GEMEINDE SCHUTTERWALD

Anlage: 1

ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS,
ZEICHNERISCHER TEIL

Nach § 2 Abs 1 BauGB vom 23,09.2004 durch
Beschluss des Gemeinderats vom 23.02.2005 in
offentlicher Sitzu g

Anderung ortsiibflich bekanntgemacht

!

BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT

Fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs.
1 BauGB durch é&ffentliche Versammlung
am -----

BEHORDENBETEILIGUNG

Beteiligung der Behérden und sonstigen Tragern
offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB mit
Schreiben vom 08.03.2005 u. 23.03.2005

ENTWURFSBILLIGUNG

Entwurf gebilligt und die &ffentliche Auslegung
des Entwurfs in einer &ffentlichen Sitzung

am 23.02.2005 vom Gemeinderat
beschlossen.

Fertigung:
3. Anderung des Bebauungsplans
H (13
»Am Ziegelplatz
Deckblatt zum zeichnerischen
Teil des Bebauungsplans M. 1: 1.000
OFFENTLICHE AUSLEGUNG
FASSUNG VOM 23.02.2005
Nach § 3 Abs. 2 BauGB vom 23.09.2004
Gemeinde Schutterwald inder Zeitvom  07.03.2005
- Ortsbauamt - bis einschlielllich 06.04.2005
Die ortsbliche Bekanntmachung erfolgte
Planer: Herr Hahn am 04.03.2005
Zeichner(in):  Herr Mertz

Benachrichtigung der Trager &ffentlicher Belange von
der &ffentlichen Auslegung mit Schreiben vom
08.03.2005 und 23.03.2005.

ABWAGUNG DER ANREGUNGEN, SATZUNG UBER
BEBAUUNGSPLANANDERUNG UND ORTLICHE
BAUVORSCHRIFTEN ZUR
BEBAUUNGSPLANANDERUNG

Nach § 10 Abs. 1
mit § 4 A

BauGB vom 23.09.2004 in Verbindung

AUSFERTIGUNG

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses zeichn. Teils, die
schriftlichen Festsetzungen sowie die értl. Bauvorschriften
unter Beachtung des vorstehenden Verfahrens mit den
hierzu ergangenen Beschlissen des Gemeinderats der

Bl

IN-KRAFT-TRETEN

uGB vom 23.09.2004 durch die

Nach § 10 Abs. 3




Satzung der Gemeinde Schutterwald iiber

die planungsrechtlichen Festsetzungen und die drtlichen Bauvorschriften
zur 3. Anderung des Bebauungsplans ,,Am Ziegelplatz*
im Vereinfachten Verfahren

Der Gemeinderat der Gemeinde Schutterwald hat am 11.05.05 in 6ffentlicher Sitzung die

3. Anderung des Bebauungsplans ,,Am Ziegelplatz™ mit den planungsrechtlichen Festsetzungen
und den ortlichen Bauvorschriften im Vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB unter
Zugrundelegung der nachstehenden Rechtsvorschriften als Satzung beschlossen:

1. Rechtsgrundlagen

1.1  Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. 1.S. 2414)

1.2 Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung —
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. 1.S. 132) zuletzt
geéindert durch Artikel 3 Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom
22.04.1993 (BGBI. L.S. 466)

1.3 Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplidne u. die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1. 1991 S. 58)

1.4 Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 08.08.1995 (GBI. S. 617), gedndert durch Gesetz vom 19.10.2004 (GBI. S. 771)

1.5 Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg (GemO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 24.07.2000 (GBL. S. 582, berichtigt S. 698), zuletzt gedindert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 28.05.2003 (GB 1. S. 271)

§ 1 Riumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich fiir

a) die planungsrechtlichen Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB
b) die ortlichen Bauvorschriften nach § 74 LBO

ergibt sich aus dem Deckblatt zum zeichnerischen Teil der 3. Anderung des Bebauungsplans
»Am Ziegelplatz“. Sie gelten fiir den dargestellten Anderungsbereich.

§ 2 Bestandteile

1. Die planungsrechtlichen Festsetzungen der 3. Anderung des Bebauungsplans bestehen aus:
Deckblatt zum zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes, Mafstab 1:1.000, in der Fassung
vom 23.02.05
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2. Beigefiigt sind: )
die Begriindung zur 3. Anderung des Bebauungsplans in der Fassung vom 23.02.05

§ 3 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt, wer den aufgrund von § 74 LBO erlassenen 6rtlichen Bauvorschriften
der Satzung zuwiderhandelt. Die Ordnungswidrigkeit kann gemiB § 75 LBO mit einer Geldbufe
bis 50.000 € geahndet werden.

Ordnungswidrig handelt auch, wer einer im Bebauungsplan nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b
festgesetzten Bindung fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Biumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen dadurch zuwiderhandelt, dass diese beseitigt, wesentlich beeintrichtigt
oder zerstort werden. Die Ordnungswidrigkeit kann gemiB § 213 Abs. 2 BauGB mit einer
Geldbufle bis 10.000 € geahndet werden.

§4 Inkrafttreten
Die 3. Anderung des Bebauungsplans mit planungsrechtlichen Festsetzungen und értlichen
Bauvorschriften zum Bebauungsplan tritt mit ihrer ortsiiblichen Bekanntmachung in Kraft.
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Vermerk iiber die Rechtskraft der 3. Anderung des Bebauungsplans

Die 3. Anderung des Bebauungsplans ,, Am Ziegelplatz* mit planungsrechtlichen Festsetzungen
und ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ist durch ortsiibliche Bekanntmachung des
Satzungsbeschlusses am 11.05.05 in Kraft getreten (§ 10 Abs. 3 BauGB).

J iirgen Oﬁwald‘ Buf"germelster
\/
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Fassung vom 23.02.2005

GEMEINDE SCHUTTERWALD
Ortenaukreis

Begriindung zur 3. Anderung

des Bebauungsplans "Am Ziegelplatz"

I. Erfordernis der Plandnderung

Die Gemeinde Schutterwald liegt im Ortenaukreis. Das Mittelzentrum Offenburg liegt ca. 5
km &stlich davon, auf der anderen Seite der Autobahn A 5 Karlsruhe - Basel.

Die Gemeinde hat zusammen mit den Ortsteilen Héfen und Langhurst derzeit ca. 7.000
Einwohner.

Der Bebauungsplan "Am Ziegelplatz" ist seit dem 25.02.1994, die 1. Anderung des
Bebauungsplans seit dem 25.07.1997 rechtskraftig. Die 2. Anderung des Bebauungsplanes
ist seit dem 30.04.04 in Kraft.

Der Eigentimer der Flurstlicke Nr. 6362 und 6361/1 hat im Rahmen eines Verfahrens zur
Durchfuhrung des Bundesimmissionsschutzgesetzes auch einen Bauantrag gestellt. Inhalt
des Bauantrags war die Errichtung eines Gberdachten Umschlagplatzes fir Altholz. Aus
baurechtlicher Sicht konnte der Bauantrag nicht genehmigt werden, weil das Gebaude
aullerhalb der definierten Baufenster in der bis dahin giiltigen Fassung des
Bebauungsplanes ,Am Ziegelplatz* liegt.

Der Gemeinderat hat daraufhin in seiner Sitzung am 23.02.2005 den Beschluss zur 3.
Anderung des Bebauungsplans gefasst.

Im Zuge dieser 3. Anderung wird lediglich der zeichnerische Teil geandert.
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VI.

Ziele und Zweck der Plananderung

Auf den Flurstiicken 6362 und 6361/1 soll ein zusammenhangender Recyclinghof fir
Bauschutt und Altholz entstehen. Fir diese Anlagen und deren Logistik ist es notwendig,
die Baufenster neu zu ordnen. Mit der Neuordnung der Baufenster ist es dem Eigentlimer
mdglich, seine Anlagen entsprechend der notwendigen Ablaufe auf dem Betriebshof
optimal zu platzieren.

Desweiteren wurde vor Jahren bereits eine 20 kV Freileitung entfernt. Die im rechtskraftig

gultigen Bebauungsplan vorgesehene Freihaltetrasse ist somit nicht mehr nétig. Dies wird
mit einer Neuordnung der Baufenster entsprechend berlcksichtigt.

Inhalt der Planinderung

Die nachfolgend aufgefiihrten Inhalte der Plananderung beziehen sich ausschlieflich auf
die im zeichnerischen Teil dargesteliten Anderungsbereich.

Alle Gbrigen zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans bleiben von
der Anderung unberiihrt und sind nicht Gegenstand dieses Anderungsverfahrens.

. Art der baulichen Nutzung

Die Festsetzungen des bestehenden Bebauungsplanes bleiben unberthrt.

Verkehrsplanung, Ver- und Entsorgung

Die ErschlieBung der Bauflachen ist Uber die bestehende Stralte "Am Ziegelplatz“ gesichert

Griinplanung

Der Eingriff in Natur und Landschaft wird durch diese 2. Anderung des Bebauungsplans
nicht erhéht.
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VIl. Naturvertrdagliche Regenwasserbewirtschaftung

Das Gebiet ist bereits im Trennsystem erschlossen. Durch die Neuordnung der Baufenster
ist mit keiner Abschlussverscharfung zu rechnen. Dies insbesondere auch deshalb, weil die
Nutzungsschablone nicht geéndert wurde.

VIIl. Bebauungsvorschriften

XL

Alle textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans bleiben von der Anderung unbertihrt
und sind nicht Gegenstand dieses Anderungsverfahrens.

. Vorbereitende Bauleitplanung

Die Anderung des Bebauungsplans wird aus den Darstellungen des Flachennutzungsplans
entwickelt (vgl. § 8 Abs. 2 BauGB).

Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplans um
fasst die Flurstiicke Nr. 6362 und 6361/1.

Auswirkungen der Plandnderung

Die Anderung des Bebauungsplans macht keine zusatzlichen Aufwendungen hinsichtlich
Infrastruktur, ErschlieBung oder Ver- und Entsorgung erforderlich.

Da die Anderungen sich lediglich auf die Neuordnung der Baufenster auf den Grundsttcken
6362 und 6361/1 beziehen, wird die Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange auf die
tatsachlich Betroffenen reduziert.

Schutterwald Ausgefertigt: Ty
in Schutterwald, dén .20 Mal 2003
i E{Noé\
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