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Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO)
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90)

Landesbauordnung Baden-Wurttemberg (LBO)

Die Rechtsgrundlagen gelten jeweils in den am 27.02.2008 rechtskraftigen Fassungen.

Satzungsbeschluss

Aufgrund des Baugesetzbuches (BauGB) in Verbindung mit der Gemeindeordnung fur Baden-
Wirttemberg (GemO) - jeweils in den am 27.02.2008 rechtskraftigen Fassungen - hat der Gemeinde-
rat in seiner Sitzung am ..... die 4. Anderung des Bebauungsplans ,Am Ziegelplatz* und die 4. Ande-
rung der &értlichen Bauvorschriften als Satzungen beschlossen.

Raumlicher Geltungshereich
Flr den raumlichen Geltungsbereich der 4. Bebauungsplan- Anderung und der 4. Anderung der ortli-

chen Bauvorschriften ist der zeichnerische Teil in der Fassung vom 27.02.2008 maRgebend.

Bestandteile der Satzung

A Zeichnerischer Teil M. 1: 500 in der Fassung vom 27.02.2008
B  Bauplanungsrechtliche Festsetzungen in der Fassung vom 27.02.2008
C  Ortliche Bauvorschriften in der Fassung vom 27.02.2008
Anlagen

D Hinweise in der Fassung vom 27.02.2008
E Begrindung in der Fassung vom 27.02.2008
F  Vorprufung des Einzelfalls (§ 13a (1) Satz 2 Nr. 2 BauGB) in der Fassung vom 27.02.2008

Externer Bestandteil des Bebauungsplans

Schallschutzgutachten in der Fassung vem 17.12.2007
Mit Erganzung vom 10.01.2008
Inkrafttreten

Die Satzungen tber die 4. Anderung des Bebauungsplans ,Am Ziegelplatz* und die 4. Anderung der
ortlichen Bauvorschriften treten mit der ortsiiblichen Bekanntmachung geman § 10 (3) BauGB in Kraft.

Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig im Sinne des § 75 (3) Nr. 2 LBO handelt, wer den aufgrund von § 74 LBO erlassenen
ortlichen Bauvorschriften zuwider handelt. Auf § 213 BauGB (Ordnungswidrigkeiten) wird verwiesen.

Ausfertigung

Die 4. Anderung des Bebauungsplans ,Am Ziegelplatz* und die 4. Anderung der oértlichen Bauvor-
schriften sind vom Gemeinderat am ..... als Satzungen beschlossen worden. Es wird bestatigt, dass
die !nhalte der Amderungen mit den ergangenen Beschlussen des Gemeinderats iibereinstimmen.

Sch \J(%Id qen 07.03.08
/[
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Verfahrensvermerke

Die 4. Anderung des Bebauungsplans ,Am Ziegelplatz und die 4. Anderung der ortlichen Bauvor-
schriften wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren gem. § 13a

BauGB aufgestellt.

Anderungsbeschluss

Frilhzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit
Informationsveranstaltung

Aushang

Frihzeitige Unterrichtung der Behdrden

Einholen der Stellungnahmen

Satzungsbeschluss in der Fassung .27 .02 .08

Ortsuibliche Bekanntmachung / Inkrafttreten

07.03.08
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Zeichnerischer Teil des Bebauungsplans (siehe separate Planzeichnung)

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
Die bauplanungsrechtlichen Festsetzungen gelten in Verbindung mit den Festsetzungen des
zeichnerischen Teils.

1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Sondergebiet fir grofiflachigen Einzelhandel (Lebensmittelmarkt) gem. § 11 BauNVO.
Die maximal zulassige Verkaufsflache betragt 1.320 gm, davon mind. 400 gm fur Ge-
tranke.

Zulassig sind auch Stellplatze mit Fahrgassen, Lager- und Nebenflachen sowie die in
§ 19 (4) BauNVO benannten Anlagen.

2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Das Mal} der baulichen Nutzung wird festgesetzt durch die Gebaudehthe und die
Grundflachenzahl gemall Eintrag in den Nutzungsschablonen des zeichnerischen
Teils.

Die zulassige Gebaudehéhe bezieht sich auf die Oberkante Parkplatz Sondergebiet.
Bei Flachdachern ist die zulassige Gebdudehéhe an der Oberkante Flachdachattika zu
ermitteln; bei Satteldachern am hochsten Punkt der Dachhaut.

Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen der in § 19 (4) BauNVO be-
zeichneten Anlagen Uberschritten werden.

3 Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

Offene Bauweise.

Uberbaubare Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen bestimmt.

Die im zeichnerischen Teil festgesetzten ,Flachen fur Anpflanzungen" sind von jegli-
cher Uberbauung freizuhalten. Elektrische Versorgungseinrichtungen und Einfriedun-
gen sind dort zulassig.

4 Anpflanzen von Baumen und Strauchern (§ 9(1) Nr. 25a BauGB)

An den im zeichnerischen Teil festgesetzten Standorten sind heimische Baumarten zu
pflanzen (Hochstamme mit Stammumfang von mind. 16 - 18 cm). Baumpflanzungen
sind dauerhaft zu pflegen und bei Abgang oder bei Verlust durch entsprechende Nach-
pflanzungen zu ersetzen.

Auf den im zeichnerischen Teil festgesetzten Flachen fur Anpflanzungen sind Klein-
straucher oder Bodendecker zu pflanzen (keine Nadelgeholze).
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5 Immissionsschutz (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)

Die nachfolgenden Festsetzungen ergeben sich aus dem Schalltechnischen Gutachten zur 4.
Anderung des Bebauungsplans ,Am Ziegelplatz“ in Schutterwald vom Oktober 2007 (Biro
Gerlinger + Merkle, Schorndorf). Sind andere Betriebszeiten oder Betriebsweisen als in diesem
Gutachten aufgefiihrt erforderlich, wird unter Umsténden die Berticksichtigung der Gerdusch-
vorbelastung der betrachteten Immissionsorte durch bereits vorhandene gewerbliche Anlagen
und Betriebe erforderlich. Sie kann dann messtechnisch bestimmt werden und in die Immissi-
onsprognose auf Grundlage der erhaltenen Messwerte einflielen.

Eine Anlieferung des Marktes und der Betrieb des Leergutlagers des Marktes auf der
Nordseite des Geb&dudes ist nur innerhalb des Tageszeitraums zuldssig (6.00 Uhr bis
22.00 Uhr). Nachts ist keine Anlieferung méglich.

Im Bereich der Anlieferzone wird ein Larmschutzelement seitlich des Vordachs ausge-
fahrt, welches von der Oberkante Laderampe bis zur Unterkante Vordach reicht und
fugendicht anzuschliefien ist.

Das Leergutlager kann auf der Ost- und Nordseite mit einem Drahtgitter umhaust wer-
den. Es ist ein Dach aus Sandwich-Elementen mit einem Schallddmmass von w.R >
25 dB oder aus schaltechnisch gleichwertigen Materialien vorzusehen.

Weitere Schallguellen im Freien (Luftungs- und Klimagerate etc.) dirfen maximal ei-
nen Schallleistungspegel von Ly = 80 dB(A) aufweisen oder miussen hinsichtlich ihrer
Lage und Emission genauer geprift werden. Es ist jedoch empfehlenswert, solche Ge-
rate nach Maglichkeit im Gebaude unterzubringen und lediglich nicht gerauschrelevan-
te Anlagenteile im Aulenbereich zu betreiben. Larmerzeugende Anlagen, Anlagen-
bauteile und Arbeitsgerate (z. B. Kuhlanlagen, Heizanlagen, Flurférderzeuge, Ein-
kaufswagen etc.) sind nach dem Stand der Larmminderungstechnik auszufuhren, zu
betreiben und zu warten.

Kraftfahrzeugverkehr auf dem Kundenparkplatz ist innerhalb des Tageszeitraums zu-
lassig (6:00 — 22:00 Uhr). Nach 22:00 Uhr abfahrende Kfz und Einstapelungen von
Einkaufswagen sind in dem im Schalltechnischen Gutachten dargestellten, begrenzten
Umfang zuldssig.

Das Schallschutzgutachten ist Bestandteil des Bebauungsplans !

Ortliche Bauvorschriften
Die ortlichen Bauvorschriften gelten in Verbindung mit den Festsetzungen des zeichnerischen

Teils
1 Décher
e Zulassig sind nur Satteldacher mit einer Dachneigung von 10 bis 35° sowie Flachda-
cher bzw. flach geneigte Dacher mit einer Dachneigung bis 10°.
2 Stellpldtze im Sondergebiet

Stellplatze sind mit offenen Fugen zu pflastern (wasserdurchlassige Ausfihrung).
Drainagepflaster ist unzulassig.
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Umgang mit Oberflichenwasser
o Das auf Stellplatzflachen und Fahrgassen anfallende Oberflachenwasser ist in offene
Rasen-Rinnen einzuleiten. Die Rinnen sind tber einen Notuberlauf an den Kanal an-
zuschlieBen. Ausnahmen von dieser Festsetzung sind nur dann zuldssig, wenn eine
Ableitung aufgrund der erforderlichen Gefalle nachweislich nicht maglich ist. Ein sol-
cher Nachweis ist im Rahmen des Baugesuchs zu fuhren.

Hinweise

Belange des Denkmalschutzes

Sollten bei der Durchfihrung der vorgesehenen Arbeiten archdologische Funde oder Befunde
entdeckt werden, sind diese umgehend der zustandigen Behérde zu melden. Die Fundstelle ist
vier Werktage nach der Anzeige unberthrt zu lassen, wenn nicht die Behdrde einer Verkir-
zung dieser Frist zustimmt (§ 20.1 DSchG). Gegebenenfalls vorhandene Kleindenkmale (z. B.
historische Wegweiser, Bildstécke usw.) sind unverandert an ihrem Standort zu belassen. Soll-
te eine Veranderung unabweisbar erscheinen, ist diese nur im Benehmen mit der Behérde
vorzunehmen. Auf die Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes Gber Ordnungswidrigkeiten
(§ 27 DSchG) wird hingewiesen.

Begriindung

Planerfordernis

Der bestehende Lebensmittelmarkt an der HindenburgstralRe in der Gemeinde Schutterwald
soll erweitert werden. Der rechtskraftige Bebauungsplan ,Am Ziegeplatz" setzt ein Mischgebiet
fest. Da der erweiterte Markt eine Verkaufsflache von insgesamt 1.320 gm umfassen wird,
kann das Erweiterungsvorhaben nach der aktuellen Rechtslage nicht genehmigt werden.

Zur Sicherung der stadtebaulichen Entwicklung ist die 4. Anderung des Bebauungsplans ,Am
Ziegelplatz' und die 4. Anderung der &rtlichen Bauvorschriften erforderlich mit dem Ziel, die
Planflachen als Sondergebiet fir grolflachigen Einzelhandel (Lebensmitielmark) festzusetzen,

Abgrenzung und GroRe des Plangebiets

Der raumliche Geltungsbereich ergibt sich aus der Darstellung im zeichnerischen Teil und um-
fasst eine Flache von ca. 6.466 gm. Auler dem eigentlichen Baugrundstiick (ca. 6.143 gm)
sind Teile der angrenzenden ¢&ffentlichen Verkehrsflachen im Bereich der bestehenden und
der geplanten Einfahrt in den Geltungsbereich einbezogen worden. Hier sind Umbaumalnah-
men zugunsten einer verkehrsgerechten Andienung vorzunehmen.
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3 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan (FNP)
Das geplante Sondergebiet ist im rechtskraftigen FNP nicht enthalten, wurde aber zur FNP-
Fortschreibung angemeldet.

4 Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a BauGB

Die 4. Anderung des Bebauungsplans ,Am Ziegelplatz* und die 4. Anderung der értlichen Bau-
vorschriften erfolgen im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB. Das beschleunigte Ver-
fahren ist fir Bebauungspléne der Innenentwicklung, die der Wieder - Nutzbarmachung von
Flachen, der Nachverdichtung oder anderen MalRnahmen der Innenentwicklung dienen, anzu-
wenden. Diese Bebauungsplane sollen keiner formlichen Umweltpriofung unterliegen. Sie dur-
fen im Hinblick auf die Vorgaben der sog. UP- Richtlinie in ihrem Geltungsbereich grundsétz-
lich nur eine Grundflache von weniger als 20 000 gm festsetzen.

Die Veoraussetzungen fur die Aufstellung eines Bebauungsplans der Innenentwicklung im be-
schleunigten Verfahren nach § 13a BauGB liegen vor:

e |m vorliegenden Fall handelt es sich um eine Malknahme der Innenentwicklung und Nach-
verdichtung im Sinne des § 13a BauGB.

= Die festgesetzte Grundflache betragt im vorliegenden Fall = ca. 2.154 gm.

e Es bestehen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung von Schutzgltern im Sinne
des § 1 (6) Nr. 7b BauGB.

o Vorhaben, die eine Umweltvertraglichkeitsprafung erfordern, sind nicht geplant (siehe
hierzu Ziffer F).

5 Ortliche Gegebenheiten
Das Plangebiet ist ca. zur Halfte mit dem bestehenden Markt sowie Stellplatzen und Andie-
nung Uberbaut. Bei dem geplanten Erweiterungsbereich handelt es sich um private Griunfla-
chen. Die umgebende Bebauung besteht aus 1%z bis 2-geschossiger Wohnbebauung und ei-
nem Betriebsgebaude. Die Garagen der westlich angrenzenden Wohngebaude sind durch ein
Geh- und Fahrrecht Gber das Plangrundstick erschlossen. An der Hindenburgstrasse befindet
sich im Abschnitt des Plangebiets eine Bushaltestelle.

6 Immissionsschutz
Zur Klarung der immissionsschutztechnischen Belange wird ein Fachgutachten erstellt (Biiro
NN, Datum). Das Gutachten kommt zusammenfassend zu folgendem Ergebnis:

.In Schutterwald soll der Bebauungsplan ,Am Ziegelplatz" geéndert werden, um die Erweite-
rung eines EDEKA-Marktes in einem Teilgebiet des Bebauungsplangebiets zu ermdéglichen. In
dem vorliegenden Gutachten werden die zu erwartenden Gerduschimmissionen des Marktes
auf die umliegende Wohnbebauung prognostiziert und anhand der Immissionsrichtwerte der
TA Ldrm sowie der schalltechnischen Orientierungswerte gemall DIN 18005 beurteilt. Auler-
dem wird eine Betrachfung der Gerduschvorbelastung durch einen in der unmittelbaren Néhe
zum bereits bestehenden EDEKA-Markt angesiedelten Zimmereibetrieb auf Basis eines vorlie-
genden Messberichts aus dem Jahr 2003 vorgenommen. Auf Basis der Untersuchungen wird
prognostiziert, dass der geplante Markt die Immissionsrichtwerte und Orientierungswerte an
den umiiegenden mafligeblichen Immissionspunkten einhélt, sofern die in dem obern genann-
ten Messbericht fiir die Zimmerei empfohlenen Schallschutzmalnahmen ausgefithrt wurden.
Es wird weiterhin prognostiziert, dass die Immissionsrichtwerte fiir kurzzeitige Pegelspitzen
gemédll TA Larm an den mafigeblichen Immissionspunkten nicht iiberschritten werden",
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Im Zusammenhang mit der benachbarten Zimmerei Oskar Herrmann wurde eine Erganzung
des schalltechnisches Gutachten vom 17. Dezember 2007 vorgenommen. Diese Ergénzung
ist erforderlich, da von der Zimmerei Herrmann geanderte Betriebszeiten des Holzzerkleine-
rers, der als Gerausch Vorbelastung in das schalltechnische Gutachten eingeflossen ist, ge-
nannt wurden. Wesentliche Anderungen der Berechnungsergebnisse im Gutachten ergeben
sich jedoch nicht. Der Holzzerkleinerer des Zimmereibetriebs wird nach Information des Orts-
bauamtes Schutterwald folgendermalien genutzt: Betriebszeit ,tags™: maximal 2 Stunden je
Tag. Dadurch ergibt sich eine Reduzierung des Teil-Beurteilungspegels des Holzzerkleinerers
am Referenzimmissionsort von Ly, = 57 dB(A), ohne dass Schallschutzmaflnahmen durch-
gefuhrt wurden. Im Gutachten des IB Rink (im Zusammenhang mit dem benachbarten Bebau-
ungsplan, in welchem auch der Zimmereibetrieb liegt) ist weiterhin aufgefuhrt, dass die tbrigen
Anlagenteile der Zimmerei einen Beurteilungspegel ,tags" am Referenzimmissionsort von
Lrsonst = 56 dB(A) ergeben. Unter Berlcksichtigung des Gesamtbetriebs der Zimmerei ergibt
sich somit ein Gesamt-Beurteilungspegel von L, g = 60 dB(A) am Referenz-Immissionsort.
Fur die Schall-lmmissionsprognose vom 17. Dezember 2007 ergeben sich damit keine rele-
vanten Anderungen, da der Zimmereibetrieb als Gerauschvorbelastung derart angesetzt wur-
de, dass sich am Referenzimmissionsort ein Beurteilungspegel von L, = 60 dB(A) ergibt.

Die Gemeindevertretung hat abwagend entschieden, dass die gutachterlich vorgeschlagenen
MaRnahmen geeignet und angemessen und daher als bauplanungsrechtliche Festsetzungen
in den Bebauungsplan zu ibernehmen sind. Das Schallschutzgutachten ist Bestandteil des
Bebauungsplans !

7 ErschlieBung

VerkehrserschlieBung

Zu- und Abfahrt des Kundenverkehrs sowie Anlieferung erfolgen tber die Hindenburgstralie.
Uber die vorhandene Grundstiickseinfahrt wird in erster Linie der Kundenverkehr abgewickelt,
wahrend die neue Zufahrt der LKW-Zufahrt dient (ca. 3 LKW / Tag). Die Anfahrtssituation wird
im Rahmen der Baugenehmigungsplanung abgestimmt und zeichnerisch im Bauantrag darge-
stellt. Insbesondere sind dabei die Anfahrbarkeit der Bushaltestelle zu prafen und zu sichern
sowie die Erfordernis eines weiteren Linksabbiegers fur den LKW-Verkehr zu untersuchen.

Die Zufahrt zu den Garagen der westlich angrenzenden Wohngeb&ude bleibt durch das beste-
hende Geh- und Fahrrecht gewahrleistet.

Ver- und Entsorgung

Die Entsorgung erfolgt durch Anschluss an die bestehenden Netze. Gemall gesetzlicher
Grundlage ist das Niederschlagswasser von Flachen, die erstmals bebaut bzw. befestigt wer-
den, zur Versickerung zu bringen, sofern dies mit einem verhaltnismaiigen Aufwand gesche-
hen kann.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um teilweise bereits bebaute Grundstiicksflachen. Nach
MaRgabe der Gemeinde Schutterwald sind grundsétzlich sowohl bei B-Plan-Neuaufstellungen
als auch bei Anderungen Flachen und MaRnahmen zur Beseitigung des Niederschlagswas-
sers festzusetzen.

Im vorliegenden Fall sind deshalb Stellplatze sind mit offenen Fugen zu pflastern (wasser-
durchlassige Ausfilhrung). Das auf Stellplatzflachen und Fahrgassen anfallende Oberflachen-
wasser ist in offene Rasen-Rinnen einzuleiten. Die Rinnen sind Uber einen Notiberlauf an den
Kanal anzuschlielRen (modifiziertes Mischsystem). Ausnahmen von dieser Festsetzung sind
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nur dann zulassig, wenn eine Ableitung aufgrund der erforderlichen Gefalle nachweislich nicht
maoglich ist. Ein solcher Nachweis ist im Rahmen des Baugesuchs zu flhren. Drainagepflaster
ist nach Auffassung der Gemeinde aufgrund der bisher nicht langfristig nachgewiesenen Ver-
sickerungsfahigkeit ungeeignet und wird daher ausgeschlossen. Im Zusammenhang mit der
Planung und Ausfihrung des madifiziertes Mischsystems sind die Belange der umgebenden
Grundstiicke zu wahren.

Eine Ableitung des Dachwassers ist im vorliegenden Fall nach Ubereinstimmender Auffassung
von Gemeinde, Behtrden und Planern aufgrund fehlender Flachen nicht umsetzbar.

8 Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

Art der Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung wird als Sondergebiet fir groflachigen Einzelhandel (Lebens-
mittelmarkt) gem. § 11 BauNVO festgesetzt mit einer maximal zulassigen Verkaufsflache von
1.320 gm, davon mind. 400 gm fir Getranke. Zulassig sind auch Stellplatze mit Fahrgassen,
Lager- und Nebenfldchen sowie die in § 19 (4) BauNVO benannten Anlagen. Das Getranke-
sortiment wird nicht im Geb&aude lokalisiert. Die Mindestflache gilt bezogen auf den gesamten
Verkaufsraum.

Die o.a. Festsetzungen zur Art der Nutzung sind aufgrund einer einvernehmlichen Abstimmung
zwischen dem Regierungsprasidium Freiburg, der Industrie- und Handelskammer, dem Ein-
zelhandelsverband Sldbaden, der Baurechtsbehérde des Landratsamts Ortenaukreis, der
Gemeinde Schutterwald und dem Vorhabentrager in den Bebauungsplan aufgenommen wor-
den. Nachdem die raumordnerische Vertraglichkeit der Markterweiterung im Rahmen einer
Strukturuntersuchung des Vorhabentragers nachgewiesen und seitens der Behorden bestatigt
worden ist, sind die Festsetzungen zur Art der Nutzung zugunsten der Sicherung eines ange-
messenen Verhaltnisses der Versorgungsangebote innerhalb der Gemeinde in den Bebau-
ungsplan aufgenommen worden. Die Markterweiterung dient zu einem wesentlichen Teil der
Erweiterung und verbesserten Prasentation des Getrankeangebots. Getrédnkeangebote haben
generell geringere raumordnerische und auf die Gemeinde bezogene Auswirkungen als z.B.
Lebensmittelsortimente. Durch die Festsetzung einer Mindestflache fur Getranke (400 gm)
bleibt der Proporz zu den anderen Anbietern innerhalb der Gemeinde in angemessenem Um-
fang gewahrt.

MaR der baulichen Nutzung

Die festgesetzte Gebaudehohe sichert eine angemessenen Einbindung in die bauliche Umge-
bung bei gleichzeitiger Gewahrleistung der betrieblichen Belange. Die Grundflachenzahl und
die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind auf die geplanten Nutzungen und die Verkehrs-,
Erschlielfungs- und Freiflachenplanung abgestimmt.

Aufgrund des betriebstechnisch erforderlichen Umfangs an Parkierungs- und Anlieferungsfla-
chen darf die zulassige Grundflache durch die Grundflachen der in § 19 (4) BauNVO bezeich-
neten Anlagen Uberschritten werden.

Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflachen

Zulassig ist die offene Bauweise. Uberbaubare Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen
bestimmt. Zur Sicherung eines angemessenen Grinflachenanteils sind die im zeichnerischen
Teil festgesetzten ,Flachen fur Anpflanzungen® von jeglicher Uberbauung freizuhalten. Elektri-
sche Versorgungseinrichtungen und Einfriedungen sind dort zulassig.
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Griinordnung
Die Festsetzungen zur Griinordnung sichern einen angemessenen Grinflachenanteil bei
gleichzeitiger Wahrung der betrieblichen Belange.

Ortliche Bauvorschriften

Die ortlichen Bauvorschriften zur Dachform gewahrleisten ausreichenden Spielraum fir eine
individuelle Umsetzung, sichern aber auch den erwilinschten gestalterischen Malstab fir das
Baugebiet.

Bodenordnung
Eine geselzliche Bodenordnung ist nicht erforderlich.

Stadtebauliche Zahlen

Geltungsbereich ca. 6.466 gm
abzgl. offentlicher Verkehrsflachen ca. 323 gm
Grundstick Lebensmittelmarkt ca. 6.143 gm
davon:

Baufenster ca. 2.154 gm
Pflanzflachen ca. 577 gm
Stellplatzflachen, Fahrgassen, Anlieferung ca. 3.412 gm

10
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Vorpriifung des Einzelfalls gem. § 13a (1) Satz 2 Nr. 2 BauGB

1 Erfordernis
Uber die Vorprufung des Einzelfalls gem. § 13a (1) Satz 2 Nr. 2 BauGB ist zu ermitteln, ob es
sich im vorliegenden Fall um ein Vorhaben handelt, welches eine Umweltvertraglichkeitsprii-
fung erfordert.

Die Summe der Geschossflachen der groRflachigen Einzelhandelsbetriebe betragt im vorlie-
genden Fall = ca. 2.200 gm. Es handelt sich nicht um ein Vorhaben im bisherigen Aulienbe-
reich im Sinne des § 35 des BauGB.

Nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (Liste UVP- pflichtiger Vorhaben)
sind der Bau eines Einkaufszentrums, eines grof¥flachigen Einzelhandelsbetriebes oder eines
sonstigen groRflachigen Handelsbetriebes im Sinne des § 1 Abs. 3 Satz 1 der Baunutzungs-
verordnung, fir den im bisherigen AuRenbereich im Sinne des § 35 des Baugesetzbuchs ein
Bebauungsplan aufgestellt wird, mit einer zuladssigen Geschossflache von 1.200 gm bis weni-
ger als 5.000 gm vorprafungspflichtig (Ziffern 18.6 und 18.6.2 der Liste UVP- pflichtiger Vorha-
ben).

Ziffer 18.9 der Liste UVP- pflichtiger Vorhaben besagt allerdings, dass der Bau eines Vorha-
bens der in den Nummern 18.1 his 18.7 genannten Art, soweit der jeweilige Prifwert fur die
Vorprifung erreicht oder Uberschritten wird und fir den in sonstigen Gebieten ein Bebau-
ungsplan aufgestellt, geandert oder erganzt wird, vorprifungspflichtig sind.

Die Vorprufungspflicht ist demnach gegeben. Fur die Vorpriifung des Einzelfalls sind die Krite-
rien der Anlage 2 zum Baugesetzbuch anzuwenden.

Die Gemeinde hat bei der Vorprufung des Einzelfalls nur Uberschiagig abzuschatzen, ob der
Bebauungsplan erhebliche Umweltauswirkungen haben kann. Dies kann gerade bei Bebau-
ungsplénen, die der Innenentwicklung dienen, unaufwéndig und rasch unter Berlcksichtigung
der Kriterien der Anlage 2 BauGB geschehen. Von vornherein sind nur erhebliche Umweltaus-
wirkungen zu berlicksichtigen, also solche, die nach § 2 Abs. 4 Satz 4 abwagungserheblich
sind. Die Vorprifung hat nicht das Ziel, mit einer in Einzelheiten gehenden Untersuchung das
Vorliegen erheblicher Umweltauswirkungen abschliefend festzustellen. Es geht um eine Gber-
schlagige Einschatzung, ob ein Bebauungsplan voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkun-
gen haben kann. Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbe-
reiche durch die Planung beriihrt werden kénnen, sind an der Vorprifung des Einzelfalls zu
beteiligen; hierbei ist von Bedeutung, inwieweit sie zur Klarung der Frage, ob voraussichtlich
keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind, beitragen kénnen. Die Behdrdenbe-
teiligung erfolgt im Zuge des Verfahrens.
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2 Vorpriifung des Einzelfalls anhand der Kriterien der Anlage 2 BauGB

Nr.

Kriterium

Erhebliche Auswirkungen

Merkmale des B-Plans in Bezug auf:

1.1

das Ausmal, in dem der Bebauungsplan einen
Rahmen im Sinne des § 14b Abs. 3 des Gesetzes
Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung setzt;

erhebliche Auswirkungen
nicht erkennbar

1.2

das Ausmal, in dem der Bebauungsplan andere
Plane und Programme beeinflusst;

keine Auswirkungen

1.3

die Bedeutung des Bebauungsplans fir die Einbe-
ziehung umweltbezogener, einschlieftlich gesund-
heitsbezogener Erwagungen, insbesondere im
Hinblick auf die Férderung der nachhaltigen Ent-
wicklung;

erhebliche Auswirkungen
nicht erkennbar

1.4

die fur den Bebauungsplan relevanten umweltbe-
zogenen, einschliellich gesundheitsbezogener
Probleme;

erhebliche Auswirkungen
nicht erkennbar

1.5

die Bedeutung des Bebauungsplans fur die Durch-
fuhrung nationaler und europaischer Umweltvor-
schriften.

keine Auswirkungen

Merkmale der moglichen Auswirkungen und
der voraussichtlich betroffenen Gebiete, ins-
besondere in Bezug auf:

21

die Wahrscheinlichkeit, Dauer,
Umkehrbarkeit der Auswirkungen;

Haufigkeit und

erhebliche Auswirkungen
nicht erkennbar

2.2

den kumulativen und grenziiberschreitenden Cha-
rakter der Auswirkungen,

erhebliche Auswirkungen
nicht erkennbar

2.3

die Risiken fur die Umwelt, einschlielich der
menschlichen Gesundheit (zum Beispiel bei Unfal-
len),

erhebliche Auswirkungen
nicht erkennbar

24

den Umfang und die raumliche Ausdehnung der
Auswirkungen;

erhebliche Auswirkungen
nicht erkennbar

2.5

die Bedeutung und die Sensibilitdt des voraus-
sichtlich betroffenen Gebiets auf Grund der be-
sonderen naturlichen Merkmale, des kulturellen
Erbes, der Intensitdt der Bodennutzung des Ge-
biets jeweils unter Beriicksichtigung der Uber-
schreitung  von  Umweltqualitdtsnormen  und
Grenzwerten;

erhebliche Auswirkungen
nicht erkennbar

2.6

folgende Gebiete:

2.6.1

im Bundesanzeiger gemaf § 10 Abs. 6 Nr. 1 des
Bundesnaturschutzgesetzes bekannt gemachte
Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung oder
Europdische Vogelschutzgebiete,

keine Auswirkungen

262

Naturschutzgebiete gemall § 23 des Bundesna-
turschutzgesetzes, soweit nicht bereits von Num-
mer 2.6.1 erfasst,

keine Auswirkungen

2.6.3

Nationalparke gemalR § 24 des Bundesnatur-
schutzgesetzes, soweit nicht bereits von Nummer
2.6.1 erfasst,

keine Auswirkungen

2.6.4

Biospharenreservate und Landschaftsschutzge-
biete gemal den §§ 25 und 26 des Bundesnatur-
schutzgesetzes,

keine Auswirkungen

2.6.5

gesetzlich geschitzte Biotope gemall § 30 des
Bundesnaturschutzgesetzes,

keine Auswirkungen

266

Wasserschutzgebiete gemall § 19 des Wasser-
haushaltsgesetzes oder nach Landeswasserrecht
festgesetzte Heilquellenschutzgebiete sowie U-
berschwemmungsgebiete geman § 31b des Was-
serhaushaltsgesetzes,

keine Auswirkungen

12
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26.7

Gebiete, in denen die in den Gemeinschaftsvor-
schriften festgelegten Umweltqualitatsnormen
bereits Uberschritten sind,

keine Auswirkungen

26.8

Gebiete mit hoher Bevolkerungsdichte, insbeson-
dere Zentrale Orte und Siedlungsschwerpunkte in
verdichteten Raumen im Sinne des § 2 Abs. 2 Nr.
2 und 5 des Raumordnungsgesetzes,

keine Auswirkungen

26.9

in amtlichen Listen oder Karten verzeichnete
Denkmaéler, Denkmalensembles, Bodendenkmaler
oder Gebiete, die von der durch die Lander be-
stimmten Denkmalschutzbehoérde als archaolo-
gisch bedeutende Landschaften eingestuft worden
sind.

keine Auswirkungen

3 Ergebnis der Vorpriifung
Die 4. Anderung des Bebauungsplans ,Am Ziegelplatz* kann als Bebauungsplan der Innen-
entwicklung im beschieunigten Verfahren nach § 13a BauGB durchgefuhrt werden, da keine
erheblichen Umweltauswirkungen zu befurchten sind.
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