Gemeinde: Schutterwald

Landkreis: O r t enaukreis

SATZUNG

iiber den Bebauungsplan "Am Ziegelplatz"

Nach § 1o des Baugesetzbuches in der Fassung vom o8. Dezember
1986 (BGB1l. I, S. 2253), § 73 der Landesbauordnung fur Baden-
Wirttemberg in der Fassung vom 28. November 1983 (GBl. S.

770), in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fir Baden-Wart-
temberg in der Fassung vom o3. Oktober 1983 (GBl. S. 578),
zuletzt gedndert durch das Gesetz zur Anderung kommunalrecht-
l1icher Vorschriften vom 18. Mai 1987 (GB1. S. 161), hat der
Gemeinderat der Gemeinde Schutterwald den Bebauungsplan "Am
7Ziegelplatz" als Satzung beschlossen.

§ 1
Raumlicher Geltungsbereich

Fiir den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist der
Lageplan i.d.F. vom 25. Aug. 1993 maRgebend.

§ 2
Bestandteile der Satzung

Der Bebauungsplan besteht aus:

1. Ubersichtsplan - M 1 : 2b.c00 - vom 25.8.1993 - Anlage 1
2, Lageplan, zeichn. Teil i.d.F. vom 25.8.1993 - Anlage 2
3. Textteil zum Bebauungsplan i.d.F. vom 25.8.1993 - Anlage 3
4. Detailplanung M 1 : 200 - Schallschirm - Anlage 4
5. Regelquerschnitt - Gebdaude - Anlage b

6. Dem Bebauungsplan sind beigefigt - ohne
Bestandteil desselben zu werden -
6.1 - Begrindung i.d.F. vom 25. Aug. 1993
6.2 - Schalltechnische Gutachten vom 3o0.
Jan. 1992 u. 27. Jan. 1993

§ 3

Der innerhalb des Plangebietes liegende Bebauungsplan "Weier-
feld - Rettmatt" - rechtskraftig durch Bekanntmachung vom

05. September 1969 - wird mit dem Inkrafttreten des Bebauungs-—
planes "Am Ziegelplatz" ungultig.

Der Bebauungsplan "Weierfeld-Rettmatt" umfaBt in etwa den
Planabschnitt C-D'-F-G-H-K-K'-F-M-C,



§ 4
Oordnungswidrig im Sinne des § 74 LBO handelt, wer den aufgrund
von § 9 Abs. 4 BauGB mit § 73 LBO getroffenen Festsetzungen des
Bebauungsplanes zuwiderhandelt.

8 5

Inkrafttreten

Dieser Bebauungsplan tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung
nach § 12 BauGB in Kraft.

Schutterwald, den 2o. Oktober 1993

Grininger, 2. Blurgermeister-
Stellvertreter
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ANLAGE

Textliche Festsetzungen ?}é&ﬁqﬁjzéfo{J

zunm Bebauungsplan "Am Ziegelplatz"

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Aufgrund des § 9 Abs. 1 - 3 Baugesetzbuch in der Fassung vom
08. Dezember 1986 (BGBl1. I S. 2253), in Verbhindung mit den
§§ 1 - 25 ¢ der Baunutzungsverordnung in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBl. I 8. 127) werden
folgende bauplanungsrechtliche Festsetzungen gelroffen:

1. Art der baulichen Nutzung

1.1 Gewerbegebiet - § 8 BaulNVQ

1.2 Anlagen nach
- & 8 Abs. 3 BauNVO sind gem. § 1 Abs. 6 BauNVO
allgemein zulassig.

1.3 Gem. §8 1 Abs. b BauNVO wird die Anzahl der Wohnun-
gen im GE-Gebiet fur Aufsichts- und Bereitschafts-
personen sowie flur den Betriebsinhaber und Be-
triebsleiter auf max. zwei Wohnungen begrenzt.

1.4 Planabschnitt C-D-E-F-C
- Dorfgebiet (MD) - § 5 BauNVO
- Anlagen nach § 5 Abs. 1 u. 2 BaulNVQ

1.5 Planabschnitte F-G-H-J'-K-F
und
A-B-F ' -K-L-M-A

- Mischgebiet (MI) - § 6 BauNVO
~ Anlagen nach § 6 Abs. 1 u. 2

1.6 Ausnahmen gem. § 1 Abs. 5 BauNVO:

- im Planabschnitt K-K' (Grundstick Lgb.-Nr. 481,
481/2, 482/1, 483/1 u. 483/2)
konnen ausnahmsweise kKleine Karosseriebetriebe u.
kleine Kfz.-Werkstatten zugelassen werden, wenn durch
Gutachten nachgewiesen wird, daB die im MI-Gebiet
geltenden Grenzwerte eingehalten und bei der nachst-
gelegenen Wohnbebauung keine Beeintrachtigung im Sin-
ne des BimschG. entstehen.

1.7 Neben- u. Versorgungsanlagen
- gem. § 14 Abs. 1 u. 2 BauNVO sind in vollem Umfang
im gesamten Plangebiet zulassig.



2. MaB

der baulichen Nutzung

2.2

Art und MaR der baulichen Nutzung
- siehe zeichnerischer Teil des Bebauungsplanes

Max. zuldssige Gebdudehdhe/Firsthdhe (HOchstwerte)
bezogen auf die zugehorige Strabenachse der Er-
schlieBungsstrafe (gsiehe Einsgchrieb/Nutzungs-
schablone)

H = 8,00 m
H = 12,00 m
H = 15,00 m
2.3 Grundflachenzahl - (GRZ) - siehe Planeintrag.
2.4 GeschoBfldchenzahl - (GFZ) - siehe Planeintrag.
3. Bauweise

3.1 Im gesamten GE-Gebiet dstlich des Planabschnittes
D-E-G-J°
- abweichende Bauweise (a) - siehe Planeinschrieb.
Die abweichende Bauweise ist grundsatzlich offene
Bauwelise. Abweichend von der offenen Bauweise nach
§ 22 Abs. 2 BauNVO wird festgesetzt, daR Gebaude
bis max. l1l4o m Lange zulassig sind.

3.2 Im gyesamten uUbrigen Plangebiet ist nur offene
Bauwelise zulassig (§ 22 Abs. 2 BauNVO).

4, Stellplatze und Garagen

4.1 Stellplatze und Garagen sind auf den nicht uUber-
baubaren Grundstiucksflachen zulassig.

4.2 Erforderliche Stellplatze fir Betriebsangehorige
und Besucher miissen auf den Betriebsgrundstucken
ausgewiesen werden.

4.3 Im gesamten Plangebiet sind fur jede Wohneinheit

mind. 2 Stellplatze innerhalb des Grundstuckes
nachzuweisen.



5. Hohenlage und Gestaltung der baulichen Anlagen

5.1 Die HOhenlage der Gebaude wird auf die zugehdrige
Erschliefungsstrafe bezogen.

5.2 Die max. zul. Gebaudegesamthdhen sind im zeich-
nerischen Teilil des Bebauungsplanes festgesetzt.

FEg bedeuten:

H = 8,00 m
H = 12,00 m
H = 15,00 m

max. zuldssige Gebaudegesamthdhe bhezogen auf OK.
zugehdrige StraBenachse der ErschlieBungsslrale.
(siehe Nutzungsschablone - zeichn. Teil zum Be-
bauungsplan und Regelguerschnitt - Gebaude - An-
lage b).

Bei der Festlegung der Gebaudehdhen sind die Grund-
wasserstande zu beachten.

(mittlerer und hdchster Grundwasserstand siehe Zif-
fer 9 sowlie zeichn. Teil zum Bebauungsplan.

5.3 Versiegelungsgrad, Gestaltung der Grundstucke
- Der Versiegelungsgrad darf max. ©,8 belragen.
Sofern dieser Grenzwert nicht eingehalten werden kann,
muR der Anschlufnehmer far die uber den Versiegelungs-
grad liegende Flache eine den &Offentlichen Kanal nicht
belastende Beseitigung des Oberflachenwassers nachwei-
sen, z.B. durch:

- Versickerung von Dachabwdassern

- Auffangen von Dachbabwidssern in geschlossenen Gru-
ben und Wiederverwendung zu Verbrauchszwecken.

- Begriunung von Flachdachern.

Die Versickerung von Niederschlagswasser aus Park- u.
Verkehrsflachen ist unzuléssig.

6. Schutzflachen

6.1 Die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes fest-
gesetzten Schutzflachen (Sichtdreiecke) sind von jeder
Bebauung freiguhalten; Bepflanzungen dirfen eine Hbhe
von ©o,80 m uber OK. Fahrbahn nicht uberschreiten.



II.

6.2 Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belasteten
Flachen sind im zeichnerischen Teil des Bebauungs-—
planes gekennzeichnet.

Sie sind von jeglicher Bebauung freizuhalten.

Im Bereich der 20 kV-Freileitung Uber Grundstiuck Lgb.-

Nr. 6353 und 6354 sind lotrechte Sicherheitsabstande
nach VDE 2lo einzuhalten.

Der Sicherheitsabstand betragt bei groBtem Leitundgs-
durchhang mind. 5,0 m.

Fiir Bepflanzungen sind die Vorschriften der jeweils
zustandigen Versorgungstrager malgebend.

7. Gebote zur Pflanzung und Planzerhaltung

Die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes festge-
setzten Pflanz- u. Pflanzerhaltungsgebote sind durch
den Grundstiickseigentiimer auszufilhren.

Es dirfen nur standortgerechte Gehdlze verwendet werden;

makgebend fir die Abstdnde ist das "Nachbarrecht fir
Baden-Wirttemberg".

8. Uberbaubare Grundstiicksflédchen

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen ergeben sich aus
dem zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes.

Die Baugrenzen delten auch fir unterirdische bauliche
Anlagen.

9. Grundwasserstande:

9.1 Die Hobhenlage der Grundwasserstande liegt bei:
- 147,50 MUNN fliur den mittleren Grundwasserstand
- 149,00 MUNN fiir den hdchsten Grundwasserstand.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Aufgrund des § 9 Abs. 4 BauGB in der Fassung vom o8. De-
zember 1986 (BGBl1. I S. 2253) in Verbindung mit § 73 Abs.
6& LBO in der Fassung der Bekanntmachung vom 28. November
1983 werden folgende ortliche Bauvorschriften nach § 73
Abs. 1 und 2 LBO Bestandteil dieses Bebauungsplanes:



1)

2)

3)

Dachformen/Dachneigungen der Gebaude

1.1 Pultdach

1.2 Satteldach
- im GE-Gebiet
- im MI-Gebiet

- im MD-Gebiet

1.3 Flachdach

Dacheindeckung

mit einer Neigung bis 20°

mit einer Neigung von 1o° bis 35°

mit einer Neigung von 3b° bis 45°
{Ausnahme - Einkaufsmarkt auf
Grundstick Lgb.-Nr. 459} - Dach-
neigung 1lo° - 35° zuldassig.

mit einer Neigung von 35°bisg 45H°

mit einer Neigung von 0° - 5h°,

Zur Dacheindeckung sind folgende Materialien zulassig:

- Tonziegel

- Betondachsteine
- Bleche

— Pappen

- Folilen

- Wellplatten

Zur Dacheindeckung darf helles, glanzendes Material nicht

verwendel werden.

Schallschutzmainahmen

3.1 Gebaudeteile

Samtliche, in den
liegenden Gebaude
Schallschutz nach

3.2 Fenster

Einzugsgebieten der I, 99 und K b330
mussen mit erhohtem baulichen
DIN 4109, Kap. 5, errichtet werden.

Im Bereich der Hindenburg- u. Hauptstrafte sind Fen-
sterkonstruktionen mit folgenden Schallschutzklassen

einzubauen:

— Hindenburgstrabe

(K 5330) - Schallschutzklasse 2

- HauptstraBe einschl. Bin-
mindungsbereich

(K 5330} - Schallschutzklasse 3



3.3

Bel der Planung der Gebaude ist darauf zu achten,
daB sensiblere Raume wie Schlaf- u. Kinderzimmer
an der dem Straenbereich abgekehrten Gebiudesei-
ten angeordnet werden.

4) Einfriedigungen

4.1

Einfriedigunyen sind aus folgenden Materialien
- Holzpfosten

- Maschendraht

- Mauerwerk

- Betonmauerwerk

- Holzlatten

oder

- als Hecken

zuldssig.

~ unzulasgig ist die Verwendung von Stacheldraht.

Die Hbhe der Einfriedigungen darf hdéchstens be-
tragen:

2,00 m zu den seitlichen Grundsticksgrenzen,

1,00 m zu den Offentlichen Verkehrsflachen, wenn die
Einfriedigunyg direkt auf der Grundstucksgrenze

errichtet wird.

Sofern gegeniber den &ffentlichen Verkehrs-
flachen Einfriedigungen uUber 1,00 m Hohe
errichtet werden, sind Abstande einzuhalten.

Der Abstand betragt:
Gesamthdhe der Einfriedigung - 1,0 m

Beispiel: Einfriedigung/Gesamthohe = 1,70 m
(- 1 m), somit Abstand o,70 m.

Die Gesamthohe der Einfriedigungen entlang
Offentlicher Strafen wird auf 1,80 m bhe-
gschrankt. B

Die Hohen von Einfriedigungen werden ab OK.
Gehweg oder Schrammbord gemessen.
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Bel der Errichtung von Einfriedigungen gegen-
liber Nachbargrundsticken sind die Vorschriften
des Gesetzes lUber das "Nachbarrecht Baden-
Wirttemberg" zu beachten.

5. Werbeanlagen

5.1 Werbeanlagen sind zulassig

- an der Statte der Leistung

- an den durch die Gemeinde vorgesehenen gemeinsamen
Werbeanlagen

6. Farbliche Gestaltung der baulichen Anlagen

Die farbliche Gestaltung der baulichen Anlagen muB mit
der Gemeinde abgestimmt werden.

IIT. NACHRICHTLICH UBERNOMMENE FESTSETZUNGEN :

1.

Das Amt fir Wasserwirtschaft und Bodenschutz, Offen-
burg, weist auf die Einhaltung nachsthend aufgefiihrter
Rechtsvorschriften und wasserwirtschaftlichen Forderungen
hin.

1.1 Abfallbeseitigung und wassergefahrdende Stoffe:
Auffillungen im Rahmen der Erschliefung und im Zuge
von BaumaBnahmen diurfen nur mit reinem Erdaushub
bzw. Kiesmaterial vorgenommen werden das keine
wassergefdhrdenden sStoffe enthalt. Insbesondere
die Verwendung von Bauschutt ist nicht zulassig.

Bei Abbruch- und BaumafBnahmen anfallender Bauschutt
und nicht fur BaumaBnahmen bestimmter Erdaushub sind
auf eine kreiseigene Erdaushub- u. Bauschuttdeponie
zu verbringen. Durch Chemikalien verunreinigter Bau-
schutt (z.B. aus dem Innenausbau, &lverunreinigtes
Material, leere Farbkanister) ist auf einer kreis-
eigenen Hausmiilldeponie zu beseitigen. Chemikalien-
reste (z.B. Farben, Lacke, Lésungsmittel, Kleber
etc.) sind als Sonderabfall gegen Nachweis in zuge-
lassenen Abfallbeseitigungsanlagen zu beseitigen.

1.2 Abwasserbeseitigung
Soweit die kanaltechnische ErschlieBung bereits voll
im neuen Gesamtentwasserungsplan Schutterwald erfalt
ist, bedarf es keiner zusatzlichen Planung. Ergeben
sich aber aus der Sicht der neueren Baugebietsgestal-



2. Die

tung wesentliche Anderungen oder Erganzungen, ist ein
erganzendes Wasserrechtsverfahren fiur dieses Teilge-
biet - vor der Erschliefung - durchzufihren.

1.3 Altlasten
Im Bereich des Planungsgebietes befindet sich auf den
Grundstiucken Lgb.-Nr. 6368 und 479/1 eine altlastver-
dachtige Flache.

Aus fachtechnischer Sicht wurde die Flache im Zuge
der Altlastenbearbeitung in "Belassen zur Wiedervor-
lage" eingestuft.

Dies bedeutet, dal bei einer Nutzungsanderung oder
bei einem Bauvorhaben auf den o.g. Flurstucken das
Amt fir Wasserwirtschaft und Bodenschutz Offenburg
hinsichtlich der Altlastenbeurteilung gehdrt werden
mul.

1.4 Grundwasser
Der Grundwasserstand im Plangebiet liegt zeitweise
hoher als zwei Meter unter Gelandeniveau. Um Scha-
den an unterirdischen Tankanlagen zu vermeiden, ist
fiur diese Anlagen der statische Nachweis der Aufl-
triehsicherheit zu erbringen. Die hochsten und mitt-
leren Grundwasserstande innerhalb des Plangebietes
sind in Ziffer I/9 und im zeichnerischen Teil =zum
Bebauungsplan vermerkt.
Die Hobhenlage der Unterkante KellerfuBboden ist des-
halb so zu wahlen, daf diese Uber den hochsten be-
kannten Grundwasserstanden liegt. Bei sehr hohen
Grundwasserstanden ist gegebenenfalls auf die Aus-
bildung von Kellergeschossen zu verzichten bzw. das
Gelande entsprechend mit hierzu zuldssigem Material
aufzufillen.

Wehrbereichsverwaltung V, Stuttgart, weist auf folgen-

de Besonderheiten hin:

2.1

Das Bebauungsplangebiet beruhrt den Bauschutzbereich
des Flugplatzes Lahr.

Die Bestimmungen des § 12 ff. LuftvVG. sind einzuhal-
ten; zustimmungspflichtige Bauvorhaben sind der Wehr-
bereichsverwaltung V - militarische Luftfahrtbehdrde -
vorzulegen.

Fiir die Aufstellung von Baukrdnen ist mindestens 4
Wochen vor der beabsichtigten Aufstellung die Ge-
nehmigung bei der Wehrbereichsverwaltung V (mili-
tarische Luftfahrtbehdrde) zu beantragen (siehe hier-

zu "Merkblatt fiir die Einrichtung einer Baustelle inner-
halb eines milit&rischen Bauschutzbereiches").



2.3 Die Wehrbereichsverwaltung V weist darauf hin, daBb mit
Belastigungen durch den Flugbetrieb zu rechnen ist,
die Planung in Kenntnis dieser mdglichen Beeintrach-
tigungen erstellt wird und somit Rechtsanspriche gegen
den Bund, die mit Beeintrachtigungen durch den Flug-
betrieb begrindet werden, nicht bestehen,

3. Gasversorgung Siuddeutschland
3.1 Der 8,0 m breite Schutzstreifen der GVS-Anlagen (je
4,0 m beiderseits der Rohrachse) ist von jeglichen
Gebdauden und baulichen Anlagen sowie Baumanpflan-
zungen absolut freizuhalten.

Malkgeblich filir die exakte Lage der Gasfernleitung
vor Ort ist deren Ausweisung durch die

GVS-Betriebsstelle Weler
Dorfstrale 200

7600 Offenburg-Weier
Telefon: o781/5 88 58
Telefax: o781/5 86 5H3.

3.2 Jegliche Inanspruchnahme und Nutzungsanderung des GVS-
Schutzstreifens bedarf der vorherigen schrifllichen
Gestattung durch die GVS-Hauptverwaltung in Stuttgart.

3.3 Die freie Zuganglichkeit zu den GVS-Anlagen muf fur
Wartungs— u. Kontrollzwecke jederzeit gewahrleistet
sein.

Das Errichten von Zaunanlagen auf durchgehenden
Streifenfundamenten ist innerhalb des Schutzstrei-
feng nicht zulédssig.

3.4 Im Schutzstreifenbereich der GVS-Anlagen dirfen keine
Gelandeabtragungen vorgenommen werden.

Gelandeauffiullungen bedurfen ebenfalls der vorherigen
Abstimmung und Gestattung.

3.5 Pflanzmafnahmen im Schutzstreifenbereich bedurfen der
vorherigen Abstimmung mit der GVS.

Hierbei ist zu beachten, dafl Uber der Achse der Gasfern-
leitung ein begehbarer Streifen von ca. 1,0 m Breite von
Strauch- u. Buschbepflanzungen freigehalten wird.

Dies ist zur Durchfihrung der vorgeschriebenen jahrlichen
Leitungsabsaugung in bebauten Gebieten zwingend notwendig.
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3.6 Die Technischen Bedingungen der GVS sind bei samtlichen
Tatigkeiten im Nahbereich der Gasfernleitung und des
Fernmeldesteuerkabels zwingend zur Beachtung und Einhal-
tung vorgeschrieben. Gemaf diesen Bedingungen mufs recht-
zeitig vor Beginn der Bautatigkeiten die GVS-Betriebs-—
stelle Wejer verstandigt werden, damit die notwendigen
Uberwachungsmanahmen durchgefiuhrt werden kénnen.

Schutterwald, den 25. August 1993

b

Grianinger, 2. Blurgermeister-
Stellvertreter




Gemeinde Schutterwald
BEGRUNDUNG

ZUM BEBAUUNGSPLAN "AM ZIEGELPLATZ"

0. ALLGEMEIN

1.1 Geltungsbereich
Bebauungsplan "Am Ziegelplatz"

Das Plangebiet wird begrenzt:

- im Norden durch den Oberflachenentwasserungsgraben auf
Grundstiick Lgb.-Nr. 6378/1,

- im Westen durch die Rettmatt-StraRe,

- im Siden durch die HauptstrafBe bzw. das Gelande der
Autobahnmeisterei,

— im Osten durch den geplanten Larmschutzwall entlang
der BAB AbB,.

1. GRUNDE FUR DIE AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES
Fiir einen Teilbereich des Plangebietes besteht bereits seit
1969 der Bebauungsplan "Weierfeld und Rettmatt", rechtskraftig
durch Bekanntmachung vom ©b. September 1969. Der Geltungs-—
bereich dieses bestehenden Bebauungsplanes umfaBt in etwa den
Planabschnitt C-D ' -F-G-K-K'~-F-C.

Dieser Bebauungsplan ist schon seit geraumer Zeit vollig uber-
holt und wird mit diesem Verfahren in allen Teilen aufgehoben.

Wahrend der vergangenen Jahre hat sich insbesondere Am Zie—
gelplatz ausgedehntes Gewerbe angesiedelt, so daft die weitere
Bebauung tlber einen Bebauungsplan geregelt werden muf.

Im Bereich zwischen der Haupt- u. Hindenburgstrafie (OD L 99
u. K 5330) besteht ebenfalls schon lange ein kleineres Ge-
werbegebiet (Zimmereibetrieb der Fa. 0. Herrmann). Die Be-
bauung éstlich und nérdlich dieses Bereiches soll ebenfalls
{iber einen Bebauungsplan geregell werden, da in jungerer Zeit
von verschiedener Seite Bauinteresse bekundet wurde. Ebenso
igt im Rahmen der Bebauungsplanaufstellung eine Aussage Uber
den Bereich sidlich der vorhandenen Wohnbebauung Am Ziegel-
platz (Grundsticke Lgb.-Nr. 485 bis 491) zu treffen.

Der Bebauungsplan "Am Ziegelplatz" soll auBerdem die Grund-
lage fur samtliche noch herzustellenden ErschlieBungsanlagen
im Plangebiet darstellen.

2. ANDERE PLANUNGEN
2.1 Der vorhandene Bebauungsplan "Weierfeld und Rettmatt"
wird durch die Aufstellung deg Bebauungsplanes "Am
Ziegelplatz” in allen Teilen ungultig.




2.2 Flachennutzungsplan
Der Bebauungsplan "Am Ziegelplatz" ist aus dem Flachen-
nutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Raum Offenburg,
rechtskraftig durch Bekanntmachung vom 09.10.1992 ent-
wickelt und steht somit in Ubereinstimmung mit lUberge-
ordneten Planungen.

RECHTLICHE VORGABEN

3.1 Mit der Aufhebung des Bebauungsplanes "Weierfeld und
Rettmatt" wird durch den Bebauungsplan "Am “iegelplatz”
eine umfassende Festsetzung fir diesen Geltungsbereich
getroffen und die teilweise Rechtgsunsicherheit aus der
alten Planung beseitigt.

3.2 Entlang der Ostlichen Plangebietsgrenze wurde durch
die Gemeinde Schutterwald im Jahre 1992 ein Bebauungs-
plan als Grundlage fir die Errichtung von Larmschutz-
wallen entlang der BAB A5 aufgestellt.
Die in diesem Bereich zu beachtenden Leitungsrechte di-
verser Versorgungstrager sind im Bebauungsplan beriick-
sichtigt und als nachrichtlich Ubernommene Festsetzungen
im Textteil zum Bebauungsplan enthalten.

3.3 Das Plangebiet schlieBt die Ortgsdurchfahrt der K 5330 im
Planabschnitt B-K ein.
Verkehrsrechtliche Belange - insbesondere Anbauabstande
sowlie Zufahrtregelungen zum Lebensmittelmarkt, fahrbahn-
begleitender Radweg auf der Sudseite - und Belange des
Offentlichen Personennahverkehrs sind in Absprache mit
der zustandigen Strafenbaubehdérde planerisch berick-
sichtigt.

3.4 Durch die Lage des Plangebietes im Bauschutzbereich des
militadrischen Flugplatzes Lahr sind Belange der mili-
tdrischen Landesverteidigung berdhrt.

Die Bestimmungen deg 88 12 ff 1LwuftVG sind somit pla-
nerisch zu beachten.

Thwieweil diese Forderunyg durch anderweitige Nutzung

des Flugplatzes Lahr kiunftig entfallen oder eingeschrdankt
werden kann, ist momentan nicht verbindlich zu klaren.
Eine endgiltige Aussage ist hier erst mdglich, wenn uUber
die kunftige Nutzung des ehemaligen Militarflugplatzes
Lahr entschieden ist.

3.5 Die Belange der Wasserwirtschaft, Abwasserbeseitigung u.
Abfallbeseitigung bzw. wassergefahrdender Stoffe sind auf
grund der Stellungnahme der zustandigen Fachbehdrde als
nachrichtlich Ubernommene Festsetzungen im Textteil und im
zeichnerischen Teil zum Bebauungsplan enthalten.



4.

PLANERTISCHE GESTALTUNG

4.1

Oberfléachenbeschaffenheit:

Im Planabschnitt A-B-F-M-A wurde in den 3oer/4oer Jahren
Lehm zur Ziegelherstellung abgebaut. Dieses Geldnde liegt
teilweise bis ca. 1,50 m unter dem angrenzenden Niveau,
so daR vor der Bebauung des betreffenden Bereiches eine
Aufschiittung bis zur Ublichen Gelandehohe erforderlich
wird.

Bepflanzung/Durchgriunung

Im westlichen Bereich der HindenburgstraRe hat sich wah-
rend der letzten Jahrzehnte ein beachtlicher Baumbestand
etabliert.

Um diesen Grinzug durch den gesamten Ort durchfihren

zu kKonnen, ist auf der Sudseite der K 5330 ein durch-
gehender Griunstreifen mit Baumpflanzgebot festgesetzt.
Die Erfiullung des Planzgebotes obliegt der Gemeinde
Schutterwald.

Altlastverdédchtige Flachen

Im westlichen Grundsticksbereich des Grundstickes Lgb.-
Nr. 6368 befindet sich eine ca. 3500 gm groflie - in den
Jahren 1972/73 - mit Brdaushub und Bauschutt aufgefiullte
Flache. Das Volumen betragt ca. 1boo cbm.

Der bhetreffende Bereich wird momentan als Wiese bzw.
als Parkplatz genutzt.

EFin Teillbereich dieser Flache ist als uberbaubare Grund-
sticksfliache ausgewiesen.

Sofern die derzeitige Nutzung Wiese/Parkplatz geandert
und eine Bebauung der altlastverdachtigen Flache erfolgen
s0ll, muR hinsichtlich der Altlastenbeurteilung das Amt
fur Wasserwirtschaft und Bodenschutz Offenburg gehdrt
werden.

Vorhandener Baubestand
Die vorhandene Bausubstanz ist weilestgehend neueren
Datums, sodafs Sanierungen nicht geplant sind.

Soweit Baullicken geschlossen oder neue Bebauung an vor-
handene Substanz anschliefRt, bericksichtigt die Planung
Details wie HOhenentwicklung, Dachneigungen und Maf der
baulichen Nutzung.

5. ERSCHLIESSUNG

0

Erschliefungsstraflen
Das gesamte Plangebiet ist im wesentlichen durch vorhan-
dene ErschlieRBungsstrafen bereits erschlossen.

Lediglich im Planabschnitt G-H wird eine Stichstrafle mit
Wendeplatte angelegt.

Fir den Lebensmittelmarkt wird im Zuge der K 5330 ein
Linksabbiegefahrstreifen ausgeaut, so daf der Verkehr
auf der K 5330 OD nicht behindert wird.
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Auf der Siudseite der K 5330 nimmt ein durchgehender,
durch Griunstreifen von der Fahrbahn getrennter Radweg
den Radfahrverkehr auf. Dieser Radweg mindet in die L 99
und wird im Kreuzungsbereich an das Radwegenetz nach
Offenburg angebunden.

Im weiteren ist geplant, den aus Richtung Offenburg
kommenden Radweg im Planabschnitt K-A' auf der Nordseite
der HauptstraBe bis zur Einmindung der RettmattstraRe
weiterzufihren.

Mit dem Ausbau dieses Radweges wird das vorhandene
innerdrtliche Radwegenetz der Gemeinde Schutterwald in
einem wichtigen Abschnitt ergéanzt.

Offentlicher Personennahverkehr, ruhender Verkehr

Um den geplanten Radweg auf der Sldseite der K 5330
bis zur Einmindung in die L 99 durchfuhren zu kdnnen,
muR die bisherige Bushaltebucht bei Grundstick Lgb.-Nr.
481/4 um ca. 70 m nach Westen verlegt werden.

Am neuen Standort ist die geplante Bushaltestelle durch
eine Geladndeaufschiuttung gegen das angrenzende Misch-
gebiet abgegrenzt und liegt auBerdem in Bezug auf den
Einkaufsmarkt und das angrenzende Mischgebiet zentraler.
Die Entfernung zur nadchsten Bushaltestelle bhetragt ca.
400 m.

Mit der geplanten FuRgangeriuberguerung der K 5330 in
Verlangerung des Schwarzwaldweges ist auBerdem das
"Wohnbaugebiet - Friedhof" an das &ffentliche Nahver-
kehrsgesetz besser angebunden.

Der ruhende Verkehr wird im Bereich des Lebensmittel-
marktes und den groReren Gewerbebetrieben durch "eigene
Stellplatzflachen" aufgenommen.

Stellplatze im Bereich der Einzelhausbebauung missen
innerhalb der Baugrundstilicke ausgewiesen werden.

Energieversorgung, Entsorgung

Die Versorgung der entstehenden Baugebiete und Einrich-
tungen mit Wasser und elektrischer Energie ist durch
Anschluf® an die vorhandenen Netze moglich. Zusatzliche
Umspannstationen sind nicht erforderlich, weil vorhandene
Einrichtungen den zusatzlichen Bedarf decken kdnnen.

Die Wasser- u. LOschwasserversorgung ist Uber ausgreichend
dimensionierte Zuleitungen bzw. bereits vorhandene Feuer-
léschbrunnen gesichert.

Fur die Abwasserbeseitigung im Trennsystem besteht schon
gseit mehreren Jahren ein leistungsfahiger Vorfluter (siehe
Planabschnitt D'). Der Anschlufl des Baugebietes in Plan-
abschnitt A-B-F-K-L-M-A erfolgt durch einen neuen Verbin-
dungssammler bei Planabschnitt D'; fir die lUbrigen Gebiete
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besteht durchgehend Anschlufimdglichkeit an die Regenwas-
serkanalisalion.

Ebenso ist flir die Schmutzwasserbeseitigung ein ausrei-
chendes Kanalnetz bereits vorhanden; die Reinigung der
Abwasser erfolgt in der Verbandsklaranlage des AWV.
Neuried-Schutterwald. Die Kapazitat der Klaranlage ist
ausreichend, um das gesamte Baugebiet zu entsorgen.

Millentsorgung:
Diese erfolgt nach den gesetzlichen Vorgaben uber die
Offentliche Millentsorgung - soweit sie nicht ohnehin

den jeweiligen Betrieben selbst obliegt.

der baulichen Nutzung

Zuordnung der Baugebiete

In Planabschnitt A-A'-L-M-A befindet sich ein Gewerbe-
betrieb (Zimmerei/Schreinerei) mit Bestandsschutz,
Dieser Betrieb war Grundlage fir die Festsetzung der
baulichen Nutzung der angrenzenden Baufldachen.

Die vom GE-Gebiet sudlich des Planabschnittes A-M
ausgehenden Emissionen wirken sich auf den geplanten
Lebensmittelmarkt sowie die zugehorigen Stellplatze
auf Grundstick Lgb.-Nr. 459 nicht negativ aus, so daB
hier Konflikte auszuschliefen sind.

Die auf Grundstick Lgb.-Nr. 459/5 und 459/6 geplanten
Wohngebaude wurden auf ausdricklichen Wunsch der Grund-
stiickseigentiimer ausgewiesen, die Bebauung erfolgt
durch die Eigentumer in Kenntnis der aus dem GE zu
erwartenden Emissionen. Die Zufahrt zu diesen Grund-
sticken ist durch Baulast gesichert.

Planabschnitt L-F'-F-K'-L:

Fur diesen Bereich wurde entgegen der Bedenken des
Staatl. Gewerbeaufsichtsamtes ein MI-Gebiet ausge-
wiesen.

Durch das schalltechnische Gutachten vom 30.6.1992
wird nachgewiesen, daR die fiur ein MI-Gebiet max.
zulassigen Tagesrichtwerte von 6o dB(A) nicht in allen
Bereichen des MI-Gebietes eingehalten werden.

Um diese Forderung zu erfillen, wird in Planabschnitt
L-M - bis zur bhestehenden Abbundhalle - ein 4 m hoher,
massiver Schallschirm errichtet (giehe Detailplan - An-
lage 4 zum Bebauungsplan).

Die Brrichtung des Schallschirmes wird durch Baulast
zu Lasten des Grundstiickes Lgb.-Nr. 451/1 gesichertl.

In Planabschnitt F-F'werden die von der K 5330 ausgehen-
den Emissionen durch eine Gelandeaufschittung reduziert.

Fiir samtliche entlang des Planabschnittes B-K entstehen-
den Gebaude ist aufgrund des TUV-Gutachtens vom 27.1.1993



erhdhter Schallschutz nach DIN 4109, Kap. 5, erforder-
lich.

Die an die L 99 und K 5330 angrenzenden Gebaude migsen
auerdem mit Fensterkonstruktionen der Schallschutz-
klasse 2 bzw. 3 ausgestattet werden (siehe Gutachten
Seite 14).

Im Planabschnitt nodlich K-K° koénnen als Ausnahme kleine
Karosseriebaubetriebe in Verbindung mit der vorhandenen
Kfz.-Werkstdtte zugelassen werden.

Diese Festsetzung erfolgte, um den vorhandenen Kfz.-Be-
trieb in gseiner kiunftigen Entwicklung nicht einzuschran-
ken.

Planabschnitt K-F-G-J°

In Anlehnung an die vorhandene Struktur (Bebauung am Zie-—
gelplatz) und das Ostlich angrenzende GE-Gebiet wurde

fur diesen Planabschnitt ebenfalls MI-Gebiet festgesetzt.
Die Anforderungen des schalltechnischen Gutachtens vom
27.1.1993 sind fur die Bebauung dieses Bereiches ebenfalls
malkgebend.

Die geplante Geladndeaufschiittung einschl. Bepflanzung

in Planabschnitt F-J soll den Immissionsschutz gegeniber
der K 5330 und L 99 zusatzlich verbessern.

Planabschnitt F-C-D-E

Dag fiur diesgen Abschnitt ausgewiesene MD-Gebiet ist be-
grindet durch den vorhandenen landwirtschaftlichen Betrieb
{Vollerwerbslandwirt).

Dieser Betrieb hat Bestandsschutz und wird als landwirt-
gchaftlicher Betrieb weitergefihrt.

Planabschnitt 6stlich des Bereiches D-E-G-J°
Dieser gesamte Planbereich ist im Hinblick auf hereits
vorhandene Nutzungen als GE-Flache ausgewiesen.

Planabschnitt K-K'-F

In diesem Bereich befindet sich ausschlief3lich vorhan-
dene Bausubstanz.

Die Festsetzung MI entspricht der Nutzung KFZ.-Werkstédtte,
Tankstelle, Betriebswohnung.



MaR der baulichen Nutzung

Das MaR der festgesetzten baulichen Nutzung orientiert sich
an § 17 BauNVO. Eine Uberschreitung der Hochstzahlen nach

§ 17 (1) BauNVO ist nicht geplant.

Die unterschiedlichen Festsetzungen beziglich max. zulassiger
Gebiudegesamthdhen, GRZ. und GFZ. sowie der Dachneigungen
orientiert sich in Anlehnung an die vorhandene Bausubstanz
bzw. den Nutzungshedurfnissen der Grundstickseigentumer.

Innerhalb des Grundstickes Lgb.-Nr. 6353 ist im Ostlichen
Gebaudebereich ein Bereich mit max. zulassiger Gesamthdhe
15,0 m ausgewiesen, um die Aufstellung eines Lagerbehalters
{(Silo) zu ermdglichen.

Besondere Regelungen fiir die Baugebiete

Besondere Regelungen fir die Baugebiete gem. §8 9 (1)
Ziffer 6 - 9 werden nicht festgesetzl.

Sonstige Festsetzungen

Im Planabschnitt J-J° ist eine Grunfldche ausgewiesen.

Weil durch Leitungsrechte dieser Bereich einer baulichen
Nutzung ohnehin entzogen ist und die Gemeinde fiir evtl.
strafenbauliche MaBnahmen (Umgestaltung der Verkehrsan-
lagen am Ostlichen Ortseingang) Fldche reservieren

mull, soll dieser Bereich vorlaufig als O6ffentliche Grin-
fldche genutzt werden. Die Unterhaltung erfolgt durch
die Gemeinde.

Einrichtungen der Infrastruktur

Bedingt durch die vorwiegende Ausweisung von Misch- u.
Gewerbegebietsfladchen wird sich die Bevdlkerungszahl im
Bebauungsplangebiet nur unwesentlich erhohen.

Die im Hauptort vorhandenen Einrichtungen (Schule, Kinder-

garten, Sport— u. Spielflachen} sind ausreichend, um die
zusdtzliche entstehenden Bediurfnisse zu decken.

Umweltschutz

Die Verwirklichung des Bebauungsplanes wird Belange des
Umweltschutzes nicht negativ beeintriachtigen, weil vor-
handene GE-Betriebe keine umweltrelevanten Produktiomnen
betreiben. Im MI-Gebiet wird die Gemeinde darauf hinwir-
ken, daR sich nur Einrichtungen mit umweltfreundlichen
Arbeitsablaufen etablieren.
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MaBnahmen zur Verwirklichung des Bebauungsplanes

Fir die VerkehrserschlieRBung wurden diverse Maknahmen
(Linksabbiegespur zum Lebensmittelmarkt) bereits reali-
siert.

Die Stichstrafe im Planabschnitt G-H wird die Gemeinde
je nach Bedarf herstellen lassen, ebenso den ErschliefBungs-
weg in Planabschnitt K'-L-F -F-K'.

Der Ausbau des Radweges gsudlich der K 5330 ist in Planung;
der Aushauzeitpunkt wird von der Gewahrung offentlicher
Fordermittel abhangen.

Weitere Erschliefungsanlagen wie Ver- u. Entsorgungsein-
richtungen sind bereils vorhanden bzw. werden je nach Be-
darf in Verbindung mit der Bebauung der einzelnen Bereiche
hergegtellt.

Kosten/Finanzierung:
Die Kosten fiir noch herzustellende ErschlieBungsanlagen
belaufen sich auf

ca. 1.95%0.000,-—- DM,
davon entfallen auf:
- Stralen/Radwege 850.000,-- DM,
- Kanalisation 675.000,-—— DM,
- Wasserversorgung 150.000,—— DM,
- Stromversorgung 180.000,—— DM,
- Aufschiittung, Be-
grinungsmafnahmen 145.000,-- DM
1.950.000,-- DM
Finanzierung:

Die Gemeinde isgt in der Lage, die entstehenden Kosten fir
die Herstellung der Erschlieffungsanlagen zu f{inanzieren.

Je nach Bedarf werden die erforderlichen Miltel in den
Haushaltsplanen der kommenden Jahre eingesbellt.

13. Bodenordnende und sonstige Mafnahmen
Sowelt bodenordnende MaBnahmen erforderlich sind, erfolgen
diese im Rahmen einer freiwilligen Umlegung.

14. Planverwirklichung und Folgeverfahren

Der Planbereich A '-B-F-K'soll nach den Vorstellungen der
Gemeinde umgehend verwirklicht werden.

Hierzu muf zundchst die Larmschutzwand auf Grundstiick Lgb.-
Nr. 451/1 errichtet werden; die vorbereitenden Arbeiten
sind bereits im Gange.



Als weitere Kurzfristige Mafnahme ist die freiwillige Bau-
landumlegung in Planabschnitt L-F'-F-K'-L geplant; nach-
folgend kénnen dann die Ver- u. Entsorgungsleitungen ver-
legt werden.

Gleichzeitig mit der Herstellung der ErschlieBungsanlagen
wird die in Planabschnitt F'-F festgesetzte Gelandeauf-
schuttung angelegt; sie dient gleichzeitig der Unterbringung
von Rohrgrabenaushubmaterial (bindiger Boden).

In Planabschnitt A-B-F'-M sind Grenzregelungen nur noch in
geringem Umfang erforderlich; die Neubildung der Grundstiicke
erfolgt ebenfalls auf freiwilliger Basis.

Die Verwirklichung des Planabschnittes F-G-J ' -K-F wird erst
langerfristig erfolgen.

Obwohl hier eine grobkere Anzahl verschiedener Grundsticks-
eigentimer beteiligt sind, soll auch dieser Bereich uber
eine freiwillige Umlegung geordnet werden.

Die Ausweisung einzelner GrundstlicksgréBen ist abhangig
von den sich ansiedelnden Einrichtungen.

In Verbindung mit der Herstellung der Erschliefungsanla-
gen wird die Gemeinde die geplante Gelandeaufschiittung
in Planabschnitt F-K-J herstellen.

In den GE-Bereichen sind Grenzregelungen nur noch in ge-
ringerem Umfang erforderlich.

Zum jeweils gegebenen Zeitpunkt kann hier aufgrund privater
Initiative oder durch die Gemeinde andgeregt, in gegensei-
tigem Einvernehmen die erforderliche Grenzregelung vorge-
nommen werden.



15. Hinweise

1. Der

aus:
1.
1.

1.

1
2

3

Bebauungsplan "Am Ziegelplatz" besgteht im einzelnen

Anlage
Anlage

Anlage
Anlage

Anlage

- Ubersichtsplan M 1 : 25.000

- Zeichnerischer Teil, Lageplan M 1 : looo
i.d.F. vom 25.8.1993

- Textliche Festsetzungen i.d.F. vom
25.8.1993

- Detailplan M 1 : 200 uUber den Schall-
schirm auf Grundstick Lgb.-Nr. 451/1

- Regelquerschnitt - Gebaude

2. Dem Bebauungsplan beigefigte Bestandteile ohne Bestand-
teil desselben zu werden, sind:

2.1 Diese Begrundung i.d.F. vom 25.8.1993

2.2 Schalltechnische Gutachten des TUV Freiburg i.d.F.

Schutterwald, den 256.

Gruninger,

vom 30.

==

Jan. 1992 und 27. Jan. 1993.

Aug. 1993

2. Burgermeister-
Stellvertreter
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