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Rechtsgrundlagen

1l. Bundesbaugesetz vom ?23. Juni 1960 (BGBl., T S. 341) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Aug. 1976 (BGBl.
I S. 2256), gedndert durch Gesetz vom 03, Dezember 1976
(BGBl1., I S. 3281) und durch Gesetz vom c6. Juli 1579
{BCGELs I Sw 949 )u

» Baunutzungsvercrdnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung
Ganslls OGOl L BCEL, I 5. 17030,

3. Planzeichenvercrdnung vom 3c. Juli 1981 (BGBl. I S. 2256).

£, Landesbauordnung (LBO) i.d.F. vom 20, Juni 1972 (GBL. S.
351), gedndert durch Gesetze vem 19. Juli 1973 (GBl. 3. 2877,
vom 06. Maei 1575 (GBL. S, 257, 260), vum 21. Cktuber 1275
(GBl. S. 654,678), vom 16. Dezember 1975 (GBl. S. 864, §67),
vem o7. Juni 1977 (GBl., S. 171), vom 1. Juni 1977 (GBl. S.
"26), wom 1°. Februzr 1380 (GBl. 5. 1186);

In Erganzung des Plzninhalts wird folgendes festgesetzt:

A. Planungsrecntliche Festsetzuncen

(§ 9 Abs. 1 - 3 BBzuG)

1. Art und ¥e3 der beaulichen Nutzung

1.1 Allcemeines W.hncebiet (WA) gem. & 4 BzulNVO.

1.2 Zahl der Vcllgeschosse: gem. Eintreg im zeichnerischen
Teil des Bebeuungsplanes. Die festgesetzte Zahl der
Vllgesehnsse lst zwingend.

1.3 Grundfl&chenzahl (GRZ) Gy 4) #iF I~gEREnasLEs
1.4 Geschcpfléchenzahl (GFZ) o,5) Bebauung

1.3 Grundfldchenzahl (GRZ) o,4)

1.4 GeschoBfléchenzahl (GFZ) 0,6) SMEL 2-uBecnosELge

Bebezuung
1.4.1 GeschoBfldchenzzhl(GFZ)c,7) fiir Doppelhausbebauung
2 Abs. ? Bzulvees

1,5 Bauweise: offen, gem., § 2 ,
1.6 Ausnahmen: Anlagen nach § 4 Abs. 2 RBRauNVO,

7. Nebenanlagen

Nebenanlagen sind z2uf den nicht Uberbaubaren Grundstiicks—
fldchen im Rahmen des § 14 BauNVO zulissig.

3. Grenz-— u., GebhAudezbstinde

Flir die Grenzebstdnde, Fensterabstinde und Gebiudeabstinde
gelten die liindestfestsetzungen der 8§ 7, 8 und 9 der Landes-
bsuordnung, scfern im Bebauungsplan keine weiterfiihrenden
Festsetzungen vorgesehen sind.
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tellpldtze und Garauen

1971

«1 Stellplatze und Garagen sind an den im Bebauungs-—
plan vorgeschlagenen Standorten zu errichten.

4.2 Abweichend hiervon k&nnen die Garagen und Stell-
pldtze entsprechend den Vorschriften des § 23 Abs. 5
BauNVO erstellt werden. Die hintere bzw., seitliche
Baugrenze der einzelnen Grundstilicke darf hierbei
jedoch nicht iberschritten werden.

Scfern keine hintere Baugrenze festgesetzt ist, mul
mit dem Garagengebdude ein rickwidrtiger Grenzabstand
von 3,c m eingehalten werden., Der seitliche Grenzab-
stand bleibt hierven unberihrt.

4,3 Sofern Garagen benachbarter Grundstiicke zu Doppel-
oder Reihengaragen zusammengefelt werden, sind diese
einheitlich zu gestalten und in gleicher Hbhenlage

zu erstellen.

Iy

.4 Der Einbau von Kellercgaragen ist zuléssig.

Hohenlage der baulichen Anlagen

5.1 Die HOhenlage der baulichen Anlagenist im Flaninhalt
festgesetzt.

5.2 Die Erdgeschoifuidbodenhdhe der Gebiude darf max.
1,1c m Uber der Hohe der zugehbrigen Erschlieiungs—
strafe liegen (siehe Anlage 3 zum Bebauungsplan).

)

B. Baudrdoungsrechtliche, gestelicrische

Pestsetzuncen

(& 111 LBO)

Wohngebiude

: S . o .
1.1 Satteldach wven 287 bis 337 Neigung.
Aneinandergebaute Gebdude (Grundstiick Lgb.-Nr., 2:7 und
227/1 missen einheitliche Dachneigungen und Dachdeckungen
haben.

1.2 Kniestockhohe:
Die Kniestockhthe ergibt sich aus der vorgeschriebenen
Gesamth8he des Gebdudes (siehe Anlage 3) zum Bebauungs-
plan.
Diese Gesamthohe darf, gemessen von OK. Erdgeschoi-
Rohfuffboden bis zum Schnittpunkt der AuBenwandfldchen
mit der Dachhaut max. betragen:
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bel 1-geschossigen Gebduden
bei Z-geschossigen Gebiuden = £,00 m
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1.3 Py die Decheindeckung lst nichtglinzendes Naterdal
zu verwenden, anthrazitfarbene Deckungen sind unzu-
léssig.

1.4 Die AuBenseiten der Haupt- und Nebengebidude sind zu
verputzen oder mit, als AuBenwandabschluBl allgemein
anerkannten Materialien zu verkleiden.

1.5 Die Verwendung von stark auffdlligen Volltonfarben
ist unzuldssig.

Garazgen

Einfriedicuncen

3.1 zuldssig an &ffentlichen Straver und Plédtzen
- Sockel bis o,3c¢ m mit Heckenni
- HolzzBune mit Heckenhinterpflznz:

~ Drehtgeflechte

3,2 Max. HOhe = ©,50 m, gemessen lUber der zugehdricen
Strafhernschse,

3.3 Die Verwendung ven Stacheldraht ist unzulidssic.

S.4 Im Bereich der Verkehrssichtfldchen (Sichtdreiecke)
dirf die Hdne der Einfriedigung uncé Bepflanzunc eben-
faells max. C,dc m betragen.

3.5 Zu den seitlichen und hinteren Grundstiicksgrenzen sind
ab der vorderen Bauflucht Einfrisdigungen bis zu einer
Hohe von ./,0 m gestattet, geschlussene Mauern zls Ein-
friedigung sind jedcoh nur bis zu einer HShe von o,80 m
zZuldssidg.

3.6 Aufschittungen und Abtraguncen zuf dem Grundstiick sind
50 durchzufithren, deB die gegebenen natirlichen Gelinde-
verh&ltnisse wenig beeintrdchtigt werden.

Automaten/Werbeanlagen

Die Aufstellung von Automaten und Werbeanlagen bedarf der
Zustimmung der Gemeinde.

wf =



C. Nachrichtlich Ubernommene

- A S e Rk
Festaotunaen

1. Das FPlangebiet berihrt den Bauschutzbereich des Flugplatzes
Lahr. Durch die Wehrbereichsverwaltung V (IV B 1.026 - AZ.
45-60-00) werden deshalb folgende Forderungen erhoben:

1.1 Die Bestimmungen der §§ 12 ff LuftVG. sind einzuhalten.

1.2 Die Aufstellung von Baukrdnen im Geltungsbereich des Be-
bauunasplanes ist ebenfzlls genehmigungspflichtig.
Die entsprechende Genehmigung ist gesondert mindestens
4 Wochen vor der Aufstellung des Jjewelligen Baukranes vom
Unternehmer bel der Wehrbereichsverwaltung V als mili-
tdrische Luftfahrtbehdrde zu beantragen.
Das "Merkblatt flir die Errichtung einer Baustelle innerhalb
eines militdrischen Bauschutzbereiches" ist den Baubescheilden
beizufiigen und wird Bestendteil der Baugenehmigungen.

1.2 Belistigung durch Fiugbetrieb

"Fs wird darsufiringewiesen, daB mit Belastigungen durch
den Fiugbetrieb zu rechnen ist, der Bebauungsplan in
Kenntnis dieser mdglichen Beeintridchticungen erstellt
vird und somit Rechtsanspriiche gegen den Bund, die mit
Beeintrdchtigungen durch den Flugbetrieb begrindet werden,
nicht bestehen.

Schutterwald, den 16. Juni 1981

Blirgermeist
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