Bebauungsvorschriften

zum Bebauungsplan '"Die Hanfbiindt" in Schutterwald
(Ortsteil Langhurst)

Rechtsgrurdlagen

1.

In

Bundesbaugesetz vom 23. Juni 1960 (BGBl. I S, 341) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 18. Aug. 1976 (BGBl. I S.
2256), gedndert durch Gesetz vom o3. Dezember 1976 (BGBl.
I S. 3281) und durch Gesetz vom o6. Juli 1979 (BGBl. I S.
949) .

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmaclhung
vom 15. Sept. 1977 (BGBl. I S. 1763).

Planzeichenverordnung vom 19. Jan. 1965 (BGBl1. I S. 21).

Landesbauordnung (LBO) i.d.F. vom 20. Juni 1972 (Ges.Bl. T
5. 351)

Ergdnzung des Planinhalts wird folgendes festgesetzt:

A. Planungsrechtliche Fesetzungen
(§ 9 Abs. 1 - 3 BBauG)

Art und MaB der baulichen Nutzung

1.1 "Reines Wohngebiet" (WR) im Planabschnitt Q-T-S—R.
1.2 "Dorfgebiet" (MD) im Planabschnitt H-H'-G'-G.

1.3 "Allgemeines Wchngebiet!'" (WA) im gesamten {ibrigen
" Plangebiet.

1.4 Zahl der Vollgeschosse:

—~ im Planabschnitt U-Z, C - C' und L-T-U-V' 2 (zwingend)

~ im Planabschnitt H-H, G'-6 2 (als H8chst-
grenze)

— im Bereich der Gemein-bedarfsfliche 2 Lals Hochst-

eingefiigt: grenze)

— im Planabschnitt A-Al1-A2-B-A 1 + DG

— im gesamten ibrigen Plangebiet 1

1.5 Grundflidchenzahl (GRZ)
— im WR-Gebiet
— im Planabschnitt T-U-V -, o
— im Planabschnitt U-Z o



— im Bgreich der Gemeinbedarfsfldchen 0,3
— im Planabschnitt C-C°

- im gesambten {ibrigen Plangebiet

1.6 Geschonflédchenzahl (GFZ)
- im Plangebiet mit 1-geschossiger Bebauung 0,5

— im Plangebiet mit 2-geschossiger Bebauung 0,6

1.7 Bauweise
- offen, gem. § 22 Abs., 2 BauNVO.

1.8 Ausnahmen:

Anlagen nach § 4 Abs. 3, Ziffer 1 - 3 BaulNVO, sofern
die allgemeine Zweckbestimmung des Baugebietes gewahrt
bleibt.

1.9 Der Ausbau von Dachgeschossen ist zuldssig.

Nebenanlagen

Nebenanlagen sind auf den nicht ilberbaubaren Grundstiicks-
fldchen gem. § 14 BaulNVO. zuldssig.

Stellpldtze und Garagen

3.1 Stellplédtze und Garagen sind an den im Bebauungsplan
vorgeschlagenen Standorten unter Einhaltung des er-—
forderlichen Staur -umes (5,0 m) 2zu errichten.

3.2 Abweichend hiervon kénnen Garagen und Stellpldtze im
Einvernehmen mit der Gemeinde, auch auf den nicht iiber-
baubaren Grundstiicksfl&chen errichtet werden. Die hin-
tere Baugrenze darf hierbei jedoch nicht Uberschritten
werden.

3.3 Sofern Garagen benachbarter Grundstilicke zu Doppel- oder
Reihengaragen zusammengefaBt werden, sind diese einheit-
lich zu gestalten.

3.4 Der Einbau von Kellergaragen ist zuldssig.

3.5 Im Planabschnitt A-A1-A2-B-A miissen pro Wohneinheit innerhalb

des Grundstlickes mind. 2 Kfz.-Stellpldtze ausgewiesen werden.,
Hohenlage der baulichen Anlagen

4.1 Die HGhenlage der baulichen Anlage ist im Planinhalt
festgesetzt.

4.2 Die ErdgeschoBfuBbodenhthe der Gebdude darf max.
1,10 m iiber der HOhe der zugehdrigen ErschlieBungs—
straBe liegen (siehe Regelquerschnitt).



i

gSrenz— u. Gebdudeabstinde

Flir die Grenz-, Fenster- und Gebdudeabst Hnde gelten die
Mindestfestsetzungen der Landesbauordnung (LBO), sofern
im Bebauungsplan keine welterfilhrenden Festsetzungen ge-
troffen sind.

B. Bauordnungsrechtliche gestalterische

Festsetzungen
(§ 111 LBO)
1. Wohngeb#ude
1.1 Satteldicher - Dachneigungen entsprechend den Ein-
tragungen im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes.
1.2 Dachaufbauten sind im Rahmen der Vorschriften der
LBO zuldssig.
1.3 Kniestockhohe
Die Kniestockhihe ergibt sich aus der vorgeschriebenen
Gesamthche der Gebiude (siehe Regelquerschnitt).
Diese Gesamthshe darf, gemessen von OK, Erdgeschop-
RohfuBboden bis zum Schnittpunkt der AuBenwandflichen
mit der Dachhaut betragen:
~ beil l-geschossiger Bebauung max. 3,60 m
~ bei 2-geschossiger Bebauung max. 6,30 m
1.4 Dachdeckung
Zur Dachdeckung ist dunkles, nichtgl&nzendes Material
zll verwenden. Zu bevorzugen sind rote bzw. rotbraune
Deckmaterialien.
2. Garagen
2.1 Flachdach bis 3° Neigung oder geneigtes Dach.
2.2 Max. HBhe 2,50 m. y
/ \_1 3 {
3. Einfrledlgungen/Pflanzgebot ‘

3.1 zullissig an &ffentlichen Stralen und Plitzen
—~ Sockel bis 0,30 m mit Heckenhinterpflanzung
- Holzziune mit Heckenhinterpflanzung
- Drahtgeflechte

3.2 Max. HBhe = 0,80 m, gemessen iiber der zugehdrigen
StraBenachse.



3.3 Die Verwendung von Stacheldraht ist unzulidssig.

3.4 Im Bereich der Verkehrssichtfldchen (Sichtdreiecke)
"darf die Hohe der Einfriedigung und Bepflanzung eben-
falls max. o,80 m betragen.

3.5 Zu den seitlichen und hinteren Grundstiicksgrenzen sind
ab der vorderen Bauflucht Einfriedigungen bis zu einer
Hohe von 2,0 m gestattet, geschlossene Mauern als Ein-
friedigung sind jedoch nur bis zu einer HShe von 0,80 m
zuldssig.

3.6 Aufschiittungen und Abtragungen auf dem Grundstiick sind
so durchzufiihren, daB die gegebenen natiirlichen Gel&nde-
verhdltnisse wenig beeintrachtigt werden.

3.7 Pflanzgebot:
Im Planabschnitt A-Al1-A2-B-A sind gem. Eintrag im zeich-
nerischen Tell zum Bebauungsplan standortgerechte, groB-

kronige Laubbdume anzupflanzen.
Schutterwald, den 15. August 1978

SEad
(Heuberger, B%é;;;;;ster)

I,
T ——————_

Arlderuﬁﬁgﬁé}ﬁ genehmigt
gemdl § 11 BBauG in Verbindung

mit G4 Abs, . - 4 der
2. DVO der Landesregierung.

Dfifenburg den 16, 4. 1983

Landratsamt

-— Baurechtsbehérde —
In Ve etung

HINWEIS:
Erganzt durch Binfligung in Ziffer 1.4/A, 3.5/A, 2.1/B u.3.7/B

utterwald,,6 den 18. Januar 1995

eister

euberger, Blirge
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