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Schreiben vom 22.04.1996

- 1 Fertigung

GemdB § 11 Abs. 3 BauGB i.d.F. vom 08.12.1986 (BGBl. I S. 2253) wird
festgestellt, daB der von Ihrem Gemeinderat mit Satzung vom 13.12.1995
beschlossene Bebauungsplan fiir das Gewerbegebiet "Die Waide" Rechts-
vorschriften des Baugesetzbuches, den aufgrund des Baugesetzbuches
erlassenen oder sonstigen Rechtsvorschriften nicht widerspricht.

Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens fiir den Bebauungsplan ist nach
§ 12 BauGB ortsiiblich bekanntzumachen. Der Bebauungsplan ist mit
Begriindung zu jedermanns Einsicht bereitzuhalten; {iber den Inhalt ist
auf Verlangen Auskunft zu geben. In der Bekanntmachung ist darauf
hinzuweisen, wo der Bebauungsplan eingesehen werden kann. Die Bekannt-
machung tritt an die Stelle der sonst fiir Satzungen vorgeschriebenen
Veréffentlichung.

Im {ibrigen weisen wir auf § 214 BauGB und § 4 Abs. 4 GemO hin und
bitten, einen entsprechenden Vermerk bei der &ffentlichen Bekanntma-
chung beizufiigen. Wir empfehlen folgenden Wortlaut:

"Eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und 2 des Baugesetz-
buches (BauGB) sowie in der Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg
(GemO) oder aufgrund der GemO bezeichneten Verfahrens- und Formvor-
schriften sowie Médngel der Abwdgung bei diesem Bebauungsplan sind nach
§ 215 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 4 GemO unbeachtlich, wenn

- die Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften nicht
innerhalb eines Jahres und
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- Médngel der Abwdgung nicht innerhalb von 7 Jahren seit dieser
Bekanntmachung schriftlich gegeniiber der Gemeinde geltend
gemacht worden sind. Dabei ist der Sachverhalt, der die
Verletzung oder den Mangel begriinden soll, darzulegen. Dies
gilt nicht, wenn die Vorschriften iiber d1e Offentlichkeit der
Sitzung sowie iiber die Bekanntmachung des Bebauungsplanes _
verletzt worden sind. ;

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 des Baugesetzbucl
iiber die Geltendmachung von Planungsentschadlgungsanspruchen durch’
Antrag an den Entschddigungspflichtigen (vgl. § 44 Abs. 1 und 2 BauGB)
im Falle der in den §§ 39-42 BauGB bezeichneten Vermdgensnachteile und
auf das nach § 44 Abs. 4 BauGB mdgliche Erléschen der Anspriiche, wenn
der Antrag nicht innerhalb der Frist von 3 Jahren gestellt 1st, wird

hingewiesen". - o :

Wir bitten, uns nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes den Tag des
Wirksamwerdens der Bekanntmachung mitzuteilen und ein Verkundgngsbl
vorzulegen. Ferner bitten wir, den Tag des Wirksamwerdens der.Bekal
machung auf dem Bebauungsplan (zelchnerlscher Tell) elnzutragen.

D R

Seiser



FERTIGUNG

GEMEINDE: SCHUTTERWALD
LANDKREIS: ORTENAUKREIS

SATZUNG

iiber die Anderung des Bebauungsplanes ,,Gewerbegebiet Die Waide*

Nach § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung vom 08. Dezember 1986 (BGBI. I,

S. 2253) - zuletzt gedndert durch das Investitionserleichterungs- und Wohnbauland-
gesetz vom 22. April 1993 (BGBL I S. 466) - § 73 der Landesbauordnung fiir Baden-
Wiirttemberg in der Fassung vom 28. Novembegr 1983 (Gbl. S. 770), in Verbindung
mit § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg in der Fassung vom 03. Ok-
tober 1983 (Gbl. S. 578), zuletzt gesindert durch das Gesetz zur Anderung kommu-
nalrechtlicher Vorschriften vom 18. Mai 1987 (Gbl. S. 161), hat der Gemeinderat der
Gemeinde Schutterwald die Bebauungsplandnderung ,,Gewerbegebiet Die Waide™
als Satzung beschlossen.

§1
Réumlicher Geltungsbereich

Fiir den rdumlichen Geltungsbereich der Bebauungsplandnderung ist der Lage-
plan i.d.F. vom 27. September 1995 mafigebend. Er ist Bestandteil dieser Satzung.

§2
Inhalt der Anderung

Der Inhalt der Bebauungsplaninderung ergibt sich aus dem zeichnerischen
und textlichen Teil des Bebauungsplanes in der Fassung vom 27. September 1995.

a) Der zeichnereische Teil des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,,Gewerbe-
gebiet Die Waide™ i.d.F. vom lo. Juli 1991 wird durch den zeichnerischen
Teil i.d.F. vom 27. September 1995 ersetzt.

b) Die textlichen Festsetzungen des rechtskréftigen Bebauungsplanes ,,Ge-
werbegebiet Die Waide™ i.d.F. vom 1o. Juli 1991 werden durch die text-
lichen Festsetzungen i.d.F. vom 27. September 1995 ersetzt.



§3

Bestandteile des geiinderten Bebauungsplanes

Der gednderte Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet Die Waide* besteht i.d.F. vom
27. September 1995 aus:

1. Ubersichtsplan M1 :25.000 - Anlage 1

2. Lageplan - zeichn. Teil M1: 1.500 - Anlage 2
i.d.F. v. 27. Sept. 1995

3. Detaillageplan -
Entwisserungsgraben
Planabschnitt A-C M1: 500
i.d.F. v. 16. Jan. 1991 - Anlage 3

4. Textl. Festsetzungen zum
Bebauungsplan i.d.F. vom
27. September 1995 - Anlage 4

5. Beigefiigte Bestandteile sind:
- Begriindung zu dieser Bebauungsplanénderung
i.d.F. vom 27. September 1995 - Anlage 5

- Merkblatt ,,GVS-Auflagen u. Bedingungen
Nr. 7)93, TP-P/Sch. - Anlage 6

- Merkblatt fiir die Errichtung einer Baustelle

innerhalb eines militirischen Bauschutzbe-
reiches - Anlage 7

§4
Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig im Sinne des § 74 LBO handelt, wer den aufgrund von § 9

Abs. 4 BauGB i.V. mit § 73 LBO ergangenen Bestandteilen dieser Satzung
zuwiderhandelt.



§5

Inkrafttreten

Die Bebauungsplandnderung tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung nach
§ 12 BauGB in Kraft.

Schutterwald, den 13. Dezember 1995

LO/ I A

OBwald, Biirgermeister
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ANLAGE 4

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

zum Bebauungsplan "Gewerbegebiet Die Waide”

VECHTE LT ATTIC Zd. o5 499

I. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

Auf Grund des § 9 Abs. 1 bis 3 Baugesetzbuch in der Fassung
vom 8. Dezember 1986 (BGBl.1 §.2253) in Verbindung mit den

§8§ 1 bis 25¢c der Baunutzungsverordnundg in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 26. Januar 1990 {(BGBl1l.1 $5.127) werden
folgende bauplanundgsrechtliche Festsetzungen getroffen:

1. Art der baulichen Nutzung

1.1 Gewerbegebiet - § 8 BauNVO

1.2 Anlagen nach
- § 8 Abs.3 Bau NVO sind gem. & 1 Abs. 6 BauNVQ
allgemein zulassig

1.3 Planabschnitte (GEE)

- U-V-W-1I-u,
- A-B - K- A und
-C-E-E-P-c¢

zuldssig sind:

- Betriebe und Anlagen, die das Wohnen nicht wesent-
lich \sto‘Fen -~ 7 ’

- Anlagen gem. § 6 Abs. 2 Ziff. 4 BauNvoO

1.4 Nach § 1 Abs. 10 Bau NVO werden fir die Planabschnitte

nach ziff. 1.3 (GEE) folgende Immissionsobergrenzen
auf der Grundlage des BImschG. vom 14.Mai 1990 von
der TA-Larm vom 16. Juli 1968 festgesetzt:

- Flachenbezogener Schalleistungspegel
(héchstzuliassige Schallemission je gm Grundstiicks-
flache in 4B[A}l., Tagwert 6-22 Uhr,

Nachtwert 22-6 Uhr)

FS. 55/40 dB(A)

1.5 Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen
sowie flir den Betriebsinhaber. Die Wohnfldche nach
DIN 283 wird gem. § 1 Abgs. 5 BauNVO auf max. 250 agm

begrenzt. S .



1.6 Neben- und Versorgungsanlagen

—gem. § 14 Abs. 1 und 2 BauNV0O sind in vollem
Unfang zulassig.

2. Maf der baulichen Nutzung

2.1 Art und Mafl der baulichen Nutzung

- siehe zeichnerischer Teil des Bebauungsplanes
{Anlage 2)

2.2 Max. zuldssige Gebdudehdhe (Firsthdhe, bei FD.
Traufhdhe, bezogen auf Stralenachse der zuge-
horigen ErschliefBungsstraBe)

H = 8,00 m
Hz = 11,50 m
Hz = 15,00 m
He = 17,00 m

Die festgesetzten HbOhen verstehen sich als HOchstwerte.
2.3 Grundflachenzahl - {GRZ) siehe Planeinschrieb

2.4 GeschofRflachenzahl - (GFZ) siehe Planeinschrieb

3. Bauweise

3.1 Im gesamten Geltungsbereich des Plangebietes:
- besondere Bauweise (b) - siehe Planeinschrieb
Die besondere Bauweise ist grundsadtzlich offene
Bauweise. Abweichend von der offenen Bauwelise nach
§ 22 Abs. 2 BauNVO wird festgesetzt, daf Gebdude
bis max. 100 m Lange zuldssig sind.
3.2 Planabschnitt A-B-K-A

- nur offene Bauweise zulassig (§ 22 Abs. 2 BauNVO0)

4. Stellplitze und Garadgen

4.1 Stellplatze und Garadgen sind auf den nicht iiber-
baubaren Grundstiicksflachen zuldssig.



4.2 Erforderliche Stellplatze fiir Betriebsangehdrige

und Besucher milssen auf den Betriebsgrundstiicken
ausgewiesen werden.

5. Hohenlage und Gestaltung der baulichen Anlagen

h.1

5.2

5.4

Die HOhenlage der Gebaude wird auf die zugehodrige
ErschliefungsstraBe bezogen.

Die max. zuldssigen Gebdudegesamthdhen sind im
zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes festgesetzt.

Es bedeuten:

H = 8,00 m
Hz = 11,50 m
Hz = 15,00 m
Hy = 17,00 m

max. zuldssige Gebdudegesamthdhe bezogen auf QK
zugehdrige StraBenachse der ErschlieBungsstrale.

Im Gewerbegebiet kdénnen gewerbliche Gebaude oder
Gebaudeteile bis zu einer max. Hbhe von 3.50 m an

den Grundsticksgrenzen destattet werden, sofern diese
ein Flachdach oder ein flachaeneigtes Dach mit max.
20 ° Neigung erhalten. Im Ubrigen gelten die Ab-
stande nach der LBO.

Versiegelungsgrad, Gestaltung der Grundstiicke

- Der Versiegelungsgrad darf max 0,8 betragen.
Sofern dieser Grenzwert nicht eingehalten werden
kann, muf der Anschlufnehmer fir die ilber dem Ver-
siegelungsgrad liegende Flache eine den 6ffent-
lichen Kanal nicht belastende Beseitigung des
Oberfléichenwassers nachweisen, z.B. durch:
- Versicherung von Dachabwiassern

—~ Auffangen von Dachabwdssern in geschlossenen
Gruben und Wiederverwendung 2zu Verbrauchszwecken

— Begrinung von Flachdachern



Die Versickerung von Niederschlagswasser aus
Park- und Verkehrsfldachen ist unzulissig.

6. Schutzflichen

6.1

Die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes fest-
gesetzten Schutzfldchen sind von jeder Bebauung frei-
zuhalten; Bepflanzungen im Bereich von Sichtdreiecken
diirfen eine Hbhe von 0,80 m iiber OK Fahrbahn nicht
Uuberschreiten.

Die mit Geh- Fahr- und Leitungsrechten belasteten
Flachen sind im zeichnerischen Teil des Bebauungs-
planes gekennzeichnet. Sie sind von Jjeglicher Be-
bauung freizuhalten.

Fiir Bepflanzungen sind die Vorschriften der jeweils
zustandigen Versorgungstrager mafgebend.

Bei der Errichtung von Gebaduden und Anlagen im
Bereich von Schutzflachen ist zu beachten:

a) Im Schutzbereich der Gasversorgungsleitung:

al) Der 6,00 m breite Schutzstreifen der GVS-Anlagen
{ije 3,00 m beiderseits der Rohrachsel ist von
jeglichen baulichen Anlagen und Baumanpflanzungen
absolut freizuhalten.

MaRgeblich filr die exakte Lage der Gasfern-
leitung vor Ort ist deren Ausweisung bzw.
Freilegung durch die GVS-Betriebsstelle Weiler.

a2) Jdegliche Inanspruchnahme und Nutzungsédnderung
des Schutzstreifens bedarf der vorherigen gschrift-
lichen Gestattung durch die GVS.

al3) Die freie Zuganglichkeit zu den GVS-Anlagen nmufl
fir Wartungs- und Kontrollzwecke jederzeit gewdhr-
leistet sein. Zaunanlagen im Schutzstreifenbereich
sind in Parallelfihrung mit der Leitundgsachse
nicht zulassig.

ad) Pflanzmafnahmen im Schutzstreifenbereich sind mit
der GVS-Betriebsstelle Weier abzustimmen.



ab)

a6}

a7l

a8

b}

bl)

b2}

b3}

b4)

Die technischen Bedingungen der GVS sind bei
samtlichen Mafnahmen im Nahbereich der unter
sehr hohem Innendruck stehenden Gasfernleitung
zwingend zu beachten und einzuhalten.

Auf die neu zu bildenden Grundstiicke ist eine
Grunddienstbarkeit nach Ziffer al bis a6 im
Grundbuch einzutragen.

Vor Beginn von Bauarbeiten in der Ndhe bzw. im
Schutzstreifenbereich der GVS-Leitung ist die

GVS—-Betriebsstelle Weier
Dorfstr. 200

77656 Offenburg-Weier
Tel. 0781-5885H8

zu informieren.

Zu Einzelbaugesuchen ist die GVS gem. § 55 LBQ
gesondert zu hdren.

Im Schutzbereich der Badenwerk AG:

Innerhalb des Schutzstreifens der 380/220-kKV-
Leitung sind nur bauliche Anlagen zuldssig, bei
denen die Mindestabstande nach DIN VDE 0210, be-
zogen auf Gebiude mit einer Dachneigung von

> 15° von 4,80 m mit flachem oder flachgeneigtem
Dach < 15° - da diese Dacharten begehbar sind,
von 6,80m zu den ruhenden und ausgeschwungenen
Leiterseilen eingehalten sind.

Bei den Bauvorhaben, wo das Grundstilick vom Frei-
leitungsschutzstreifen berihrt wird, ist die Baden-
werk AG am Genehmigungsverfahren zu beteiligen. Da-
bei sind in den Schnitten der Antragspline die Bau-
werkshohen, bezogen auf m ilber NN, anzugeben.

Im Freileitungsschutzstreifen sind nur Gehdlze
solcher kleinkronigen Strauch- und Baumarten zu
pflanzen, die spidter wegen des einzuhaltenden
Mindestabstandes nach KIN VDE 0210 von 4,30m
nicht zuriickgeschnitten werden missen.

Bei den Detailplanungen ist zu beachten:

b4.1 Wegen der Standsicherheit der Maste darf
in einem Radius von 18.00m um deren Mittel-
punkt, ohne die Badenwerk AG vorher zu ver-
stindigen, kein Erdreich abgetragen werden.



b4.2

b4.3

bd.4

b4.5

c)

cl)

c2)

Der Bereich der Maste ist im Abstand von
11,00m zum nachstgelegenen Masteckstiel von
unterirdisch zu verlegenden mctallischen Be-
haltern und Wasserleitungsrohren wegen der
Masterdungsanlage freizuhalten.

Falls das Geldnde bei den Maststandorten auf-

gefiillt und dabel deren Fundamente mit Schiutt-
material iiberdeckt wird, milssen auf Kosten des
Veranlassers die Fundamente entsprechend hoch-
betoniert und die Masterdungsanlagen gedndert

werden.

An den Eisenteilen der Maste dirfen keine
Drahte befestigt werden. Der Abstand =zwischen
Zaunen und Masteckstiel darf nicht kleiner
als 2,00m sein.

Bei der Errichtung der Gebaude innerhalb der
Leitungsschutzstreifen milssen Erschwernisse
in Kauf genommen werden. Eg sollte daher der
Planer oder verantwortliche Bauleiter sich
rechtzeitig an die Badenwerk AG, Betriebs-
leitung Ho6chst- und Hochspannungsnetz, Netz-
betriebsstelle Offenburg-Weier,

Tel. 0781-57540, wenden, damit festgelegt
werden kann, welche Baumaschinen sowie
sonstige Bauhilfsmittel eingesetzt werden
kénnen, und ob kurzzeitig Abschaltungen der
Leitung mdglich sind.

Im Bauschutzbereich des Flughafens Lahr:

Das Planvorhaben berihrt den Bauschutzbe-
reich des Flugplatzes Lahr. Unter der
Voraussetzung, daR die Bestimmungen der

§§ 12 ff. LuftVG eingehalten werden, er-
hebt die Wehrbereichsverwaltung V keine
Einwendungen. Zustimmungspflichtige Bau-
vorhaben sind der Wehrbereichsverwaltung V

- militarische Luftfahrtbehdérde - vorzulegen.

Die Aufstellung von Baukranen ist nach den
Bestimmungen des LuftVG genehmigungspflichtig.
Eine entsprechende Genehmigung ist gesondert
mindestens 4 Wochen vor der beabsichtigten
Aufstellung des jeweiligen Baukranes vom
Unternehmer bei der WehrbereichsVerwaltung V
als militarische Luftfahrtbehdrde zu hean-
tragen. Das Merkblatt (Anlage zum Bebauungs-
plan) ist zu beachten.



¢3) Es wird darauf hingewiesen, daR mit Beladsti-
gungen durch den Flugbetrieb zu rechnen ist,

7. Gebote zur Pflanzung und Pflanzerhaltung

Die im zeichnerischen Teil des Bebauunagsplanes festge-
setzten Pflanz- und Pflanzerhaltungsgebote sind durch
den Grundstiickseigentimer auszufiihren.

Es diurfen nur hochstammige Laubbaume verwendet werden;
maBBgebend filiir die Abstande igst das "Nachbarrecht fiir
Baden-Wirttemberg". Die Verwendung von Nadelgehdlzen
ist nicht gestattet.

Baume, die wegen Krankheit aus Sicherheitsgriinden o.4a.
beseitigt werden miissen, sind durch entsprechende Nach-
pflanzungen zu ersetzen.



II. Bauwordnungsrechtliche Festsetzungen

Auf Grund des § 9 Abs. 4 BauGB in der Fassung vom
08. Dezember 1986 (BGB1.1 S5.2253) in Verbindung mit
§ 73 Abs. 6 LBO in der Fassung der Bekanntmachung
vom 28. November 1983 werden folgende Ortliche Bau-
vorschriften nach 8 73 Abs. 1 und 2 LBO Bestandteil
dieses Bebauungsplanes:

1) Dachformen der Gebaude

1.1 Pultdach - mit einer Neigung bis 20°
1.2 Satteldach - mit einer Neigung von 10° - 3hK°
1.3 Flachdach - mit einer Neigung von 0° - 5Ke°

2) Dacheindeckung

Zur Dacheindeckung sind folgende Materialien zulassig:

- Tonziegel

- Betondachsteine
- Bleche

- Pappen

- Folien

- Wellplatten

Grasdacher sind zulassig.
Zur Dacheindeckung darf helles, glédnzendes Material
nicht verwendet werden.
3) Einfriedungen
3.1 Einfriedungen sind aus folgenden Materialien
- Holzpfosten
- Maschendraht
— Mauerwerk

-~ Betonmauerwerk
-~ Holzplatten



oder
~ als Hecken
zuldgsig.
- Unzulassig ist die Verwendung von Stacheldraht.

3.2 Die HOhe der Einfriedungen darf héchstens
hetragen:

2,00m zu den seitlichen Grundsticksgrenzen,

1.00m zu den 6ffentlichen Verkehrsflichen, wenn

die Einfriedung direkt auf der Grundstiicksgrenze
errichtet wird.

Sofern gegeniiber den &ffentlichen Verkehrsflachen
Einfriedungen tber 1,00m HOhe errichtet werden, sind
Abstande einzuhalten. Der Abstand betriagt:
Gesamthdhe der Einfriedung - 1,00m

Beigpiel: Einfriedung - Gesamthdhe = 1,70m
{— 1m), somit Abstand 0.,70m.

Die Gesamthdhe der Einfriedungen entlang Offent-
licher StraRen wird auf 1.80m beschrankt.

Die HOhen von Einfriedungen werden ab OK Gehweg
oder Schrammbord gemessen.

Bei der Errichtung von Einfriedungen gegeniiber
Nachbargrundstiicken sind die Vorschriften des
Gesetzes Uber das "Nachbarrecht Baden-Wirttemberg”
zu beachten.
4} Werbeanlagen
4.1 Werbeanlagen sind zulassig
- an der Statte der Leistung

- an den durch die Gemeinde vorgesehenen
gemeinsamen Werbeanlagen

....10_
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5) Farbliche Gestaltung der baulichen Anlagen

Die farbliche Gestaltung der baulichen Anlagen muf mit
der Gemeinde abgestimmt werden.

III. Nachrichtlich iibernommene Festsetzungen

- kedine -

Schuttegwald, den 27. September 1995
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ANLAGE

Begriundung

Zur Anderung des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Die Waide"
in Schutterwald.

1.

Griinde fiur die Anderung des Bebauunasplanes.

Die Entwicklung verschiedener Betriebe innerhalb des
Gewerbegebietes "Die Waide" erfordert eine Fortschreibung/
bzw. Erganzung des rechtskrdftigen Bebauungsplanes in
verschiedenen Planabschnitten.

Der Gemeinderat beschlof deshalb in der &6ffentlichen
Sitzung am 09. November 1994 den rechtskraftigen
Bebauungsplan "Gewerbegebiet Die Waide" gemaf

§ 2 Abs. 4 BauGB zu dndern, diese Anderung umfaft:

1.1 Planbereich "S"/Grdst.Lgb.Nr. 6717

Hier handelt es sich um das Betriebsgeldnde der
Gutta—-Werke.

Welil innerhalb des vorhandenen Areals keine Mdglich-
keit zur Schaffung von Biiroflichen besteht, hat die
Geschiftesleitung beantragt, das vorhandene Verwaltungs-
geldnde mit bisher 3 Vollgeschossen um 2 weitere Ge-
schosse aufzustocken. Die dadurch entstehende Gebiude-
gesamthéhe mit rund 15,5m lberschreitet die nach dem
rechtskraftigen Bebauunsplan bisher festgesetzte Ge-
biudegesamththe von 8,00m betrichtlich.

Im Rahmen dieser Bebauungsplandnderung wird im Planab-
schnitt "S" die Gebiudegesamthdhe mit maximal 17,00m
festgesetzt. Diese Festsetzung ist aus stddtebaulichen
Gesichtspunkten vertretbar, weil entlang der Bahnhof-
straBe weitere hohe Gebaude/Bauteile bereits vorhanden
sind (Mehlsilos bei der Fa. Armbruster, Zementsilos
bei der Fa. Uhl etc.}.

Die erweiterte Gebiudegesamthdohe bleibt aus stddtebau-
lichen Griinden auf den Bereich des Verwaltungsgebdudes
beschrankt.

1.2 Nutzungsanderung im Planabschnitt U-V-W-I-U

Die Fa. Ompex hat im Jahre 1992 auf der Grundlage des
rechtskriftigen Bebauungsplanes ein Hochregallager auf
Grdst.Lgb.Nr. 6719/6 errichtet. Im sidlichen Bereich
grenzt das Lager direkt an den Grinstreifen der das
Wohngebiet vom Gewerbegebiet trennt an.

Obwohl von diesem Hochregallager keinerlel stdrende
Emmissionen ausgehen, vermitteln der massige Baukdrper



und die rund 15,00m hohe Sitdwand gegeniiber dem Wohn-—
gebiet einen bis zu einem gewissen Grad zumindest
optisch stdérenden Eindruck.

Um kiinftig nicht auszuschliefende Immissionskonflikte
zwischen Gewerbe- und Wohngebiet 2zu entscharfen, wird

im Rahmen dieser Plandnderung eine Nutzungsbeschrankung
fir den Planabschnitt U-V-W-J-U festgesetzt.

Die Beschriankung umfaft insbesondere Larm- und
Geruchsemmissionen und ist im Textteil zum Bebauungs-
plan unter Ziffer 1.4 definiert. Mit der Festsetzung GEe
sollen die Belange des siidlich angrenzenden Wohngebietes
weitergehend als bisher Bertucksichtigung finden.

Die Einschrankung (im GEz) bezieht sich nicht auf die
Bebaubarkeit der Grundstiicke, sondern nur auf die Art
des auszuilbenden Gewerbes.

Eine weitere Ausdehnung des GEr ~Gebietes auf die Grund-
sticke Lgb.Nr. 6720/3, wird nicht fir erforderlich ge-
halten, weil hier der gemeindeeigene Bauhof etabliert
ist und wesentliche Stdrung in Bezug auf das stidlich
angrenzende Wohngebiet von dieser Anlage nicht zu er-
warten sind.

Planbereich X.

Der Planbereich im Abschnitt "X" betrifft das Ver-
waltungsgebdude der Fa. Ompex. Im Rahmen einer Be-
freiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes
wurde hier eine Baudgenehmigung iiber den Einbau eines
Aufzuges in Verbindung mit einer Aufstockung des Biiro-
traktes erteilt.

Durch die Neufestsetzung der Gebiudegesamthdhe von
bisher 15,00 auf 17.00m -nur fir den Bereich des
Verwaltungsgebiudes— entspricht die zuldssige Ge-
biudegesamthdhe dem tatsichlichen Bestand.

Diese Erhdhung ist stddtebaulich vertretbar, weil
der betreffende Abschnitt im inneren Bereich des
GE-Gebietes liegt und keine Stdrungen, auch nicht
optischer Natur verursacht.

Planbereich B'-R.

Der im rechtskriftigen Bebauungsplan ausgewiesene Rad-/
FuBweg wird durch die Plandnderung um rund 10,00m nach
Norden verschoben, weil die erforderliche Breite des
Grundstiicks Lgb.Nr. 6714/12 eine Verlegung erforderte.
Die Grundzige der Planung werden durch diese MaBnahme
nicht berihrt.



1.5 Fir die im Plangebiet liegenden Planabschnitte mit der
festgesetzten Nutzung GEr wird einheitlich ein flichen-
bezogender Schalleistungspegel festgesetzt. Dies sind die
Planabschnitte
- U-vV-w-4J-1u,

- A-B-K-A und
- C~-E-E'-P -2¢

Der fachenbezogende Schalleistungspegel (FS.) betrigt:

Tagwert: 55 dB(A)
Nachtwert: 40 dB(A}.

Mit dieser MaRnahme sollen negative Einwirkungen auf die
benachbarten Wohngebiete soweit als méglich eingeschrinkt
werden.

1.6 Mit der Anderung des rechtskraftigen Bebauungsplanes
"Gewerbegebiet Die Waide" wird dieser im zeichnerischen
und im Textteil in der Fassung vom 10.07.1991 aufge-
hoben und durch den zeichnerischen vom Textteil =zum ‘C
Bebauungsplan in der Fassung vom 27.09.1995 ersetzt. *

Andere Planungen, vorhandener Bebauungsplan,

Flachennutzungsplan

2.1 Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird durch

die Plandnderung nicht beriihrt. Es gilt auch fiir den
gednderten Bebauungsplan in der Fassung vom 27.09.1995
die bisherige Plangebietsgrenze gemaf Lageplan in der
Fassung vom 10.07.1991.

2.2 Gegenstand der Bebauungsplanidnderung

2.2.1 Festsetzung einer erweiterten maximal zulidssigen
Gebdudegesamthd4he im Planabschnitt S, beschrankt
auf das Verwaltungsgebdude auf Grundstiick Lgb.Nr. 6717

2.2.2 Anderung der bisherigen Nutzung im Planabschnitt
U-V-W-J-U durch Festsetzung eines GEz-Gebietes mit
Beschridnkung der maximal zulédssigen Emmissionsgrenz-
werte in Bezug auf Larm- und Geruchsemmissionen.

2.2.3 Erweiterung der maximal zuldssigen Gebiudegesamt-
hbéhe von 15,00 auf maximal 17.00m im Planabschnitt X.
Die erweiterte Gebidudegesamthdhe bezieht sich nur auf
das Verwaltungsgebdude auf Grundstick Lgb.Nr. 6719/6
(siehe zeichnerischer Teil).



3.

_.4_.
2.2.4 Verlegung des Fuf-Radweges im Planabschnitt B'-R um

Ca. 10m nach Norden an die ndérdliche Grenze des Grund-
stliicks Lgb.Nr. 6714/12.

Rechtliche Vorgaben, Schutzbereiche

4.

3.1 Innerhalb des Plangebietes liegen folgende
Schutzbereiche:

a) Schutzbereich fir die Gasfernversorgung

b) Schutzbereich fir die Hochspannungsleitung der
Badenwerk AG Karlsruhe

c) Bauschutzbereich des Flugplatzes Lahr

Die Schutzbereiche werden durch die Bebauungsplan-
anderung nicht tangiert. Soweit Schutzstreifen im
zeichnerischen- und im textlichen Teil zum Bebauungs-
plan ausgewiesen sind, werden diese in unveréanderter
Form lUbernommen.

Planerische Gestaltung, Orts— und Landschaftsbild

In Bezug auf das Orts- und Landschaftsbild hat lediglich
die geplante Aufstockung bei Planabschnitt 8 verinderte
Wirkung. Weil die maximal zuldssige Gebdudegesamthdhe mit
17,00m auf das Verwaltungsgebiude beschrinkt bleibt, ist
diese Erhéhung stddtebaulich vertretbar.

AuBerdem stehen im naheren Einzugsgebiet der BahnhofstraBe
Gebdude/Bauteile mit gleicher oder gréfRerer HOhe (Mehlsilo
der Fa. Armbruster, Zementsilos der Fa. Uhl).

VerkehrserschlieBung, Verkehrsflichen

Die Verkehrserschliefung wird von der Bebauungsplanianderung
nicht beruhrt.

Art der baulichen Nutzung

(Griinde fur die Festsetzungen)

6.1 Mit den auf maximal 17,00m angehobenen Gebiudegesamt-
hdéhen im Bereich der Planabschnitte S und X wird den
jeweiligen Betrieben die Erweiterung ihrer Verwaltungs-
gebdude ohne zusatzlichen Flachenverbrauch ermdglicht.
Durch die Beschrinkung auf die Bereiche der Verwaltungs-
gebdude ist gewdhrleistet, daf nur die reinen Biiroge-
bdude groRere HOhe aufweisen und somit groBe Gebiude-
massen vermieden werden.




7.

6.2

_5_
Nutzungsbeschrinkung im Planabschnitt U-V-W-J-U

Die bisherige Festsetzung GE (uneingeschriankt) in Ver-
bindung mit einer maximal zulidssigen Gebiudegesamthdhe
von 15,00m hat im Rahmen der Bebauung des Grundstiicks
Lgb.Nr. 6719/6 zu einer betrichtlichen Baumasge in un-
mittelbarer Nachbarschaft des siidlich angrenzenden
Wohngebietes gefihrt.

Obwohl die Baumasse inzwischen durch Bepflanzung teil-
weise optisch reduziert ist, wird der Baukdrper durch
die Anlieger teilweise immer noch als stdrend empfunden.

Um das siidlich an den Planabschnitt U-V angrenzende
Wohngebiet kinftig von negativen Einwirkungen aus dem
GE-Gebiet besser zu schiitzen, wird die bisherige Art

der Nutzung im Planabschnitt U-V-W-J-U von GE auf GEE

reduziert.

Mit dieser Reduzierung sollen die maximal zulédssigen
Emissionsobergrenzen in Bezug auf Schallemissionen und
die Verwendung von luftverunreinigenden Stofen im Sinne
des BimschG. festgelegt werden (siehe Textteil zum Be-
bauungsplan Ziffer 1.4).

Nutzungsbeschrankung in weiteren Planabschnitten

Die fir den Planabschnitt U-V-W-J-U maximal zulidssigen
Emissionsobergrenzen werden auch fiir alle anderen im
Plangebiet enthaltenen GEe-Gebiete festgesetzt,

also fir den

— Planabschnitt A-B-K-A

und fir den

~ Planabschnitt C-E-E'-P-C

Sonstige Festsetzungen

- Versorgungsfldchen

Zur Versorgung des Plangebietes mit elektrischer Energie
waren bisher im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes
folgende Standort fir Umspannungsstationen ausgewiesen:

- auf Grundstick Lgb.Nr. 830/73 (sidl. Bereich),

- auf Grundstiick Lgb.Nr. 6714/3 (Planabschnitt N),

- auf Grundstick Lgb.Nr. 6706/4 {BurdastraRe).

- 6 -
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In Verbindung mit der Bebauung des Grundstiicksbereiches
Lgb.Nr. 6707 und das westlich vom Ortsteil Langhurst ent-
stehende neue Baugebiet wird im Planabschnitt E' ein
zusdtzlicher Standort fiir eine Umspannstation erforder-
lich (siehe Eintrag im zeichnerischen Teil zum Bebauungs-
plan).

~ Fldchen fir die Beseitigung von Abwasser:

Im Pianabschnitt E - F ist auf Grundstiick Lgb.Nr. 6702
eine Flache fir die Installation eines Abwasserpumpwerkes
festgesetzt. Dieses Pumpwerk ist notwendig, um den ge-
gsamten Ortsteil Langhurst und das ndérdliche Plangebiet

Zu entgorgen.

8. Griunfldchen (6ffentlich), Strafenbegleitgriin,

Einbindung des Plangebietes.

Durch die vorhandene O0ffentliche Grinfliche einschlieRlich
der in den vergangenen Jahren etablierten Bepflanzungen
ist das Gewerbegebiet Waide angemessen in die Umgebung
eingebunden.

Im Planabschnitt C - E wird die Gemeinde Schutterwald in
Verbindung mit ErschlieBungsmaRnahmen das nach dem rechts-

kraftigen Bebauungsplan festgesetzte Pflanzgebot noch
vollziehen.

Fir eine bessere Durchgriunung des Innenbereiches wird im
zelichnerischen Teil zum Bebauungsplan im Rahmen dieser
Plananderung das Pflanzgebot auf den einzelnen Grundstiicken
(privater Bereich) erweitert.

Einrichtungen der Infrastruktur

Besondere Einrichtungen fir die Infrastruktur sind im
Gewerbegebiet nicht erforderlich.

Soweit sich dort Bewohner ansiedeln, stehen diesen die
vorhandenen Kindergarten, Schulen sowie Sport- und
Spielpldtze im Ortsteil Langhurst bzw. im Hauptort

zur Verfigung.

10. Umweltschutz

Durch die geplanten und insgsbesondere die bereits vor-
handenen Begrinungsmafnahmen entlang der Randzonen und
sowelit mdéglich im Innenbereich, sind Belange des Klein-
klimas beriicksichtigt.
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Soweit von Einzelgebieten Larm und andere Emissionen =zu
erwarten sind, miissen durch das Gewerbeaufsichtsamt im
Rahmen der Baugenehmigungsverfahren die notwendigen Be-
dingungen und Auflagen ergehen.

Die auf das im Siden angrenzende Wohngebiet aus dem Plan-
bereich U-V-W-J-U einwirkenden Immissionen sind durch die
festgesetzten Emissionsobergrenzen im GEg-Gebiet auf das
ertrdgliche Maf begrenzt.

Gleiches gilt auch filr den ndérdlich an das Gewerbegebiet
angrenzenden Ortsteil Langhurst, durch die Einschrinkung
im Planabschnitt C-E-E'-P-C sowie den im Westen liegenden
Planabschnitt A-B-K-A.

11, Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Gebietes mit Wasser und elektrischer
Energie ist durch das bereits vorhandene Versorgungsnetsz
gewdhrleistet. Soweit Baugebiete noch nicht erschossen
sind, wird die Gemeinde rechtzeitig die vorhandenen Ver-
gsorgungsnetze entsprechend ausbauen.

Der Generalentwasserungsplan der Gemeinde beinhaltet neben
anderen Bereichen das gesamte Gewerbegebiet "Die Waide",
so daB eine ordnungsgemafe Entsorgung der anfallenden Ab-
wasser dewdhrleistet ist. Die Reinigung derselben erfolgt
in der Verbandskliranlage des Abwasserverbandes Neuried-
Schutterwald.

Durch die Festsetzung eines Versiegelungsgrades wird be-
wirkt, daR mdglichst wenig Niederschlagswasser in die
Kanalisation abgeleitet wird und somit die Vorfluter nicht
mehr als unvermeidbar beaufschlagt werden.

Die Entsorgung von anfallendem Miill liegt im Hoheitsbereich
des Ortenaukreises und wird von diesem durchgefiihrt.

12. MaBnahmen zur Verwirklichung des Bebauungsplanes.

Das gesamte Plangebiet ist nahezu vollstindig erschlossen.
Lediglich im norddstlichen Bereich sind noch geringfiligige
MaBnahmen erforderlich (FuB-/Radweg, Umspannstation und
Eingrinung im Planabschnitt C - E).

Noch fehlende Begriinungsmafnahmen im &6ffentlichen Bereich
wird die Gemeinde sukzessive entsprechend der Haushalts-
lage ausfithren.



13. Bodenordnende und sonstige Mafinahmen

Eine amtliche Umlegung ist aufgrund der Besitzverhiltnisse
nicht erforderlich. Die Gemeinde wird je nach Bedarf die
erforderlichen Gewerbegrundstiicke durch das zustindige Ver-
messungsamt abmarken lassen und den jeweiligen Interessenten
zur Verfigung stellen.

Der Bebauungsplan ist Grundlage fur die Durchfithrung von
ErschlieBungsmafnahmen und diir bodenordnende Mafnahmen.

14. Kosten, Finanzierung

Fur die Herstellung der noch nicht vorhandenen Er-
schlieBungsanlagen entstehen folgende Restkosten:

14.1 Offentliiche Verkehrsflichen 250.000,-- DM

14.2 Ver- und Entsorgungsanlagen

- Kanadle/Anschlisse 65.000,—— DM
- Wasserversorgung 25.000,-- DM
- Stromversorgung 90.000,-- DM

180.000,-- DM 180.000,-- DM

14.3 BepflanzungsmaBnahmen 30.000,-- DM
14.4 Grenzregelungen/Vermessung 25.000,-- DM
14.5 Verschiedenes und zur 20.000,-- DM
Aufrundung
Gesamterschliefungskosten: 505.000,-- DM

14.6 Finanzierung

Die Gemeinde wird die fiir die Herstellung der
Erschliefungsanlagen erforderlichen Mittel recht-
zeitig im mehrijahrigen MaBnahmenprogramm fiir die
ErschlieBung von Gewerbeflichen bereitstellen.



15. Hinweise

15.1 Diese Begrundung zur Anderung des Bebauungsplanes
"Gewerbegebiet Die Waide" wird dem obengenannten
Bebauungsplan beigefiigt, ohne Bestandteil desselben
zu werden.

15.2 Der rechtskraftige Bebauungsplan "Gewerbegebiet
Die Waide" wird wie folgt ergéanzt:

a} - Anlage 2 zeichnerischer Teil wird ersetzt
durch den zeichnerischen Teil - Anlage 2 -
in der Fassung vom 27.09.1995.

b} - Der Textteil in der Fassung vom 10.07.1991
wird ersetzt durch den Textteil in der
Fassung vom 27.09.1995 - Anlage 4

c) Die ilbrigen Bestandteile des rechtskréftigen
Bebauungsplanes

- Anlage 1 - Ubersichtsplan
- Anlage 3 - Entwasserungsgraben-Westgeite

bleiben unverandert.

15.3 Der gednderte Bebauungsplan "Gewerbegebiet "Die Waide"
besteht in der Fassung vom 27.09.1995 aus:

- Anlage 1 - Ubersichtsplan M 1:25.000
(bleibt unverandert)

~ Anlage 2 - Zeichnerischer Teil M 1:1.500
in der Fassung vom 27.09.1995

- Anlage 3 - Entwasserungsgraben Westseite
M 1:500, in der Fassung vom 16.01.1991
~ Anlage 4 - Textteil zum Bebauungsplan in der

Fasgssung vom 27.09.1995

Dem Bebauungsplan beigefiigt wird, ohne Bestandteil
desgelben zu werden:

- Anlage 5 - Begriindung zur Anderung des Bebauungs-
planes GE - Die Waide in der Fassung
vom 27.09.19956.

Schutterwald, den 27. September 1995
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