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Anderung des Bebauungsplanes "Freizeitzentrum Schutterwald" der Gemeinde
Schutterwald

.Bezug: Schreiben vom 14.11.1991
Anl.: 1 Fertigung

GemdB § 11 Abs. 3 BauGB i.d.F. vom 08.12.1986 (BGBl. I S. 2253) wird festge-
stellt, daB der von Ihrem Gemeinderat mit Satzung vom 21;08.1991,beschlossene
Bebauungsnlan fir das Gebiet "Freizeitzentrum Schutterwald" Rechtsvorschriften
des Baugesetzbuches, den aufgrund des Baugesetzbuches erlassenen oder sonsti-
gen Rechtsvorschriften nicht widerspricht.

Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens fiir den Bebauungsplan ist nach § 12 BauGB
ortsiiblich bekanntzumachen. Der Bebauungsplan ist mit Begriindung zu jedermanns
Einsicht bereitzuhalten;- iiber den Inhalt ist auf Verlangen Auskunft zu geben.

In der Bekanntmachung ist darauf hinzuweisen, wo der Bebauungsplan eingesehen
werden kann. Die Bekanntmachung tritt an die Stelle der sonst fiir Satzungen
vorgeschriebenen Verdffentlichung.

Im Gbrigen weisen wir auf § 214 BauGB und § 4 Abs. 4 GemO hin und bitten, einen
— entsprechenden Vermerk bei der &ffentlichen Bekanntmachung beizufiigen. Wir emp-
fehlen folgenden Wortlaut:
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"Eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und 2 des Baugesetzbuches
(BauGB) sowie in der Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg (Gem0) oder aufgrund
der GemQ bezeichneten Verféhrens- und Formvorschriften sowie Mdngel der Abwdagung
bei diesem Bebauungsplan sind nach § 215 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 4 GemO unbe-
achtlich, wenn

- die Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften nicht innerhalb eines
Jahres

und

- Mangel der Abwdgung nicht innerhalb von 7 Jahren seit dieser Bekanntmachung
schriftlich gegeniiber der Gemeinde geltend gemacht worden sind. Dabei ist der
Sachverhalt, der die Verletzung oder den Mangel begrinden soll, darzulegen.
Dies gilt nicht, wenn die Vorschriften tber die Offentlichkeit der Sitzung
sowie iiber die Bekanntmachung des Bebauungsplanes verletzt worden sind.

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 des Baugesetzbuches iiber die
Geltendmachung von Planungsentschddigungsansprichen durch Antrag an den Entschd-
digungspflichtigen (vgl. § 44 Abs. 1 und 2 BauGB) im Falle der in den §§ 39-42
BauGB bezeichneten Vermdgensnachteile und auf das nach § 44 Abs. 4 BauGB mogli-
che Erloschen der Anspriiche, wenn der Antrag nicht innerhalb der Frist von 3
Jahren gestellt ist, wird hingewiesen".

Wir bitten, uns nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes den Tag des Wirksamwerdens
der Bekanntmachung mitzuteilen und ein Verkindungsblatt vorzulegen. Ferner

bitten wir, den Tag des Wirksamwerdens der Bekanntmachung auf dem Bebauungsplan
(zeichnerischer Teil) einzutragen.
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Gemeinde: Schutterwald

Landkreis: Or tenaukreis

SATZUNG

iber die Anderung des Bebauungsplanes
"Freizeitzentrum Schutterwald"

Nach § 1o des Baugesetzbuches in der Fassung vom o8. Dezember
1986 (BGBl. I S. 2253), § 73 der Landesbauordnung fiir Baden-
Wirttemberg in der Fassung vom 28. November 1983 (GBl. S. 770},
in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttem-
berg in der Fassung vom o3. Oktober 1983 (GBl. S. h78), zuletzt
gedandert durch das Gesetz zur Anderung kommunalrechtlicher Vor-
schriften vom 18. Mai 1987 (GBl. S. 161), hat der Gemeinderat
der Gemeinde Schutterwald die Anderung des Bebauungsplanes
"Freizeitzentrum Schutterwald" als Satzung beschlossen.

§ 1
Raumlicher Geltungbereich

Fir den r3umlichen Geltungsbereich der Bebauungsplananderung
ist der Lageplan - Deckblatt zeichnerischer Teil zur Bebauungs-—
plananderung i.d. Fassung vom o5. Juni 1991 - maRgebend.

§ 2

Inhalt der Anderung

Der Inhalt der Anderung ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil
des Bebauungsplanes. Der sidliche Planbereich wird durch das

a) Deckblatt zum zeichnerischen Teil zur Bebauungsplananderung

i.d. Fassung vom o5. Juni 1991 ersetzt; der ndrdliche Planbe-
reich bleibt unverindert.

b) Der Textteil in der Fassung vom 15. Mai 1984 zum Bebauungs-
plan wird aufgehoben und durch die ergénzte Fassung vom o05.
Juni 1991 ersetzt.

Die Anderung umfafBt:

- Planungsrechtliche Festsetzungen, Ziffer 1/g

- Bauordnungsrechtliche Festsetzungen, Ziffer 1/e
- Erganzung der nachrichtlichen Ubernahmen.






§ 3
Bestandteile des gednderten Bebauungsplanes
1. Ubersichtsplan M 1 : 25000

2. Bebauungsplan zeichnerischer Teil M 1 : 1cco i.d. Fassung
vom ©06.9.1982/27.7.1984 {(nérdl. Bereich).

3. Deckblatt - zeichn. Teil M 1 : looo i.d. Fassung vom
05. Juni 1991 (sudl. Berich).

4. Textteil zum Bebauungsplan i.d. Fassung vom o5. Juni 1991.
5. Beigefiigte Bestandteile sind:
= Begriundung i.d. Fassung vom 06. Sept. 1982
— Begrindung i.d. Fassung vom o5. Juni 1991
§ 4
Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig im Sinne des § 74 LBO handelt, wer den aufgrund
von § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 73 LBO ergangenen Be-
standteilen dieser Satzung zuwiderhandelt.
§ 5

Inkrafttreten

Die Bebauungsplananderung tritt mit der ortstblichen Bekannt-
machung nach § 12 BauGB in Kraft.

Schutterwald, den 21. Aug. 1991 )

/ L_I‘%
f \ Heuberger, Bﬁrgjzﬁg;;;;:
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RECHTLICHE GRUNDLAGEN, HINWEISE, NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
ZUM BEBAUUNGSPLAN “FREIZEITZENTRUM SCHUTTERWALD"

A) PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art und Ma8 der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB)

Allgemeine Wohngebiete (8§ 4 BauNVO)

Im Allgemeinen Wohngebiet werden ausnahmsweise St&lle
fir Kleintierhaltung als Zubehdr zu Kleinsiedlungen
und landwirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen zugelas-
sen (gem. § 4 (3) 6 BauNVO).

Mischgebiete (8 6 BauNVoO).

Gewerbegebiete (§ 8 BaunVo).

Im Gewerbegebiet werden ausnahmsweise Wohnungen fir
Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebs-
inhaber und Betriebsleiter zugelassen (§ 8 (3) BauNVO).

Sondergebiete (§ 11 BauNVO)

a) Sondergebiet Freibad
b) Sondergebiet Narrenzunft

c) Sondergebiet Gemeinschaftseinrichtungen fir Frei-
zeit- und Erholung (Gemeinschaftshaus, Bootsclub,
Fischerhilitte)

(§ 11 (1) BauNVO)

d) Sondergebiet Reitsportanlage, Tenniscenter, Schief3-
sportanlage, Kleintierzuchtanlage (§ 11 (1) BauNVO)

e) Innerhalb der ausgewiesenen Baugrenzen im Bereich
des Freibades, der Reitsportanlage, der Tennis-
anlage, der Narrenzunft sind zweckgebundene Ein-
richtungen und Hochbauten gemaf den Eintragungen im
Plan zuldssig (Gem. § 16 (2) 2, 3 BauNVoO)

f) WC-Anlagen sind nur in Verbindung mit geschlossenen
Entsorgungsanlagen zuldssig.

g) Sondergebiet Beherbergung/Restaurant

Offentliche Grinfldchen (§ 9 (1) BauGB)

a) Bestandteil der &6ffentlichen Grunflichen ist die
innere ErschlieBung. Die Fiihrung der Wege ist in
die Gestaltung der Anlagen einzubeziehen.






b)

c)
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Zwingend festgelegt ist die Durchfihrung des See-
rundweges. Der Ausbau im Bereich des Kieswerkes
(Inselldsung, Pontonbriicke, Festland) richtet sich
nach der technisch realisierbaren Situation.

In den ausgewiesenen Bereichen fiir Parkanlagen,
Spiel- u. Bolzplatze, Abenteuer- und Bauspielplatz,
Reitsportanlage, Tennisanlage, SchieBsportanlage,
Kleingolfanlage, Festplatz, Flichen fiir Freizeit und
Erholung sind nur zweckgebundene Einrichtungen zulés-
sig. Der Ausbau hat landschaftsgerecht zu erfolgen.

2. Stellplétze (8§ 9 (1) 4 BauGB)

a)

b)

c)

d)

Sammelplatze sind nur innerhalb der besonders gekenn-
zeichneten Fl&chen zulassig, ausgenommen im WA, MT,
GE~Gebiet.

In den Sondergebieten sind ausnahmsweise bis zu 1o
Einzelstellpldtze, im unmittelbaren Bereich der Ge-
baude zulé&ssig.

Im Sondergebiet Beherbergung milssen die erforder-—
lichen Stellplatze auf dem Baugrundstick angelegt
werden. Die Sammelstellplitze stehen fiir den Beher-—
bergungsbetrieb und das Restaurant nicht zur Ver-
fligung.

Die Flachen fir Sammelplitze sind durch Anpflanzung
von dem Landschaftscharakter entsprechenden Bdumen
und Strduchern stark zu begriinen.

Sammelplatze und Zufahrten dirfen nicht in einem homo-
genen Belag (Beton, Asphalt) hergestellt werden. Die
Stellplatze sind als Rasenparkplatze auszubauen.

3. Wasserfldchen (§ 9 (1) 16 BauGB)

a)l

b)

Die ausgewiesenen Wasserflichen sind als naturnahe Ge-
wasser auszubauen. Technische Kunstbauten, die die
Natirlichkeit der Gesamtanlage stdéren, sind nicht
zuldssig.

Die neu anzulegenden Gewasserrander, Feuchtbiotope,
Fischweiher und Uferzonen sind gema dem vorliegenden
Rekultivierungsplan in den Landschaftsraum einzufigen.

4. Flachen fir Landwirtschaft (§ 9 (1) 18 BauGB)

Die ausgewiesenen Fl&dchen fiir die Landwirtschaft sind als
Acker- und Grinland zu nutzen.
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Nebenanlagen (8§ 14 (2) BauNVO)

Nebenanlagen, die der Versorgung dieses Gebietes dienen,
sind als Ausnahme zuléssig.

Fiithrung von oberirdischen Versorgungsanlagen

(§ 9 (1) 13 BauGB und § 9 (1) 21 BauGB) {Leitungsrecht)

Der ausgewiesene Schutzstreifen darf nur in beschrinkter
Weise und nur im Einvernehmen mit dem Versorgungstriger
bebaut bzw. genutzt werden.

Leitungsrechte (§ 9 (1) 21 BauGB)

Im Bereich der Leitungsrechte sind Veranderungen der
Oberfldche nur im Einvernehmen mit dem Versorgungstrager
zulassig. Tiefwurzelnde Baumpflanzungen sind innerhalb
des Schutzstreifens nicht zuléssig.

Pflanzgebote und Bindungen (§ 9 (1) 25a u. b BauGB)

PFG + Bl1) s. Einschrieb

Der Baumbestand im Bereich des alten Sportplatzes und des
alten Reitturnierplatzes, sowie im Bereich des Freibades
ist aus landschaftsgliedernden Griinden zu erhalten und,
wo erforderlich, zu ergdnzen (gem. § 9 (1) 20 BauGB).

PFG 3 s. Einschrieb

Zwischen dem Erholungsgeldnde und der BahnhofstraRe ist
eine starke Abpflanzung als Schutzpflanzung erganzt durch

Gelandeaufschiittungen vorzunehmen. Die Bepflanzung ist mit

standortgerechten Geh&élzen durchzufihren.

PFG 4 s. Einschrieb

Der bestehende Entwdsserungsgraben entlang der Bahnhof-
strafe und dessen Fortsetzung ist wechselseitig mit
bachbegleitenden Auegehdlzen zu bepflanzen.

PFG 5 s. Einschrieb

Im Bereich der 6ffentlichen Griunflichen und der Flichen
fur Freizeit und Erholung sind Einzelbiume und Baumgrup-
pen nach aufzustellenden Bepflanzungspl&dnen entsprechend
dem Landschaftscharakter anzupflanzen.

PFG 6 s. Einschrieb

Entlang des Ostufers ist im Zusammenhang mit dem Fisch-
teich und dem Feuchtbiotop eine verstarkte Verlandungs-
zone, wechselnd mit Schilfzonen, Laichkrautzonen und
Schwimmblattzonen anzulegen.






PFG 7 s. Einschrieb

Im Bereich des ausgewiesenen Feuchtgebietes sind Auf-
schiittungen vorzunehmen und die geraden Uferlinien auf-
zuheben. Das Feuchtgebiet ist als kleines Reservat fiir
Pflanzen— und Tierwelt mit einer Flachwasserzone und
den dazugehdérenden Pflanzengesellschaften auszubauen.

PFG 8 s. Einschrieb

Teilbereiche der Uferzonen sind als geschlossene Pflan-
zungen mit standorttypischen Ufergehdlzen zu bepflanzen.

B) BAUORDNUNGSRECHTLICHE VORSCHRIFTEN

— Ortliche Bauvorschrift nach § 73 LBO -

1. AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen § 73 (1) 1 LBO)

a}l

b)

c)

d)

e)

Dachform:
- dinnerhalb der Baugrenzen: s. Einschrieb

Dachdeckungen:
Dachdeckungen sind in erdfarbenen Tdénen herzustellen.

Dachneigung:
— innerhalb der Baugrenzen: s. Einschrieb

Die baulichen Anlagen sind aus festem Material =zu
errichten:
Mauerwerk verputzt, Holz oder Fachwerk. Die Bauweise

ist sorgfaltig auf die landschaftliche Gegebenheiten
abzustimmen.

Pferdeuntersténde dirfen nur in Leichtbauweise (ein-—
fache Holzkonstruktionen) errichtet werden.

Dachform: Pult- oder Satteldach
Wandverkleidungen: einfache Bretterschalung
Dachdeckungen: siehe Ziffer 1/b

GroBe: - Einzelunterstand max. 36 cbn.
- Doppelunterstand max. 72 cbm.

2. Héchstgrenze von Gebiudehdhen ((§ 73 81) 7 LBO)

a) Innerhalb der Baugrenzen: s. Eifigchrieb C
L
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3. Art, Gestaltung und Hbhe der Einfriedigungen (§ 73 (1) LBO)

C)

a)

b)

c)

d)

Im Wohngebiet sind die Grundstiicke gegen die &ffentliche
Verkehrsfldche durch Kantensteine bis ca. 15 cm Hd&he
abzugrenzen.

Einfriedigungen sind bis max. 1,0 m HShe nur als Hecke
mit Maschendrahtzaun oder Holzzaun zuldssig. =™

Im Gewerbegebiet sind beidseitig zu bepflanzende Maschen-
drahtzdune bis 2,0 m Hdhe zulissig.

In den Sondergebieten sind beidseitig zu bepflanzende
Knotengeflechtzaune 0.a. bis zu einer Hohe von 1,50 m
zuldssig. Das Landschaftsbild beeintridchtigende Ein-
friedigungen sind nicht gestattet.

Die Aufstellung von Automaten und Werbeanlagen bedarf
der Zustimmung der Gemeinde.

HINWEISE

D)

a)

b)

Dem Bebauungsplan liegt die BauNVO in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.1.1990 (BGBl. I S. 1763) zugrunde.

Die Grundzilge der baulichen Gliederung und landschaft-

lichen Gestaltung sind im Gestaltungsplan Nr. 50/25/14

und Bepflanzungsplan Nr. 50/25/34 des Landschaftsarchi-
tekten Watter, Pforzheim, dargestellt.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

15

Badenwerk Aktiengesellschaft:

Im Leitungsschutzstreifen nur kleinkronige B&ume vor-
sehen, die wegen VDE-Mindestabstand von 3,24 m zu den
Leiterseilen nicht zuriickgeschnitten werden miissen.

Im Umkreis von 11,5 m darf im Bereich der Hochspannungs-—
masten Nr. 227 und 228 kein Erdreich abgetragen werden.

Bei Satzung des Segelclubs:
- Auf zuldssige Bootsmasthdhe von 9,50 m hinweisen.

Elektrizititswerk Mittelbaden AG

Im norddstlichen Planbereich verl&uft entlang des Stadt-
waldes ein 20 KV-Erdkabel.

Sofern im Bereich dieses Kabels Erdarbeiten erforderlich
sind, muB vor Beginn der Arbeiten die Leitungstrasse durch
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Einsicht in die Kabelpline des EWM bestimmt werden.

3. Wasserwirtschaftsamt

3.1 Abfallbeseitigung und wassergefidhrdende Stoffe:
Unfalle mit wassergefidhrdenden Stoffen sowie die Abla-
gerungen wassergefdhrdender Stoffe kdnnen zu schwerwie-
genden Gewasser— und Grundwasserverschmutzungen filihren.

Die Errichtung und der Abbruch ortsfester Anlagen zum
Lagern oder Ansammeln wassergefdhrdender Fliissigkeiten
bedarf einer Baugenehmigung nach § 51 LBO, sofern das
Fassungsvermégen des Behdlters 5 Kubikmeter Ubersteigt.

Diese Anlagen sind als besonders gefahrlich -im Sinne
der Ziffer 5.2.3 VVLWF (Allgemeine Verwaltungsvor-—
schriften zur Verordnung iiber das Lagern wassergefahr-
dender Fliissigkeiten, VLWF) zu bezeichnen. Das Wasser-—
wirtschaftsamt ist im Rahmen des Baugenehmigungsver-
fahrens und ggf. im Rahmen eines immissionsschutzrecht-
lichen Verfahrens zu héren.

Rechtsgrundlagen:

§§ 19a, 19f, 19g WHG
§ 25 WG

VLwWF, VV1wF

Der Grundwasserstand im Plangebiet liegt zeitweise
héher als zwei Meter unter Gelindeniveau. Um Schiaden
an unterirdischen Tankanlagen zu vermeiden, ist fiir
diese Anlagen der statische Nachweis der Auftriebs-
sicherheit zu erbringen.

Rechtsgrundlage:
TVLWF - {Technische Bestimmungen zur Verordnung iiber das
Lagern wassergefdhrdender Fliissigkeiten)

Insbesondere bei Industrie- u. Gewerbebetrieben sind
aus der Sicht des Gewasserschutzes strenge Anforderun-
gen an Lagern und Umgang mit wassergefihrdenden Stof-
fen sowie an die betrieblichen Abwasseranlagen zu
stellen. Um zu vermeiden, daB nach Fertigstellung von
baulichen Anlagen fiir Industrie- oder Gewerbebetriebe
aus Grunden des Gewdsserschutzes nachtriglich kost-—
spielige SanierungsmaBnahmen erforderlich werden,
sind komplette Bauvorlagen auf der Grundlage der Bau-
vorlageVO vom o2. April 1984 mit dem Bauantrag ein-
zureichen, die eine Beurteilung der Bauvorhaben im
Hinblick auf die Belange des Gewdsserschutzes ermog-
licht.

Im Rahmen der Bauleitplanung sollte angestrebt werden,
den anfallenden Erdaushub auf das unumginglich erfor-
derliche Ma® zu reduzieren und das Material innerhalb
des Planungsgebietes fir Geldndegestaltungen usw.
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zu verwerten, um die Abfuhr auf Erdaushubdeponien so-
weit wie mdglich zu reduzieren.

Auffiillungen im Rahmen der ErschlieBung und im Zuge
von BaumaBnahmen dlirfen nur mit

reinem Erdaushub (bzw. Kiesmaterial)

oder aufbereitetem Bauschutt aus zugelassenen Aufbe-
reitungsanlagen

vorgenommen werden, der keine wassergefdhrdenden Stoffe
enthalt.

Auflerdem ist die Verwendung von verunreinigtem Bau-
schutt und Baustellenabfillen nicht zulassig.

Bei Abbruch- u. Baumafnahmen anfallender Bauschutt und
nicht fiir Baumafnahmen bestimmter Erdaushub sind mog-
lichst einer Wiederverwertung zuzufilthren oder falls
dies nicht mdéglich ist, auf eine kreiseigene Erdaus-
hub- u. Bauschuttdeponie zu verbringen.

Durch Chemikalien verunreinigter Bauschutt (z.B. aus
dem Innenausbau, &lverunreinigtes Material, leere Farb-
kanister} ist auf einer kreiseigenen Hausmulldeponie zu
beseitigen. Chemikalienreste (z.B. Farben, Lacke, LO-
sungsmittel, Kleber etc.) sind als Sonderabfall gegen
Nachweis in zugelassenen Abfallbeseitigungsanlagen zu
beseitigen.

4. Wehrbereichsverwaltung V:

5.

Die Bestimmungen des §§ 12 ff. Luft-VG. sind einzuhalten.
Mit Belastigungen durch Flugbetrieb ist zu rechnen.
Zustimmungspflichtige Bauvorhaben sind der Wehrbereichs-
verwaltung V - militdrische Luftfahrtbehérde - vorzu-.
legen.

Das Aufstellen von Baukrédnen ist genehmigungspflichtig.

Innerhalb des militdrischen Schutzbereiches ist das Merk-—
blatt fir die Errichtung einer Baustelle zu beachten.

Gasversorgung Siiddeutschlang GmbH

5.1 Der 8,0 m breite Schutzstreifen der GVS-Anlagen

(je 4,0 m beiderseits der Rohrachse) ist von jeglichen
baulichen Anlagen und Baumanpflanzungen absolut frei-
zuhalten.






_8_

Mafigeblich fur die exakte Lage der Gasfernleitung vor
Ort ist deren Ausweisung bzw. Freilegung durch die GVS-
Betriebsstelle Weier.

Jegliche Inanspruchnahme und Nutzungsinderung des
Schutzstreifens bedarf der vorherigen schriftlichen
Gestattung durch die GVS.

Die freie Zugdnglichkeit zu den GVS-Anlagen muf

fir Wartungs- u. Kontrollzwecke jederzeit gewdhr-
leistet sein. Zaunanlagen im Schutzstreifenbereich
sind in Parallelfithrung mit der Leitungsachse nicht
zulassig.

Pflanzmalnahmen im Schutzstreifenbereich sind mit der
GVS-Betriebsstelle Weier abzustimmen.

Die Technischen Bedingungen der GVS sind bei simtlichen
Mafnahmen im Nahbereich der unter sehr hohem Innendruck
stehenden Gasfernleitung zwingend zu beachten und ein-
zuhalten.

Schutterwald, den o5. Juni 1991

/& \ GEMEINﬁ?J’E SCHUTTERWALD

f
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\\_h_,' ﬁﬁéube grmeister



Zugehdrig zur Satzung vom

91 Rug, 1904

Cffenburg, den £ 3 XJV. 1991
Landratsamt Ortenaukrels
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BEGRUNDUNG (vom o6, Sept. 1982)
ZUM -
BEBAUUNGSPLAN "FREIZEITZENTRUM SCHUTTERWALD" IN SCHUTTERWA LD

l. ALLGEMEIN

1. ANLASS ZUR AUFSTELLUNG DES BAUUNG SPLANES

Der bestehende Baggersee war die Veranlassung fur die Ausschreibung eines
offenen Wettbewerbs fur ein Freizeit- und Erholungszentrum fur den Nahbe-
reich Offenburg. Um den wachsenden Bedurfnissen an Boden, Freizeit und
Sport besser gerecht zu werden bzw. den bisherigen Freizeitbetrieb in geord-
neten Verhéltnissen ablaufen zu lassen, beschloB die Gemeinde den bestehen-
den Baggersee mit den umliegenden Flachen als Naherholungsgebiet auszubauen.

Die Wettbewerbsaufgabe bestand zuntchst darin, ein Freizeit- und Erholungs-
zentrum zu schaffen, das die bereits bestehenden Einrichtungen und Gebsude
mit einbezog und das geforderte Programm der Freizeitanlagen integrierte.

Es wurde seinerzeit eine Konzeption entwickelt, die sich der Situation anpall-
te und der gestellten Anforderung gerecht wurde.

Die Grofraumverflechtung in stadtebaulicher und landschaftlicher Sicht wurde
geschaffen.

Die erste PlanungsmaBnahme nach dem Wettbewerb wor die Rekultivierungspla-
nung fur den Baggersee einschlieBlich der Festlegung in Bezug auf GrsBe, Ab-
bautiefe und Gestaltung der unmittelbaren Umgebungsfléchen.

Naoch Abschluf8 der Rekultivierungsplanung, die gleichzeitig Planungsgrundlage
fur das wasserrechtliche Verfahren war, beschloB der Gemeinderat die Ausar-
beitung eines Bebauungsplanes fur das gesamte Planungsgebiet, um damit die
fur den weiteren Ausbau des Freizeitzentrums erforderlichen planungsrechtlichen
MaBnahmen einzuleiten.

Da der Rekultivierungsplan weit tber die sonst Ublichen Grenzen des Kiesab-
baugebietes hinausging bzw. den gesomten Bebauungsplanbereich erfaBte, war
er auch als Grinordnungsplan Grundlage fur die Aufstellung des Bebauungspla-
nes.

2. LAGE DES PLANGEBIETES

Das Plangebiet liegt in Schutterwald. Es wird begrenzt im Norden durch den geplan-
ten Oberfldchenentwiisserungsgraben bzw. den bestehenden Graben (Grundstiick

Nr. 6513/1), im Westen durch die BahnhofstraBe, im Suden durch die Fried-
hofstrale, die SeestraBe und durch londwirfschafﬂiche Flachen und im Osten

durch den Naherholungswald der Stadt Offenburg bzw. durch den Forstweg
entlang des Stadtwaldes.






3. AUSSAGE DES FLACHENNUTZUNGSPLANES

Die Ausweisung des BelﬁouUngsplongebiefés entspricht den Darstellungen im
Flachennutzungsplan des Verwaltungsraumes Offenburg.

Dieser befindet sich durch die Genehmigung vom 10.3.1982 der letzten Fort-
schreibung auf dem neuvesten Stand.






STADTEBAULICHE UND LANDSCHAFTLICHE GESTALTUNG

Der vorliegende Bebauungsplan auf der Grundlage des Rekultivierungs- bzw.
Gestaltungsplans legt die Nutzungen klar fest. Er strebt nicht nur rechtlich
die Wiederherstellung eines ausgeglichenen Landschaftshaushaltes und die Ein-
bindung der neu geschaffenen Wasserfléche in den sie umgebenden Landschafts-

‘raum an, sondern schafft gleichzeifig: die seiner Lage zum Siedlungsraum ent-

sprechend erforderlichen Erholungsmaglichkeiten fur die Bevilkerung.

Neben der Befriedigung eine Vielfalt von Erholungsanspriichen und -maBnahmen
erfolgt zugleich die Sanierung einer landschaftlichen Situation.

Intensiver Erholungsbetrieb erfordert Parkplatze, Wegenetze und Nebenanlagen
wie Restaurants, Kioske, Umkleidekabinen, Toilettenanlagen, Liege- und Spiel-
wiesen sowie ausreichende Be- und Entsorgungseinrichtungen.

Die vorher genannten infrastrukturellen Einrichtungen werden geschaffen und
insgesamt optimale Voraussetzungen fur den Erholungsbetrieb. .

Bestehende Anlagen wurden bei der Erstellung des Bebauungsplanes beriicksich-
tigt und beeinfluBlten die: Gesamtplanung.

Bestehende Gebdude: Ehem. Sportheim mit entsprechendem Umkleiden, Duschen,

und Gastraum
Wirtschafts- bzw.Vereinsgebtude des Reitervereins

Ausstellungs- bzw. Vereinsgebéude des Kleintierzuchter-
vereins

Vereinsheim des Schiitzenvereins

Privatgelénde - Bestehende Gaststiitte mit Kegelbahn,
kl. Minigolfanlage und Wohngebdude

Privatgeltnde mit Wohngebduden

Bestehendes Kies- und Betonwerk der Firma Uhl.
Verschiedene Gewerbebetriebe

Die im Sudwesten des Sees bestehende Randnutzung des Einfamilienwohnhausge-
bietes bleibt erhalten, wird integriert bzw. ist neu konzipiert worden und wei-

tere gestalterische Aussagen im Hinblick auf das gesamte Freizeitgeldnde sind beriick-
sichtigt worden; besonders der GuBeren Gestaltung der baulichen Anlagen, der
Hochstgrenze der Gebéudehshen und der Art, Gestaltung und Hshe der Einfriedi-
gungen.

Das Werksgelande der Firma H. Uhl, Kies- und Betonwerk, Schutterwald hat eine
Ausdehnung von ca. 4 ha. Die Gesamtanlage des Kiesabbaubetriebes wird nach
Beendigung der Kiesausbeute als Betonwerk weitergefthrt, so daB eine spétere
Beseitigung der Werkhallen und Produktionsrdume nicht geplant ist.

Der Kernbereich der Werksanlage besteht aus Produktionshallen, Maschinenhallen,
Kiesaufbereitungsanlagen, Birogebéuden, Parkpldtzen und des innerbetrieblichen
ErschlieBungssystems.






Eine groBzigige und gegliederte Gestaltung unter Bercksichtigung der vorhan-
denen Einrichtungen der Modellierungsmioglichkeiten und der geschickten Ver-
wendung von Bdumen und Stréuchern ist das Ziel fur den gesamten Freizeitbe-
reich und somit die GrofBraumverflechtungen in stédtebaulicher und landschaft-
licher Hinsicht zu erkennen zu geben und Bestandteile ihrer Umgebung werden
zu lassen.

Der Anteil der Wasserfliche mit rd. 33 ha nimmt einen bedeutenden Platz
innerhalb des gesamten rd. 58 ha groBen Freizeitbereiches ein. Fur die Frei-
zeitgestaltung des Wassersports in seinen verschiedenen Arten und des Angel-
sports ist die neu geschaffene Wasserflache bestens geeignet. Die ausgewiese-

nen Wasserfléchen sollen als naturnahe Gewdéisser ausgebaut werden und technische
Kunstbauten, die die Naturlichkeit der Gesamtanlage stdren, nicht zugelassen
werden.

Am Sid- und Nordwestufer sind schwerpunktmé@Big Einrichtungen fur den Erholungs-
und Freizeitsport vorgesehen, wobei besonders der Sidteil des Sees fur die akti-
ve Freizeitbeschiftigung vorgesehen ist.

Die West- und Ostufer stellen dagegen mehr eine Zone der Ruhe dar und sind
vorwiegend dem Spaziergdnger bzw. dem Naturfreund vorbehalten, d.h. am
Westufer wird sich ein Erholungsgelénde mit Spazierwegen, Sitzplétzen und ex-
tensiver Rasenfléche unterbrochen mit Pflanzbereichen entwickeln, wihrend das
Ostufer moglichst naturnah gestaltet werden soll.

Fur die gesamten Fldchen sind. Pflanzgebote ausgesprochen, die eine Durchgri-
nung opfimal und landschaftsgerecht erwarten lassen.

Am Sudufer des Sees ist schwerpunktmiBig eine Anordnung von Freizeitaktiviti-
ten in Nohe des Ortszentrums vorgesehen bzw. schon vorhanden. Entlang des
Seeufers ist ein Sandbadestrand ausgewiesen, an den sich Liege- und Spielwie-
sen anschlieBen. Ein Freibad mit beheiztem Becken, Restaurant, Umkleide- und
Sanitdreinrichtungen ist ebenfalls geplant und soll in absehbarer Zejt gebaut
werden. Kinderspielpluf% und Flachen fur das Erwachsenenspiel sind vorgesehen.

Im Schwimmbadbereich werden entlang eines Sandbadestrandes Zonen fur Schwim-
mer und Nichtschwimmer ausgewiesen und durch Markierungen gekennzeichnet.

Die Einzdunung der Anlagen soll moglichst durch freiwachsende Pflanzungen aus
standortgemdBen Gehslzen erfolgen. Wo Zaune notwendig sind, werden sie bei-
seitig bepflanzt. Die Bepflanzung des Badeseeufers wird sehr locker gehalten.
Einzelne Schattenb&ume dienen den Erholungsuchenden als Schattenbereiche und
beleben das Landschaftsbild. Der vorhandene Baumbestand (Weiden, Pappeln)

im Bereich des Schwimmbadbereiches soll ebenso erhalten bleiben, wie im Be-
reich des alten Sportplatzes und des alten Reitturnierplatzes.

Entlang des Ostufers soll sich wie bereits erwihnt ein Naturbereich und Ruhe-
zonen entwickeln. Ausgekieste Flachen lassen sich teilweise wieder mit Schutt-
gut. auffillen, so daB ein Entwicklungsgebiet natirlicher Flora und Fauna, Aven
und Uferwiesen, Flachwasser und Inselzonen entsteht und die gerade Uferlinie

aufhebt.
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Fischweier und Fischschutzzone sind bei der Planung beriicksichtigt. Dabei sind
am Fischweier z. Teil steilere Ufer vorgesehen. lhre Sicherung mit Brombeere
und ErlengebUsch erschwert den unerwiinschten Zutritt. Uberhtingendes Weiden-
und Erlengebusch verhilft dem Gewtsser zudem zu einer biologisch ausgegliche-
nen Lebensgemeinschaft.

Flache Hegezonen mit Brut- und Llaichplétzen sind ebenfalls ‘wichtig. Fur- die
Hege ist in Nahe des Fischweiers eine Fischerhitte erstellt worden.

Schilfgurtel und vor allen Dingen Feuchtwiesen sollen fur Tiere und Pflanzen ge-
schaffen werden.

Am Westufer soll die Immissionsschutzwirkung zum Betonwerk und zur Strafle durch
eine dichte Bepflanzung realisiert werden und zur BahnhofstraBe durch Erdmodel-
lierung noch gesteigert werden. Die Erdmodellierung beim Betonwerk wird als See-
berg ausgebildet und mit einem Hohenweg und Aussichtsplétzen ausgestattet. Ein
als Rodelhugel ausgebildeter Immisssionsschutzwall erfullt somit eine Doppelfunk-
tion. Extensive Aue- und Uferwiesen rdumlich bepflanzt durch einen Seerundweg
und Sitzplétzen erschlossen bieten an diesem Westuferbereich dem Erholungssuchen-
den Spiel- und Ruhemiglichkeiten.

Die zusammenhdngenden LN-Flachen im Suden sollen erhalten bleiben durch Ge-
hslzpflanzung gegliedert und in den landschaftsraum eingebunden werden.
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BAULICHE NUTZUNG

. WOHNGEBIETE

a) Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung ist mit "Allgemeinem Wohngebiet" (WA)
rach § 4 Bay NVO festgesetzt. , -

b) MaB der baulichen Nutzung

Fur die eingeschossige Bebauung:

Grundflachenzahl 0,4
GeschofBflschenzahl 0,5
Fur die zweigeschossige Bebauung:
Grundfldchenzahl 0,4
Geschofiflachenzahl 0,8

c) Bauweise ~

Als Bauweise ist offene Bauweise gemdB § 22 Abs. 2 Bau NVO festgesetzt.
Im "Allgemeinen Wohngebiet" werden ausnahmsweise Stalle fur Kleintierhal-
tung als Zubehtr zu Kleinsiedlungen und landwirtschaftlichen Nebenerwerbs-
stellen zugelassen gemidB § 4 (3) 6 Bau NVO.

MISCHGEBIETE
a) Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung ist mit "Mischgebiet" (MI1) nach § 6 Bau NVO
festgesetzt.

b) MaB der baulichen Nutzung

Fur die eingeschossige Bebauung:
Grundfldchenzahl 0,4
GeschoBflachenzahl 0,5

c) Bauweise

Als Bauweise ist offene Bauweise gemdB § 22 Abs. 2 Bau NVO festgesetzt.







3. GEWERBEGEBIETE - 11

a) Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung ist mit "Gewerbegebiet" (GE) nach § 8
Bau NVO festgesetzt.

b)MaB der baulichen Nutzung

Fur die eingeschossige Bebauung:

Grundflachenzahl 0,4
Geschofifliéchenzahl 0,5
Fur die dreigeschossige Bebauung:
Grundflachenzahl 0,8
GeschoBifléchenzahl 1,0

c) Bauweise

Als Bauweise ist die offene Bauweise gemdB § 22 Abs. 2 Bau NVO festgesetzt.
Im Gewerbegebiet werden ausnahmsweise Wohnungen fur Aufsichts- und Berejt-
schaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter zugelassen gemdf

§ 8 (3) 1 Bau NVO.

4. SONDERGEBIETE
a) Art-der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung ist mit "Sondergebiet” (SO) nath § 11 BauNVO
festgesetzt.

Als Sondergebiete wurden ausgewiesen:

1. Sondergebiet Freibad

2. Sondergebiet Narrenzunft

3. Sondergebiet Gemeinschaftseinrichtungen
(Fischerhiitte)

4. Sondergebiet Reitsportanlagen, Tenniscenter, SchieBisportanlage, Klein-
tierzuchtanlage.

5. Sondergebiet Beherbergung/Restaurant

b) MaB der baulichen Nutzung

c)

Fur die eingeschossige Bebauung: Flir die Bebauung Beherbergung/

Grundfliachenzahl 0,4 Restaurant:

GeschoBflachenzahl 0,5 Grundfldchenzahl 0,4
GeschoBfl&dchenzahl 1,2

For die zweigeschossige Bebauung:
Grundfléchenzahl 0,8
GeschoBflachenzahl 1,6

Bauweise

Als_Bauweise ist die offene Bauweise gemdB § 22 Abs. 2 Bau NVO festge-
setzt.

Innerhalb der ausgewiesenen Baugrenzen im Bereich des Freibades, der Reit-
sportanlage, der Tennisanlage, der Kleintierzuchtanlage, der SchieBsportan-
lage sind zweckgebundene Einrichtungen und Hochbauten gemt den Eintra-
gungen im Plan zuldssig (( § 16 (2) 2, 3, Bau NVO). WC-Anlagen sind
nur in Verbindung mit geschlossenen Entsorgungsanlagen zul&ssig.






OFFENTLICHE GRUNFLACHEN GEMASS § 9 (1) 15 BBau G

Bestandteil der &ffentlichen Grunfliachen ist die innere ErschlieBung. Die Fuhrung
der Wege ist in die Gestaltung der Anlagen einzubeziehen.

Zwingend festgelegt ist die Durchfthrung des See-Rundweges. Der Ausbau im Be-
reich des Kieswerkes richtet sich nach der technisch realisierbaren Situation.

In den ausgewiesenen Bereichen fur Parkanlagen, Spiel- und Bolzpldtze, Aben-

“"tever- und Bauspielplatz, Reitsportanlage, Schiefisportanlage, Kleingolfanlage,

Festplatz, Flachen fur Freizeit und Erholung sind nur zweckgebundene und land-
schaftsgerecht ausgebaute Einrichtungen zuldssig.

NEBENANLAGEN GEMASS § 14 (2) Bav NVO

Nebenanlagen, die der Versorgung des G ebietes dienen, sind als Ausnahme zu-
lassig.

12
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VERKEHR
VERKEHRSERSCHLIESSUNG
Der BschlieBungsverkehr lauft aus Richtung Autobahn tber die Llanghuster- bzw.
aus der Ortsmitte Uber die BahnhofstraBe. Dies Trifft fur den Kiestransport, den
Baustellenverkehr, fur die ‘Wohngebiete als-auch fir den Freizeitverkehr zu.

HoupferschlieBungssfrde fur die Sondergebiete wird die geplante neve Seestrafe
sein, die an die BahnhofstraBe und FriedhofstraBe anbindet.

Die Wohngebiete werden von der BahnhofstraBe durch StichstraBen mit Wende-
hammer voll erschlossen.

2. FUSSWEGE
Die SeestraBe wird beidseitig mit Gehwegen ausgestaftet. Die Fohlenweide einsei-
tig bis einschlieBlich Wendehammer.
Im Bereich der Wohnwege benttzt der FuBgénger gleichberechtigt mit den motori~
sierten Verkehrsteilnehmern den Wohnweg als FuBgéngerbereich.
Dos gesamte Freizeitzentrum wird durch ein FuBwegesystem optimal erschlossen.
Besonders auf die Durchsetzung des Seerundweges wird Wert gelegt. Dabei werden
die Wege grisBtenteils als wassergebundene Decke befestigt und nicht asphaltiert.
Das gesamte Wegenetz im Bereich des Sees ist fur den &ffentlichen Verkehr ge-
sperrt.
FuB-, Rad- und Reitwege sind gefrennt vom Fahrverkehr auszuweisen.
Der Rundweg soll streckenweise als FuB- und Radweg ausgebaut werden.
Das gesamte Wegenetz soll eine Verbindung mit den schon vorhandenen und ge-
planfen FuB- und Radwegen darstellen.
Die ubertrtlichenRad-, Wander- und Reitwege werden in dieses Netz miteinge-
plant.

3. RUHENDER VERKEHR

Fur den ruhenden Verkehr sind auf den Baugrundstiicken die Nachweise fur die
Anlage von Stellpldtzen und Garagen zu erbringen.

In den Sondergebieten sind ausnchmsweise bis zu 10 Einstellpldtze im unmittel-
baren Bereich der Gebaude zuldssig.

Sonstige Sammelplétze sind nur innerhalb der besonders gekennzeichneten Fldi-
chen zuléssig.

Ausreichend &ffentliche Parkpldtze auch fur die anderen schon bestehenden und
geplanten Einrichtungen sind im Freibadbereich im Zusammenhang mit dem ge-
planten Festplatz ausgewiesen.
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Die Sommelplttze und Zufahrten durfen nicht in einem homogenen Belag (Beton,
Asphalt) herstellt werden, sondern sollen als Rasenparkplétze ausgebaut werden.

Eine Eingrtnung durch Anpflanzung landschaftsgerechter Baume und Stréucher
hat zu erfolgen.

NAHVERKEHR

Die ndchste Bushaltestelle liegt unmittelbar an der Bahnhofstrafle.

FOLGEEINRICHTUNGEN

SCHULEN

Die zu erwartenden Schuler kdnnen in der Grund- und Hauptschule in Schutter-
wald untergebracht werden.

. KINDERGARTEN

Die zu erwartenden Kinder im Vorschulalter kdnnen im Kindergarten Schutterwald
untergebracht werden.

SPIEL UND SPORT

Das angrenzende Freizeitzentrum bietet ausreichend -Spiel- und Sportmdglichkei-
ten. Fur den Sport sind ferner die vorhandenen Einrichtungen der Gemeinde aus-
reichend.
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VER- UND ENTSORGUNG

WASSERVERSORGUNG

Die Wasserversorgung des Gebietes wird durch die &ffentliche Wasserversorgung ge-

‘d_eckf.;_- ,

ABWASSERBESEITIGUNG

Die Grundstucksentwasserung erfolgt im Trennsystem, anfallende Abwisser werden
Uber das Kanalnetz der Gemeinde Schutterwald der Verbandskléranlage des Abwas-
serverbandes Neuried - Schutterwald zugeleitet und dort gereinigt.

Um die Wassermengen aus der Oberfléchenentwisserung maglichst gering zu halten,
darf der Versiegelungsgrad der einzelnen Baugrundsticke max. 0,5 betragen.
STROMVERSORGUNG

Die Stromversorgung erfolgt durch die "Gemeindewerke Schutterwald" uber Erdka-
belanschliisse von einer vorhandenen Trafostation aus (Standort auf Grundstiick

Lgb.-Nr. 829/5 ).

Eine weitere Umformerstation ist fur das geplante Gebiet nicht erforderlich.

. MULLBESEITIGUNG

Die Mullbeseitigung erfolgt nach den gesetzlichen Bestimmungen.

GRUNDWASSER

Der Schwankungsbereich des Grundwassers liegt bei etwo 2,0 m d.h. die Grund-
wasserhohenlinie liegt zwischen 145,00 m und 147,00 m.

Es ist damit zu rechnen, daB tiefliegende Bauteile den Grundwasserbereich an-
schneiden. Diese Bauteile sind nach den Regeln der Baukunst wasserdicht auszu-
bilden.






VIl. STADTEBAULICHE DATEN

. o) Flachenermittiung Wohngebiete / Mischgebiete

a 1 Gesamtfliche des Geltungsbereiches ~ ca. 4,65 ha
a 2 Bruttobaufléche ca. 4,65 ha
a 3 Nettobaufléche vorhanden ca. 2,50 ha
a 4 Nettobaufliche neu ausgewiesen ca. 1,50 ha
a 5 StraBenbauflédche ca. 0,30 ha
a b éffenfliche_GrUnflﬁchen ca. 0,35 ha

b) Ha useinheiten / ney ausgewiesene

b 1 eingeschossige Wohngebdude

- freistehend 12 HE

b 2 zweigeschossige Wohngebdude
= Hausgruppen 10 HE
22 HE

c) Wohneinheiten / neu ausgewiesene

22 HEx 1,5 WEME 33 WE

d) Einwohner / ney ausgewiesene

33 WEx 2,9 EW/MWE 9%  EW

e) Einwohner pro ha Bruttobaufldche / ohne vorh. Nettobauflache
96 EW: 2,150 ha 45 EW/ha

f) Einwohner pro ha Nettobaufléche / neu ausgewiesene

96 EW: 1.500 ha 69 EW/ha

2. a) Flachenermittliung Gewerbegebiete

a 1 Gesamtfléche des Geltungsbereiches ca. 4,10 ha
a 2 Bruttobaufléche ca. 4,10 ha
a 3 Nettobauflache ca. 3,70 ha
a 4 StraBenbaufléche ca. 0,09 ha
a 5 Offentliche Grunflache ca. 0,31 ha






3. a) Flb‘chenermiﬂlung Freizeitbereich

o 1 Gesamtflache des Geltungsbereiches ca. 58,35  ha
a 2 Sonderbaufléchen ca. 2,20 ha
a 3 StraBenbaufliche einschl. FuBBweg ca. 0,85 ha
a 4 Rad- und FuBlwege ' ca. 1,00 ha
a 5 Festplatz / Parkplitze ca. 1,20 tha
a 6 Spielplatze ca. 0,40 ha
a 7 Sport- und Freizeitflachen
(Tunierplatz/Tennis/Golf) ca. 2,20 ha
a 8 Grunfléchen ca. 17,80 ha
a ? Wasserflachen ca. 32,70 ha
4. a) Flﬁchenermifflung landwirtschaftliche Flache
a 1 Gesamtfliche des Geltungsbereiches ca. 4,40 ha
5. Flachenermittlung des Gesamtbereiches
"Bebauungsplan Freizeitzentrum Schutterwald”
1. a1 Gesamtfliche des Geltungsbereiches
i Wohngebiete / Mischgebiete ca. 4,65 hqg
2. a1 Gesamtflache des Geltungsbereiches
Gewerbegebiete - ca. 4,10 ha
3. a1l Gesamtflache des Geltungsbereiches
Freizeitbereich ca. 58,35 ha
4. a1 Gesamifliche des Geltungsbereiches
Landwirtschaft ca. 4,40  ha
CGesamtfliche des Geltungsbereiches
"Bebauungsplan Freizeitzentrum Schutterwald" ca. 71.50  ha

Vill. BODENORDNENDE UND SONSTIGE MASSNAHMEN

Der Bebauungsplan soll die Grundlage fur die geplante ErschlieBung und die
bodenordnenden MaBnahmen bilden.
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KOSTEN

Die Kosten fur die erforderlichen ErschlieBungsmaBnahmen belaufen sich:

1. Fur die Wohn- und Mischgebiete auf ca. 1.030.000,-- DM
2. Fur den Freizeitbereich auf ' ca. 3.600.000,-- ‘DM

6. September 1982
PLANVERFASSER AUFTRAGGEBER

BURO H. WATTER GEMEINDE SCHUTTERWALD
Landschafts- und Grunplanung

WeiBenburgstr. 6
7530 Pforzheim

% 7
(Heimut Watter) %

Freier Landschaftsarchitekt BDLA

Burgermeister Heube







KOSTENERMITTLUNG ERSCHLIESSUNGSANLAGEN
BEBAUUNGSPLAN “FREIZEITZENTRUM SCHUTTERWALD™"

A) Geplante Wohngebiete / Mischgebiete

1. Offentliche Verkehrsflachen:
ca.3000,00  x DM100,-- /m> - 300.000,-- DM

2. Ver- und Entsorgungsanlagen:
2.1 Kanalisation:
ca.400,00 m x DM 500,-- 200.000,-- DM
2.2 Hausanschlusse Kanalisation
22 Stick x DM 2.500,-- 55.000,-- DM
255.000,-- DM 255.000,-- DM

2.3 Wasserversorgungsleitung
ca.400,00 m x DM 200,-- 80.000,-- DM
2.4 Hausanschlisse - Wasser

ca. 22 Stick x DM3.000,-- 66.000,-- DM
146.000,-- DM 146.000,-- DM

3. Stromversorgung

3.1 Zuleitungen (Verkabelung)
StraBenbeleuchtung

ca.600,00 m x120,-/m 72.000,-- DM
3.2 Hausanschlusse -
ca. 22  Stick x DM3.200,-- 70.400,-- DM
143.400,-- DM 142.400,-- DM

4. Grunflachen
ca.3500,00. m2 % 40,-- DM/qm 140.000,-- DM

5. Grenzregelungen, Vermessungskosten

ca. 2,00 ha x14.000,-- DM/ha 28.000,-- DM

1.011.400,-- DM
6. Verschiedenes u.z. Aufrundung 18.600,—- DM

GesamterschlieBungskosten / Wohngebiete / Mischge- 1.030.000,-- DM

biete
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8.
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Freizeitbereich

Massen

Offentliche Verkehrsfltichen
(SeestraBe einschl. FuBweg, Kana-
lisation u. Beleuchtung ca. 8500,00 gm

Rad- und FuBBwege
Aussichtplitze

ca. 10000,00qm
Festplatz / Schotterrasen  ca. 7000,00 gm
Parkpl&tze /Schotterrasen ca. 5000,00 qm

ErschlieBung (Wasser/
Abwusser/:shnom )

Freibad Pa uschal
Reithalle Pauschal
Spielplatze ca. 4000,00gm
Oberbodenandeckung

aus vorh. Material ca. 150000,00 qm
Geschlossene Pflanzung

einschi. Zdunung ca. 30000,00 gm

Einzelgehdlzpflanzung

(Heister + Bdume) pauschal

10. Uferbepflanzung

11.

6.

PLANVERFASSER

BURO H. WATTER

Landschafts~ und Grunplanung
WeiBenburgstr.
7530

(Hellmut

Flachwasserzone

ca. 50000,00 gm

Einsaaten

ca. 110000,00 gm

Verschiedenes u.z. Aufrundung

GesamterschlieBungskosten / Freizeitbereich

September 1982

rzhei

Freier Landschaftsarchitekt BDLA

: %g_

Bilrgermeister Heubep

20
DM DM

Einheit Gesamt
170, -- .445.000,--
25,-- 250.000,--
25,-- 175.000,--
25,-- 125.000,--
100.000,--
30.000, -~
100,-- 400.000,--
1,-- 150.000,--
10,-- 300.000,--
60.000,--
8,-- 400.000, --
1,-- 110.000,--
3.545.000,--
55.000, --
3.600.000, --

AUFTRAGGEBER






0 BEGRONDUNG

zur Anderung des Bebauungsplanes "Freizeitzentrum Schutterwald"
in Schutterwald

1. Anlaf zur Bebauungsplaninderung

1.1 Der durch BeschluB des Gemeinderates vom 20.2.1979 am
21.12.1984 rechtskraftig gewordene Bebauungsplan "Freij-
zeitzentrum Schutterwald" wurde insbesondere im nord-
lichen Bereich analog zum Kiesabbau durch die Fa. Uhl
durch die Gemeinde Schutterwald vallzogen.

1.2 Im sudlichen Planbereich hat die Entwicklung der letzten
Jahre gezeigt, daf auf langere Sicht nicht alle, nach
den Festsetzungen des Bebauungsplanes vorgesehene Nutzun-
gen zu verwirklichen sind.

Insbesondere ist durch die Gemeinde Schutterwald nicht
geplant, das vorhandene Freibad weiter auszubauen und
Gebdude mit Umkleiden, Sanitarraumen u.&. zu erstellen.
Erforderliche Sanitérriume hat die Gemeinde schon vor
einigen Jahren i.V. mit der Erweiterung der Gaststitte
Feldschl&B8chen (auf Grundstiick Lgb.-Nr. 6480/1) fir

die Freibadbesucher geschaffen, so daB die nygienischen
Verhaltnisse im Freibadbereich befriedigend geldst gind.

Eine Erweiterung der Liegewiese in westlicher Richtung
ist noch in geringem Rahmen geplant, ansonsten soll auf
langere Sicht das Freibad in der jetzigen Form weiterbe-
trieben werden. RAumlichkeiten fiir Aufsichtspersonal
(DLRG) sind teilweise vorhanden, eine Erweiterung fir
diesen Zweck ist jederzeit méglich und im zeichnerischen
Teil des Bebauungsplananderungsentwurfes vorgesehen.

1.3 Umnutzung des bisherigen Sondergebietes Freibad
Nachdem der gréfite Bereich des Grundstiickes Lgb.-Nr. 6484
Kinftig nicht mehr fir die Nutzung Freibad erforderlich
ist, beschlof der Gemeinderat, einen Teil dieser Fliche
umzunutzen und fur die Errichtung eines Beherbergungs-
betriebs mit Speisegaststitte einem Privatinteressenten
zur Verfigung zu stellen.

Die Errichtung eines Hotels mit ca. 80 bis 90 Betten ist
ein dringendes Bediirfnis der Gemeinde Schutterwald.

Es ist beabsichtigt, mit dieser MaBnahme einerseits die
Infrastruktur zu verbessern und andererseits einem gseit
langerer Zeit anstehenden Mangel im Beherhergungsgewerhbe
abzuhelfen.

Der Standort Freizeitzentrum erscheint im Hinblick auf die
verkehrsglinstige Anbindung an die A5 aufRerdem als vorteil-
haft.






Mit der Plazierung direkt neben dem Freibad wurde ein
Standort gewahlt, der ohnehin durch die Badbesucher un-
ruhig ist, so daB andere Bereiche des Freizeitzentrums
geschont werden konnten. Die geringste Stdrung durch den
Hotelbetrieb ist somit im Freibadbereich zu erwarten.

Auf Grundstick Lgb.-Nr. 6484 wird somit im Rahmen der
Bebauungsplandnderung ein Sondergebiet fur die Errichtung
eines Beherbergungsbetriebs mit Speisegaststitte ausge-
wiesen. Die Erschliefung des betreffenden Bereiches ist
Uber die SeestraBe gesichert, die GréBe des Grundstiicks
ermdglicht auch die Ausweisung der erforderlichen Stell-
platze.

Sonderbereich - Tennishalle

Der Bereich Tennis hat sich wiahrend der vergangenen Jahre
stark entwickelt, wobei die urspriingliche Tennishalle noch
durch die Sportarten Squash und Badminton erweitert wur-
den. Auferdem wurden vier Tennisfreiplitze ausgebaut.

Nachdem der gesamte Bereich zwischen der SeestraBe (Grund-
stlick Lgb.-Nr. 829/31) und dem &ffentlichen Parkplatg
Freibad (Grundstiick Lgb.-Nr. 6478) inzwischen mit Tennis-
anlagen iuberbaut ist, soll dieser BRereich Kinftig nicht
mehr erweitert werden.

Sondergebiet Reitsportanlage

Der Reitsport hat sich wahrend der vergangenen Jahre eben-
falls gut entwickelt und beansprucht zwischenzeitlich ins-
besondere filir Pferdekoppeln nahezu den gesamten Bereich
zwischen den Grundstiicken Lgb.-Nr. 6447 und 6469.

Im Rahmen dieser Bebauungsplananderung wird deshalb der
gesamte Bereich ndrdlich der geplanten (noch nicht ausge-
bauten) SeestraBe von Grundstiick Lgb.-Nr. 6447 1in Richtung
Osten bis Grundstiick Lgb.-Nr. 6469 der Sondernutzung
Reitsportanlagen zugeschlagen.

Der Bereich dstlich der Seestrafe his zum Stadtwald soll
wie bisher landwirschaftlich genutzt werden.

Bei anhaltender Entwicklung des Reitsportes wird auf
langere Sicht die Errichtung einer weiteren Reithalle
erforderlich werden.

Bauflachen hierfiir werden im Rahmen dieser Bebauungsplan-
anderung 6stlich der bestehenden Reithalle auf den Grund-
stucken Lgb.-Nr. 6454, 6454/1, 6455 und 6456 ausgewiesen.

Ebenso wird auch die Errichtung von Pferdeunterstinden
(Bereich Pferdekoppeln) durch Erganzung der planungs-

u. bauordnungsrechtlichen Vorschriften zunm Bebauungsplan
geregelt.






2. Andere Planungen - vorhandener Bebauungsplan

Durch die Anderung des Bebauungsplanes "Freizeitzentrum
Schutterwald” werden andere Planungen nicht tangiert. Was die
Grundzuge des rechtskraftigen Bebauungsplanes anbetrifft, ist
durch die geplante Anderung lediglich der Einzugsbereich fur
das vorgesehene Beherbergungsgewerbe beriihrt.

Nach den vorliegenden Vorentwiirfen filgt sich der geplante Neu-
bau in die Umgebung ein, so daR negative Auswirkungen nicht
zu beflirchten sind.

Die betroffenen Triger &ffentlicher Belange wurden zur Be-

bauungsplandnderung gehdrt.

Die textlichen Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungs-
planes bleiben unverindert bestehen; wo erforderlich, wer-

den entsprechende Erganzungen eingefiigt.

Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Durch die Bebauungsplanidnderung wird der Geltungsbereich
des Bebauungsplanes "Freizeitzentrum Schutterwald" nicht
verdndert. Es gilt hierfir der Lageplan 1i.d.F. vom 24.7.
1984.

Der zeichnerische Teil des rechtskraftigen Bebauungsplanes
wird flir den zu &ndernden Bereich durch ein Deckblatt (Da-
tum 5.6.1991) erginzt.

Umweltvertriglichkeit

Belange des Umweltschutzes werden durch die Bebauungsplan-—
anderung nicht beriihrt, weil die zusatzlich geplanten
Nutzungen (mit Ausnahme der Nutzung "Beherbergung/Restau-
rant") im wesentlichen schon in der rechtskraftigen Pla-
nung enthalten waren.

Erschliefung

ErschlieBungsmafnahmen in gréRerem Umfang sind durch die
geplante Anderung nicht erforderlich, weil sowohl die Ver-
kehrserschliefBung als auch Anlagen fir die Ver- u. Ent-
sorgung bereits vorhanden sind.

Die ErschlieBungsmafnahmen erstrecken sich deshalb ledig-

lich auf die Herstellung von ErschlieBungsanlagen einzel-
ner Grundstucke.

Bodenordnung

Die Bebauungsplandnderung erfordert kein férmliches Um-
legungsverfahren.

Der Grundsticksbereich fuar das Sondergebiet Beherbergungs-
gewerbe wird liber ein MeRfbriefverfahren ausgewiesen.

Finanzierung

Sofern noch Mittel fir Erschlieffungsmafnahmen geringeren
Unfanges erforderlich werden, kdnnen diese aus dem lau-






fenden Haushalt 1991 entnommen bzw. im Haushalt 1992 bereit-
gestellt werden.

8. Die Begriindung zum Bebauungsplan "Freizeitzentrum Schutter-
wald" vom o6. September 1982 wird durch die Bebauungsplan-
anderungen in einigen Abschnitten erganzt; im einzelnen:

8.1 - Seite 11, ziffer 4 - Sondergebiete -
a) 5.

8.2 - Seite 11, Ziffer 4 - Sondergeibete -
b) MaB der baulichen Nutzung (Beherbergung/Restaurant)

9. Die planungs- u. bauvordnungsrechtlichen Festsetzungen (Seite
21 - 26) werden erginzt bzw. neu gefaft.

Schuj42rwald, den o5. Juni 1991

Heuberger, Birggrmeister



Zugehdrig zur Satzung vom

94. hug. 1991

~tenburg, den 2 4 MGY. 1991
Landratsamt Ortenaukreis




