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der Gemeinde Schutterwald

Uber den Bebauungsplan "Freizeitzentrum Schutterwald"

Aufgrund des § 1o des Bundesbaugesetzes vom 23, Juni 1960
(BGB1l. I S. 341) in der Fassung der Bekanntmachung vom
18. August 1976 (BGBl1. I S. (150) ged&ndert durch Gesetz
vom ©3. Dezember 1976 (BGBl. I S. 3281) und durch Gesetz
vorr 06. Juli 1979 (BGBl. I S. 94%9), &§ 73 Abs. 1, 74 Abs.
1 der Landesbauordnung fiir Baden—Wurttembero - LBO - i,.d.
F vom 28. November 1983 (GBl. S. 770, ber. 1984 S. 519)

V. mit & 4 der Gemeindeordnung flr Baden-Wirttemberg,
i.c F. der Bekanntmachung vom 03. Oktober 1983 (GBl. S.
22°9), hat der Gemﬁlnderat am 24, September 1984 den Be-
bauungsplan "Freizeitzentrum Schutterwald" als Satzung
beschlossen.

§ 1

Raumlicher Geltungsbereich des Bebauunasplanes

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungspleanes ergibt
sich aus dem zeichnerischen Teil des Bebesuungsplanes.,

§ 2

Bestandteile des Bebauuncsplanes

Der Bebauungsplan besteht s:

au

1. Ubersichtsplan M 1 : 25 oo

2. Zeichnerischer Teil M 1 : 000 i.d.F. vem 06. Sept. 1582
mit Ergé&nzung vom L-.7. S8 '

eCGa

3. ﬂebauunccvb_uchrifb

*‘rj»"\;—\()

. vom 15. Mail 1984

Beigeflugte Bestandteile sind:

X%

Ny

1. Begriincdung i.d.F. vom cb. Sept. 1

<

§ 3

Crdnunaswidrickeiten

Orénungswidrig im Sinne von §& 74 LBC verhilt sich, wer dieser
Sztzung zuwiderhandelt.




Bebauungspla . ehmigt

BBauG in Verbindung mit

gemaB § 11
O der Landesreglerung

§ 1 der 2. DV
oftenbura, den 4 G, DEZ 984




Der vorgenznnte Bebauungsplan wurde am  19.12.1984

vem Lizndratsemt Ortenzukreis

genehmict.

Die Genehmigung wurde am  21.12. 84

f-ut

durch Anesch

Rethaustafel und Verdffentlichung im Amtsbiatt der

6ffentlich bekannt gemacht.

Der Bebsuungsplan ist damit &m

Schuttefwald, den 21121984

21.12. 84

an der

Gemeinde

in Kraft getreten.



BEGRUNDUNG
ZUM
BEBAUUNGSPLAN "FREIZEITZENTRUM SCHUTTERWALD" IN SCHUTTERWALD

ALLGEMEIN

1

. ANLASS ZUR AUFSTELLUNG DES BAUUNGSPLANES

Der bestehende Baggersee war die Veranlassung fur die Ausschreibung eines
offenen Wettbewerbs fur ein Freizeit- und Erholungszentrum fur den Nahbe-
reich Offenburg. Um den wachsenden Bedurfnissen an Baden, Freizeit und
Sport besser gerecht zu werden bzw. den bisherigen Freizeitbetrieb in geord-
neten Verhaltnissen ablaufen zu lassen, beschloB die Gemeinde den bestehen-
den Baggersee mit den umliegenden Fldchen als Naherholungsgebiet auszubauen.

Die Wettbewerbsaufgabe bestand zunidchst darin, ein Freizeit- und Erholungs-
zentrum zu schaffen, das die bereits bestehenden Einrichtungen und Gebdude
mit einbezog und das geforderte Programm der Freizeitanlagen integrierte.

Es wurde seinerzeit eine Konzeption entwickelt, die sich der Situation anpal3-
te und der gestellten Anforderung gerecht wurde.

Die GroBraumverflechtung in stédtebaulicher und landschaftlicher Sicht wurde
geschaffen.

Die erste PlanungsmaBnahme nach dem Wettbewerb war die Rekultivierungspla-
nung fur den Baggersee einschlieBlich der Festlegung in Bezug auf Grofle, Ab-
bautiefe und Gestaltung der unmittelbaren Umgebungsfléchen.

Nach AbschluB der Rekultivierungsplanung, die gleichzeitig Planungsgrundlage
fir das wasserrechtliche Verfahren war, beschloB8 der Gemeinderat die Ausar-
beitung eines Bebauungsplanes fur das gesamte Planungsgebiet, um damit die
fur den weiteren Ausbau des Freizeitzentrums erforderlichen planungsrechtlichen

MaBnahmen einzuleiten.

Da der Rekultivierungsplan weit Uber die sonst Ublichen Grenzen des Kiesab-
baugebietes hinausging bzw. den gesamten Bebauungsplanbereich erfafte, war
er auch als Grunordnungsplan Grundlage fur die Aufstellung des Bebauungspla-

nes.

LAGE DES PLANGEBIETES

Das Plangebiet liegt in Schutterwald. Es wird begrenzt im Norden durch den geplan-
ten Oberfldchenentwiisserungsgraben bzw. den bestehenden Graben (Grundstuck

Nr. 6513/1), im Westen durch die BahnhofstraBe, im Suden durch die Fried-
hofstraBe, die SeestraBe und durch landwirtschaftliche Fldchen und im Osten

durch den Naherholungswald der Stadt Offenburg bzw. durch den Forstweg

entlang des Stadtwaldes.



3. AUSSAGE DES FLACHENNUTZUNG SPLANES

Die Ausweisung des Bebauungsplangebietes entspricht den Darstellungen im
Flachennutzungsplan des Verwaltungsraumes Offenburg.

Dieser befindet sich durch die Genehmigung vom 10.3.1982 der letzten Fort-
schreibung auf dem neuvesten Stand.



STADTEBAULICHE UND LANDSCHAFTLICHE GESTALTUNG

Der vorliegende Bebauungsplan auf der Grundlage des Rekultivierungs- bzw.
Gestaltungsplans legt die Nutzungen klar fest. Er strebt nicht nur rechtlich
die Wiederherstellung eines ausgeglichenen Landschaftshaushaltes und die Ein-
bindung der neu geschaffenen Wasserfldche in den sie umgebenden Landschafts-
raum an, sondern schafft gleichzeitig die seiner lage zum Siedlungsraum ent-
sprechend erforderlichen Erholungsméglichkeiten fur die Bevolkerung.

Neben der Befriedigung eine Vielfalt von Erholungsansprichen und -maBinahmen
erfolgt zugleich die Sanierung einer landschaftlichen Situation.

Intensiver Erholungsbetrieb erfordert Parkpldtze, Wegenetze und Nebenanlagen
wie Restaurants, Koske, Umkleidekabinen, Toilettenanlagen, Liege- und Spiel-
wiesen sowie ausreichende Be- und Entsorgungseinrichtungen.

Die vorher genannten infrastrukturellen Einrichtungen werden geschaffen und
insgesamt optimale Voraussetzungen fur den Erholungsbetrieb. -

Bestehende Anlagen wurden bei der Erstellung des Bebauungsplanes bertcksich-
tigt und beeinfluBten die Gesamtplanung.

Bestehende Gebtude: Ehem. Sportheim mit entsprechendem Umkleiden, Duschen,

und Gastraum
Wirtschafts- bzw.Vereinsgebdude des Reitervereins

Ausstellungs- bzw. Vereinsgebdude des Kleintierziichter-
vereins

Vereinsheim des Schitzenvereins

Privatgelénde - Bestehende Gaststitte mit Kegelbahn,
kl. Minigolfanlage und Wohngebdude

Privatgeldnde mit Wohngebiuden

Bestehendes Kies- und Betonwerk der Firma Uhl.
Verschiedene Gewerbebeiriebe

Die im Sudwesten des Sees bestehende Randnutzung des Einfamilienwohnhausge-
bietes bleibt erhalten, wird integriert bzw. ist neu konzipiert worden und wei-

tere gestalterische Aussagen im Hinblick auf das gesamte Freizeitgeldnde sind berick-
sichtigt worden; besonders der @uBeren Gestaltung der baulichen Anlagen, der
Hochstgrenze der Gebtudehdhen und der Art, Gestaltung und Hshe der Einfriedi-

gungen.

Das Werksgeldnde der Firma H. Uhl, Kies- und Betonwerk, Schutterwald hat eine
Ausdehnung von ca. 4 ha. Die Gesamtanlage des Kiesabbaubetriebes wird nach
Beendigung der Kiesausbeute als Betonwerk weitergefthrt, so dafl eine spitere
Beseitigung der Werkhallen und Produktionsrdume nicht geplant ist.

Der Kernbereich der Werksanlage besteht aus Produktionshallen, Maschinenhallen,
Kiesaufbereitungsanlagen, Burogeb&uden, Parkplédtzen und des innerbetrieblichen
ErschlieBungssystems.



Eine grofRzUgige und gegliederte Gestaltung unter Beriicksichtigung der vorhan-
denen Einrichtungen der Modellierungsmoglichkeiten und der geschickten Ver-
wendung von Bsumen und Stréiuchern ist das Ziel fur den gesamten Freizeitbe-
reich und somit die Grofiraumverflechtungen in stddtebaulicher und landschaft-
licher Hinsicht zu erkennen zu geben und Bestandteile ihrer Umgebung werden
zu lassen.

Der Anteil der Wasserfliche mit rd. 33 ha nimmt einen bedeutenden Platz
innerhalb des gesamten rd. 58 ha groflen Freizeitbereiches ein. Fur die Frei-
zeitgestaltung des Wassersports in seinen verschiedenen Arten und des Angel-
sports ist die neu geschaffene Wasserfldche bestens geeignet. Die ausgewiese-
nen Wasserfldchen sollen als naturnahe Gewdsser ausgebaut werden und technische
Kunstbauten, die die Naturlichkeit der Gesamtanlage st8ren, nicht zugelassen
werden.

Am Std- und Nordwestufer sind schwerpunktmdflig Einrichtungen fur den Erholungs-
und Freizeitsport vorgesehen, wobei besonders der Sudteil des Sees fur die akti-
ve Freizeitbeschaftigung vorgesehen ist.

Die West- und Ostufer stellen dagegen mehr eine Zone der Ruhe dar und sind
vorwiegend dem Spaziergdnger bzw. dem Naturfreund vorbehalten, d.h. am
Westufer wird sich ein Frholungsgeldnde mit Spazierwegen, Sitzpldtzen und ex-
tensiver Rasenfldche unterbrochen mit Pflanzbereichen entwickeln, wahrend das
Ostufer moglichst naturnah gestaltet werden soll.

Fur die gesamten Flachen sind Pflanzgebote ausgesprochen, die eine Durchgru-
nung optimal und landschaftsgerecht erwarten lassen.

Am Sudufer des Sees ist schwerpunktmidfBig eine Anordnung von Freizeitaktivita-
ten in Nahe des Ortszentrums vorgesehen bzw. schon vorhanden. Entlang des
Seeufers ist ein Sandbadestrand ausgewiesen, an den sich Liege- und Spielwie-
sen anschlieBen. Ein Freibad mit beheiztem Becken, Restaurant, Umkleide- und
Sanitdreinrichtungen ist ebenfalls geplant und soll in absehbarer Zeit gebaut
werden. Kinderspielplatz und Flichen fur das Erwachsenenspiel sind vorgesehen.

Im Schwimmbadbereich werden entlang eines Sandbadestrandes Zonen fur Schwim-
mer und Nichtschwimmer ausgewiesen und durch Markierungen gekennzeichnet.

Die Einzdunung der Anlagen soll méglichst durch freiwachsende Pflanzungen aus
standortgemdBen Geholzen erfolgen. Wo Zdune notwendig sind, werden sie bei-
seitig bepflanzt. Die Bepflanzung des Badeseeufers wird sehr locker gehalten.
Einzelne Schattenbdume dienen den Erholungsuchenden als Schattenbereiche und
beleben das Landschaftsbild. Der vorhandene Baumbestand (Weiden, Pappeln)
im Bereich des Schwimmbadbereiches soll ebenso erhalten bleiben, wie im Be-
reich des alten Sportplatzes und des alten Reitturnierplatzes.

Entlang des Ostufers soll sich wie bereits erwthnt ein Naturbereich und Ruhe-
zonen entwickeln. Ausgekieste Fléchen lassen sich teilweise wieder mit Schutt-
gut auffullen, so daB ein Entwicklungsgebiet naturlicher Flora und Fauna, Auen
und Uferwiesen, Flachwasser und Inselzonen entsteht und die gerade Uferlinie

aufhebt.



Fischweier und Fischschutzzone sind bei der Planung berucksichtigt. Dabei sind
am Fischweier z. Teil steilere Ufer vorgesehen. lhre Sicherung mit Brombeere
und Erlengebusch erschwert den unerwinschten Zutritt. Uberhéngendes Weiden-
und Frlengeblisch verhilft dem Gewdsser zudem zu einer biologisch ausgegliche-
nen Lebensgemeinschaft.

Flache Hegezonen mit Brut- und Laichpldtzen sind ebenfalls wichtig. Fur die
Hege ist in Nthe des Fischweiers eine FischerhUtte -erstellt worden.

Schilfgurtel und vor allen Dingen Feuchtwiesen sollen fur Tiere und Pflanzen ge-
schaffen werden.

Am Westufer soll die Immissionsschutzwirkung zum Betonwerk und zur StraBe durch
eine dichte Bepflanzung realisiert werden und zur BahnhofstraBe durch Erdmodel-
lierung noch gesteigert werden. Die Erdmodellierung beim Betonwerk wird als See-
berg ausgebildet und mit einem Hohenweg und Aussichtsplétzen ausgestattet. Ein
als Rodelhtgel ausgebildeter Immisssionsschutzwall erfullt somit eine Doppelfunk-
tion. Extensive Aue- und Uferwiesen rdumlich bepflanzt durch einen Seerundweg
und Sitzpldtzen erschlossen bieten an diesem Westuferbereich dem Erholungssuchen-
den Spiel- und Ruhemsglichkeiten.

Die zusammenhiéngenden LN-Fldchen im Stden sollen erhalten bleiben durch Ge-
hslzpflanzung gegliedert und in den Landschaftsraum eingebunden werden.



BAULICHE NUTZUNG

. WOHNGEBIETE

a) Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung ist mit "Allgemeinem Wohngebiet" (WA)
nach § 4 Bau NVO festgesetzt.

b) MaB der baulichen Nutzung

Fur die eingeschossige Bebauung:

Grundflachenzahl 0,4
Geschofflachenzahl 0,5
Fur dje zweigeschossige Bebauung:
Grundfldchenzahl 0,4
GeschoBflachenzahl 0,8

c) Bauweise
Als Bauweise ist offene Bauweise gemdB § 22 Abs. 2 Bau NVO festgesetzt.

Im "Allgemeinen Wohngebiet" werden ausnahmsweise Stdlle fur Kleintierhal-
tung als Zubehdr zu Kleinsiedlungen und landwirtschaftlichen Nebenerwerbs-

stellen zugelassen gemdB § 4 (3) 6 Bau NVO.

MISCHGEBIETE
a) Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung ist mit "Mischgebiet" (MI) nach § 6 Bau NVO
festgesetzt.

b) MaBB der baulitchen Nutzung

Fur die eingeschossige Bebauung:
Grundflachenzahl 0,4
Geschofflachenzahl 0,5

¢c) Bauweise

Als Bauweise ist offene Bauweise gemdB § 22 Abs. 2 Bau NVO festgesetzt.




3. GEWERBEGEBIETE

a) Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung ist mit "Gewerbegebiet" (GE) nach § 8
Bau NVO festgesetzt.

b) MaB der baulichen Nutzung

Fur die eingeschossige Bebauung:

Grundflachenzahl 0,4
Geschofflachenzahl 0,5
Fur die dreigeschossige Bebauung:
Grundflachenzahl 0,8
Geschofiflachenzahl 1,0

c) Bauweise

Als Bauweise ist die offene Bauweise gemdf § 22 Abs. 2 Bau NVO festgesetzt.
Im Gewerbegebiet werden ausnahmsweise Wohnungen fur Aufsichts- und Bereit-
schaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und Befriebsleiter zugelassen gemdl

§ 8 (3) 1 Bau NVO.

4, SONDERGEBIETE
a) Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung ist mit "Sondergebiet" (SO) nach § 11 BauNVO

festgesetzt.
Als Sondergebiete wurden ausgewiesen:

1. Sondergebiet Freibad
2. Sondergebiet Narrenzunft
3. Sondergebiet Gemeinschaftseinrichtungen

(Fischerhutte)
4. Sondergebiet Reitsportanlagen, Tenniscenter, SchieBsportanlage, Klein-

tierzuchtanlage.

b) MaBB der baulichen Nutzung

c)

Fur die eingeschossige Bebauung:

Grundflachenzahl 0,4
GeschoBflachenzahl 0,5
Fur die zweigeschossige Bebauung:
Grundflachenzahl 0,8
GeschofBflachenzahl 1,6

Bauweise

Als Bauweise ist die offene Bauweise gemdf § 22 Abs. 2 Bau NVO festge-
setzt.

Innerhalb der ausgewiesenen Baugrenzen im Bereich des Freibades, der Reit-
sporfanlage, der Tennisanlage, der Kleintierzuchtanlage, der Schieflsportan-
lage sind zweckgebundene Einrichtungen und Hochbauten gemdf3 den Eintra-
gungen im Plan zulassig ( § 16 (2) 2, 3, Bau NVO). WC-Anlagen sind

nur in Verbindung mit geschlossenen Entsorgungsanlagen zuldssig.



5. OFFENTLICHE GRUNFLACHEN GEMASS § 9 (1) 15 BBau G

Bestandteil der offentlichen Grunfléchen ist die innere Erschlieflung. Die Fuhrung
der Wege ist in die Gestaltung der Anlagen einzubeziehen.

Zwingend festgelegt ist die Durchfuhrung des See-Rundweges. Der Ausbau im Be-
reich des Kieswerkes richtet sich nach der technisch realisierbaren Situation.

In den ausgewiesenen Bereichen fur Parkanlagen, Spiel- und Bolzplétze, Aben-
tever- und Bauspielplatz, Reitsportanlage, SchieBsportanlage, Kleingolfanlage,
Festplatz, Flachen fur Freizeit und Erholung sind nur zweckgebundene und land-
schafisgerecht ausgebaute Einrichtungen zuldssig.

6. NEBENANLAGEN GEMASS § 14 (2) Bau NVO

Nebenanlagen, die der Versorgung des G ebietes dienen, sind als Ausnabme zu-~
lassig.



IV. VERKEHR
1. VERKEHRSERSCHLIESSUNG

Der EschlieBungsverkehr lduft aus Richtung Autobahn Uber die Langhuster- bzw.
aus der Ortsmitte Uber die Bahnhofstrale. Dies Trifft fur den Kiestransport, den
Baustellenverkehr, fur die Wohngebiete als auch fur den Freizeitverkehr zu.
HaupterschlieBungsstraBe fur die Sondergebiete wird die geplante neue Seestrafe
sein, die an die BahnhofstraBBe und FriedhofstraBe anbindet.
Die Wohngebiete werden von der BahnhofstraBe durch StichstraBen mit Wende-
hammer voll erschlossen.

2. FUSSWEGE
Die SeestraBle wird beidseitig mit Gehwegen ausgestattet. Die Fohlenweide einsei-
tig bis einschlieBlich Wendehammer.
Im Bereich der Wohnwege bentitzt der FuBginger gleichberechtigt mit den motori-
sierten Verkehrsteilnehmern den Wohnweg als FuBggngerbereich.
Das gesamte Freizeitzentrum wird durch ein FuBwegesystem optimal erschlossen.
Besonders auf die Durchsetzung des Seerundweges wird Wert gelegt. Dabei werden
die Wege groBtenteils als wassergebundene Decke befestigt und nicht asphaltiert.
Das gesamte Wegenetz im Bereich des Sees ist fur den ffentlichen Verkehr ge-
sperrt.
Fu-, Rad- und Reitwege sind getrennt vom Fahrverkehr auszuweisen.
Der Rundweg soll streckenweise als FuB- und Radweg ausgebaut werden.
Das gesamte Wegenetz soll eine Verbindung mit den schon vorhandenen und ge-
planten FuB~ und Radwegen darstellen.
Die uber&rtlichen Rad-, Wander- und Reitwege werden in dieses Netz miteinge-
plant.

3. RUHENDER VERKEHR

Fur den ruhenden Verkehr sind auf den Baugrundstiicken die Nachweise fur die
Anlage von Stellpldtzen und Garagen zu erbringen.

In den Sondergebieten sind ausnahmsweise bis zu 10 Einstellpldtze im unmittel-
baren Bereich der Gebdude zuldssig.

Sonstige Sammelpldtze sind nur innerhalb der besonders gekennzeichneten Fla-
chen zulassig.

Ausreichend &ffentliche Parkpldtze auch fur die anderen schon bestehenden und
geplanten Einrichtungen sind im Freibadbereich im Zusammenhang mit dem ge-
planten Festplatz ausgewiesen. 9



Die Sammelplttze und Zufahrten durfen nicht in einem homogenen Belag (Beton,
Asphalt) herstellt werden, sondern sollen als Rasenparkpldtze ausgebaut werden.

Eine Eingrunung durch Anpflanzung landschaftsgerechter Béume und Stréucher
hat zu erfolgen.

. NAHVERKEHR

Die ndchste Bushaltestelle liegt unmittelbar an der Bahnhofstrafle.

FOLGEEINRICHTUNGEN

. SCHULEN

Die zu erwartenden Schuler kdnnen in der Grund- und Hauptschule in Schutter-
wald untergebracht werden.

. KINDERGARTEN

Die zu erwartenden Kinder im Vorschulalter kénnen im Kindergarten Schutterwald
untergebracht werden.

. SPIEL UND SPORT

Das angrenzende Freizeitzentrum bietet ausreichend ‘Spiel- und Sportmoglichkei-

ten. Fur den Sport sind ferner die vorhandenen Einrichtungen der Gemeinde aus-
reichend.

10



Vi,

VER- UND ENTSORGUNG

. WASSERVERSORGUNG

Die Wasserversorgung des Gebietes wird durch die offentliche Wasserversorgung ge-
deckt.

. ABWASSERBESEITIGUNG

Die GrundstUcksentwisserung erfolgt im Trennsystem, anfallende Abwdsser werden
Uber das Kanalnetz der Gemeinde Schutterwald der Verbandskléranlage des Abwas-
serverbandes Neuried - Schutterwald zugeleitet und dort gereinigt.

Um die Wassermengen aus der Oberflichenentwidsserung moglichst gering zu halten,
darf der Versiegelungsgrad der einzelnen Baugrundsticke max. 0,5 betragen.

. STROMVERSORGUNG

Die Stromversorgung erfolgt durch die "Gemeindewerke Schutterwald" tber Erdka-
belanschlusse von einer vorhandenen Trafostation aus (Standort auf Grundstiick

Lgb.-Nr. 829/5 ).

Eine weitere Umformerstation ist fur das geplante Gebiet nicht erforderlich.

. MULLBESEITIGUNG

Die Mullbeseitigung erfolgt nach den gesetzlichen Bestimmungen.

. GRUNDWASSER

Der Schwankungsbereich des Grundwassers liegt bei etwa 2,0 m d.h. die Grund-
wasserhohenlinie liegt zwischen 145,00 m und 147,00 m.

Es ist damit zu rechnen, daB tiefliegende Bauteile den Grundwasserbereich an-

schneiden. Diese Bauteile sind nach den Regeln der Baukunst wasserdicht auszu-
bilden.

11



VIl. STADTEBAULICHE DATEN

1. a) Fldchenermittlung Wohngebiete / Mischgebiete

Q0 00 aaQ0

1
2
3
4
5

Gesamtflidche des Geltungsbereiches
Bruttobaufldache

Nettobaufléche vorhanden
Nettobaufléche neu ausgewiesen

StraBenbaufldache

6 Offentliche Grunfléchen

b) Hauseinheiten / neu ausgewiesene

b

b

1

2

eingeschossige Wohngebdude
- freistehend

zweigeschossige Wohngebdude
- Hausgruppen

c) Wohneinheiten / neu ausgewiesene

22

HE x 1,5 WEME

d) Einwohner / neu ausgewiesene

33

WE x 2,9 EW/WE

ca. 4,65
ca. 4,65
ca. 2,50
ca. 1,50
ca. 0,30
ca. 0,35
12 HE
10 HE
22 HE
33 WE
96 EW

ha
ha
ha

e) Einwohner pro ha Bruttobaufléche / ohne vorh. Nettobaufldche

96

f) Einwohner pro ha

EW: 2,150 ha

45

EW/ha

Nettobauflédche / neu ausgewiesene

96

EW: 1.500 ha

2. a) Flachenermittlung Gewerbegebiete

[N o N o B o B o

oA WN —

Gesamtflache des Geltungsbereiches
Bruttobaufldche

Nettobaufldche

StraBenbaufldche

Offentliche Grunfléche

69

ca.
ca.
ca.
ca.
ca.

EW/ha

4,10
4,10
3,70
0,09
0,31

-

28888

12



3. a) Flachenermittlung Freizeitbereich

a 1 Gesamtfldche des Geltungsbereiches ca. 58,35  ha
a 2 Sonderbaufléchen ca. 2,20 ha
a 3 StraBenbauflache einschl. Fulweg ca. 0,85 ha
a 4 Rad- und FuBlwege ca. 1,00 ha
a 5 Festplatz / Parkplitze ca. 1,20 ha
a 6 Spielplétze ca. 0,40  ha
a 7 Sport- und Freizeitfléchen
(Tunierplatz/Tennis/Golf) ca. 2,20 ha
a 8 GCrunfldchen ca. 17,80 ha
a 9 Wasserflachen ca. 32,70 ha
4. a) Fldchenermittlung landwirtschaftliche Fldche
a 1 Gesamtfliche des Geltungsbereiches ca. 4,40  ha
5. Flédchenermittlung des Gesamtbereiches

"Bebauungsplan Freizeitzentrum Schutterwald"
1. a 1 Gesamtflache des Geltungsbereiches

Wohngebiete / Mischgebiete ca. 4,65 ha
2. a1 Gesamifliche des Geltungsbereiches

Gewerbegebiete ca. 4,10 ha
3. a1 Gesamtfliche des Geltungsbereiches

Freizeitbereich ca. 58,35 ha
4. a1 Gesamtflache des Geltungsbereiches

Landwirtschaft ca. 4,40 ha
Gesamtfldche des Geltungsbereiches
"Bebauungsplan Freizeitzentrum Schutterwald" ca. 71.50 ha

Vill. BODENORDNENDE UND SONSTIGE MASSNAHMEN

Der Bebauungsplan soll die Grundlage fur die geplante ErschlieBung und die
bodenordnenden MaBnahmen bilden.
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KOSTEN

Die Kosten fur die erforderlichen ErschlieBungsmaBnahmen belaufen sich:

1. Fur die Wohn- und Mischgebiete auf ca. 1.030.000,--
2. Fur den Freizeitbereich auf ca. 3.600.000,--

6. September 1982
PLANVERFASSER AUFTRAGGEBER

BURO H. WATTER G EMEINDE SCHUTTERWALD
Landschafts- und Grunplanung

WeiBlenburgstr. 6
7530 Pforzheim

7 /.

% &
A\

< . 7 ‘/ 1 \ id | .‘l:
(Helmut Watter) Urgermeister Heuber

Freier Landschaftsarchitekt BDLA

DM
DM
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KOSTENERMITTLUNG ERSCHLIESSUNGSANLAGEN
BEBAUUNGSPLAN "FREIZEITZENTRUM SCHUTTERWALD"

A) Geplante Wohngebiete / Mischgebiete

1. Offentliche Verkehrsflachen:
ca.3000,00 x DM 100,-~ /m2 = 300.000,-- DM

2. Ver- und Entsorgungsanlagen:
2.1 Kanalisation:
ca.400,00 m x DM 500,-- 200.000,-- DM
2.2 Hausanschlusse Kanalisation
22 Stuick x DM 2.500,-- 55.000,-- DM
255.000,-- DM 255.000,-- DM

2.3 Wasserversorgungsleitung
ca.400,00 m x DM 200,-- 80.000,-- DM

2.4 Hausanschlisse - Wasser

ca. 22 Stuck x DM3.000,-- 66.000,-- DM
146.000,-- DM 146.000,-- DM

3. Stromversorgung

3.1 Zuleitungen (Verkabelung)
StraBenbeleuchtung

ca.600,00 m x120,-/m 72.000,-- DM
3.2 Hausanschlusse -
ca. 22 Stick x DM3.200,--70.400,-- DM

143.400,-- DM 142.400,-- DM
4. Grunflachen

ca.3500,00 m2 % 40,-- DM/qm 140.000,-- DM

5. Grenzregelungen, Vermessungskosten
ca. 2,00 ha x 14.000,-- DM/ha 28.000,-- DM
1.011.400,-- DM
6. Verschiedenes u.z. Aufrundung 18.600,-- DM
GesamterschlieBungskosten / Wohngebiete / Mischge- 1.030.000,-- DM

biete



B)

Freizeitbereich

Offentliche Verkehrsfléichen

Massen

(SeestraBBe einschl. Fulweg, Kana-

lisation u. Beleuchtung

8500,00 gm

10000, 00gm
7000, 00 gm

5000, 00 gm

Pauschal

Pauschal

4000, 00gm

150000,00 gm

30000, 00 qm

pauschal

. 50000,00 qm

110000,00 gqm

ca.
2. Rad- und FuBwege
Aussichtplitze ca.
3. Festplatz / Schotierrasen  ca.
4. Parkpldtze/Schotterrasen ca.
5. ErschlieBung (Wasser/
Abwasser/ Strom )
Freibad
Reithalle
6. Spielplatze ca.
7. Oberbodenandeckung
aus vorh. Material ca.
g. Geschlossene Pflanzung
einschl. Z&unung ca.
9. Einzelgehslzpflanzung
(Heister + Bdume)
10. Uferbepflanzung
Flachwasserzone ca
11. Einsaaten ca.
Verschiedenes v.z. Aufrundung
GesamterschlieBungskosten / Freizeitbereich
6. September 1982
PLANVERFASSER

BURO H. WATTER

Landschafts- und Grunplanu

WeiBlenburgstr. &~

7530 Ptorzhei

(Helmut
Freier Landschaftsa

2
rchitekt BDLA

AUFTRAGGEBER
NDE SCHUTTERWALD

El
.r'f ‘?"‘7‘ -D
%A\
[« 75 3\

\’e,>

Yy

DM DM

Einheit Gesamt
170,-- 1.445.000,--
25,-- 250.000,--
25,-- 175.000,--
25,-- 125.000,--
100.000,--
30.000, --
100, -- 400.000,--
1,-- 150.000,--
10, -~ 300.000,--
60.000,--
8,-- 400.000,--
1,-- 110.000,--
3.545.000,-~
55.000,--
3.600.000,--

Eeawr /
Burgermeister Heubepfer)




RECHTLICHE GRUNDLAGEN, HINWEISE, NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

ZUM BEBAUUNGSPLAN "FREIZEITZENTRUM SCHUTTERWALD"

A) PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art und MaB der baulichen Nutzuna (§ 9 (1) 1 BBauG)

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

Im Allgemeinen Wohngebiet werden ausnahmsweise Stdlie
fir Kleintierhaltung als Zubehdr zu Kleinsiedlungen
und landwirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen zuge-
lassen (gem. & 4 (3) 6 BaulNVO).

Mischgebiete (§ 6 BzuNVO).

Gewerbegebiete (§ 8 BauNVO).

Im Gewerbegeblet werden ausnahmsweise Wohnungen flir
Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Be-
triebsinhaber und Betriebsleiter zugelassen (§ 8
(3} 1 BaulNVvO),

Sondergebiete (§ 11 BaulNV0)

a) Sondergebiet Freibad
b) Scndergebiet Narrenzunft

c) Sondergebiet Gemeinschaftseinrichtungen flir Frei-
zeit- und Erholung (Gemeinschaftshaus, Bootsclub,
Fischerhiitte, Umkleiden, WC)

(§ 11 (1) BauNVO)

d) Sondergebiet Reitsportanlage, Tenniscenter, Schief-
sportanlage, Kleintierzuchtanlage (§ 11 (13 BauNVO)

e) Innerhzlb der ausgewiesenen Baugrenzen im Bereich
des Freibades, der Reitsportanlage, der Tennis-
anlage, der Kleintierzuchtanlage, der SchieBsport-
anlage, der Narrenzunft sind zweckgebundene Ein-
richtungen und Hcchbauten gemaB den Eintragungen
im Plan zuldssig (Gem. § 16 (2) 2, 3 BauNVO)

f) WC-Anleagen sind nur in Verbindung mit geschlossenen
Entsorgungsanlagen zuldssige.

Offentliche Griinflichen (& ¢ (1) 15 BEauG)

a) Bestandteil der &ffentlichen Grinfldchen ist die
innere ErschliepBung. Die Filhrung der Wege ist in
die Gestaltung der Anlagen einzubeziehen.

b) Zwingend festgelegt ist die Durchfihrung des See-
Rundweges. Der Ausbau im Bereich des Kieswerkes
(Inselldsung, Pontonbriicke, Festland) richtet sich
nach der technisch realisierbaren Situztion.

o/
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c) In den susgewiesenen Bereichen fir Parkanlagen,
Spiel~ u. Bolzplatze, Abenteuer- und Bauspiel-
platz, Reitsportanlage, Tennisanlage, Schief-
sportanlage, Kleingolfanlage, Festplatz, Fldchen
fir Freizeit und Erholung sind nur zweckgebundene
Einrichtungen zul8ssig. Der Ausbau hat laindschafts-
gerecht zu erfolgen.

Stellplitze (§ 9 (1) 4 BBauG)

3.

a) Sammelpldtze sind nur innerhalb der besonders gekenn-
zeichneten Fldchen zuldssig, ausgenommen im WA, MI,
GE-Gebiet.

b) In den Sondergebieten sind ausnahmsweise bis zu 1o
Einzelstellpldtze, im unmittelbaren Bereich der Ge-
bdude zuldssige.

c) Die Fl&dchen flir Sammelpldtze sind durch Anpflanzung
von dem Landschaftscharakter entsprechenden B3aumen
und Strduchern stark zu begriinen.

d) Sammelpldtze und Zufahrten dlirfen nicht in einem homo-
genen Belag (Beton, Asphalt) hergestellt werden. Die
Stellpldtze sind als Rasenparkpldtze auszubauen.

Wasserflichen (§ 2 (1) 16 BBauG)

a) Die ausgewilesenen Wasserfldchen sind als naturnahe Ge-
wisser auszubauen. Technische Kunstbauten, die die
Natirlichkeit der Gesemtanlage stdren, sind nicht
zuldsside

b) Die neu anzulegenden Gewdsserrdnder, Feuchtbiotope,
Fischweiher und Uferzonen sind gemdB dem vorliegenden
Rekultivierungsplan in den Landschaftsraum einzuflgen.

FliZchen fir Landwirtschaft (§ 9 (4) 18 BBauG)

Die ausgewiesenen Fldchen flir die Landwirtschaft sind
als Acker- und Grinland zu nuczen,

Nebenanlagen (§ 14 (2) BauNVO)

Nebenanlagen, die der Versorgung dieses Gebietes dienen,
sind als Ausnahme zuldssig.

Fiilhruna von oberirdischen Versorgunasanlagen

(§ ¢ (1) 13 BBaug und § 9 (1) 21 BBauG) (Leitungsrecht)

Der ausgewiesene Schutzstreifen darf nur in beschrdnkter
Weise und nur im Einvernehmen mit dem Verscrgungstréger
bebaut bzw. genutzt werden.

o/



Leitungsrechte (§ ¢ (1) 21 BBzuG)

Im Bereich der Leitungsrechte sind Verdnderungen der
Oberfliche nur im Einvernehmen mit dem Versorgungs-—

triger zuldssig. Tiefwurzelnde Baumpflanzungen sind

innerhalb des Schutzstreifens nicht zuldssige.

Pflanzaebote und Binduncen (§ 9 (1) 25a u., b BBauG)

PFG + B1) s. Einschrieb

Der Baumbestand im Bereich des alten Sportplatzes
und des alten Reitturnierplatzes, sowie im Bereich
des Freibades ist aus landschaftsgliedernden Grin-
den zu erhalten und, wo erforderlich, zu erganzen
(gem. § 9 (1) 20 BBauG).

PFG 3 s. Einschrieb

Zwischen dem Erholungsgelédnde und der BahnhofstraBe
ist eine starke Abpflanzung zls Schutzpflanzung er-
ginzt durch Geldndeaufschiittungen vorzunehmen. Die
Bepflanzung ist mit standortgerechten Geh&lzen durch-
zufihren.

FPFG 4 s, Einschrieb

Der bestehende Entwidsserungsgraben entlang der Bahn-
hofstrafe und dessen Fortsetzung ist wechselseitig
mit bachbegleitenden Auegehdlzen zu bepflanzern.

PFG 5 s. Einschrieb

Tm Bereich der &ffentlichen Griinfldchen und der Fl&chen
fiir Freizeit und Erholung sind Einzelbdume und Baumgrup-
pen nach aufzustellenden Bepflanzungspldnen entsprechend
dem Landschaftscharakter anzupflanzens.

PFG 6 s. Einschrieb

Entlang des Ostufers ist im Zusammenhang mit dem Fisch-
teich und dem Feuchtbiotop eine verstdrkte Verlandungs-
zone, wechselnd mit Schilfzonen, Laichkrautzonen und
Schwimmblattzonen anzulegen.

PFG 7 s. Einschrieb

Tm Bereich des ausgewiesenen Feuchtgebietes sind Auf-
schiittungen vorzunehmen und die geraden Uferlinien auf-
zuheben. Das Feuchtgebiet ist als kleines Reservat flr
Pflanzen—- und Tierwelt mit einer Flachwasserzone und
den dazugehtrenden Pflanzengesellschaften auszubauen.

PFG 8 s. Einschrieb

Teilbereiche der Uferzcnen sind als geschlossene Pflanzun-
gen mit standortypischen Ufergehdlzen zu bepflanzen.



B) BAUORDINUNGSRECHTLICHE VORSCHRIFTEN

- Ortliche Bauvorschrift nach § 73 LBO -

i. AuBere Gestaltung der baulichen Anlacen § 73 (1) 1 LBO)

a)

b)

c)

d)

Dachform:
— innerhalb der Baugrenzen: s. Einschrieb

Dachdeckungen:
Dachdeckungen sind in erdfarbenen Tdnen herzustellen.

Dachneigung:
- innerhalb der Baugrenzen: s. Einschrieb

Die baulichen Anlagen sind aus festem Material zu
errichten:

Mauerwerk verputzt, Holz oder Fachwerk. Die Bauweise
ist sorgfdltig auf die landschaftlichen Gegebenheiten
abzustimmen.

?., Hochtsorenze von GebiudehBhen (§ 73 (1) 7 LBO)

a)

Innerhalb der Baugrenzen: s. Einschrieb

3. Art, Gestaltung und HShe der Einfriedigungen (§ 73 (1) LBO)

a)

b)

c)

da)

Im Wohngebiet sind die Grundstiicke gegen die Sffentliche
Verkehrgfldche durch Kantensteine bis ca, 15 cm HShe
ebzugrenzen.

Einfriedigungen sind bis max. 1,0 m HOhe nur als Hecke
mit Maschendrahtzaun oder Holzzaun zuldssige.

In Gewerbegebiet sind beidseitig zu bepflanzende Maschen-
drahtzdune bis 2,0 m HOhe zuldssig.

In den Sondergebieten sind beidseitig zu bepflanzender
Knotengeflechtziune c.d. bis zu einer Hohe von 1,50 m
zuldssige. Das Landschaftsbild beeintrdchtigende Ein-
friedigungen sind nicht gestattet.

Die Aufstellung von Automaten und Werbeanlagen bedarf
der Zustimmung der Gemeinde.

C) HINWEISE

a)

k)

Dem Bebauungsplan liegt die BauNVO in der Fassung der
Bekanntmachung vom 15.9.1977 (BGBl. I S. 1763) zugrunde.

Die Grundzlige der beulichen Gliederung und landschaft-
lichen Gestaltung sind im Gestaltungsplen Nr. 50/25/14
urd Bepflanzungsplen Nr. 5c¢/25/34 des Landschaftsarchi-
tekten Watter, Pforzheim, dergestellt.
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) NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1.

Badenwerk Aktiengesellschaft:

Im Leitungsschutzstreifen nur kleinkronige BZume vor-
sehen, die wegen VDE-Mindestabstand von 3,24 m zu den
Lejterseilen nicht zurilickgeschnitten werden miissen.,

Im Umkreis von 11,5 m darf im Bereich der Hochspannungs-
masten Nr. 227 und 228 kein Erdreich abgetragen werden.

Bei Satzung des Segelclubs:
- Auf zuldssige Bootsmasththe von 9,50 m hinweisen.,

Wehrbereichsverwaltung V:

Die Bestimmungen der §§ 12 ff. Luft VG, sind einzuhalten.
Mit Beldstigungen durch Flugbetrieb ist zu rechnen.

Zustimmungspflichtige Bauvorhaben sind der Wehrbereichs-
verwaltung V - milit&rische Luftfahrtbehdrde - vorzu-
legen.

Das Aufstellen von Baukrdnen ist genehmigungspflichtig.
Innerhalb des militdrischen Schutzbereiches ist das Merk-
blatt fir die Errichtung einer Baustelle zu beachten,

Wasserwirtschaftsamt:

Der Grundwasserstand im Plangebiet liegt zeitweise hoher
2ls zwei Meter unter Gelanderleveau° Um Schdden an unter—
irdischen Tankanlagen zu vermeiden, 1ist fir diese Anlagen
der statische Nachweis der Auftriebsicherheit zu erbringen.

AuBerdem ist damit zu rechnen, daB tiefliegende Bauteille
den Grundwasserbereich beriihren.

Diese Bauteile sind nach den Regeln der Baukunst wasser-
dicht auszubilden.

15. Mai 1584
PLANVERFASSER AUFTRAGGEBER
Bliro H. Watter -~ Gemeinde Schutterwald

Lzndschafts- u. Grunplan
Welﬁenburastr. AN

{(Helmut Watter)
Freier Landschaftsarchitekt
BDLA
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