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ANL AGE

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUM BEBAUUNGSPLAN
"FRIEDENSTRASSE-0ST" IN SCHUTTERWALD

Planungsrechtliche Festsetzungen

Aufgrund des § 9 Abs. 1 - 3 Baugesetzbuch in der Fassung
vom ©08. Dezember 1986 (BGBl. I S. 2253), in Verbindung mit
den §§ 1 - 25 ¢ der Baunutzungsverordnung in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGB1. T §. 127)
werden folgende planungsrechtlichen Festsetzungen getroffen:

1. Art der baulichen Nutzung

1.1 Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO.

1.2 Anlagen nach

- § 4 Abs. 2
- § 4 Abs. 3, Ziffer 1, 2 u. 3 sind gem. § 1 BauNvVO
zulassiqg.

1.3 Folgende Anlagen und Einrichtungen sind in Anwendung
von §8 1 Abs. 5 BauNVO ausnahmsweise zulassig:

- Anlagen gem. § 13 BauNVO.
"Gebaude und Raume fur freie Berufe"

1.4 Nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und damit nicht
zuldssig

- Anlagen nach § 4 Abs. 3, Ziffer 4 u. 5 BauNvo.

R

1.5 Mischgebiet (MI) gem. § 6 BauNVO.

1.6 Anlagen nach
- § 6 Abs. 2, Ziffer 1 - 5.

1.7 Nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und damit nicht
Zzulassig
— Anlagen nach § 6 Abg. 2, Ziffer 6 und 7.
1.8 Neben- u. Versorgungsanlagen
- gem. § 14 Abs. 1 u. 2 BauNVO sind in vollem Umfang
im gesamten Plangebiet zuléassig.

- ausgeschlossen und somit nicht zulissig gem. § 14
Abs. 1, 3. Satz BauNVO sind:

- Anschlagsdulen und Werbetafeln auferhalb der
Stidtte der lLeistung.

- private Benzinzapfstellen.

- Warenautomaten.
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1.9 Anzahl der Wohnungen in Gebiuden:
- 8§ 9 (1) 6 BRauGB -

Je‘Einzelhaus und Doppelhaushalfte =ind max. zu-
lassig:

bei T + DG - max. 3 Wohnungen
bei IT + DG - max. 4 Wohnungen

2. MaR der baulichen Nutzung

2.1 Art und Ma® der baulichen Nutzung gemdf Einschrieb
im zeichnerischen Teil zum Bebauungsplan.

- Grundfl&chenzahl (GRZ)
- GeschoBBflachenzahl (GFZ)
— Zahl der Vollgeschosse (T, JII)

Die Festsetzungen gelten als Héchstwerte.

3. Bauweise
Gema® § 9 Abs. 1 BauGB, § 22 BauNVO entsprechend dem FEin-
schrieb im zeichnerischen Teil zum Bebauungsplan.

E = nur Einzelhauser

D = nur Doppelhauser

ED = nur Einzel- u. Doppelhduser zulissig
0 = offene Bauweise

4. Stellpllidtze und Garagen
Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 Abs. 6 BauNVoO,
§ 4 Abs. 2 Bod.Sch.G.

4.1 Stellplatze und Garagen sind an den im Bebauungsplan
vorgeschlagenen Standorten unter Einhaltung des er-
forderlichen Mindeststauraumes (5,0 m) zu errichten.

4.2 Abweichend von Ziffer 4.1 kénnen Garagen und Stell-
platze im Einvernehmen mit der Gemeinde und in Uber-
einstimmung mit den Bauvorschriften der LBO auch auf
den nicht iberbaubaren Grundstiicksflichen errichtet
werden.

Eine Verschiebung der Garagenstandorte in den hin-
teren Grundstiicksbereich ist unzulissig.
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4.3 Fiur jede Wohneinheit sind auf dem Baugrundstiick min-
destens 2 Stellplatze nachzuweisen.

Fldchen zum Anpflanzen und zur Erhaltung von Baumen

- 8 9 Abs. 1 Nr. 25, § 9 Abs. 1 Nr. 25%a RauGB -

Pflanzgebot

Die im Bebauungsplan festgesetzten Einzelpflanzungen sind
im 6ffentlichen Bereich mit groBkronigen Laubbdumen zu be-
pflanzen.

Von den Standorten kann geringfiigig abgewichen werden, wenn
technische Grinde dies erfordern.

Pflanzbindung

Bestehende Bdume innerhalb des Bebauungsgebietes sind - so-
weit es die Bebauung ermdéglicht - zu erhalten und zu pfle-
gen.

Im Bereich der privaten Grinflichen/Streuobstwiesen miissen
vorhandene Obstbiume erhalten bleiben.

Soweit Neuanpflanzungen erfolgen, diirfen nur einheimische,
standortgerechte Sorten gepflanzt werden.

Bei Entfernung vorhandener Bestande infolge Uberalterung
oder krankheitsbedingt sind diese in gleicher Anzahl wieder
zu ersetzen.
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II. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
Aufgrund des § 9 Abs. 4 BauGB in der Fassung vom 08. Dezember 1986 (BGBI. I S.
2253) in Verbindung mit § 73 Abs. 6 LBO in der Fassung der Bekanntmachung vom
27. November 1983 werden folgende &rtliche Bauvorschriften nach § 73 Abs. 1 und
2 LBO Bestandteil dieses Bebauungsplanes:

1.Wohngebiude
1.1 Dachform:

1

Satteldach, Neigung gem. Einschrieb im zeichnerischen

Teil des Bebauungsplanes.

- Bei Doppelhiiusern und Hausgruppen betrigt die Dach-
neigung 45°. Eine Ausnahme davon ist innerhalb der im
nleichnerischen Teil* festgesetzten Grenzwerte zulissig,
soweit Doppelhiuser und Hausgruppen mit einer einheit-
lichen Dachneigung errichtet werden.

- Pultdicher im Bereich des Kindergartens (Grundstiick Lgb.-

Nr. 928) sowie an untergeordneten Nebengebiuden.

1.2 Dachauf
bauten:

T

In Form von Schlepp- oder Giebelgauben, Widerkehr
(Zwerchgiebel) sind zulédssig. Dachaufbauten diirfen
den Hauptfirst nicht iiberragen und miissen sich gestal-
terisch in die Gesamtdachflache einfiigen.

Fiir die Gestaltung gelten folgende Vorschriften:

1.2.1 Dachaufbauten und Zwerchgiebel sind so zu wihlen und zu gestalten, daf sie
mit der Art des Geb&udes nach Form. Malistab, Werkstoff, Farbe und Verhiiltnis
der Bauweise und der Bauteile miteinander iibereinstimmen und nicht verunstal-
tend wirken.

1.2.2 Dachaufbauten sind grundsétzlich nur bei einer Hauptdachneigung von min-
destens 3o Grad (Altgrad) zuldssig.

1.2.3 Folgende Dachaufbauten sind entsprechend den beigefiigten Systemskizzen
grundsitzlich zulissig:

a) Giebelstindige Gauben mit Sattel- u. Walmdach
Sonderformen:
- Dreiecksgauben (nur bei Satteldach zulédssig)
- Gauben mit einem Segmentbogendach

b) Zwerchgiebel

¢) Schleppgauben und deren abgewandelte Sonderformen wie Fledermaus- u.
Ochsenaugengauben ab 35 Grad Dachneigung.

d) Allgemeine Bestimmungen:
Die Gesamtldange von Einzelgauben darf die Hilfte der Gebaudelénge nicht
iiberschreiten.
-5
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Aufgrund des §8 9 Abgs. 4 BauGB in der Fassung vom 08. DezemPer
1986 (BGB1. I S. 2253) in Verbindung mit § 73 Abs. 6 LBO
der Fassung der Bekanntmachung vom 27. November 1983 werden

folgende Ortliche Bauvorschriften nach § 73 Abs. 1 und LBO
Bestandteil dieses Bebauungsplanes:

1. Wohngebaude

1.1 Dachform: - Satteldach, Neigung gem. Ein
im zeichnerischen Teil des
ungsplanes.

— Pultdacher im Bereich deg Kindergar-
tens (Grundstiick Nr. 928), sowie an
untergeordneten Nebengébauden.

1.2 Dachauf- - In Form von Schlepp- oder Giebel-
bauten: gauben, Widerkehr /(Zwerchgiebel)

sind zulassig. Ddchaufbauten diir-
fen den Hauptfirst nicht ldberragen
und missen sich gestalterisch in
die Gesamtdacghflache einfilgen.
Fiir die Ges¥altung gelten folgen-—
de Vorschriften:

1.2.1 Dachaufbauten und Zwerchgiebel sind so zu wéahlen
und zu gegstalten, daf sie mit der Art des Gebau-
des nach Form, Mafistab, Werkstoff, Farbe und Ver-
hdaltnis der Bauweise und der Bauteile miteinander
Nibereinstimmen/und nicht verunstaltend wirken.

1.2.2 Dachaufbauten sind grundsédtzlich nur bei einer
Hauptdachneigung von mindestens 3o Grad (Alt-
grad) zuldssig.

1.2.3 Folgendg Dachaufbauten sind entsprechend den bei-
gefiigten Svstemskizzen grundsdtzliche zuldssig:

ebelstandige Gauben mit Sattel- u. Walmdach
Sonderformen:

- Dreiecksgauben (nur bei Satteldach zuléassig)
- Gauben mit einem Segmentbogendach

b} Zwerchgiebel
¢) Schleppgauben und deren abgewandelte Sonder-
formen wie Fledermaus—- u. Ochsenaugengauben

ab 35 Grad Dachneigung.

d) Allgemeine Bestimmungen:
Die Gesamtlinge von Einzelgauben darf die Halfte
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- Vom Ortgang ist ein Mindestabstand von 2,50 m und
zwischen den Gauben ein Mindestabstand von 1,50 m
einzuhalten.

- Die Hbhe der Gauben, vom Anschluf mit dem Hauptdach
bis Oberkante Gesimg gemessen, darf 1,25 m nicht tlber-
schreiten.

- Der Abstand zur Traufe muR mindestens 1,00 m betragen
und ist an Dachschragen zu messen.

- Die Gauben sind in Material und Farbe wie das Haupt-
dach oder in Blech (z.B. Kupfer) einzudecken.

- Wangen und Stirnfldchen sind mit Holz oder einem
sonstigen der Farbe der Dachdeckung angepaften Ma-
terial zu verkleiden (Kupfer).

- Im dbrigen wird auf die beiliegende Skizze ver-
wiesen.

1.2.4 Giebelstandige Gauben
- Die giebelstédndigen Gauben einschlieBlich der Dreiecks-
gauben milssen mindestens die Dachneigung des Hauptdaches
aufweisen.

- Die Firstlinie der giebelstidndigen Gauben muf senkrecht
gemessen mindestens 1,00 m unter dem Hauptfirst liegen.

1.2.5 Zwerchgiebel
- Zwerchgiebel diirfen in ihrer Lidnge 1/3 der Gebdudelange
nicht iberschreiten.

- Der Anschnitt des Zwerchgiebeldaches mit dem Hauptdach
muf senkrecht gemessen mindestens 1,00 m unter dem Haupt-
first liegen.

- Das Zwerchgiebeldach muf die Dachneigung wie das Haupt-
dach aufweisen und ist wie das Hauptdach einzudecken
mit demselben Material und derselben Farbe.

— Im tUbrigen wird auf die beiliegende Svstemskizze ver-—
wiesen.

1.2.6 Schleppgauben
- Die Schleppgauben und deren abgewandelte Sonderformen
wie Fledermaus- und Ochsenaugengauben milssen eine Min-
destdachneigung von 15 Grad aufweisen.

- Die Einzellange von Schleppgauben darf die H&dlfte der
Gebaudeléange nicht lUberschreiten.
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— Der Anschnitt des Schleppgaubendaches mit dem Haupt-
dach muff senkrecht gemessen mindestens 1,00 m unter dem
Hauptfirst liegen.

- Im ubrigen wird auf die beiliegende Svstemskizze ver-
wiesen.

1.3 Kniestock:
— Die Ausbildung eineg Kniestockes ist unter Beriicksichti-
gung der max. zuldssigen Traufhdhe zulidssig.
(siehe Regelquerschnitt, Anlage 4).

1.4 Dachdeckung:
- Rottonige Ziegel oder Dachsteine sowie Glas und Blech-
deckung.
- Zuldssig sind auch Sonnenkollektroen und begriinte Dacher.
- Ausgeschlossen sind reflektierende Eindeckungen.

- Doppelhduser, Hausgruppen, Anbauten etc. milgsgsen hin-
sichtlich
- Dachneigung
- Dacheindeckung (Form, Farbe)
— Fassadengestaltung

aufeinander abgestimmt sein.

Bei Doppelhausern muf die Dachneigung, Eindeckung u.
Firstrichtung einheitlich sein.

2. Garagen
- Garagen, untergeordnete Nebengebdude und sonstige bauliche
Anlagen sind mit geneigten D&chern zu versehen.
Untergeordnete Nebengebaude, Garagen und sonstige bauliche
Anlagen kénnen eine geringere Dachneigung (als das Haupt-
gebaude} aufweisen, die Dachneigung muf jedoch mindestens
15° betragen.

Dacheindeckungen an Garagen und Nebengebduden gem. Ziffer
1.4.

Die AuRenwdnde von Garagen und Nebengebduden sind mit Rank-
oder Kletterpflanzen zu begrunen.

Sofern Garagen benachbarter Grundstiicke zu Doppel- oder
Reihengaragen zusammengefaft werden, sind diese einheitlich
zu gestalten.



3. Einfriedigungen

3.1

3.3

4. Gest

Einfriedigungen entlang von O6ffentlichen Strafen und
Platzen bzw. bis zur vorderen Bauflucht.

Zulassig sind:

- Holzpfosten

- Maschendraht

- Holzlattenzaune

- Trockenmauern

- Sichtmauerwerk

- Heckenpflanzungen

Hohe der Einfriedigungen

- Die HOhe der Einfriedigungen darf bezogen auf die
zugehdrige StraRenachse max. ©0,80 m betragen.
Zu den seitlichen und hinteren Grundstiicksgrenzen
sind ab der vorderen Bauflucht Einfriedigungen bis
zu einer Hohe von 2,0 m gestattet, geschlossene
Mauern als Einfriedigung gind jedoch nur bis zu einer
Hohe von o,80 m zulassig.

Bei der Errichtung von Einfriedigungen ist das "Gesetz
liber das Nachbarrecht Baden-Wirttemberg" zu beachten.

altung der nicht Uberbaubaren Grundstilicksflachen

4.1

h. Werb

Die nicht lberbaubaren Grundstiicksflachen sind als
Nutz- oder Ziergadrten anzlegen und zu unterhalten.
Fur Anpflanzungen missen vorwiegend einheimische,
standortgerechte Laubgehdlze verwendet werden.

Flachenbefestigungen (Versiegelungsgrad)

Um den Oberflachenwasserabfluff so gering wie mdglich
zu halten, ist ein Versiegelungsgrad von max. bo %
einzuhalten.

Die fiur eine Versiegelung vorgegebenen Flachen miissen
in Verbindung mit dem Bauantrag in einem Lageplan

M 1 : Boo dargestellt werden.

- §8 9 (1) Nr. 24 BauGB -

Sofern der Versiegelungsgrad iiberschritten wird, missen
innerhalb des Grundtiickes Vorkehrungen getroffen werden,
um die Ableitung von Niederschlagswasser in die Misch-
wasserkanalisation zu verringern, z.B.
- durch Versickerung von Dachabwassern
- durch Anlegen einer Regenwasserzisterne

und Verwendung des aufgefangenen Wassers

zur Gartenbewadsserung
- durch andere geeignete Mafinahmen.

eanlagen

Werb
- an
- en

eanlagen sind zullssig:
der Statte der Leistung
tsprechend den Vorschriften der LBO.



I1I. NACHRICHTLICH UBERNOMMENE FESTSETZUNGEN

1. Bauhohen
Die Wehrbereichsverwaltung V, Stuttgart, weist auf fol-
gende Besonderheiten hin:

1.1 Das Bebauungsplangebiet berihrt den Bauschutzbereich
des Flugplatzes Lahr.
Die Bestimmungen des § 12 ff. LuftVG sind einzuhal-
ten; zustimmungspflichtige Bauvorhaben sind der Wehr-
bereichsverwaltung V - militarische Luftfahrtbehdrde -
vorzulegen.

1.2 Die hier zuldssige Bauhdhe ohne Zustimmung der mili-
tdrischen Luftfahrtbehdérde betriagt 8o m iiber Grund
bzw. 234,80 miNN.

2. Bodendenkmale
Im Bereich des Bebauungsplanes ist mit der Auffindung von
Bodendenkmalen zu rechnen. Die ausfithrenden Baufirmen
sind bei ErschlieBungs—- und Erdarbeiten auf die Melde-
pflicht von Bodenfunden gemdf § 20 Denkmalschutzgesetz
(DSCHG "Zufallige Funde”) aufmerksam zu machen.

Zustandig: Landesdenkmalschutz, Archiologische
Denkmalpflege, MarienstraRe loa
79098 Freiburg, Tel.: 0761/2052781

3. Bauen im Grundwasser/Altlasten
3.1 Aus Grinden des allgemeinen Grundwasserschutzes ist
das Bauen im Grundwasser grundsatzlich abzulehnen.

Die Hbéhenlage der Unterkante Kellerfufboden ist des-
halb so zu wahlen, daf diese iliber den hdchsten bekannten
Grundwasserstanden liegt. Bei sehr hohen Grundwasser-
standen ist gegebenenfallg auf die Ausbildung von
Kellergeschossen zu verzichten bzw. das Gelédnde ent-
sprechend mit hierzu zuldssigem Material aufzufiillen.

3.2 Wenn in Sonderfallen aus zwingenden Griinden auf das
Bauen im Grundwasser nicht verzichtet werden kann, so
ist dies in der Begriindung des Bebauungsplanes eingehend
darzulegen. Die baulichen Anlagen sind unterhalb des
hochsten bekannten Grundwasserstandes wasserdicht und
auftriebssicher auszufiihren. Soweit bauliche Mafnahmen
unterhalb des mittleren GW-Standes vorgesehen sind, ist
hierfiir grundsitzlich eine EBrlaubnis und somit die Durch-
filhrung eines wasserrechtlichen Verfahrens erforderlich.

3.3 Wasgergefahrdende Stoffe
Der Grundwasserstand im Plangebiet liegt zeitweise hdher
als zwel Meter unter Gelandeniveau. Um Schaden an unter-
irdischen Tankanlagen zu vermeiden, ist filir diese Anla-
gen der statische nachwelis der Auftriebssicherheit zu
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erbringen. Grundlage hierfiir ist die Verordnung iliber
Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen und tber
Fachbetriebe (Anlagenverordnung - VAwS), sowie die tech-
nischen Regeln fir brennbare Flilssigkeiten - TRbF).

3.4 Altlasten
Im Bereich des Planungsgebietes liegen nach derzei-
tigen FErkenntnissen keine Altlasten vor.

Werden bei den Erdarbeiten ungewdhnliche Farbungen
und/oder Geruchsemissionen (z.B. Mineraldle, Teer...)
wahrgenommen, so ist umgehend die zustdndige Untere
Wasserbehtrde oder das Amt fir Wasserwirtschaft und
Bodenschutz Offenburg zu unterrichten. Die Aushub-
arbeiten sind an dieser Stelle sofort einzustellen.

Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fir die Gesund-
heit von Menschen oder erhebliche Beeintrachtigungen
des Naturhaushalts nicht ausgeschlossen werden kdnnen,
sind zudem der Unteren Bodenschutzbehdrde zu melden.

Schutterwald,

Heuberger,




ANLAGE ZU ZIFF. 1.2
BAUORDNUNGSRECHTLICHE  FESTSETZUNGEN

SYSTEMSKIZZE ZUR GESTALTUNG VON DACHGAUBEN
UND ZWERCHGIEBELN

GIEBELSTANDIGE GAUBEN SCHLEPPGAUBEN
min. ,«/mcb\ min. ,/mcbx—xm“ w
2,50 11,50 | 150 } 1,50 gy g
—
1,00
min. 2,50 max. 1/2 min_2,50
der Gebdudeldnge
ZWERCHGIEBEL REGELQUERSCHNITT
//\\ S
min. 2,50 max. 1/3 min. 2,50
der Gebaudel.
SONDERFORMEN FLEDERMAUSGAUBE

DREIECKSGAUBE

e

max.1,25
max
| 1,25

max. 1,50 OCHSENAUGE

SEGMENTBOGENGAUBE /I l\

max 1.25|
max
1,25 |
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