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1. Satzung
der Gemeinde Schutterwald

iiber

a) den Bebauungsplan ,,Hauptstrafie - West*

in Schutterwald

b)  die drtlichen Bauvorschriften nach § 74 LBO
zum Bebauungsplan ,,Hauptstralie - West*

in Schutterwald
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2.2
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2.4

Begriindung
zum Bebauungsplan ,,Hauptstrafle - West“ in Schutterwald

Lage des Plangebietes, riumlicher Geltungsbereich

Das geplante Baugebiet ,,Hauptstralle - West™ liegt am westlichen Ortsende zwischen
der K 5330 (Ortsdurchfahrt Hindenburgstr.) und grenzt im Osten an die Bebauung
der Siedlungsstrafie an.

Im Westen erstreckt es sich bis zur Hochspannungs- bzw. Gashochdruckleitung. In
Fortsetzung erfolgt offenes, landwirtschaftlich genutztes Gelédnde bis zur
Einmiindung der HauptstraBe in die Hindenburgstrafle.

Im Siiden wird das Baugebiet durch die verldngerte HauptstraBBe begrenzt.

Das Gelédnde ist vollig eben, der Geltungsbereich hat eine GroBe von ca. 2,22 ha.

Bisherige Entwicklung und Anlass zur Planaufstellung

Obwohl das Plangebiet schon seit geraumer Zeit im Fldchennutzungsplan
ausgewiesen ist, verhinderte Privateigentum die Aufstellung eines Bebauungsplanes.
Inzwischen liegt weitgehende Zustimmung der Betroffenen vor.

Anlass zur Planaufstellung ist der Bedarf an Wohnbauflidchen und die weitestgehende
Belegung der bisherigen Baugebiete sowie die Sicherung der stidtebaulichen
Entwicklung und Ordnung.

Fliichennutzungsplan

Der rechtskriftige Flichennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Offenburg
- II. Anderung genehmigt am 10.03.1982 - weist das Plangebiet als Wohnbaufléiche
aus.

Im Bebauungsplan wird als Nutzung allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4
BauNVO festgesetzt. Somit entwickelt sich der Bebauungsplan aus dem
Flachennutzungsplan.

Beriicksichtigung von Belangen gem. § 1 (6) BauGB.

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes hat die Gemeinde private und 6ffentliche
Belange gegeneinander abgewogen.

Im Hinblick auf sparsamen Umgang mit Boden hat die Gemeinde den Anliegern
westlich der Siedlungsstr. angeboten, einen Teilbereich ihrer unbebauten (westlichen)
Flurstlicksbereiche zu iiberplanen und unter Einbeziehung der neu zu erschliefenden
Baufldchen zusitzliche Baugrundstiicke auszuweisen.
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Nachdem die Betroffenen mehrheitlich diesen Vorschlag ablehnten wurde dieses Ziel
nicht mehr weiter verfolgt.

Im kiinftigen Bebauungsplan werden die westlichen Gartenbereiche der Siedlungsstr.
als nicht tiberbaubare, private Griinflichen ausgewiesen.

Um eine teilweise Uberbauung der westlichen Gartenbereiche — Siedlungsstr.
dennoch zu erméglichen wurde eine hintere Baugrenze festgesetzt. Die iiberbaubare
Grundstiickstiefe betriigt nunmehr ca. 33 m.

Rechtliche Vorgaben

Rechtliche Vorgaben sind zu beachten fiir die Bereiche:

Verkehrsrecht

- in Verbindung mit der OD. K 5330 (siehe ErschlieBung Ziffer 2.8), Seite 13, 14

Wasserrecht

Belange des Wasserrechtes sind i.V. mit den mittleren und héchsten
Grundwasserstinden zu beachten.

Die Sockelhéhe der Gebdude wird deshalb so festgesetzt, dass tiefliegende Bauteile
das Grundwasser nicht beriihren (siehe auch Ziffer 2.11, Seite 18).

Bauplanungsrecht

Baugesetzbuch - BauGB.
Baunutzungsverordnung - BauNVO
Landesbauordnung - LBO
Ortliche Bauvorschriften - § 74 LBO
Griinordnung

- Eingriffsbewertung

- Ausgleichsregelung
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Die Eingriffsbewertung/Ausgleichsregelung ist in der Anlage 4 zum Bebauungsplan
(Griinordnungsplan) ausfiihrlich dargelegt.

Es wird angestrebt, den erfolgten Eingriff durch entsprechende MafBnahmen
innerhalb des Baugebietes wie max. zul. Versiegelungsgrad,
Regenwasserbewirtschaftung, éffentliche Versickerung u.a. vor Ort vollstindig
auszugleichen.

Der Griinordnungsplan wird Bestandteil des Bebauungsplanes.

Erlduterungen zu den Planfestsetzungen

Stidtebauliche Situation

In Anlehnung an die Bebauung der Siedlungsstr. und nérdlich der Hindenburgstr.
(OD. K 5330), die durch 1 %2-geschossige Bebauung geprigt ist, wird eingeschossige
Bebauung mit Kniestock und ausbauféhigem Dachgeschoss gewihlt (I + DG).

Insgesamt sind 14 Einzel- und 4 Doppelhéuser in offener Bebauung geplant. Die
Doppelhausform wurde gewihlt, um eine bessere Ausnutzung des Bodens unter
Beibehaltung der Bauweise zu erreichen. Entsprechend werden auch die
Grundstiicksgrofien mit einer durchschnittlichen Fliche von 510 gm festgelegt. Es
wird empfohlen, die Gebdude energiesparend, wenn méglich als Passivhaus zu
planen.

Entlang der Hindenburgstr. sind 6 Einzelhiiuser in geschlossener Bauweise
geplant. Die geschlossene Bauweise wurde gewiihlt, um den
Schallschutzanforderungen an die Freibereiche (Terrasse etc.) gerecht zu
werden.

In Verbindung mit der anzulegenden Versickerungsfliche und der Bepflanzung der
Ausgleichsfliche soll eine angemessene Einbindung/Abgrenzung zum offenen Feld
hin erreicht werden.

Art der baulichen Nutzung
Das Baugebiet wird in Ubereinstimmung zu den Festsetzungen des
Fldchennutzungsplanes als Allgemeines Wohngebiet (WA) ausgewiesen. Die

Festsetzung WA. deckt sich mit der Art der bereits vorhandenen Bebauung in der
Siedlungs-, Haupt- und Hindenburgstr.
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2.7.3  Mal der baulichen Nutzung/Zahl der Wohnungen

Das Mal} der baulichen Nutzung wird gemif §§ 16 - 21 BauNVO. max. festgesetzt

auf:
Grundflichenzahl GRZ. 0,35
Geschossflichenzahl GFZ. 0,70
Zahl der Vollgeschosse Z. II (I+DG)

Mit der verhéltnismaBig hohen GFZ. ist beabsichtigt, den vollen Ausbau des DG. zu
ermdglichen.

Mit der Festsetzung einer max. 1 's-geschossigen Bebauung (1 + DG) sowie
maximaler Trauf- und Firsthohen soll ein Bezug auf den umgebenden Bestand und
die der Ortsrandlage angemessenen Héhenentwicklung erreicht werden.

Die GRZ. und GFZ. werden somit entsprechend der geplanten Bauweise, den
vorgesehenen GrundstiicksgroBen sowie der geplanten Verkehrs-, ErschlieBungs- und
Freifldchenstruktur festgesetzt.

Diese Festsetzungen sind auch fiir geplante An- bzw. Erweiterungsbauten westlich
der Siedlungsstr. ausreichend und beriicksichtigen somit die zu erwartende
Entwicklung in diesem Bereich.

Zahl der Wohnungen

Im Hinblick auf die Wohnruhe und zugunsten eines angemessenen
Griinflichenanteils auf Privatgrundstiicken verbietet sich ein unkontrollierte und
weitergehende Verdichtung. Daher werden max. 2 Wohneinheiten je Wohngebinde
zugelassen.

2.7.4  Bauweise / Gestaltung der Bauten

Fiir den Bereich siidlich der Hiuserzeile entlang der Hindenburgstr. wird die
offene Bauweise (§ 11 BauNVO.) in Anlehnung an die gesamte Bebauung in der
Nachbarschaft festgesetzt.

Es sind Einzel- und Doppelhéuser gemifB Planeintrag zuléssig.

Fiir die Hiuserzeile entlang der Hindenburgstr. wird eine geschlossene
Bauweise festgesetzt, um die Freibereiche (Terrasse, Garten etc.) in
schalltechnischer Hinsicht ausreichend zu schiitzen.

Gestaltung der Bauten

Die getroffenen Festsetzungen zu Fassaden, Dachgauben, Dachneigung und
Dachform sollen einerseits geniigend Spielraum fiir eine individuelle Baugestaltung
zulassen, andererseits den erwiinschten ortsgestalterischen MaBstab fiir das
Baugebiet sichern.
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In Verbindung mit der geplanten Regenwasserbewirtschaftung und der sonstigen
Eingriffs-/Ausgleichsregelung wird empfohlen, Garagen- und Carportdicher als
begriinte Dacher auszufiihren .

Mit der festgesetzten Dachneigung von max. 45° sollen {iberhohe Gebéude und somit
Verschattung der Nachbargrundstiicke verhindert werden.

Eine verbindliche Firstrichtung fiir die einzelnen Geb#ude wird nicht vorgegeben, um
den Gestaltungsspielraum nicht einzuengen.

Dies gilt nicht fiir die geschlossene Bauweise entlang der Hindenburgstr. Hier
ist die Firstrichtung zwingend vorgeschrieben.

Metallbedachungen

Die Eindeckung der Hauptgebdude mit Metallbedachungen wurde ausgeschlossen,
weil zu besorgen ist, dass durch die geplante Versickerung des Regenwassers im
Laufe der Jahre die Schwermetallbelastungen im Oberboden die zulissigen
Grenzwerte iibersteigen konnen. Dieses Verbot gilt nicht fiir die vorhandene
Bebauung westlich der Siedlungsstr.

Uberbaubare Grundstiicksfliichen

Die iiberbaubaren Grundstiicksfldchen sind nach § 23 BauNVO. im zeichnerischen
Teil durch Baugrenzen/Baufenster festgesetzt.

Untergeordnete Bauteile, Garagen und kleine Nebengebédude sind auBerhalb der
tiberbaubaren Flachen zulissig.

Mit dieser Festsetzung soll erméglicht werden, Garagen teilweise ins Hauptgebiude
zu integrieren oder direkt anzubauen.

Dies gilt nicht fiir die Festsetzungen der geschlossenen Bauweise.
Offentliche Griinflichen / private Griinflichen

Die 6ffentlichen Griinflichen im Bereich unter der Hochspannungsleitung und
entlang der Hindenburgstr. werden zum Ausgleich des Eingriffs durch das Baugebiet
angelegt.

In Verbindung mit der RW.-Versickerungsfliche soll ein vollstindiger Ausgleich
einerseits und andererseits die Einbindung/Abgrenzung des Baugebietes zur offenen
Landschaft erreicht werden.

Im Bereich Hauptstr. wird in Héhe der Gemeindeverbindungsstr. ein grofler
Straflenbaum als Pendant zum vorhandenen Baum angeordnet. Mit dieser MaBnahme
ist beabsichtigt, ein ,,Baumtor zu schaffen, das geschwindigkeitsmindernd auf den
in die Hauptstr. einfahrenden Verkehr wirkt.

Beb-Pl-Hauptstr-West-3 1-03-04



2.7

2.7.8

-12-

Private Griinfléichen

Nachdem sich die Anwohner in der Siedlungsstr. gegen eine Bebauung der
westlichen Bereiche ihrer Gérten aussprachen, wird fiir diesen Teil eine private
Griinfldche im Bebauungsplan festgesetzt.

Eine spétere Bebauung dieses Bereiches mit Erschliefung iiber die Siedlungsstr. ist
nicht erwiinscht, weil die betroffenen Grundstiicke als Einzelgrundstiicke zu klein fiir
eine Bebauung sind. Gegen An- u. Erweiterungsbauten an den bestehenden
Gebéduden bestehen jedoch keine Bedenken.

Somit wird die private Griinfldche kiinftig als Puffer zwischen Neubaugebiet und
vorhandener Bebauung Siedlungsstr. - West wirken bzw. erhalten bleiben.

Leitungsrechte

Leitungsrechte werden im zeichnerischen und Textteil zum Bebauungsplan nach den
Vorgaben der Leitungsbetreiber festgesetzt:

a) fiir die GVS-Leitung, westlich des Baugebietes,
b) fiir die Hochspannungsleitung der EnBW Regional AG

c) fuir die Drainageleitung/Rigole zwischen Neubaugebiet und den bestehenden
Grundstiicken westlich der Siedlungsstraf3e.

Lirmschutz

Das Baugebiet Hauptstr. West grenzt im Norden direkt an die OD. der K 5330 —
Hindenburgstr. an.

Die auf das kiinftige Baugebiet zwangsldufig einwirkenden Larmimmissionen
wurden deshalb im Rahmen eines Gutachtens iiberpriift.

Im Nachtrag 1 des Gutachtens vom 23.10.03 wurde festgestellt, dass entlang der
Hindenburgstr. die Immissionsrichtwerte nach der TA.-Lirm im Allgemeinen
Wohngebiet, Tagwert 55 dB (A) und Nachtwert 45 db (A) {iberschritten werden.

Aus stidtebaulichen Griinden und aufgrund értlicher Gegebenheiten hat der
Gemeinderat im Rahmen der Abwigung auf aktive SchallschutzmaBnahmen
verzichtet,

Um die Voraussetzungen fiir Gesundes Wohnen dennoch zu schaffen, miissen alle
Gebidude mit passivem Larmschutz ausgestattet werden.

Hierbei diirfen gem. Verkehrslarmschutzverordnung [3] fiir das festgesetzte
Allgmeine Wohngebiet folgende Immissionsgrenzwerte nicht iiberschritten werden:

- Immissionsgrenzwert »tags 59db (A)
- Immissionsgrenzwert »nachts* 49 db (A)
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Fiir die Bebauung im WA 4 wird die Firstrichtung, die Firsthihe und die
Garagendachhéhe und -Neigung verbindlich festgesetzt.

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens muss fiir jedes einzelne Gebiude der
Nachweis iiber die ausreichende Luftschallddmmung der vorgesehenen
Aullenbauteile nach DIN 4109 — Schallschutz im Hochbau - gefiihrt werden.

Die Abgrenzung der Larmpegelbereiche ist im zeichnerischen Teil des
Bebauungsplanes dargestellt, die Beurteilungspegel sind in der Anlage 10 des
Nachtragsgutachtens tabellarisch dargestellt.

2.8 ErschlieBung / Verkehr
2.8.1  AuBere ErschlieBung

Die duflere ErschlieBung des Baugebietes erfolgt iiber eine Anbindung an die
Hauptstr,

Die Einmiindungsstelle wurde bewusst westlich der Einmiindung Gemeindeverbin-
dungsstr. nach Hoéfen angelegt, um eine Straenkreuzung zu vermeiden.

Mit der gewdhlten Breite von 5,50 m ist die ErschlieBungsstr. ausreichend breit, es
werden keine Gehwege angelegt.

Die gesamte Erschlieungsstr. wird als verkehrsberuhigter Bereich angelegt, so dass
auch spielende Kinder den Straflenraum benutzen kénnen.

Im nordéstlichen Bereich wurde die Anbindung der ErschlieBungsstr. bewusst nicht
an die Siedlungsstr. angebunden, um

a) Schleich- und Durchgangsverkehr zu unterbinden,
b) die Anlieger der Eckgrundstiicke nicht mit ErschlieBungskosten zu belasten.

Die betreffenden Grundstiicksbereiche werden im zeichnerischen Teil jeweils mit
Zu- und Ausfahrverboten gem. Planz.VO. belegt, bzw. ein durchgehender
Griinstreifen trennt die Grundstiicke vom Geh-/Radweg, sodass keine
Zugangsmoglichkeit besteht.

Alternative zur Erschliefung des Baugebietes iiber die Hindenburgstr.
Diese Maglichkeit wurde ebenfalls erwogen, zumal sie kiirzere Wege fiir den
ortseinfahrenden Kfz-Verkehr bedeutet hitten.

Im Hinblick auf die z.T. unfalltrdchtigen Kreuzungen und Einmiindungen entlang der
Hindenburgstr. (OD. K 5330) wurde eine ErschlieBung iiber die Hindenburgstr. nicht
weiter verfolgt.

Lediglich der ful-radldufige Verkehr aus dem Baugebiet wird nach Siiden und
Norden an die Hindenburg- bzw. Hauptstr. angebunden.
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Entlang der Hindenburgstra3e wird im Bereich von der Einmiindung Haupt-,
Hindenburg- u. Siedlungsstr. ein Gehweg bzw. Geh-/Radweg ausgewiesen.
In der Hauptstr. wird der teilweise im westlichen Bereich der Hauptstr. bereits
vorhandene Radweg bis zur Siedlungsstr. weitergefiihrt.
Baumtor Hindenburgstralle
Auf das urspriinglich geplante Baumtor im Zuge der OD. K 5330 wird auf Anregung
des StraBenbauamtes verzichtet.
Innere ErschlieBung
Fiir die innere ErschlieBung wurde eine 5,50 m breite Stralle ohne Gehwege gewihlt.
Der Ausbau erfolgt niveaugleich und wird seitlich durch Straflenentwiisserungsrinnen
abgegrenzt. Uber eine Schleife und zwei kleine StichstraBen werden sdmtliche

Grundstiicke an das StraBennetz angeschlossen.

Eine Anbindung an die Siedlungsstr. erfolgt nur iiber einen Geh-/Radweg, um
»Schleichverkehr* tiber die Siedlungs-/Hindenburgstr. zu verhindern.

Mit der Trassierung unter der Hochspannung (im Zufahrtsbereich) wird fiir den
Straflenbau ohnehin nicht iiberbaubare Fliche genutzt, was den Baugrundstiicken im
stidlichen Bereich des Baugebietes zugute kommt.

Durch die gewihlte Schleifenlgsung und die Abhdngung der Siedlungsstr. wird im
Baugebiet Durchgangsverkehr vermieden, was zur Beruhigung beitrigt.
Ful}-/Radwegverbindungen

FuB3-/Radwegverbindungen werden angelegt

- nach Nordosten mit Anbindung an die Hindenburgstr.,

- nach Osten mit Anbindung an die Siedlungsstr.,

- nach Siiden mit Anbindung an die Hauptstr..

Die Bewohner haben somit die Méglichkeit auf kurzem Wege die iibrigen Ortsteile
zu erreichen.

Innerhalb des Baugebietes sind keine Fuwege im Straflenbereich geplant. Der

gesamte Bereich der Erschliefungsstr. wird als verkehrsberuhigter Bereich angelegt,
sodass auf Gehwege verzichtet werden kann.
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Ruhender Verkehr

Fiir den ruhenden Verkehr sind die erforderlichen Stellplitze grundsitzlich innerhalb
der Baugrundstiicke vorzuhalten.

Die Anzahl 2 St./WE wurde gewihlt, weil im Bereich der nur 5,5 m breiten
ErschlieBungsstr. (ohne Gehwege) Fahrzeuge der Anlieger aus Sicherheitsgriinden

(Rettungsfahrzeuge, Miillabfuhr) nicht dauernd geparkt werden kénnen.

Einige 6ffentlichen Stellplitze werden im stlichen Bereich der Ringstr. angelegt.

Ver- und Entsorgung, Infrastruktur

Versorgung mit Wasser und Strom

Die Versorgung des Baugebietes mit Wasser und Strom erfolgt iiber die éffentlichen
Netze der Gemeindewerke. Es sind ausreichend Kapazititen vorhanden.

Telekommunikation

Es ist beabsichtigt, das Baugebiet an das 6ffentliche Fernsprechnetz der Deutschen
Telekom und an das Breitband-Kabelnetz der Kabel Deutschland anzuschlieBen.

Entsorgung

Die Entsorgung des Baugebietes erfolgt iiber ein ,,modifiziertes Trennsystem*
(Beschreibung, Gutachten etc. siehe Anlage 3).

Fiir die Entsorgung des Schmutzwassers wird ein SW-Kanal mit Anschluss an den
Mischwassersammler in der Hauptstr. verlegt.

Der Mischwassersammler ist ausreichend leistungsfihig. Das Mischwasser wird der
Verbandskldranlage Neuried/Schutterwald zugefiihrt und dort gereinigt.

Die Bauflédche ist im Generalentwisserungsplan (GEP) als Einzugsgebiet fiir die
Entwisserung im Mischsystem erfasst. Durch die geplante Versickerung des
Niederschlagswassers wird der Mischwassersammiler in der Hauptstr. entlastet.

Das Niederschlagswasser aus Dachflidchen, Héfen und dem Stralenbereich wird

tiber eine RW-Leitung in eine 6ffentliche Versickerungsfliche dem
Grundwasserkorper zugefiihrt.
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Der Bereich der Versickerungsfliche ist altlastenfrei. Die bodenmechanischen
Kennwerte wurden durch Schiirfen ermittelt. Ca. 0,8 bis 1,1 m unter Gelidndeober-
kante stehen Sande und Kiese, die fiir eine Versickerung gut geeignet sind, an.
Die Durchlissigkeit betrigt K ;> 10 * m/S.

Die biindige Deckschicht zwischen Oberboden und versickerungsfihiger Schicht
muss ausgetauscht werden.

Bei Starkregen wird ein evtl. Uberstau aus der Versickerungsfliche iiber ein
Uberleitungsbauwerk in den offenen Graben stidlich der Hauptstr. abgeleitet. Dieser
Graben verlduft nach Westen durch den Gemeindewald und hat Anschluss an den
Tieflachkanal, der ausreichende Leistungsfihigkeit hat.

Die Versickerungsflidche mit der umgebenden Eingriinung ist der Hohe nach so
angelegt, dass im Extremfall ein Ausborden des Wassers in die westlich angrenzende
landwirtschaftlich genutzte Fliche moglich ist. Eine Uberflutung des éstlich
angrenzenden Neubaugebietes ist aufgrund der Hohenverhiltnisse ausgeschlossen.

Durch die Anhebung der Gebzude iiber den hochsten Grundwasserstand entsteht
zwischen vorhandener Bebauung und Neubaugebiet zwangslédufig eine betrdchtliche
Hohendifferenz. Um Verndssung im Bereich der Gérten der westlichen Bebauung
Siedlungsstr. vorzubeugen, wird ein durch Dienstbarkeit gesicherter Versickerungs-
streifen entlang der Gartengrundstiicke/Siedlungsstr. angelegt. Die Anlieger aus der
Siedlungsstr. erhalten die Mdglichkeit, ihre Gartenbereiche bei Bedarf iiber diese
Drainage/Rigole zu entwissern.

Weitere Details zum modifizierten Trennsystem sind aus der Anlage 3
(Untersuchung zur Entwésserung/Ing.Biiro Wald/Corbe) zu entnehmen.

Einrichtungen der Infrastruktur
Kindergirten
Kindergartenplitze stehen in den Kindergérten St. Jakob und Arche in erforderlicher

Anzahl zur Verfiigung,

Schulen

Die zu erwartenden schulpflichtigen Kinder kénnen in der Grund- und Hauptschule
Schutterwald untergebracht werden. Die Entfernung betriigt ca. 1.200 m.
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Sport, Spielplatz, Alteneinrichtungen

- Fiir sportliche Betétigungen stehen gemeindeeigene und private Einrichtungen fiir
nahezu alle Sportarten zur Verfiigung. Alteneinrichtungen sind in begrenztem
Rahmen im Altenheim St. Jakob vorhanden.

- Kinderspielplatz
Ein Kinderspielplatz ist im Baugebiet nicht explizit ausgewiesen.
Im Bereich der Griinflache ostlich der Erschlieffungsstr./Einmiindung Hauptstr. ist
beabsichtigt, eine Spielmdglichkeit fiir Kleinkinder einzurichten.

Nahverkehr

Anschluss an den Nahverkehr besteht in der Hindenburgstr., Entfernung ca. 500 m.

Leitungsrechte

Innerhalb des Plangebietes verlaufen Ver- und Entsorgungsleitungen, die durch
Leitungsrechte zu sichern sind (siehe Festsetzungen im zeichnerischen Teil und
Titel 5 - Nachrichtlich iibernommene Festsetzungen).

220 kV. Hochspannungsleitung der EnBW Regional AG

Die Leitung verlauft iiber die geplante ErschlieBungsstr. und die Versickerungs-
flache.

Im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes wird das Leitungsrecht dargestellt.
Die Belange des Leitungsbetreibers (z.B. max. zuldssige Hohe von Aufschiittungen,
Bepflanzung im Schutzstreifenbereich u.a.) wird im Textteil zum Bebauungsplan
verankert (siehe Ziffer 5.2 - nachrichtlich iibermommene Festsetzungen).

Fiir den geplanten Versickerungsstreifen zwischen den Gartengrundstiicken/Sied-
lungsstr. und den neuen Baugrundstiicken wird im Bebauungsplan ebenfalls eine
Dienstbarkeit festgesetzt.

Leitungsrecht der GVS-Siiddeutschland

Die Trasse der GVS-Leitung verlduft weitestgehend auBerhalb des Plangebietes.
Zur Sicherung der Leitungstrasse und des Schutzstreifenbereiches (insbesondere
wihrend der Herstellung der ErschlieBungsanlagen) wird das Leitungsrecht im
zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes dargestellt.

Die Bedingungen und Auflagen des Leitungsbetreibers werden in den Textteil zum

Bebauungsplan aufgenommen.
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Grundwasserschutz

Bauen im Grundwasser

Aus Griinden des allgemeinen Grundwasserschutzes ist das Bauen im Grundwasser
grundsétzlich abzulehnen.

Die Hohenlage der Unterkante KellerfuBboden bzw. Fundament ist deshalb so zu
wihlen, dass diese liber den hchsten bekannten Grundwasserstinden liegt. Bei sehr
hohen Grundwasserstinden ist gegebenenfalls auf die Ausbildung von
Kellergeschossen zu verzichten bzw. das Gelidnde entsprechend mit hierzu zuldssigen
Materialien aufzufiillen.

Die baulichen Anlagen sind unterhalb des héchsten bekannten Grundwasserstandes
wasserdicht und auftriebssicher auszufiihren.

Soweit bauliche Maflnahmen unterhalb des mittleren GW-Standes vorgesehen sind,
ist hierflir grundsétzlich eine Erlaubnis und somit die Durchfiihrung eines
wasserrechtlichen Verfahrens erforderlich.

Die mafigebenden Grundwasserstinde betragen nach Angaben des Amtes fiir
Wasserwirtschaft und Bodenschutz Offenburg:

Mittlerer Grundwasserstand ca. 146,25 m ii.NN.

Maximaler Grundwasserstand ca. 147,35 m ii.NN.

Pestizide, Herbizide
Der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln darf nur im Rahmen der gesetzlichen

Bestimmungen fiir den Haus- und Kleingarten erfolgen
(Pflanzenschutzmittelgesetz vom 14.Mai 1998).

Bodenschutz
Bei der Planung und Ausfithrung von BaumaBnahmen ist auf einen sparsamen und

schonenden Umgang mit dem Boden zu achten. Niheres dazu regeln die Hinweise
im Textteil zum Bebauungsplan (siche B, Ziffer 15).

Bodendenkmale

Gem. § 9 Abs. 6 BauGB. ist das Landesdenkmalamt bei Bodenfunden unverziiglich
zu benachrichtigen. Dies gilt auch fiir Bildstocke, Wegkreuze, alte Grenzsteine u.a.
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Bodenordnung und sonstige Maflnahmen

Die Baulandumlegung wird gem. § 45 BauGB. im Rahmen einer amtlichen
Umlegung durchgefiihrt.

Immissionsschutz

Fiir die Bebauung entlang der Hindenburgstr, ist mit Lirmimmissionen aus dem
Verkehrsaufkommen der K 5330 - OD. zu rechnen, d.h., die Immissionsrichtwerte
gem. TA.-Ldrm im Allgemeinen Wohngebiet, Tagwert 55 dB(A) und Nachtwert
45 dB(A) werden ohne LS-MafBnahme iiberschritten.

Das Larmgutachten (Anlage 5) mit seinem Nachtrag I vom 23.10.03 legt fest, in
welchem Umfang passive und/oder aktive LérmschutzmaBnahmen fiir die Bebauung
entlang der Hindenburgstr. bzw. das iibrige Baugebiet erforderlich werden.

Die jeweils einzuhaltenden und nachzuweisenden Richtwerte werden im Abschnitt 3
- Bebauungsvorschriften - Bauplanungsrechtliche Festsetzungen - Ziffer 17 -,

Seite 26, festgesetzt.

Stiidtebauliche Daten

Grofle des Geltungsbereiches: 3,32 ha
Verkehr: 0,45 ha
Wohnen: 2,32 ha
Offentliche Griinfliche/Ausgleichsfliche: 0,55 ha
Durchschnittliche Grundstiicksgrofe: 510 gm
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Voraussichtliche Kosten der Erschliefung
- Offentliche Verkehrsflichen:

- Stromversorgung
(einschl. Straflenbeleuchtung)

- Wasserversorgung
- Entwisserung Schmutzwasserkanalisation

- Entwisserung Regenwasser einschl.
Versickerungsmulden u. Entwésserungsgriaben

- Offentliche Griin/-Ausgleichsflichen

ErschlieBungskosten gesamt: z

W rwald, en31032004
\ [ p

|
g | / '
&
al&“ﬁ‘nrgermelster

\/

€ 360.000,00

€ 55.000,00
€ 70.000,00

€ 200.000,00

€ 164.000,00

€ 26.000,00

€ 875.000,00
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3. Bebauungsvorschriften

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
zum Bebauungsplan ,,Hauptstralle - West“ in Schutterwald

A Rechtsgrundlagen

1. Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung vom 27.08.1997 (BGBI. 1 S. 1241, 1998 I S 137)
mit Anderungen des EGInsO.

2. Baunutzungsverordnung (BauNVQ)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. I S. 132) zuletzt geéindert
durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. I S. 466).

3. Planzeichenverordnung
in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBIL. I 1991, S. 58)

4. Bundesnaturschutzgesetz (B.NatSchG)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 12.03.1987 (zuletzt gedndert durch Gesetz vom
18.08.1997).

S. Bundes-Immissionsschutzgesetz (BimSchG)
vom 14.05.1990 (BGBI. I S. 880)
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Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB.

Als Art der baulichen Nutzung wird Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4
BauNVO festgesetzt.

Die nach § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zulidssigen Nutzungen sind gemil § 1 (6)
Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Nebenanlagen

Nebenanlagen nach § 14 BauNVO sind zul&ssig und koénnen auch auf den nicht
iberbaubaren Flichen errichtet werden.

Mal} der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB.

i.V. mit §§ 16 bis 21 BauNVO0.)

Das Mal} der baulichen Nutzung wird festgesetzt durch: (Obergrenzen)

- Grundfldchenzahl (GRZ) 0,35
- Geschossflidchenzahl (GFZ) 0,70
- Zahl der Vollgeschosse (Z) II({I+DG.)

Das Maf der baulichen Nutzung ist in der Nutzungsschablone im zeichnerischen Teil
des Bebauungsplanes eingetragen. Trauf- und Firsthohen sind schematisch im
Regelquerschnitt (Anlage 1) zum Bebauungsplan dargestellt.

Bauweise, iiberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksfliichen
sowie Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.
mit §§ 22 u. 23 BauNVO.

Im Allgemeinen Wohngebiet ist die offene Bauweise festgesetzt (§ 22 BauNVO),
zuldssig sind Einzel- und Doppelhiuser.

Fiir die Bebauung entlang der Hindenburgstr. wird geschlossene Bauweise
festgesetzt (WA 4).

Die iiberbaubaren und nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen werden durch die
Festsetzung von Baugrenzen bestimmt.
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Eine Uberschreitung der Baugrenzen ist nur durch untergeordnete Gebzudeteile bis
zu einer Tiefe von 1,50 m zuléssig, wenn die Gesamtlange der vorspringenden

Gebaudeteile hchstens ein Drittel der zugehoérigen Hauptgebdudelidnge betridgt und
zu vorderen Grundstiicksgrenzen ein Mindestabstand von 1,50 m eingehalten wird.

Flichen fiir Carports, Garagen und Nebenanlagen
sowie Bereiche ohne Ein- und Ausfahrten § 9 (1) Nr. 4 u. 11 BauGB.

Mit Carports, Garagen und Stellplétzen sind zu den vorderen Grundstiicksgrenzen
(Stralle) Abstidnde einzuhalten

- fiir Garagen 5,0 m (Stauraum)
- fiir Carports u. 0,50 m (gemessen am Dachvorsprung)
Stellplétze

Bei Eckgrundstiicken (welche zwei ,,vordere Grundstiicksgrenzen® haben) gilt dieser
Mindestabstand fiir die Zufahrts-Seite.

Mit Nebenanlagen 1.S.d. § 14 BauNVO - ausgenommen Einfriedigungen und
Zuginge bzw. Zufahrten - ist zu vorderen Grundstiicksgrenzen ein Mindestabstand
von 1,00 m einzuhalten.

Hochstzulissige Zahl der Wohnungen in Wohngebiuden (§ 9 (1) Nr. 6 BauGB.)
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind max. 2 Wohneinheiten je
Wohngebiude zuldssig.

Leitungsrechte

Auf den mit Leitungsrechten gekennzeichneten Flidchen sind bauliche Anlagen,
ausgenommen Stellplédtze, nicht zuléssig.

Leitungsrechte miissen grundrechtlich gesichert werden.

Leitungen fiir die Telekommunikation diirfen nur unterirdisch gefiihrt werden.
Das Niederspannungs-Stromversorgungsnetz wird als Kabelnetz ausgefiihrt.
Offentliche und private Verkehrsflichen (§ 9 (1), Ziffer 4 u. 11 BauGB.)

Im ,,zeichnerischen Teil” des Bebauungsplanes sind éffentliche Verkehrsflichen

ausgewiesen. Die Fahrfldchen fiir die keine gesonderten stralenbegleitenden
Fullwege ausgewiesen sind, werden als verkehrsberuhigte Mischflidchen ausgefiihrt.
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Fléachen fiir Stellpldtze und Garagen mit ihren Zufahrten kdnnen, sofern nicht extra
angegeben, frei bestimmt werden.

Aus Griinden der Versiegelung kdnnen Garagen, Carports und Stellplitze nicht im
hinteren Grundstlicksbereich angelegt werden. Die Abstiinde nach Ziffer 5 sind
zwingend.

Dies gilt nicht fiir die geschlossene Bauweise entlang der Hindenburgstr. (WA
4).

Anpflanzen von Biumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 (1) Nr. 25a BauGB.)

Siehe Griinordnungsplan/Eingriffsbewertung (Anlage 4).

Sichtflichen

Im Bereich von Sichtfldchen sind alle Nutzungen tiber 0,8 m oberhalb der
Stralenoberkante nicht zuldssig. Ausgenommen sind Bdume in einem
Mindestabstand von 7,0 m.

Planungen, Nutzungsregelungen, Mafinahmen und Fliichen zum Schutz,
zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 (1) Nr. 20 und 25 i.V.m. § 1a BauGB.)

Gemil} Griinordnungsgutachten (Anlage 4).

Zuordnung von Fliichen und MaBnahmen zum Ausgleich im Sinne des § 1a (3)
BauGB (§ 9 (1a) BauGB.)

Die im zeichnerischen Teil festgesetzten Ausgleichsflichen und die darauf
durchzufiihrenden Ausgleichsmafinahmen werden den durch die Herstellung der
offentlichen Verkehrsflachen (Straen und Wege) verursachten Eingriffen sowie den
durch die Bebauung der Baugrundstiicke verursachten Eingriffen zugeordnet
(Sammelzuordnung).

Hohenlage des Gelindes (§ 9 (2) BauGB.)
Im Bereich zwischen straBBenseitiger Baugrenze und angrenzender &ffentlicher

Verkehrsfléche ist das Gelénde des jeweiligen Baugrundstiickes in seiner Hohe der
angrenzenden Verkehrsfldche anzugleichen.
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Hohenlage der Wohngebiude (§ 9 (2) BauGB.)

14.1

14.2

14.3

14.4

Die Hohenlage der Wohngebéude richtet sich nach dem Regelquerschnitt.
Die max. zulédssige ,,ERH" (Erdgeschossrohbodenhéhe) betrigt + 1,25 m,
bezogen auf die zugehorige Straflenachse. Die mind. zuldssige ERH betrdgt +
0,50 m. Die Strallenachshohen sind dem Stralenbauentwurf zu entnehmen.

Bei der Festlegung der Hohenlage fiir die einzelnen Gebéude ist auf den
mittleren und maximalen Grundwasserstand zwingend zu achten.

Das Héhenmaf des mittleren Grundwasserstandes betriigt 146,25 m ii.NN.
Der maximale Grundwasserstand (max. GW-Stand) betriigt 147,35 m ii.NN.
- siehe hierzu Regelquerschnitt -,

Fiir den Fall des Eintauchens in den mittleren Grundwasserstand sind
konstruktiv wasserdichte Bauausfiihrungen notwendig.
Die Auftriebsicherheit ist zu gewihrleisten.

Hohenlage der Verkehrsfléichen § 9 (1) 26 u. (2) BauGB.

ka3l

15:2

153

15.4

Die Hohenlage der anbauféhigen Verkehrsstrafien geht aus dem
Straflenbauentwurf hervor.

Aufschiittungen und Abgrabungen zur Herstellung der StraBenkérper und
Wege sind auf privaten Grundstiicken als seitliche Béschung (Neigung 1 : 1,5)
zugelassen.

B&schungen, die den duflersten Umfang der notwendigen Erdbewegung
darstellen, sind vom Angrenzer zu dulden.

Die sonstige Nutzung der Boschungen (Neigung 1 : 1,5) bleibt dem Eigentiimer
unbenommen, sofern nicht weitergehende Vorschriften festgesetzt sind.

Zur Herstellung des Straien- und Wegekorpers sind in den an éffentliche
Verkehrsflachen angrenzenden Grundstiicken unterirdische Stiitzbauwerke
(Betonful3-Riickenstiitze) entlang der Grundstiicksgrenze in einer Breite von 15
cm und einer Tiefe von 30 cm erforderlich und vom Angrenzer zu dulden.

Freihaltefliichen - Bebauung § 9 (1) 10. BauGB.

16.1

Einmiindungen - Sichtdreiecke

Die Sichtfelder der Einmiindungsbereiche von Straflen sind nach Maligabe der
Planeintragung zur Erhaltung der freien Verkehrsiibersicht von jeder sichtbe-
hindernden Bebauung, Bepflanzung und Einfriedigung freizuhalten.
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Eine Sichtbehinderung liegt nicht vor, wenn Anpflanzungen und bauliche
Nebenanlagen nicht mehr als 80 cm Hohe iiber der Verkehrsflidche
(StraBenkrone) hinausragen.

Ferner ist das Anpflanzen von Bdumen in den Sichtfeldern, wenn der Halb-
oder Hochstamm bis zu einer Héhe von 2,0 m frei von jeglichen Zweigen und
Asten ist, zugelassen.

Flichen, bei deren Bebauung besondere Vorkehrungen zum Schutz vor schiid-
lichen Umwelteinwirkungen erforderlich sind
- § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB -

Passiver Schutz gegen Lirm

Bei Bebauung auf den im zeichnerischen Teil ausgewiesenen Flichen
(Larmpegelbereiche), bei deren Bebauung besondere Vorkehrungen zum Schutz vor
schidlichen Umwelteinwirkungen erforderlich sind, miissen passive
SchallschutzmafBnahmen vorgesehen werden. Bei Fassaden zu schutzwiirdigen
Réumen miissen die AuBenbauteile (Wand und Fenster) die Anforderungen der
DIN 4109 erfiillen.

Schutzwiirdige Rdume sind Aufenthaltsrdume im Sinne von § 2 Abs. 7 LBO.
Mit dem Bauantrag nach § 49 LBO oder im Rahmen des Kenntnisgabeverfahrens
nach § 51 LBO ist der erforderliche Nachweis iiber den Schallschutz zu fithren.

-~

/]

A

\/
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Ortliche Bauvorschriften

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
zum Bebauungsplan ,,Hauptstrafle - West“ in Schutterwald

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung vom 27.08.1997 (BGBI. I S. 1241, 1998 1S 137)
mit Anderungen des EGInsO.

Baunutzungsverordnung (BauNVQ)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. I S. 132) zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBL. I S. 466).

Planzeichenverordnung
in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 11991, S. 58)

Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO)
in der Fassung vom 08.08.1995 (GBI. S. 617)
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 19.12.2000 (GBI. S. 760)
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Ortliche Bauvorschriften

zum Bebauungsplan ,,Hauptstrafie West” in Schutterwald
gem. § 74 LBO fiir Baden-Wiirttemberg i.d.F. vom 08.08.1995 (GBI. S. 617)

First- und Traufhéhen der Gebiude (Anlage 1)

Im ,,Allgemeinen Wohngebiet sind folgende Héhenangaben zu beachten:

- die Traufthdhe (TH) 4,50 m
Die Trauthshe ,,TH* ist das Mall zwischen dem Bezugspunkt und dem
Schnittpunkt der Gebdude-AuBenwand mit der Oberkante Dachhaut
(siche Anlage 1 - Regelschnitt).

- die Firsthohe (FH) 9,00 m

Die Firsthohe ,,FH" ist das Maf} zwischen dem Bezugspunkt und dem hochst-
gelegenen Punkt der Dachhaut.

Als Bezugspunkt fiir die Ermittlung der Trauf- und Firsthéhen gilt die
Strallenoberkante an der Grundstiicksgrenze, gemessen in Gebidudemitte. Bei
Eckgrundstiicken ist der jeweils héchste Bezugspunkt mafigebend.

Bezugspunkt fiir die Bebauung entlang der Hindenburgstr. (WA 4) ist die
Strafienachse - Hindenburgstr.

Im Bereich der vorhandenen Bebauung westlich der Siedlungsstr. sind bei An- und
Erweiterungsbauten Trauf- und Firsthohen den bestehenden Gebduden anzupassen.
Dachart und Dachneigung

Bei Hauptgebiduden sind nur Satteld4cher, Kriippelwalmdicher sowie zwei um bis
zu 1,20 m vertikal gegeneinander versetzte Pultdacher zulidssig. Die Dachneigung ist
hierbei gleich zu wahlen.

Eine Dachneigung wird nicht vorgegeben, um den Gestaltungsspielraum fiir die
Gebédude nicht einzuengen. Es wird lediglich eine max. zuliissige Dachneigung

von 45 als Obergrenze festgesetzt.

Die Dachneigung fiir Haupt- u. Nebengebiiude im WA 4 (geschlossene Bauweise
entlang der Hindenburgstr.) wird auf 40° festgesetzt.
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Untergeordnete Flachdachbereiche, die im baulichen Zusammenhang mit dem
Hauptgebiude errichtet werden, sind bis max. 20% der Grundfliche des
Hauptgebdudes zuldssig, wenn sie als Terrasse genutzt werden.

Doppelhaushélften miissen gleiche Dachneigung haben.

Wenn sich die jeweiligen Eigentiimer (Bauherren) einigen ist auch eine andere
Dachneigung (aber immer die gleiche fiir beide Dachflichen) méglich.

Material und Farbe der Dacheindeckung fiir die Hauptgebéude kénnen frei gewihlt
werden.

Metallbedachungen / Regenrohre / Dachrinnen

- zuldssig - in Edelstahlaustiihrung
- nicht zuléssig - aus Kupfer (Cu) und Zink (Zn), Titanzink
Fassadengestaltung

Signalfarben und reflektierende Materialien (Ausnahme Glas) sind unzuléssig.

Es wird empfohlen, die Gestaltung der Gebdude in MaBstiblichkeit,
Proportionierung, Gliederung, Material und Farbgebung untereinander abzustimmen
und dorfgerecht zu gestalten.

Nebengebiude, Garagen, Carports (offene iiberdeckte Stellplitze) u. Stellpliitze

Garagen und Carports sind mit flach geneigtem oder mit Flachdach zu bedecken.
Es wird empfohlen, diese Diicher als Griindiicher auszufiihren.

Die Dachneigung fiir Garagen und Schuppen im WA 4 (geschlossene Bauweise
entlang der Hindenburgstr.) wird auf 40° festgesetzt. Die Firsth6he muss mind. 5

m iiber Strallenachse der Hindenburgstr. liegen.

Garagen, Carports oder Stellplitze sind nach der geforderten Anzahl und Grofie
zusammen mit dem Hauptgebdude zu planen und herzustellen (siehe Ziffer 6).

Garagen als Kellergaragen in Geb#uden sind grundsitzlich ausgeschlossen. Es wird
empfohlen, Flachdédcher von Nebengebduden und Garagen zu begriinen.

Antennenanlagen
Auflenantennen sowie Parabol-Antennen sind auf eine Einheit pro Hauseinheit

beschrédnkt, Montage nur an der Fassade zuldssig.
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Anzahl der nachzuweisenden Stellpliitze
Pro Wohneinheit im EG., DG. 2 St./WE,

Fiir Kleinwohnungen 1 St./WE.

Nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen

Eine Befestigung dieser Fldchen ist nur zur Herstellung der notwendigen Stellplétze
sowie der Zufahrten, Zugénge und Terrassen zuldssig. Es sind zur Befestigung
wasserdurchléssige Materialien zu verwenden (Pflasterungen im Sandbett mit
Rasenfugen, Schotterrasen, Rasengittersteine u.a. sind zuldssig).

Ausgeschlossen sind Wasser undurchlissige Beldge aus Asphalt, Beton, dicht
schlieBende Plattenbelige, Okopflaster u.4.).

Versiegelungsgrad des Grundstiicks

Der Versiegelungsgrad wird auf max. 0,5 (die Hélfte der Grundstiicksflache)
festgesetzt.

Einfriedigungen

Zuldssig sind an offentlichen Straflen und Wegen sowie Griinflachen und den
privaten Vorgartenbereichen bis zur Baugrenze bzw. vorderen Baugrenzflucht:

- Einfriedigungen bis max. 0,80 m hoch
- Materialien

Holzpfosten
Maschendraht
Holzlattenzidune
Trockenmauern
Heckenpflanzungen

Es wird empfohlen, wegen der Barrierewirkung fiir bestimmte Tierarten, auf
Sockelmauern zu verzichten.

Die Hohenverhiltnisse fiir Einfriedigungen ab der vorderen Bauflucht richten sich
nach dem Nachbarrecht fiir Baden-Wiirttemberg.

Vorgiirten

Vorgérten diirfen nicht als Lager- oder Arbeitsflichen benutzt werden. Diese
Bereiche sind als Griinflachen gértnerisch anzulegen und dauernd zu unterhalten.
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Grundstiicke

Verdnderungen der Grundstiicksoberfliache sind, soweit erforderlich, in geschlossener

Form und nach landschaftsgértnerischen Gesichtspunkten durchzufiihren. Die Geldn-
deverhiltnisse der Nachbargrundstiicke sind dabei sorgfiltig zu beriicksichtigen.
Jegliche beabsichtigte Geldndeverdnderungen, Auffiillungen oder Abtragung ist im
Baugesuchsverfahren mit ausreichend priiffihigen Unterlagen, wie Geldndeschnit-
ten, an samtlichen Geb#udekanten u.a. planlich nachzuweisen.

Im Bereich des Versickerungsstreifens (westliche Gartenbereiche Siedlungsstrafie)
muss ein 40 cm breiter Gelandestreifen waagrecht angelegt werden. Der an-
schlieBende Boschungsbereich mit einer Neigung von ca. 1 : 1,5 darf max. 2,0 m
breit sein (Ableitung des Niederschlagswassers). Die librige Restfldche des
Grundstiicks ist nach Westen zu entwéssern.

In diesem 2,40 m breiten Bereich sind bauliche Anlagen - auch Nebenanlagen -
grundsétzlich untersagt.

Standorte fiir Abfallsammelbehiilter und Brennstofftanks
Standorte fiir Abfallsammelbehilter und Brennstofftanks sind mit Kletter- oder

Heckenpflanzungen i.V. mit Spalieren oder Pergolen so zu begriinen, dass sie der
direkten Sicht entzogen sind.

Die Pflanzungen sind zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Dachgauben, Dachaufbauten (Anlage 2)

Dachaufbauten und Dachgauben sind nach Maligabe der Darstellung in der
Systemskizze (Anlage 2) zuléssig.

Grundwasserschutz

Im Plangebiet liegen die Grundwasserstinde bei:

- mittlerer Grundwasserstand ca. 146,25 m ii.NN.

- maximaler Grundwasserstand ca. 147,35 m ii.NN.

Die Hohenlage neu zu errichtender Geb#ude ist so zu wihlen, dass die Unterkante
der Fundamente {iber dem maximalen Grundwasserstand liegen.

Sofern bauliche Anlagen in Ausnahmefillen unterhalb des bekannten, hichsten

Grundwasserstandes ausgefiithrt werden, miissen diese wasserdicht und auftriebs-
sicher hergestellt werden.
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Bodenschutz

Nach § 4 Abs. 2 BodSchG ist bei der Planung und Ausfiihrung von Baumafinahmen
auf einen sparsamen und schonenden Umgang mit dem Boden zu achten.

Auflagen:

Vor Beginn der eigentlichen Bautétigkeiten ist das anfallende Rohmaterial
getrennt nach humosem Oberboden und kultivierfihigem Unterboden auszubauen
und - soweit eine Wiederverwertung im Rahmen der Baumafinahmen méglich ist -
auf dem Baugeldnde zwischenzulagern und wieder einzubauen.

Die Zwischenlagerung von humosem Oberboden hat in max. 2,0 m hohen, jene
von kultivierfahigem Unterboden in max. 5,0 m hohen Mieten zu erfolgen, welche
durch Profilierung und Gléttung vor Vernissung zu schiitzen sind.

Bei Lagerungszeiten von mehr als 3 Monaten sind die Mieten mit geeigneten
Pflanzenarten (z.B. Senf, Gréser) zu begriinen. Oberbodenmieten diirfen nicht,
Mieten aus kultivierfahigem Unterboden nur mit leichten Kettenfahrzeugen
befahren werden.

Bei Gelédndeauffiillungen innerhalb des Bebauungsgebietes, z.B. zum Zweck des
Erdmassenausgleichs oder der Geldndemodellierung, darf der humose Oberboden
(,,Mutterboden™) des Urgeldndes nicht {iberschiittet werden.

Fir Geldndeauffiillungen ist ausschlieBlich unbelasteter Unterboden
(Aushubmaterial) zu verwenden.

Damit ein ausreichender Wurzelraum fiir geplante Begriinungen und eine flichige
Versickerung von Oberfliachenwisser gewihrleistet ist, sind durch Befahrung mit
Baufahrzeugen hervorgerufene Bodenverdichtungen bei abgetrocknetem
Bodenzustand durch tiefes Aufreifien aufzulockern.

Im Baugebiet anfallender Bauschutt und sonstige Abfille sind ordnungsgemif zu
verwerten bzw. zu entsorgen. Bauschutt u.a. Abfille diirfen nicht als An- und
Auffiillungsmaterial von Geldndemulden, Baugruben, Arbeitsgriben etc.
verwendet werden.

Erfolgte bzw. vorgefundene Bodenbelastungen sind dem Landratsamt, Amt fiir
Wasserwirtschaft und Bodenschutz, zu melden.

Hinweise;

Die Erdarbeiten sollten zum Schutz vor Bodenverdichtungen grundsitzlich nur bei
schwach feuchtem Boden und niederschlagsfreier Witterung erfolgen.

Bauwege und Baustraflen sollten nach Moglichkeit nur dort angelegt werden, wo
spiter befestigte Wege und Plitze liegen sollen.
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Altlasten

Im Bereich des Plangebietes liegen derzeit keine Altlasten bzw. altlastverdédchtigen
Flachen vor.

Sollten bei den Erdarbeiten ungewshnliche Farbungen und/oder Geruchsemissionen
(z.B. Mineraléle) wahrgenommen werden, so ist umgehend die zustdndige untere
Wasserbehorde oder das Landratsamt Ortenaukreis - Amt fiir Wasserwirtschaft und
Bodenschutz - zu unterrichten. Die Aushubarbeiten sind an dieser Stelle sofort
einzustellen.

Hinweis zur Ermittlung der Geschossfliiche

Grundlage zur Ermittlung der Geschossflache im Dachgeschoss ist die 2. BVO. -
Berechnung der Wohnfliche.
Zugrundegelegt wird hierbei das Mal} der zur Hilfte anzurechnenden Wohnfliche

zuziiglich 0,20 m fiir die Begrenzung der Auflenwand (siche Anlage 1 - Regelquer-
schnitt).

Bauvorlagen

18.1 Neben dem vorzulegenden Bauantrag sind gemif Bauvorlagenverordnung vier
Grundschnitte von den Gebdudeaullenseiten (Fassadenschnitte) und eine
Schnittentwicklung fiir die Garage mit Zufahrt vorzulegen und auf die Strallen-
achse bzw. Grundstiicksgrenzen tiber "NN-Hohe' zu beziehen.

Die Aufschiitth6hen sind zu kennzeichnen.

18.2 Pflanzgebote und Pflanzerhaltung mit Angabe der Baumart und des Standortes
nach Ziffer 9 der planungsrechtlichen Festsetzungen sind mit den Bauan-
tragsunterlagen nachzuweisen.

18.3 Mit dem Bauantrag ist die Grundstiicksentwisserung vorzulegen und bei Be-
darf die Entwisserung des Kellers durch Hebeanlage im Falle hoher liegender
Ortskanalisation nachzuweisen.

18.4 Versiegelte Flachen sind planerisch darzustellen, das Verhiltnis zur

anteiligen Baugrundstiicksfléche ist nachzuweisen. Der Versiegelungsgrad
betrdgt hochstens 0,5 (Halfte der Grundstiicksfldche).
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Historische Funde

Sollten bisher unbekannte Funde oder Fundplitze entdeckt werden, so sind diese
gemil § 20 des Denkmalschutzgesetzes unverziiglich dem Landesdenkmalamt zu
melden. Der Fund und die Fundstelle sind bis zu 4 Werktagen nach der Meldung in
unverdndertem Zustand zu erhalten, sofern nicht das Landesdenkmalamt einer
Verkiirzung dieser Frist zustimmt.

Aufschiittungen, Abgrabungen im Bereich der 220 kV-Leitung (Anlage 6)
Aufschiittungen, Abgrabungen und Anpflanzungen im Schutzstreifenbereich der
220 kV-Leitung diirfen nur mit ausdriicklicher Genehmigung der EnBW-
Regional AG ausgefiihrt werden.

Die zu beachtenden Héhen sind aus Anlage 6 - Lingenprofilschnitt zu entnehmen.
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3 Nachrichtlich iibernommene Festsetzungen / Hinweise

9l

Gasversorgung Siiddeutschland GmbH
Am Wallgraben 135

70565 Stuttgart

Tel. 0711/78 12-=, Fax. 0711/78 12 - 14 56

GVS-Auflagen und Bedingungen

Der 6,00 m breite Schutzstreifen der GVS-Anlagen (je 3,00 m beiderseits der
Rohrachse) ist von jeglichen Gebduden und baulichen Anlagen absolut frei zu
halten. Mal3geblich fiir die exakte Lage der Gasfernleitung und der GVS-Kabel
vor Ort ist deren Ausweisung oder Freilegung durch die

Gasversorgung Siiddeutschland GmbH
Betriebsanlage Weier

Dorfstr. 200

77656 Offenburg

Telefon 0781/9561-0
Telefax 0781/9561-2209

Jegliche Inanspruchnahme und Nutzungsinderung des Schutzstreifens bedarf
der vorherigen schriftlichen Gestattung durch die GVS-Hauptverwaltung in
Stuttgart.

Die freie Zuginglichkeit zu den GVS-Anlagen muss fiir Wartungs- und
Kontrollzwecke jederzeit gewihrleistet sein. Das Errichten von Zaunanlagen
auf durchgehenden Streifenfundamenten ist innerhalb des Schutzstreifens nicht
gestattet.

Im Schutzstreifenbereich der GVS-Anlagen diirfen keine Geldndeabtragungen
vorgenommen werden. Gelandeauffillungen bediirfen ebenfalls der vorherigen
schriftlichen Gestattung.

Baumanpflanzungen sind auflerhalb des Schutzstreifens vorzunehmen. Strauch-
und Buschpflanzungen sind im Schutzstreifenbereich vor ihrer Durchfiihrung
mit dem verantwortlichen GVS-Personal abzustimmen. Hierbei ist zu beachten,
dass in bebauten Gebieten ein ca. 1,00 m breiter Streifen iiber der Achse der
Gasfernleitung zur Durchfiihrung der jahrlich vorgeschriebenen Leitungsab-
saugung von Strauch- und Buschbepflanzungen frei gehalten wird.
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Die Technischen Bedingungen der GVS sind bei samtlichen Tatigkeiten im
Nahbereich der unter sehr hohem Innendruck stehenden Gasfernleitung
zwingend zu beachten und einzuhalten. Gemif den Bedingungen muss
rechtzeitig vor Baubeginn die obengenannte GVS-Betriebsanlage verstandigt
werden.

5.2 EnBW Regional AG
Postfach 10 12 43
70011 Stuttgart

Telefon: 0711/128-23 14

Bédume und Strducher miissen von den Leiterseilen der Hochspannungsleitung
stets einen Mindestabstand von 5 m haben.

Um spiter wiederkehrende Ausistungen oder die Beseitigung einzelner Biume
zu vermeiden, soll dies bereits bei der Pflanzenauswahl beriicksichtigt werden.

Der Bebauungsplan tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung in Kraft.
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6. Anlagen zum Bebauungsplan
- Anlage 1 Regelquerschnitt Geb4dudehshen o
- Anlage 2 Systemskizze Gestaltung von Dachgauben und Zwerchgiebeln +
- Anlage 3 Voruntersuchung zur Entwisserung
- Anlage 4  Griinordnungsplan (Eingriffs-Ausgleichsregelung)
- Anlage 5 Lérmschutznachweis

- Anlage 6 Liangenprofilschnitt 220 kV-Leitung ./ -\' Dy )
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GEMEINDE Anlage 1
SCHUTTERWALD
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GEMEINDE Anlage 2
SCHUTTERWALD zum Textteil des Beb.
Planes Hauptstr-West

Bebauungsplan ,,Hauptstrafie-West*
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