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Bebauungsplan fir das Gebiet "Im neuen Feld"
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Bezua: Antrag vom 29.12.1981
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Offenburg

03.03.82

der Gemeinde
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Hiermit erteilen wir der von Ihrem Gemeinderat mit Satzunc vom

16.06.81 beschlossenen Beb uungsplandnderung fir das Gewann "Im

neuen Feld" die Genehmigung nach § 11 des Bundesbaucesetzes i.d.F.

der Bekanntmachunc vom 18.08.76 (BGBl. I S.

2256) i.V. mit § 1

Abs. 1 der 2. Verordnung der Landesregierung zur Durchfilhrung des

Bundesbaugesetzes vom 18.12.79 (Ges.Bl. 80 S. 42).

Die Genehmigung des Bebauungsplanes ist nach § 12 BBauG ortsiib-

j lich bekanntzumachen. Der Bebauungsplan mit Begriindung ist nach

Wirksamwerden der Bekanntmachung zu jedermanns Einsicht bereit-

zuhalten und iiber den Inhalt auf Verlangen Auskunft zu geben. In

der Bekanntmachung ist anzugeben, bei welcher Stelle dexr Plan

wihrend der Dienststunden eingesehen werden kann. Mit dieser Be-

kanntmachung, die an die Stelle der sonst fiir Satzungen vorge-

schriebenen Versffentlichung tritt, wird der Bebauungsplan rechts-

verbindlich.

Im ilibrigen weisen wir auf § 155a BBauG hin und bitten, einen ent-
sprechenden Vermerk bei der sffemntlichen Bekanntmachung der Ge-

nehmigung beizufiigen. Wir empfehlen folgenden Wortlaut:

Schreiben bitte an die
Dignstsielle nchten

Fernsprecher (Zentrale)
(07 81,8058-1

Postscheckkonto
Karlsruhe 7207 - 757

Bezirkssparkasse Offenburg
00-020 545 (BLZ 684 500 50)



L{ﬁine Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften
des Bundesbaugesetzes beim Zustandekommen des Be-
bauungsplanes, mit Ausnahme der Vorschriften iiber die
Genehmigung und die Bekanntmachung, ist unbeachtlich,
wenn die Verletzung der Verfahrens- oder Formvorschrift
nicht innerhalb eines Jahres seit dem Inkrafttreten des
Bebauungsplanes schriftlich gegeniiber der Gemeinde gel-
tend gemacht worden ist. ;7

Ferner ist in der Bekanntmachung noch auf die Vorschriften des

§ 44c Abs. 1 Satz 1 u. 2 und Abs. 2 hinzuweisen. Hierbei ist
mindestens eine schlagwortartige Kennzeichnung des Inhalts der
Vorschriften erforderlich, z.B. "fauf die Vorschriften des § &4bc
Abs. 1 Satz 1 u. 2 und Abs. 2 des BBauG i.d.F. der Bekanntmachung
vom 18.08.76 (Bundesgesetzblatt S. 2256) iiber die Frist gemin
Geltendmachumg etwaiger Entschiddigungsanspriiche fiir Eingriffe in
eine bisher zulidssige Nutzung durch diesen Bebauungsplan und iber

das Erloschen von Entschadigungsanspriichen wird hingewiesen.",’

Wir bitten, uns nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes den Tag
des Wirksamwerdens der Bekanntmachung mitzuteilen und ein Ver-
kiindungsblatt mit vorzulegen. Ferner bitten wir, in einer Ge-
suchsfertigung den Tag des Wirksamwerdens der Bekanntmachung

auf dem Baulinienplan einzutragen.



S at zung

der Gemeinde Schutterwald
iiber

die Anderung des Bebauungsplanes "Im neuen Feld"

Aufgrund des § 10 des Bundesbaugesetzes vom 23, Juni 1960
(BGBl1. I S. 341) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.
August 1976 (BGBl. I S. 2756), geidndert durch Gesetz vom
c3. Dezember 1976 (BGBl, I 3., 3281) und durch Gesetz vom
o6. Juli 1979 (BGBl. I S. 949), §§ 111 Abs. 1, 112 Abs. 2
Nr. 2 der Landesbauordnung flr Baden-Wirttemberg i.d.F.
vom Zc. Juni 1972 (Ges.Bl. S. 351) (LBO) i.V. mit § 4 der
Gemeindecrdnung fir Beden-Wirttemberg i.d.F. der Bekannt-
machung vem 22.12.1975 (Ges.Bl. 1976 S. 1 ber. S. 4c8) hat
der Gemeinderat am 16. Juni 1981 die Anderung des Bebauungs-
planes flir das Gebiet "Im neuen Feld", der am 2 .6.1966 in
Kraft getreten ist, als Satzung beschlossen.

s 1

Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Der rdumliche Geltungsbereich des gednderten Bebauungsplanes
ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil des Bebzuungsplanes
{(Anlage 2).

§ 2

Gecenstand der Anderung

Gegenstand der Anderung des Bebzuungsplanes sind:
1. Die Nutzungsinderung des Bereiches A-B-C-D wvon GE nach
MI (& 17 BzuNVO).

Z. Erweiterung des GE-Bereiches von B-E-F-F ~G-H in westlicher
Richtung zum Bereich B-K-J-H,

3. Ausweisung und Trassendnderung des bisherigen Wirtschafts-
weges (im Bereich unter der Hochspannung) als ErschlieBungs-
straBe (SchutterstraBe).

4. Anderung der Bebauungsvorschriften.,

§ 3
Inhalt der Anderung

(1) Der Bebauungsplan nach § 2
~ wird ersetzt durch den Bebauungsplan vom 31. Mdrz 1981,
nach MaBigabe der Begrindung vom 31.3.1981 sowie der Er-
ganzungen vom 16.,6.1981 u. 2%9.9.1981.
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(7) - Der bisherige Bebauungsplan, der am 22.6.1966 in
Kraft getreten ist, wird in allen Teilen aufgehcben,

§ 4
Bestandteile des gednderten Bebauungsplanes

Der gednderte Bebauungsplan besteht nunmehr aus:
1. Ubersichtsplan M 1 : 25.000 - Anlage 1

2. Zeichnerischer Teil - Lageplan
M1 : 1.000, i.d.F. vom 31.3.1981
mit Ergdnzungen vom 16.6.1981 - Anlage 2

3. Zeichnerischer Teil - Lingsschnitt
- Hochspannungsleitung M 1 : 1.000
: 100 i.d.F. vom 31.3.1981
(ergdnzt 16.6.,1981) - Anlage 3

4, Bebauungsvorschriften i.d.F.
vom 31.3.1981 - Anlage 4

5. Regelquerschnitt - Gebdude
M1 ¢ 1co - Anlage 5

Beigefiigte Bestandteile sind:
1. Begrindung vom 31. M&rz 1981, ergidnzt 16.6.1981.

§ 5

Ordnungswidrickeiten

Ordrnungswidrig i.S. von § 112 LBO verhdlt sich, wer dieser
Satzung =zuwiderhandelt.
§ 6
Inkrafttreten

Die Satzung tritt am Tege nach der Offentlichen Bekanntmachung
in Kraft.

Schutterwald, den 16. Juni 1981 -7

P
d
'/ on K3
Burgermeisfér

Die Anderung des c.g. Bebauungsplanes wurde am 3, MARZ 1582 vom
Landratsamt Ortenaukreis genehmigt.

Die Genehmigung wurde am 19.MARZ 1982 durch
reustefel wund Verdffentlichung im Amtsblatt der Gemeinde Schutter-
wald S6ffentlich bekannt gemacht.

Die Bebauungsplaninderung ist damit am 19. MARZ 1982 in Kraft ge-
treten.

Schutterwald, den 19. MARZ 1982 5

/(/ Heuberger, Bilir/Zrmeister
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BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN

zum Bebouungsplan "Im neuen Feld" in Schutterwald

Rechtsgrundlagen

1.

%]

W
.

I
.

1.

Bundesbaugesetz vom 23, Juni 1960 (BGBl, I S. 341) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Aug. 1976 (BGBl.
I S. 2256), gedndert durch Gesetz vom o3. Dezember 1976
(BGBl. I S. 3281) und durch Gesetz vom o6, Juli 1979
(BGBl. I S. 949).

Baunutzungsverordnung (BzauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung
vom 15. Sept. 1977 (BGBl. I S. 1763).

Planzeichenverordnung vom 3o. Juli 1981 (BGBl. I S, 2256).

Landesbauordnung (LBO) i.d.F. vom 20. Juni 1972 (GBl. S.
351), gedndert durch Gesetze vom 19. Juli 1973 (GBl. S. 227),
vom o6, Mai 1975 (GBl. S. 257, 260), vom 21. Oktober 1975
(GBl. S. 654, 678), vom 16. Dezember 1975 (GBl. 5. 864, 867),
vom o7. Juni 1977 (GBl. S. 171), vom 21. Juni 1577 (GBl, S.
226), vem 12. Februar 1980 (GBl. S. 116).

Ergénzung des Planinhalts wird folgendes festgesetzt:

A, Planunagsrecht-liche Festsetzuncen
(§ 9 Abs. 1 - 3 BBauG)

Art und Maf der baulichen Nutzung

1.1 allgemeines Wchngebiet (WA) gem. §& 4 BauNVO.
(im Plangebiet Ostl. der HaselwanderstraBe - Abschnitt
A~A'-H -H~-C-D).

1.2 Mischgebiet (MI) gem. § 6 BauNVO.
(im Plangebiet Ostl. der HaselwanderstraBe - Abschnitt
.AA—B—C"D) .

.3 Mischgebiet (MI) gem. & 6 BauNVO,
(siidlich der ScheffelstraBe)

1.4 Gewerbegebiet (GE) gem. & 8 BauNVO.
(im Plangebiet B-K-J-H)

1.5 Zahl der Vollgeschosse:

-~ im Bereich WA. u. MI. - 1 (HBchstwert)
-~ im Bereich GE. - 2 (HBchstwert)

1.6 Grundflichenzahl

~ im WA.-Gebiet - 0,4
- im MI.-Gebiet - 0,3
-~ im GE.~Gebiet - c,8
1.7 GeschoBfldchenzahl
~ im WA.-Gebiet - 0,4
- im MI.-Gebiet
(Abschnitt A-B-C-D) - 0,5

- im MI.-Gebiet
(Abschnitt silidl. Scheffel-
straBe) - 0
- im GE.-Gebiet - 1

-
AW






1.8

Bauweise
- in den Bereichen des WA. u. MI.:

offene Bauweise gem., § 22 Abs. 2 BauNVO,
~ im GE.-Bereich:

besondere Bauweise, offen, jedoch Gebiudeldngen bis
ZzU max. 100 m zuldssige.

Der Ausbau des Dachgeschosses ist zuldssig.

Ausnahmen

Soweit nach § 4, 6 und 8 BauNVO., Anlagen ausnahmsweise
zugelassen werden koénnen, sind diese allgemein zuldssig,
sofern die Eigenart des Baugebietes im allgemeinen gewahrt
bleibt.

"o« Nebenanlagen

n- u. Versorgungsanlagen sind auf den nicht iberbaubaren
dstilicksfl&chen im Raeahmen des § 14 BauNVO. zulédssig.

Stellpldtze und Garagen sind an den im Bebauungspléan

Abweichend hiervon k&nnen die Garagen und Stellipl&tze ent-
sprechend den Vorschriften des § 23 Abs. 5 BauNVO. erstellt
werden, Die hintere bzw. seitliche Baugrenze der einzelnen
Grundstiicke darf hierbei jedoch nicht iiberschritten werden.

Sofern Garagen benachbarter Grundstiicke zu Doppel- oder
Reihengaragen zusammengefalt werden, sind diese in gleicher
Hohenlage zu erstellen und einheitlich zu gestalten.

Nebe
Grun
Stellplidtze und Garagen
3.1
vorgeschlagenen Standorten zu errichten.
3.7
3.3
3.4 Der Einbazu von Kellergaragen ist zuldssig.
Hohenlage der baulichen Anlacen

4.1

4.2

Die HOhenlage der baulichen Anlagen ist im Planinhalt fest-
gesetzt (siehe Anlagen 3 und 5).

Die ErdgeschoBfuBbodenhthe der Gebdude darf max. 1,00 m iber
der H8he der zugehdrigen ErschlieBungsstrafBe liegen (siehe
Regelqguerschnitt - Anlage 5).

Grenz- Uu. Gebdudeabstande

5.1

Grenz-, Fenster- u. Gebdudeabstdnde miissen den Mindestab-
stinden der §§ 7, 8 und 9 der Landesbauordnung (LBO) ent-
sprechen, sofern im Bebauungsplan keine weiterfiihrenden
Festsetzungen getroffen sind.

of e






5.7

W

Im Gewerbegebiet kdnnen eingeschossige, gewerbliche Ge-
bdude oder Gebdudeteile bis zu einer max., HShe von 3,50 m
an den seitlichen Grundstiicksgrenzen gestattet werden, wenn
diese ein Flachdach erhalten.

6. Immissionsschutz -~ Pflanzgebote

6ol

Im Plangebiet A-B-C-D sind zur Auflockerung der entstehen-
den Baumasse und zur besseren Einbindung auf jedem Einzel-
grundstiick auf der nicht Uberbaubaren Grundstlcksfl&che
mind. ein grofikroniger Laubbaum zu pflanzen. Einheimische
Gehdlze sind zu bevorzugen.

Z+.B.: Ahorn (Acer platanoides)
Linde (Tilia aceriafolia)
Eberesche (Sorbus ancupariz)

Celle

Im Gewerbegebiet ist im Planabschnitt K-J auf den nicht
Uberbaubauren Grundstiicksflichen aus Grinden des Immissicns—
schutzes und der Abgrenzung des Gewerbegebietes zur offenen
Landschaft hin ein durchgehender Pflanzstreifen anzubringen.
Dieser kann durch Grundstiickszufahrten unterbrochen sein.

Zu pflanzen sind:

GroBkrcnige Laubbidume (wie in Ziffer 6.1 beschrieben), im
Abstand von mind. 25 m, auf Einzelgrundstilicken ist min-
destens ein Baum zu pflanzen. Der Bereich zwischen den
Biumen ist mit Blischen und Str&duchern (einheimische Geh&lze
sind zu bevorzugen) auszufiillen.

Beil hochwachsenden Geh8lzen sind die Mindestabstande zur
Hochspannung gem. den Vorschriften der Badenwerk AG einzu-
halten.

Die 6ffentliche Griinfldche im Planabschnitt E-K ist wie in
Ziffer 6.2 .ndher beschrieben, zu bepflanzen.

B. Bauordnungsrechtliche., gestalterische
Festsetzungen

§ 111 LBO

1. Wohngebdude
1.1 im Planabschnitt A-B-C-D

(Die Dachneigung u. Gesimsausbildung von Doppel-
hdusern muB flir jede Doppelhaushdlfte gleich

sein). 40 - 45°
im WA.-Gebiet (Abschnitt A-A'=H ~H-C-D 45 — 48°
im Mischgebiet (slidl. der ScheffelstraBe) 30 - 35°
im Gewerbegebiet 10 - 35°

Dachaufbauten sind im Rahmen der Vorschriften
der LBO =zuldssig.

’/.
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1.6 Flr die Dachdeckung ist nichtgldnzendes Material
zu verwenden, anthrazitfarbene Deckungen sind un-
zuldssig.

1.7 Doppelhduser miissen einheitlich gestaltet werden.
1.8 Kniestockhbhe:

Die Kniestockhdhen ergeben sich aus den vorgeschriebenen
GesamthShen der Gebdude (siehe Anlage 5 zum Bebauungsplan).

Diese GesamthOhen diirfen betragen, gemssen von OK. Erdge-
schoB - RohfuBboden bis zum Schnittpunkt der AuBenwand-
flédchen mit der Dachhaut

im WA. und MI.-Gebiet:

- bei eingeschossigen Gebduden 3,60 m
im GE.-Gebiet:

- bei eingeschossigen Wohngebduden 3,60 m
- bei zweligeschossigen Wohngebduden 6,00 m

1.9 Gebdudehthe im GE.-Gebiet:

gemessen ven OK. der zugehdrigen ErschlieBungs-
straBe bis zur Traufe

~ bei eingeschcssigen Gewerbegebiuden 5,00 m
- bel zweigeschossigen Gewerbegebduden 6,50 m

1.1c Die AuBenseiten der Haupt- und Nebengeb#iude sind zu ver-
putzen cder mit zls AuBenwendabschluB allgemein anerkannten
Materialien zu verkleiden.
Die Verwendung von stark auffdlligen Vcelltonfarben ist un-—
zuldssig.

Garaden

2.1 Flechdach bis 3° Dachneigung.

Ze2 Maxe. Hohe Z,50 m ab OK. Garagen-FuBbcden.

Einfriedigungen

3.1 zuldssig an &ffentlichen StraBen und Plitzen
- Sockel bis 0,30 m mit Heckenhinterpflanzung
- Holzzdune mit Heckenhinterpflanzung
- Drahtgeflechte

3.2 Max. HOhe = 0,80 m, gemessen lber der zugehdrigen
StraBenachse.

3.3 Die Verwendung von Stacheldraht ist unzuldssig.
3.4 Im Bereich der Verkehrssichtflichen (Sichtdreiecke)

carf die HShe der Einfriediqung und Bepflanzung eben-
falls max. 0,80 m betragen.

o/






3.5 Zu den seitlichen und hinteren Grundstiicksgrenzen
sind ab der vorderen Bauflucht Einfriedigungen bis
zu einer HOhe von 2,0 m gestattet, geschlossene
Mauern als Einfriedigung sind jedoch nur bis zu einer
Hohe von 0,80 m zuldssig.

3.6 Aufschiittungen und Abtragungen auf dem Grundstiick sind

so durchzufiihren, daB die gegebenen natiirlichen Gelinde-
verhdltnisse wenig beeintridchtigt werden.

C. Nachrichtlich ilibernommene Festsetzungen

Badenwerk AG, Karlsruhe

1.1 Bauantrdge Uber Bauvorhaben im Einzugsbereich der Hoch-
spannungsleitung sind dem Badenwerk AG, Karlsruhe,
zur Stellungnahme vorzulegen.

1.2 Sofern Gebdude mit Flachddchern errichtet werden und
der Sicherheitsabstand zum untersten Leiterseil (4,80 m)
gerade noch eingehalten ist, dlirfen diese Dicher nach
Beendigung der Bauarbeiten nur bei abgeschalteter Hoch-
spannungsleitung begangen werden.

Gasversorgung Sliddeutschland GmbH

2.1 Bauantrdge iiber Bauvorhaben im Einzugsbereich der GVS-
Leitung sind der GVS -~ Betriebsstelle Weier, Dorfstr. Zco,
7600 Offenburg, zur Stellungnzhme vorzulegen.

Gewerbeaufsichtsamt Freiburg

3.1 Beuantrage Uber Bauvorhaben innerhalb des GE.-Bereiches
sind dem Gewerbeaufsichtsamt Freiburg zur Stellungnahme
verzulegen, um die Einhaltung der Festsetzungen besziiglich
Immissionsschutz Uberpriifen zu k&dnnen (siehe Anlage A
Seite 1 und 2 und Anlage I Seite 1 und 2).

Wehrbereichsverwaltung V, Stuttgart

4.1 Die Wehrbereichsverwaltung V, Stuttgart, weist auf folgen-
des hin:

"Es wird daraufhingewiesen, daB mit Beldstigungen durch
den Flugbetrieb zu rechnen ist und somit Rechtsanspriiche
gegen den Bund, die mit Beeintr&chtigungen durch den Flug-
betrieb begriindet werden, nicht bestehen.”

Schutterwald, den 31. M&rz 1981

Blirgermeiste
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GEWERBEAUFSICHTSAMT FEEIBURG 7800 Freiburg, Elsdsser Str. 2

Arnlama A
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schutzes bel der Aufstellung von Bauleitplanen

allgermcine Festsetzungen flr die Beriicksichtigung des Immissions-

Nach-dem Bundes-Inmission s.schutzgesetz
-BInSchG- ven 15.03.1974 (BGBl. I S. 721; berichtigt S. 1193) in der
jeweils geltenden Fassung miissen fiir s8mtliche Betriebe und Anlagen
grundsdtzlich alle dem Stande der Technik auf dem Gebiet des Immis-
sionsschutzes (Luftreinhaltung, Larmbekdmpfung, Erschitterungsschutsz
usw.) entsprechenden MaBnahmen vorgesehen werden. Die im einzelnen an
Betriebe und Anlagen gestellten Forderu9§en ergeben sich zur Zeit
t.a. aus den Durchfihrungsverordnungen zum BImSchG sowie aus den
inschlédgigen jeweils giiltigen Technischen Anleitungen (z.B. Tech-
dische Anleitung zur Reinhaltung der Luft -TALuft- vom 28.08.1974
-GMBl1. S. 426, berichtigt S. 525- und Technische Anleitung zum Schutz
segen Larm - TALSrm- vom 16.07.1968 -Beilage zum Bundesanzeiger

Sr. 137 vom 26.07.1968-) und aus den einschlagigen VDI-Richtlinien
(insbesondere aus dem "VDI-Handbuch Reinhaltung der Luft" und aus

dem "VDI-Handbuch Liarmninderung") sowie zaus den im einzelnen anzu-
wendenden DIN-Normen.

Auf folgende Bestimmungen wird u.a. besonders hingewiesen:
7. Grauwert von abgasfahnen muf -je nach Anlagenart- heller sein
der Wert der Nr. 1 bzw. der Nr. 2 der Ringelmann-Skeala (vgl.
. 1. BImSchV und TALuft).
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5. Jiese Emissionen niissen (z.B. iber Schornsteine mit bestimrtan
Abmessungen) so abgeleitet werden, dafl die Finhaltung der hdchst-
zulassigen "Imnissionswerte” jederzeit gewdhrleistet ist (vgl.
z.B. 2. BImSchV und TALuft).

4. Zie TALuft wird ~sinnger#f- auch auf Lnlagen angewendet, die der
Genehmigungspflicht nach dem BImSchG nicht unterliiegen, solange
und scwelt flr diese Anlagen einschlédgige Vorschriften nicht
vorliegen.

Unabhdngig von der nachstehenden MaBgabe Nr. 6 und den darin ge-
nannten Immissions-Richtwerten sind alle denm Jeweliligen Stande
der Larmbekdmpfungstechnik entsprechenden Ldrmschutzmalnahmen

zu treffen,

\J‘
°
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1) Zur Zeit aus felgenden Durchfihrungsverordnungen zum BImSchG:
a) Verordnung iiber Feuerungsanlagen - 1. BImSchV - vom 28.08.1974
(BGB1. I S. 2121) :

b) Verordnung iiber Chemisch-Reinigungsanlagen - 2. BInSchV -
vom 28.08.1974 (BGBl. I S. 2130)

¢) Verordnung zur Auswurfbegrenzung von Holzstaub
- 7. BInSchV- vom 18.12.1975 (BGBl. S. 3133)

rests. - Baaleitplg.-InSch/l. 78 -2 -
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Der "Beurteilunzcpegel" der von den Betrieben und Anlagen aus-
gehenden Sumnne aller. Geradauschoe darf im gesanten Ein- ;
wirkungebereich auBerhalb der Werksgrundstiicksgrenzen ohﬁé’Béi'T;:“ﬁﬁ‘ e
ricksichtigung otwa einwirlender Frendgerdusche auf die jewei- - | B
ligen Baugebiete hochsteuns bis zu folgenden "Immissions-Richt- %
werten® im Sinre der TALdrm haw. der Richtlinie VDI 2058 Bl.l — -
{Ausgabe 6/7%) eiunwirken:

. 2
a) auf Industriegebicte (§ 9 BaulVO )) tags u. nachts 70 @B (42

b) auf Gewerbegebiete (§ 8 'BaulV0)  tagsiber 65 dB g&g )
nachts 50 dB (A
¢) auf Kerngebiete, § 7 BauNVOg, tagsiiber 60 4B %A; ,
Mischgebiete, § 6 BaulNVO),) nachts 45 dB (A
Dorfgebiete '§ 5 BaullV0) ’
d) auf illg. Wohngebiete,é§ 4 BauNVO),) tagstiiber 55 4B (Ag L
Kleinsiedlungsgebiete(§ 2 BauNVO%,g nachts 40 4B !
Besondere Wohngebiete(§ 4aBaulVo !
e) auf Reine Wohnzcbiete(§ 3 Baulivo) tagsiber 50 4B %Ag f
nachts 35 dB (A
£) auf Kurgebiete, (§41 BaulNV0O) ) tagslber 45 4B (A%
Klinikgebiete, nachts 35 4B (A
Krankxenhauser,
Pflegeanstalten )
z) =uf Wokhnungen, die mit tagsiiber %5 4B ggg
der 4nlage baulich ver- nachts 25 db (4
buznden sind (im allen
Baugebieten) :

Is+ fir den Einwirkungsbereich oder fur Telle desselben ein Be-

bauungsplan nicht aufgestellt, so ist die tatsichliche baulich.

Nutzung in sinngemédBcr Anwendung der §§ 2 bis 41 BaulVO zugrund:
zu legen. Voraussehbare Anderungen der baulichen Nutzung sind

zu bericksicntigen. Uber die Einstufung der Gebiete erteilt die

Gemeindes oder dic Baurechtsbehdrde Auskunft.

Die Nachtzeit betrdgt 8 Stunden und beginnt im allgemeinen um
22.00 Unhr und endet um 6.00 Uhr, sofern und coweit nicht durch

Sprtliche Polizeiverordnungern abweichende Regelungen getroffen
sind.
3)

Die Errichtung von nach § 2 der 4. BImSchV i.V. mit § 4
BImSchG genehmigungspflichtigen Anlagen kann grundsdtzlich
nur in Industriegebieten (GI% und nur soweit hier keine ent-
gegenstenenden Gliederungen (§ 1 Abs. 4 BaulNV0) vorgenommen
sind, zugelassen werden. Genehmigungspflichtige -Anlagen nach |
: 8§ 4 der 4. RImSchV sind cur in Indusiriegebieten (GI% und bei I &
Vorliegen glinstiger Voraussetzungen auch in Gewerbegebieten %
(GE) zuldssig, sofern nich* Gliederungen nach § 1 Abs. 4
BaullVO ecntgcgenstehen.

cn genannten Baugebieten kdnnen die bezeichne-
nicht genehmigt werden. Avsgenommen von diesen
un-er bestimmten Voraussetzungen Feuerungs-
anlagz=n s relaperten Einzelfiller.

Baunutzur~syv :rorinung - BaulV0 - i.4.F. vom 15.09.1677
SO wRY Y ooen ATy
gnvb_: T 5. 7505
Voron ety i memahmirunmrehodiirftice Anlagen - 4. BImSchV -
e ‘ I A T s ro~% =l
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Allgemei; Grundsdtze fUr die Bericksichtigunz des Imrissiongs-
SCllLl By s] 2 f\‘\.;____,_ _..—-( T = ._.;___“h:b:-.—;.”_-—‘ TS ___:_”_“__"__‘__‘;_.‘. e+ e o To
oo 0e: der Auiflel Jyne"yonTfauleltpidnen

P § 1 Abs. 6 Lundesoau llen die Bauleitpléne u.a. 3azu
Mgt . ' augesetz sollen die ba . » =

F?itregen, eine menschenwiirdige Umwelt zu sichern; bei der Agtﬂtﬁl

"WLo der Bauleitpline.sind deshalb auch die Belange des Umwels-

“chutzes (Immissionsschutzes) zu beriicksichtigen.

“~€Se Belange kOnnen insbesondere durch Luftverunreinlgungen.
f&runsche, Zrschiitterungen, Licht, Warme, Strahlen und'?hnllf%gt
;AWe. feinuirkungen (Emissionen), die von gewerblichen cder n.c¢
iswerslichen Zwecken dienenden ortsfesten und bewegliciaen in.agen
- 'Sgeren urd in ihrem Einwirkungsbereich am Einwirkungsort lzilsS-
-onen verursachen, beeintrichtigt werden. Da unzumuibare Be-

_=STlgungen nachtriglich durch technische Mafnanmen oft ubeyﬂau?t
—Cht und meist nur sehr schwer. bessitigt werden kconen, Dud schom
€1 cer sufstellung der Bauleitpldnc dem Gedanxen eilnes w.TKssmen
~missionsschutzes durch sinnvolle Anordnung der verschleagneﬁ
-augediete und Anlagen je nach dem Grad ihrer Emissionen ocdex
-hrer Zamissionscempfindlichkeit Rechnung getragen werden. Insbe-
~ondere missen Iudustrie- und Gewerbegebiete vor lberwlegenl dex
'ohnen dienenden Baugebieten (reine und allgemeine sowle bgsondere
rohngebiene, Zleinsicdlungsgebiete) und von Kur-/Klinikgebiesten
iowle von Sondergebieten, die der Erholung dienen, einen so.chen
~bstand haber, daB auch unter Beriicksichtigung der Ortlichen Ver-
neltnisse (Topographie, Hanplwindvichtung) eizne unzumutbare Be-

- =i

-32=igung dieser Gebiete ausgeschlossen ist. Ist s aul Grund der
¢rtlicnen Verh#ltnisse nicht mZglich, dicse Gebiete gegen Jewerbe-
and Cndustriegebiete durch weniger immissicnsempfindiiche Fauge-
Dlete abruscrirsen, missen Industrie- urd CGewsrbegeblete durch
neusrale Zouwen von den zu schiitzenden Gebieten abgeschirmt wer-
den.

Jach § 9 Abs. 1 lNr. 24 Bundesbaugesetz sind u.a. im Bebauungsrlan
Cie von der Bebauung freizuhaltenden Schutzfléchen (z.B. bel
Syrengmittellagern, iber deren Lage und Grél3e ihrer Schutzilachen
dle zusta@ndigen Baurechtsbehdrden und Kreispelizeibehdrden Aus-
runft erteilen) und ihre Nutzung sowie die Flachen fir besou@er@
~ulagen und Vorkehrungen zum Schutze vor schZdlichen Umwe}telnw1r-
ungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes und die zum
“chusz vor solchen Einwirkungen oder zur Vermeidung oder Minderung
olzher Einwirkungen zu treffenden Vorkehrungen festzusetzen.

Jle Interessen des Immissionsschutzes werden auch dann berﬁhrp,
enn es sich um die Ausweisung von Wohngebieten, Erholungsgebleten
»ter von Kur-/Xlinikgebieten handelt, die sich im Einwirkungsbereica
von Gewerbe~ oder Industriegebieten bzw. von emittierenden Anlagen
befinden oder geplant sind.

Da sich die hinsichtlich des Immissionsschutzrechtes an Betriebe
bzw. an Anlagen zu stellenden Anforderungen nach der Art der in
ihrem Einwirkungsbereich liegenden Gebiete richten, muBl mit be-
sonderer Sorgfalt darauf geachtet werden, dal jeder Betrieb und
Jede Anlage in dem Gebiet ansdssig sind oder ‘untergebracht werden,
das dem Grad der Lastigkeit des Betriebes bzw. der Anlage entspricht,
und dafl ausreichernde ibstinde von zu schiitzenden Gebieten eingehal-
ten werden.

= spee
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Unvermeidliche, von Industrie- und Gewerbegebieten auf benach-
barte Wohngebiete oder Gebiete mit Wohnungen und auf Kur-/Klinik-
gebiete .sowie auf Erholungsgebiete einwirkende Immissionen sind
stets-durch eine zweckméBige Gliederung der Gewerbe~ und In-—
dustriegebiete (§ 1 Abs. 4 BauNVO) und durch geeignete Stellung
der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 Bundesbaugesetz) auf ein
runutbares MaB herabzumindern.

Im Interesse eines ausreichenden Immissionsschutzes ist auch eine
Larstellung oder Festsetzung kleinflachiger -z.B. nur aus einzelnen
oder wenigen kleinen Grundstiicken bestehender~ Baugebiete mit un-
terschiedlicher Nutzungsart zu vermeiden.

Zu den von Verkehrsanlagen (StraBen, Eisenbahnen, Flughdfen u.
dgl.) ggfs. zu erwartenden Verkehrsemissionen kann wegen fehlen-
der Zustandigkeit seitens des Gewerbeaufsichtsamtes keine Stel-

lungnahme abgegeben werden.

Im Ubrigen wird auf den diesbezliglichen ErlaB des Innenministeriums

vox 14.10.1966 -Nr. V 5178/45 (G4Bl. S. 683) verwiesen.

i .
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Begrindung

zur Anderung des Bebauungsplanes "Im neuen Felgd"
in Schutterwald

I. Allgemeines

a) AnlaB zur Anderung des Bebauungsplanes

Der Bereich A-B~C-D des bisherigen Bebauungsplanes war

als GE. ausgewlesen.

Nach der Auslagerung des bisher dcrt ansdssigen SWEG-Be-
triebsbehnhofes in das Gewerbegebiet nordlich Schutterwalds,
hat der Erwerber der betreffenden Grundstiicke den Wunsch ge-
ZuBert, den Bereich A-B-C-D in Allgemeines Wohngebiet (WA,)
gem. & 17 BauNVO. umzuwandeln.

Im rechtskrdftigen Fldchennutzungsplan der Verwaltungsge-
meinschaft Offenburg ist der betreffende Bereich ebenfalls
noch als GE. ausgewiesen, die Umwandlung in Allgemeines Wchn-
gebiet hat die Gemeinde Schutterwald bei der Verwaltungsge-
meinschaft Offenburg beantragt und ist auch im derzeit lau-
fenden Anderungsverfahren derselben berilicksichtigt.

Es kann davon ausgegangen werden, daB in zbsehbarer Zeit
die Anderung des Flichennutzungsplanes genehmigt wird.

Wehrend der Offenlegung des Planentwurfes i.d. Zeit wvom
44.5.1981 bis 5.6.1981 hat das Gewerbeaufsichtsamt Freiburg
Anregungen und Bedenken dahingehend geduBert, daB das Plan-
gebiet A-B-C-D im Hinblick &auf eventuelle Immissionen zus

dem GE.-Gebiet nicht zls WA. scndern zls Mischgebiet zusgewiesen
werden sollte,

Nach einer zundchst erfolgten Ablehnung dieser Anregungen und
Bedenken durch die Gemeinde hat der Gemeinderat nachtrdglich
diesem Vorschlag zugestimmt, so daf der Planabschnitt A-B-C-D
nunmehr als Mischgebiet ausgewlesen ist.

b) Erweiterung der gewerblichen Bauflachen

Das bisher im Plangebiet ausgewiesene
GE.-Gebiet umfaBt den Bereich B-E-F-F '-G-H,

Nachdem die Entwurfsplanung zum Ausbau der SchutterstraBe
abgeschlossen und dadurch die endgliltige Trassierung fest-
gelegt war, kann das Plangebiet des Bebauungsplanes "Im
neuen Feld" in westlicher Richtung endgiiltig abgegrenzt
werdene.

Die bisherige Gewerbefldche wird also in westlicher Richtung
bis zur SchutterstraBe ausgedehnt und umfaBt endgliltig den
Bereich B-K~J-H,

Diese zusdtzliche Gewerbefldche ist als geplante GE.-Fl&che
im Fldachennutzungsplan berelts enthalten.

c) Der bisher westlich entlang des Baugebletes verlaufende
Wirtschaftsweg war durch die Ausweitung der ndrdlich des
Baugebietes "Im neuen Feld" liegenden Bauflachen und den
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hierdurch entstehenden zusdtzlichen Verkehr in jlngster

Zeit teilweise lberlastet. Es wurde deshalb geplant, die-
sen Wirtschaftsweg entsprechend auszubauen und teilweise

in der Trasse etwas zu &ndern. e

Um im unmittelbaren Kreuzungsbereich SchutterstraBe - K 5330
nicht die ScheffelstraBe einbinden zu milissen, wurde diese
nur in Form eines Geh- u. Radweges an die Schutterstrafe
angebunden. Dieser gilt gleichzeitig als direkte Verbindung
zum westlich der SchutterstraBe gelegenen Sportzentrum.

d) Die bisherigen Bebauungs—- u. Gestaltungsvorschriften werden
soweit als mdglich unverdndert {ibernommen. Eine Erganzung
derselben ist insbesondere im Hinblick auf die Bebauung im
Schutzbereich der Hochspannungsleitung erforderlich.

Stddtebauliche Gestaltung

Die Bebauungsplandnderung wirkt sich in stddtebaulichen Be-
langen hauptsichlich auf den Bereich A-B-C-D aus.

In Ableitung von der vorhandenen Einzelhausbebauung wurde

durch die Gemeinde dem ausdriicklichen Wunsch des Grundstilicks-
eigentlimers entsprochen, entgegen der vorhandenen Einzelhzus-
bebauung im Planabschnitt A-B-C-D Doppelhausbebauung zuzulassen.

Im Hinblick azuf die chronische Baulandknappheit der Gemeinde
scheint eine bessere Ausnutzung der Baugrundstiicke chnehin ge-
beten. Die hierdurch entstehende Verdichtung des Baugebkietes
ist durch die Bauweise des direkt anschlieBenden Gewerbege-
bietes vertretbar.

Durch Pflanzgebcte scll eine entsprechende Auflockerung und Be-
griinung erreicht werdcen.

Ein durchgehendes Baum- u. Buschpfleanzgebot ist ebenso im
Bereich K~J des Bebeuungsplanes ausgewiesen.

Dieses Pflanzgebot ist erforderlich, um einerseits den optischen
Eindruck der Bebauung zu verbessern und andererseits den Crts-
rand in die anschlieBende offene Landschaft einzubinden.

Die gleiche Funkticn soll auch die Griinflache sidlich des Rad-
weges - Abschnitt K-E - iUbernehmen.

Bauliche Nutzunac

a) Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung wird festgesetzt als:
1. Allgemeines Wohngebiet - WA. - gem. § 4 BauNVO,
(fiir den Bereich - Planabschnitt A-A'-H'-H-C-D -~)

2. Mischgebiet - MI. - gem. § 6 BauNVO,
(fiir den Planabschnitt A-B-C-D sowie fiir den
Bereich siidlich der ScheffelstrafBe)

3. Gewerbegebiet - GE. - gem. § 8 BauNVO.
(fir den Planabschnitt B-K-J-H)

./.
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b)

a)

b)
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MaB der baulichen Nutzung

bl: fir den Bereich A-A‘~H'-H-C-D (WA,)
Grundfldchenzahl (GRZ) 0,4
GeschoBfldchenzahl (GFZ) 0,4

b2: fiir den Bereich A-B-C-D (MI.)
Grundfldchenzahl (GRZ) 0,3
GeschoBfldchenzahl (GFZ) 0,5

b3: fiir das Mischgebiet - MI. - (slidl. der ScheffelstraBe)
Grundfldchenzahl (GRZ) 0,4
GeschoBfldchenzahl (GFZ) 0,4

b4 : flir das Gewerbegebiet (GE.)

Grundflichenzahl (GRZ) 0,8
GeschoBfldchenzahl (GFZ) 1,2
¢) Bauweise
Als Bauweise ist festgesetzt:
cl: fiir das WA. u. MI. - Gebiet:
Offene Bauweise gem. § 22 Abs. 2 BauNVO,
c2: flir das GE.-Gebiet:
Besondere Bauweise: Offen, jedoch Gebaude-
ldngen bis max. 100 m zuldssig.
Verkehr

VerkehrserschlieBung

Die ErschlieBung der einzelnen Grundstiicke erfolgt wie bis-
her von der Scheffel- u. HaselwanderstraBe aus.

Sofern im westlichen GE.-Bereich neue Grundstilicke gebildet
werden, sind diese durch die SchutterstraBe erschlossen.

FuB- u., Radwege

Die ScheffelstraBe u. HaselwanderstraBe sind mit beidseitigen
Gehwegen ausgestattet, die SchutterstraBe weist nur auf der
Ostseite einen 1,5 m breiten Gehweg aus.

Radwege sind beidseits der SchutterstraBe geplant, ebenso
besteht zwischen Schutter- u. ScheffelstraBe eine Geh- u.
Radwegverbindung.
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¢) Ruhender Verkehr

d)

Flir den ruhenden Verkehr sind auf den einzelnen Grundstiicken
ausreichend Stellpldtze anzulegen.

Auf die Auswelsung Offentlicher Stellpldtze kann verzichtet
werden,

Nahverkehr

Die ndchste Bushaltestelle liegt ca. 400 m entfernt.

Folceeinrichtungen

a)

b)

c)

Schulen

Die zu erwartenden Schiiler k&nnen in der bestehenden Schule
untergebracht werden.

Kindergarten

Kinder im Vorschulealter sind im Kindergarten des Hauptortes
oder der Ortsteile unterzubringen.

Spiel- u. Specrt

Der ndchste Spielplatz fir Kleinkinder liegt ndrdlich des
Plangebietes in geringer Entfernung.

Flir den Sport sind die vorhandenen Einrichtungen ausreichend.

Ver—- u. Entscrauna

a) Wasserversorguna

b)

c)

Die Wasserversorgung des Baugebietes wird durch die &Sffentliche
Wasserversorgung gedeckt.

Abwasserbeseitigung

Die Grundstilicksentwdsserung erfolgt teils im Misch-, teils

im Trennsystem. Die Erweiterung des GE-Gebietes ist im General-
entwdsserungsplan der Gemeinde bereits enthalten.

Es wurde hierbei davon ausgegangen, daf der Versiegelungsgrad
max. 0,5 betrdgt.

Bedingt durch die verhdltnism&Big hochliegende Riickstauebene
im 8ffentlichen Kanalnetz miissen die einzelnen Grundstiicksent-
widsserungsanlagen wirksam gegen Riickstau gesichert werden.

Stromversorgung

Die Stromversorgung erfolgt durch die Gemeindewerke Schut-
terwald lber Erdkabelanschliisse, von einer vorhandenen Trafo-
station aus.

ot e et
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d) Miillbeseitigung

e)

Die Miillbeseitigung wird nach den gesetzlichen Bestimmungen

durchgefihrt.

Grundwasser

Der mittlere Grundwasserstand liegt ca. 1,50 m unter Ge-
lindee.

Es ist damit 2zu rechnen, daB tiefliegende Bauteile den
Grundwasserbereich anschneiden. Diese Bauteile miissen

nach den Regeln der Baukunst wasserdicht ausgebildet wer-

dene.

Stddtebauliche Daten
a) Flichenermittlung:
al: Gesamtfl&che des Geltungsbereilches ca. 6,71c0
a2: Bruttcbauflé&che ca. 6,7100
23: Nettocbzufldche ca., 5,943%5
ad: StraBenbaufldche ca. ©0,738¢c
a5: Offentliche Grinfl&che ca. ©0,0285
davon entfallen auf:
- des Allgemeine Wohngebiet ca. 1,6895 ha (Nettofliche)
- das Mischgebiet ca. 0,6040 ha (Nettocfldche)
- das Gewerbegebiet ca. 3,6500 ha (Nettofldche)
b) Hauseinheiten (bezouen auf das WA. u. MI. - Gebiet):
b1l: 1-geschossige Wohngebdude freistehende 31 HE
c) cl1: 1-geschossige Wohngebdude freistehend
31 HE x 1,5 47 WE
d) Einwohner
47 WE x 2,9 = 136 Einwohner
e) Einwohner pro ha Nettobaufldche
136 : 2,2935 59,3
Bodenordnende u. sonstige MaBnahmen

Der

gednderte Bebauungsplan soll die Grundlage fiir die noch

erforderliche ErschlieBung und die bodencordnenden MaBnahmen
bilden, sofern diese Mafinahmen im Vollzug des Bebauungsplanes
erforderlich werden.
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Xe

Kosten

Die Kosten fir die noch auszufilihrenden ErschlieBungs-
maBnahmen belaufen sich auf cd8. 420.000,-- DM

-

Hinwels

Die Begriindung wird dem obengenannten Bebauungsplan ohne
Bestandteil desselben zu sein, beigefiligt.
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Kostenermittlung ErschlieBunagsanlagen

Bebauungsplan "Im neuen Feld"

1. Offentliche Verkehrsflidchen
(Schutterstrafe - anteilig)

320 m x 250,~- DM/m = 80.000,~-- DM
Radwege, WohnstraBen
%0 m x 180,~- DM/m = 16,200,—— DM
96.,200,-- DM 96 .200,-— DM
2. Ver- u. Entsorcungsanlagen
2.1 Kanalisation (Mischsystem)
ca, zoo m x 3co,-- DM/m 160.000,-— DM
2.2 Hausanschllsse
ca. 1o Stck. 8 3.500,-~ DM 35.000,—-- DM
2.3 Wasserversorgungsleitungen
ca. 150 m & 200,-- DM 3G.C0OC, -~ DM
2.4 Hausanschllsse Wasser
ca. 1o Stck. & 2.800,-- DM 28 ,000,-~ DM
3. Strcmversorgung
3.1 Verkabelung, StraBenbeleuchtung
etc,
ca. 150 m x 100,-- DM/m 15 ,000,~~ DM
3.2 Hausanschlusse
ca. 1o Stck. x 3.200,-— DM 32.000,~-~ DM
4, Grenzregelungen, Vermessungskosten
(neu zu vermessen)
ca. 1,84 ha x 12.c00,-- DM/ha 22+100,-- DM
418 . 300,~~ DM
rd. 4204.000,~- DM

e e g e i Son s wew mes =

Die Mittel sind im mehrjihrigen MaBnahmenprogramm der Gemeinde
Schutterwald (evtl. abschnittsweise) zur Verfiigung zu stellen.

Schutterwald, den 31. Marz 1981 / 29.9.1981

~7

Blirgermeistér



Andcrungsplan

gemafl § 11 BBauG in Verbindung

mit §44 Abs. i >/ =1 1 der

2. DVO der Landesregierung.
Ofienbut® gon -3 3. 1982

Landratsamt

-~ Baurechtsbehorde —
in Vertretung
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