Begrindung

zum Bebauungsplan "Kirchfeld-sid" in Schutterwald

1. Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes “"Kirchfeld-sSid”

1.1 Erfordernis. und Zweck der Planaufstellung

(§ 1 BauGB)

-In jlingerer Zeit haben verschiedene Eigentiimer von Grund-
stlicken im Bebauungsplangebiet "Kirchfeld-Siid" um Erlaub-
nis fiir die Bebauung ihrer Grundstiicke nachgesucht. Um
eine geordnete Bebauung fiir diesen Bereich zu gewdhrlei-
sten, beschlof die Gemeinde fiir das Gebiet "Kirchfeld-

. SUd" einen Bebauungsplan aufzustellen.

1.2 Lage des Plangebietes
Das Plangebiet liegt silidwestlich der Mérburghalle. Die
Bebauung dieses Bereiches deckt sich mit weiteren Pla-
nungen der Gemeinde (Rahmenplanung) und stellt eine Auf-
fillung innerdrtlicher Baulicken dar, so daB Bauland im
Bereich anderer Baugebiete eingespart wird.

1.3 Aussage des Fléachennutzungsplanes
Das Plangebiet ist in der letzten Fortschreibung des
Fldchennutzungsplanes vom 23.4.1990 der Verwaltungsge~
meinschaft Raum Offenburg als Wohnbaufliche ausgewie-
sen.
Die Fortschreibung des Flichennutzungsplanes ist momen-
tan noch nicht genehmigt, der Planentwurf wurde in der
Zeit vom 07.5.199%0 bis 08.6.1990 offengelegt.

2. Grunde flir Fegtsetzungen nach § 9 Abs. 1 Ziffer 7 - 9 BauGB
"2.1 Wohnbaufldchen:

Auf Wunsch der betroffenen Grundstiickseigentiimer wurde
im slidlichen Planbereich Wohnbebauung fir ein- und
zweigeschossige Bebauung ausgewiesen,

Hierbei sind die Anregungen und Bedenken des Landwirt-
schaftsamtes Offenburg berilicksichtigt, wonach zum land-
wirtschaftlichen Betrieb auf Grundstiick Lgb.-Nr. 4172/1
ein Mindestabstand von 11lo m einzuhalten ist (Geruchsbe-
ldstigung) .

Die von den PKW-Stellpléitzen und der Zufahrt zur Mérburg-

halle ausgehenden Schallemissionen ergeben zur Nachtzeit

Stérungen in Bezug auf das geplante Wohngebiet.

Nachdem der Trainingsbetrieb in der Mérburghalle regel-

mapfig um 22.o00 Uhr endet und nur "gréBere® Veranstaltun-

gen diesen Zeitpunkt lberschreiten, wird von Schall-

schutzmafnahmen abgesehen. }

- siehe hierzu schalltechn. Gutachten Nr. 5840/322 vonm
18.1.1989 -
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. 2.2 Flachen fur den Gemeinbedarf

Der nérdliche Planbereich ist entsprechend der vorhan-
denen Nutzung der Mdérburghalle als Gemeinbedarfsfléche
ausgewiesen. Um die vorhandene Schulsportanlage gege-
benenfalls erweitern zu kénnen, wurde Grundstick Lgb.-
Nr. 7366 .und Teilflédchen des Grundstiicks Lgb.-Nr.

7365 in den Gemeinbedarf miteinbezogen. Die Abgrenzung
zu den sudlich anschliefenden Wohnbaufldchen erfolgt
“durch eine geeignete Bepflanzung.

213 Ver- u. Entsorgungsflédchen

Strom— u, Wasserversorgung erfolgen aus den Netzen der
Gemeindewerke.

Fiir anfallendes Abwasser muf bei Planpunkt-B eine Ab-
- wasserhebeanlage aufgrund des geringen Kanalgefilles
errichtet werden.

2.4 Fléchen fir die Verkehrserschliepung

Im Hinblick auf den geringen Umfang der zu erschliefen-
den Bauflichen soll die gesamte innere Verkehrser-
schlieBung als verkehrsberuhigter Bereich nach Zeichen
325 der, StVO angelegt yerden.

Die aufere Erschliefung erfolgt Uber die vorhandene
- aber noch nicht endgliltig ausgebaute - StraBe "Im
Kirchfeld"”, die ostseitig um einen kombinierten Geh-
u. Radweqg ergénzt wird.

Dieser Radweg wird nach der derzeitigen Planung auferhalb
des Plangebietes nach Nordosten weitergefiihrt und an das
bestehende Radwegnetz nach Offenburg angebunden.

Entlang der westlichen Grundstilicksgrenze des Grundstiicks
Lgb.-Nr. 7366 ist zwischen der neuen ErschliefungsstraBe
und dem- Schulgeldnde ein FuBweg geplant, der den Bewohnern
einen direkten Zugang lber den Schulbereich zur Ortsmitte
erschliept.

2.5 Flachen fir 6ffentliche Grinfléchen _
- Einbindung des Baugebietes, Abgrenzung zur offenen Land-
schaft, Emissionen vorhandener Anlagen -

Gegen Siden und Westen grenzt das Baugebiet an vorhandene
Hausgdrten, im Norden an das Schulgelinde an. Besondere
Mafnahmen zur Einbindung des neuen Baugebietes sind aufer
den auf den Baugrundstiicken festgesetzten Pflanzgeboten
nicht erforderlich. Entlang der Ostseite des Plangebietes
miissen als Abgrenzung zwischen Baugebiet und offener Land-
schaft besondere MaPnahmen ergriffen werden.

Es ist geplant, auf den Grundstlcken Lgb.-Nr. 7356 und
7320 durch Pflanzung standortgerechter Gehdlze die erfor-
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derliche Abgrenzung zwischen dem neuen Baugebiet und der
offenen Landschaft herzustellen.

Die Grinflache bei Planpunkt-E soll die Weiterfithrungs-
méglichkeit der Erschliefungsstrafe nach Westen ermdg-

lichen, sofern Teilbereiche der Grundstiicke Lgb.-Nr. 39,
40 und ‘7359 zu einem spidteren Zeitpunkt Uberbaut werden.

3. Mafnahmen, die zur Verwirklichung des Bebauungsplanes getrof-
fen werden sollen

3.1

Stadtebauliche Gestaltung

In Abstimmung mit der Rahmenplanung fir den Kernbereich
der Gemeinde Schutterwald wurde die Bebauung so gewihlt,
daf durch die Stellung der Hauptgebdude und der zuge-
hérigen Garagen Kleine Hofraume entstehen, &hnlich der
vorhandenen Bebauung im Kernbereich.

In Anlehnung an die vorhandene Bebauung "Im Kirchfeld"
'ist entlang der Strafe zweigeschossige Bebauung festge-

setzt, im Ubrigen Planbereich (Ausnahme Gemeinbedarfs-
flache) ist zweigeschqssige Bebauung lediglich als H®chst-
grenze geplant.

Stﬁdtebaqliche Nutzung

a) Art der baulichen Nutzung
Die Art der baulichen Nutzung ist mit "Allgemeinem
Wohngebiet"” (WA) gem. § 4 BauNVO festgesetzt.

b} Map der baulichen Nutzung
im Bereich der Wohnbaufl&chen:

Grundfldchenzahl GRZ. 0,35
GeschoBflédchenzahl GFZ. 0,70

im Bereich der Gemeinbedarfsfléiche:

Grundflédchenzahl GRZ. 0,40
GeschoBfldachenzahl GFZ. 1,00

c) Zahl der Vollgeschosse

Die Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse ist ledig-
lich fir den Planabschnitt B - C, entlang der Strafe
"Im Kirchfeld" zwingend mit zwei Vollgeschossen fest-
gesetzt, da sifidlich bereits zweigeschossige Bebauung
vorhanden ist und die nérdlich anschliefende "Mdrburg-
halle" ebenfalls eine betrachtliche Héhe aufweist.

Fitr das gesamte Ubrige Baugebiet sind zwei Vollge-
schosse als Hbéchstwert, fiir die Bebauung im Bereich
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der Gemginbedarfsfléche drei Vollgeschosse als HoGchst-
wert festgesetzt.

d) Bauweise

Als Bauweise ist die offene Bauweise und fir die Ge-
meinbedarfsfldche die besondere Bauweise gem. § 22
Abs. 2 BauNVO festgesetzt.

Nebenanlagen (§ 14 (2} BauNVO)

Nebenanlagen, die der Ver- u. Entsorgung des Gebietes
dienen, sind als Ausnahme zuléssig.

Ruhender Verkehr

Fliir den ruhenden Verkehr sind auf den Baugrundsticken
die Nachweise liber die Anlage von Stellplé&tzen und Ga-
ragen gem.  Garagenerordnung (GavO) vom 13.8.1989 zu
erbringen.

Im Hinblick auf die multifunktionale Flache der Er-
schlieBungsstrafen (WW) miissen pro Wohneinheit mind.
2 Stellplatze nachgewiesen werden.

Die Garage flir den Mittelbau der Hausgruppe {(Grundstiick
Lgb.-Nr. 7360) ist auf der gegeniiberliegenden StraBen-
seite in der dortigen Reihengarage (3 Einheiten) -
dstliche Einzelgarage ausgewiesen.

In Verbindung mit der geplanten 'Eingriinung der Strafen-
raume sind ebenfalls &ffentliche Stellpldtze - insbe-
sondere flir den Besucherverkehr - geplant.

Nahverkehr

Die néchsfe Bushaltestelle liegt am Eingang zum Schulhof
(in der Kirchstrafe) und somit in einer Entfernung von
ca. 2bo m.

Folgeeinrichtungen

- Schulen -
Die zu erwartenden Schiiler kdnnen in der naheliegenden
Mdérburgschule untergebracht werden.

- Kindergarten -
Die zu erwartenden Kinder im Vorschulalter kénne im Kin-
dergarten des Hauptortes Schutterwald untergebracht wer-

" den.
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3.8

- Spiel u. Sport -

Im nérdlichen Bereich des Plangebietes grenzt ein Spiel-

platz fir Kleinkinder an das Baugebiet an. Flr sportliche
Betdtigungen stehen die Sporteinrichtungen der Mérburg- .

halle zur Verfligung.

Ver- u. Entsorgung

- Wasserversorgung -

uber das 6ffentliche Wasserversorgungsnetz der Gemeinde-
werke Schutterwald. Eine ausreichende Ldschwasserver- -
sorgung ist gesichert.

— Stromversorgung -
tiber Erdkabelanschliisse, eine Umformstation ist fur da
Baugebiet nicht erforderlich. :

~ Abwasserbeseitigung -

Im Mischsystem liber eine Abwasserpumpstation. Die Ab-
wdsser werden der Verbandskldranlage des Abwasserver-
bandes Neuried-~Schutterwald zugeleitet. Oberflichen-
wasser sollte mbglichst versickert oder zur Gartenbe-
wasserung verwendet werden, um das Kanalnetz so wenig .
als mdéglich zu belastep_

- Millbeseitigung -
entsprechend den gesetzlichen Bestimmungen.

Grundwasser

Der hdéchste bisher gemessene Grundwasserstand liegt bei
ca. 147,73 m 01.NN.

Es ist damit zu rechnen, daPf tiefliegende Bauteile das
Grundwasser anschneiden.

Diese Bauteile sind nach den Regeln der Baukunst wasser-
dicht auszubilden. Fir unterirdische Bauteile wie Heiz-
Ollagertanks o.a8. ist die Auftriebsicherheit statisch
nachzuweisen.

Stadtebauliche Daten

1.

Flachenermittlung

1.1 Gesamtflache des Geltungsbereichés 266,20 ar

1.2 Bruttobaufléache 266,20 ar

1.3 Nettobauflédche 85,90 ar

1.4 sStraBenfléache . 48,20 ar

1.5 Gemeinbedarfsfldche 126,20 ar -
1.6 Offentliche Griinflache ' 5,90 ar



2. Hauseinheiten

2.1 eingeschossige Wohngebé&ude 11 HE
*2.2 zweigeschossige Wohngebédude 2 HE
13 HE

3. Wohneinheiten

3.1 aus Ziffer 2.1 = 11 HE x 1,5 WE/HE 16 WE
- 3,2 aus Ziffer 2.2 = 2 HE x 2,5 WE/HE 5 WE
21 WE

4. Einwohner . -
21 WE x 2,9 EW/WE 6o EW

5. Einwohner pro ha Bruttobauflache
60 EW : 2,662 ha 23 EW/ha
6.  Einwohner pro ha Nettsbauflache

60 EW : 0,859 ha i 70 EW/ha

Bodenordnende und songtige Mafnahmen

;Der Bebauungsplan scoll die Grundlage fir die geplante Er-

schliepung und die bodenordnenden Mafnahmen bilden.

Die Baulandumlegung erfolgt im Rahmen der gesetzlichen Be-

-stimmungen nach dem BauGB.

Kosten

Die Kosten fiir die erforderlichen ErschlieBungsmafnahmen

belaufen sich auf

ca. 760.000,—-- DM.

Die Gemeinde wird die erforderlichen Haushaltsmittel im
mehrjahrlgen MaBnahmenprogramm bereitstellen.

7zeitliche Verwirklichungen des Bebauungsplanes

1. Das Umlegeverfahren wird unmittelbar nach der Genehmigung
" des Bebauungsplanes eingeleitet.

2. Mit den ErschlieBungsmaPnahmen wird voraussichtlich im
" Spatjahr 1990 begonnen.
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3. Die Pflanzgebote werden - soweit die Gemeinde betreffend
- abschnittweise erfiillt. Mit den ersten MaPnahmen wird

voraussichtlich wahrend der Pflanzperiode 1990/91 be-
gonnen.

8. Rechtscharakter dieser Begriindung
biese Begrindung wird dem Bebauungsplan — ohne Bestand-
-teil desselben zu sein - beigeflugt.

Sie hat damit keinen Rechtscharakter.

Schutterwald, den 30. Mai 199%o

Hansert, Blrgermeisterstellvertreter
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Gemeinde: Schutterwald

Landkreis: Or tenaukreis

SATZUNG

ilber die Anderung des Bebauungsplanes
"Kirchfeld-suga"

Nach 8§ lo des Baugesetzbuches in der Fassung vom o8. Dezember
1986 (BGBl1. I S. 2253), § 73 der Landesbauordnung fiir Baden-
Wirttemberg in der Fassung vom 28. November 1983 (GBl. S. 770),
in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fir Baden-Wirttem-
berg in der Fassung vom 03. OKktober 1983 (GBl. S. 578), zuletzt
geadndert durch das Gesetz zur Anderung kommunalrechtlicher Vor-
schriften vom 18. Mai 1987 (GBl. S. 161), hat der Gemeinderat
der Gemeinde Schutterwald die Anderung des Bebauungsplanes
"Kirchfeld-8id" als Satzung beschlossen.

§ 1
Rdumlicher Geltungbereich

Fiir den rdaumlichen Geltungsbereich der Bebauungsplanidnderung
ist der Lageplan - zeichnerischer Teil zur Bebauungsplan-
dnderung i.d. Fassung vom 23. Jafi. 1992 -~ maBgebend.

§ 2

Inhalt der Anderung

Der Tnhalt der Anderung ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil
des Bebauungsplanes. -

a) Der zeichnerische Teil =zum Bebauungsplan i.d. Fassung vom
Jo. Mai 199 wird in allen Teilen aulfgechohen und durch
den zeichnerischen Teil i.d. Fassung vom 23. Jdan. 1992 er-
setzt. .

11

I} Der Textteil zum Bebauungsplan i.d. Fassung vom 3o. Mai 1990
bleibt im wesentlichen unveriandert.
Es werden unter Ziffer 1.4 der Bauordnungsrechtlichen Fest-
setzungen die Begriffe "“Hausgruppen" gestrichen. Weitere
Anderungen erfolgen im Textteil nicht.

¢) Der Regelquerschnitt zum Bebauungsplan i.d. Fassung vom
30.5.19%0 bleibt unverandert, ebenso der Ubersichtsplan
M 1 : 25 ooo.



d) Der bisherige Bebauungsplan i.d. Fassung vom 3o. Mai 1990
wird in allen Teilen aufgehoben und durch den gednderten
Bebauungsplan i.d. Fassung vom 23. Januar 1992 ersetzt.

§ 3

Bestandteile des gednderten Bebauungsplanes

Der geédnderte Bebauungsplan "Kirchfeld-Siid" besteht i.d. Fassung

vom 23.1.1992 nunmehr aus:
1. Ubersichtsplan M 1 : 25000 Anlage 1

2. Bebauungsplan zeichnerischer Teil 1i.d4.
Fassung vom 23.1.1992 Anlage 2

3. Textteil einschl. Regelquerschnitt
M1 : loo i.d. Fassung vom 30.5.19%0 Anlage 3

4. Beigefiigte Bestandteile sind:
- Begriindung i.d. Fassung vom 3o. Mai 1990
und 23. Januar 1992.
§ 4
Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 74 LBO handelt, wer den aufgrund
von § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 73 LBG ergangenen Be-
standteilen dieser Satzung zuwiderhandelt.

§5

Inkrafttreten

Die Bebauungsplanidnderung tritt mit der ortsiiblichen Bekannt-
machung nach § 12 RanGR in Kralt.

Schutterwald, den ol. April 1992

5

Hansert, 1. Blirgermeister-Stellvertreter
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