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8.-PLAN ‘Gewerhepark Raurn CRenburg - Tailgebiet Schulterwald BA 1 VERFAHRENSVERMERKE

Verfahrens- und Ausfertigungsvermerke

10.

11.

12.

Auistellungsbeschlull durch die Zweckverbandsversammliung

gemall § 2 (1) BauGRB am 10.12.2003

Onrsibliche Bekannimachung des Aufstellungsbeschlusses am  11.05.2004

Zustimmung der Verbandsversammlung zum Vorentwurf
und Beschluss der frihzeitigen Beteiligung der Trager

dffentlicher Belange und der Blrger am  04.05.2004
Birgerbeteiligung gemal § 3 (1) BauGB vom 17.05.2004 bis  08.06.2004
Beteiligung der Trager &ffentl. Belange

gemaft § 4 (1) BauGB vom 10.05.2004 bis  04.06.2004
Billigungsbeschiull geman § 3 (2) BauGB am 23.07.2004
Ortstbliche Bekanntmachung der &ffentlichen Auslegung am 30.07.2004
in den Gemeinden des Zweckverbandes bzw. 31.07.2004

Offentliche Auslegung des Bebauu.mgsplanenhmurfes
und der &rtlichen Bauvorschriften
mit Text und Begrindung in der Fassung vom

gemal} § 3 (2) BauGB in der Zeit vom 09.08,2004 bis  09.09.2004

Satzungsbeschlisse Bebauungsplan
und drtliche Bauvorschriften in der Fassung vom

gemaf § 10 (1) BauGB am  15.10.2004

Anzeige-/{Genehmigungsvermerk
der hoheren Verwaltungsbehdérde vom

Ausgefertigt:

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit seinen Festsetzungen
durch Zeichnung, Farbe, Schrift und Text sowie der Inhalt der ortlichen Bauvorschrif-
ten mit den hierzu ergangenen Beschllssen der Zweckverbandsversammlung Uber-
einslimmen und dass die fir die Rechtswirksamkeit maflgebenden Verfahrensvor-
schriften eingehalten worden sind.

3
Offenburg, /c?en HZ/EUE 2005

Der ZWE)ZkVe:bUJqVOTSI ep)}e\l Td |/
Juisen Ofuald, | Bags onciote()

rtsubllche Bekannth@éhung :
und Inkrafttreten der Satzungen gemaf § 10 (3) BauGB am £ 1. JAN

2006
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Satzung liber den Bebauungsplan

'Gewerbepark Raum Offenburg - Teilgebiet Schutterwald BA 1'
Rechtsgrundlagen

§ 244 (2) BauGB (Uberleitungsvorschrift} in der Fassung des EAG Bau vom
24.06.2004 (BGB!. I 5. 1359) in Verbindung mit dem Baugesetzbuch (BauGB) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. i, S. 2141), zuletzt geandert
durch OLG-Vertretungsanderungsgesetz vom 23.07.2002 (BGBI. |, 5. 2850) mit Wir-
kung vom 01.08.2002

Verordnung dber die bauliche Nutzung der Grundsticke (BauNVQ) in der Fassung
vom 23.01.1990 (BGBI. I, 5. 132} zuleizt geandert durch Gesetz vom 22.04.1993
(BGBI. 1, 5. 466)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléane und die Darstellung des Planin-
haltes (PlanzV 90) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. I, 5. 58)

Gemeindecrdnung Baden-Wiurttemberg (GemO)} in der Fassung vom 24.07.2000
(GBI. 5. 582, ber. 8. 698), zuletzt geadndert durch Gesetz vom 28.05.2003 (GBI. S.
271)

Aufgrund der §§ 1, 1a, 2, 8 =10 und 19 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit § 4 der Ge-
meindeordnung fir Baden-Wirttemberg (GemQ) hat die Zweckverbandsversamm-
lung des Gewerbeparks Raum Offenburg in ihrer Sitzung am 15. Oktober 2004 den
Bebauungsplan 'Gewerbepark Raum Offenburg - Teilgebiet Schutterwald BA 1' als
Salzung heschlossen.

§ 1 - Raumlicher Geltungsbereich der Satzung
Fur den raumlichen Geltungsbereich der Bebauungsplan - Satzung ist der zeichneri-
sche Teil in der Fassung vom ... Dalum .. ﬁ.'aaflgebend.

9. OKI. 20

§ 2 - Bestandteile und Anlagen der Satzung
Die Bebauungsplan - Satzung besteht aus folgenden Unterlagen:

A Zeichnerischer Teil M. 1: 500 in der Fassung vom 15.10.2004
B Bauplanungsrechtiiche Festsetzungen in der Fassung vom 15.10.2004

Folgende Anlagen werden beigefligt, ohne Satzungs- Bestandteile zu sein:

C Anlage 1: Hinweise zum Bebauungsplan

D Anlage 2: Pflanzempfehlungen zum Bebauungsplan
E Anlage 3: Begriindung

F Anlage 4: Schalltechnische Untersuchung

G Anlage 5: Grunordnungsplan

H Anlage 8: Urnweltbericht
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SATZUNGSTEX

§ 3 - Inkrafttreten

Die Satzung Uber den Bebauungsplan 'Gewerbepark Raum Offenburg - Teilgebiet

Schutterwald BA 1" iritt mit der ortstblichen Bekanntmachung gemaf § 10 (3) BauGB
in Kraft.

ZWECKVERBAND
“Gewerbepark Raum Offenburg®

(awdch O/’&uclb, aJcrmdrok()
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Zeichnerischer Teil des Bebauungsplans
siehe separate Planzeichnung M 1: 1500
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Bauplanungsrechtliche Festsetzungen zum Bebauungsplan
‘Gewerbepark Raum Offenburg - Teilgebiet Schutterwald BA 1

Die folgenden bauplanungsrechtlichen Festsetzungen gelten in Verbindung mit den
zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des zeichnerischen Teils.

1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Entsprechend der Darstellung im zeichnerischen Teil wird als Art der baulichen Nut-
zung "Gewerbegebiet” gem. § 8 BauNVO sowie "Industriegebiel” gem. § 9 BauNVO
festgesetzt.

Im Gewerbe- und Industriegebiet sind Einzelhandelshetriebe mit zentrenralevanten
Warensortimenten nicht zulassig.

Zentrenrelevant im Sinne dieses Bebauungsplans sind folgenda Sortimente:

- Nahrungs- und Genussmittel (auch bei Verkauf durch Betriebe des Ernahrungs-
handwerks)

- Drogeriewaren, ParfiUmeriewaren

- Apothekenwaren

- Blumen

- QOberbekleidung, Kiirschnerwaren, sonstige Textilwaren, Wolle, Kurzwaren

- Schuhe, Leder, Galanteriewaren

- Sportbekleidung, Sportgerate

- Haushaltswaran, Unterhaltungselektrenik, optische und feinmechanische Gerate,
Fotowaren

- Papier- und Schreibwaren, Blicher, Spielwaren

- Uhren, Schmuck, Silberwaren

- Musikalien, Teon- und Bildtrager
Heimtextilien, Bettwaren, Gardinan und Zubehdr

Die nach § 8 {2) Nr. 1 und § 9 (2) Nr.1 BauNVO allgemein zuldssige Nutzung der
"Lagerplatze" ist geman § 1 (5) BauNVO einschrdnkend nur im Zusammenhang mit
mindestens 1 Betriebsgebaude auf dem betreffenden Grundstiick zuldssig.

Betriebsbezogene Wohnungen i.8.d. § 8 (3) Nr. 1 und § 9 {3) Nr. 1 BauNVO sind in
selbstandigen Wohngebduden unzuldssig. Je Betriebsgrundstlick ist nur 1 betriebs-
bezogene Wohnung i.5.d. § 8 (3) Nr. 1 BauNVO zuldssig.



B-PLAN "‘Gewerbepari Raum Offenburg - Teilgebiet Schutlerwald BA 1 BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

4.1

Flr das Gewerbegebiet gilt:

Die nach § 8 (3) Nr. 3 BauNVO ausnahmsweise zutassigen Nutzungen (Vergni-
gungsstatten) sind gema § 1 (6) Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteile des Bebauungs-
plans.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 bis 21 BauNVO)

Das Maf der baulichen Nutzung wird festgesetzt durch die maximal zulassigen Ge-
baudehthen sowie durch die Grundflachenzahl und Baumagsenzahl gemal Eintrag
im zeichnerischen Teill des Bebauungsplans. 7

Die Gebaudehéhe "GH" ist das Maf} zwischen der Achse der erschliefenden Stralle
in Grundstlicksmitte und dem hochstgelegenen Punkt der Dachhaut.

¢
Die gemal Eintrag im zeichnerischen Teil zulassigen Grundflachenzahlen dirfen mit
den in § 19 (4) BauNVO genannten Anlagen bis zu der nach BauNVO maximal zu-
lassigen Grundfiachenzahl von 0,8 Uberschritten werden.

Es gelten die Obergrenzen der Baumassenzaht nach BauNVO.

Bauweise (§ 9 {1) Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 22 BauNVQO)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist die abweichende Bauweise festgesetzt
(§ 22 BauNVO). In der abweichenden Bauweise sind die Gebaude mit seitlichem
Grenzabstand zu errichten, wobel innerhalb der liberbaubaren Flachen Gebiudelan-
gen Gber 50 m zulassig sind.

Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen
{§ 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

Die uUberbaubaren und nicht (berbaubaren Grundslicksflachen werden durch die
Festsetzung von Baugrenzen im zeichnerischen Teil bestimmt. [nnerhalb der nicht
Uberbaubaren Grundstlicksflachen werden im zeichnerischen Teil Flachen zum An-
pflanzen von Bdumen und Strauchern sowie Flachen fir Malinahmen zum Schutz,
zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft bestimmt, far die die
Festsetzungen unter den Ziffern 10.1 und 11.1 gelten. Weiterhin sind die Festsetzun-
gen fUr sonstige Bepflanzungen unter Ziffer 10.2 zu berlicksichtigen.

In den &stlichen nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind nicht zuldssig: Lager-
platze, Garagen und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO auler nicht gewerb-
fich genutzten Steiiplaizen bis zu einer Tiefe von 5 m ab der westiich ang_renze_:naen
Baugrenze, Grundstiickszufahrten und Trafostationen. -
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4.2

5.1

52

53

Die Versiegelung der Grundstlicksfldchen ist auf das unbedingt notwendige Maf zu
beschranken.

Flachen fiir Nebenanlagen, Stellpldtze und Grundstiickseinfahrten
(§ 9 (1) Nrn. 4 und 11 BauGB i.V.m. § 12 und 14 BauNVO)

Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO - ausgenommen Einfriedungen und erforderfiche
Zugange/Zufahrten, sowie die unter Ziffer 4.1 getroffenen Festsetzungen - sind nur
innerhalb der Ukerbaubaren Grundstlcksflachen zuldssig.

Je Grundstick sind hochstens 2 Grundstlickszufahrten zulassig. Die Breite einer
Grundstlckszufahri darf 6.50 m nicht dberschreiten. Der Abstand zwischen
2 Grundstiuckszufahrten darf 3.00 m nicht unterschreiten.

Die Festsetzungen zur Bepflanzung nicht gewerblich genutzter Stellplatzflachen unter
Ziffer 10.2.3 und zur Gestaltung der Stellplatze unter Ziffer 4 der ortlichen Bauvor-
schriften sind zu bertcksichtigen.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 (1) Nr. 21 BauGB}

Die im zeichnerischen Teil entsprechend bezeichneten Flachen sind mit folgenden
Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belasten:

GFL 1 Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der 110kV-Freileitung / EnBWY
unter Berlcksichtigung des zugehdérigen Schutzstreifens von 21 m beid-
seits der Trassenmittelachse

GFL 2 Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der 110kV-Freileitung / DB Ener-
gie im Bereich von 35 — 40 m gemessen ab dem geplanten Fahrbahnrand .
des 6-streifigen Ausbaus der BAB 5 und unter Berlicksichtigung des zuge-
hérigen Schutzstreifens von 30 m beidseits der Trassenmittelachse sowie
einer Zugangsmoglichkeit zum Maststandort vom Wirtschaftsweg entlang
der Autobahn in einer Breite von 4 m

GFL 3  Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Versorgungstrager der Ver-
und Entsorgung {Trinkwasser, Abwasser) zur Verlegung unterirdisch anzu-
legender Kanale vom Wendehammer bis zum sidlich an das Plangebiet
angrenzenden Wirtschaftsweg in einer Breite von 3 m gemessen ab der
westlichen Grenze des bestehenden Wirtschaftsweges

GFL4  Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten 110kV-Freileitung / EnBW fiir die
eventuelle langfristige Trassenverlegung im Zuge des 2. Bauabschnitts
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7.1

7.2

9.1

Fliachen fiir die Abfall- und Abwasserbeseitigung, einschlieflich der Rackhal-
tung und Versickerung von Niederschlagswasser (§9 (1) Nr. 14 BauGB)

Das anfallende Regenwasser der Dachflachen und nicht verunreinigtes Oberfla-
chenwasser der nicht gewerblich genutzten Stellplatzen ist auf den privaten Grund-
stucksflachen in Form von Versickerungsmulden oder Flachenversickerung zu versi-
ckern.

Das resthiche Oberflachenwasser ist Gber die rickwartigen, offenen Graben und Uber
den Regenwasserkanal in der Erschliefungsstrale dem im Plangebiet liegenden
Regenklarbecken zuzuleiten. Das Regenklarbecken und die offenen Graben sind als
offentliche Grinflachen festgesetzt und unter Berlcksichtigung der Festsetzungen in
Ziffer 11.1.2 zu gestalten.

In den Planbereichen B und C sind die Versickerungsmulden in den westlichen
(Planbereich B) bzw. nordwestiichen (Planbereich C), nicht Uberbaubaren Grund-
stiicksflachen innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern zu
errichten. Ausnahmsweise kénnen sie auch in den dUberbaubaren Grundsticksfla-
chen errichtet werden.

Im Planbereich A sind die Versickerungsmulden in den éstlichen, nicht Gberbaubaren
Grundstlcksflachen unzulassig.

Flachen fir Aufschiittungen (§ 9 (1) Nrn. 17 und 26 BauGB)

Die privaten Grundsticksfiachen sind auf das Héhenniveau der erschlieenden Stra-
ke aufzufllien. Erforderliche Béschungen sind auf den Privatgrundstlicken anzuord-
nen. Die genauen Héhen der Aufflllung werden gemald § 10 Abs. 2 LBauO in der je-
weiligen Baugenehmigung festgelegt.

Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen {§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)
Passiver Schallschutz

In den im zeichnerischen Plan gekennzeichneten Bereichen missen die Aullenbau-
teile entsprechend den Larmpegelbereichen der DIN 4109 (Schailschutz im Hochbau)
ausgebildet werden:

In Bereich 1 gilt fiir die westlichen und nordwestlichen Gebaudefronten Larmpegelbe-
reich V, flir die ndrdlichen, stdlichen und dstlichen Gebaudefronten Larmpegelbe-
reich IV. In Bereich 2 gilt fiir alle Gebaudefronten Larmpegelbereich V.

Bei Wohnnutzungen sind Aufenthalts- und Schlafrdume mit Fremdbellftungen chne
oder mit nur geringam Eigengerdusch auszustatten.
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9.2

10

10.1

10.2

10.2.1

Schutzstreifen 110 kV-Freileitungen

Innerhalb der gekennzeichneten Schutzstreifen der 110 kV-Freiteitungen sind die in
den Hinweisen dargestellten Vorgaben der Versorgungstrager zu bertcksichtigen.

Flachen zum Anpflanzen veon Baumen und Strauchern sowie
sonstige Bepflanzungen (§9 (1) Nr. 25 BauGB)

Bepflanzungen innerhalb des Schutzstreifens der 110 kV-Freileitungen sind nur in
Abstimmung mit den zustdndigen Versorgungstragern zuldssig.

Es missen mindestens 20 % der Grundstlicksflachen als naturnahe Grunflachen an-
gelegt werden.

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern

Gemald Eintrag im zeichnerischen Tell werden Flachen zum Anpflanzen von Béau-
men, Strauchemn und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt. Es sind ausschliefilich
Bepflanzungen aus den unter Anlage 2 aufgefiihrten Artenlisten oder den nachfol-
gend genannten Baumarten zuldssig.

Auf den westlichen (Planbereich B) bzw. nordwestlichen {Planbereich C) Flachen fur
Anpflanzungen missen Pflanzungen von Baumen und Strauchern unter Berlcksich-
tigung der Versickerungsmulden angelegt und dauerhaft erhalten werden:

Entlang den westlichen Grundstiicksgrenzen muss ein 5 m breiter Streifen als ge-
schlossene Pflanzung wie folgt angelegt und dauerhaft unterhalten werden:

Pflanzung einer 2-reihigen Hecke aus heimischen Gehdlzen der Artenliste, ANLAGE
2, Nr. 2, Pflanzabstand der Einzelgehdlze 1,5-2 m, Pflanzgréfie mind. 2xv, 100 cm.

Fur die Bereiche aufierhalb der Schutzstreifen der 110 kV Freileitung missen inner-
halb der Hecke grof’kronige Baume in einem Abstand von 20 m gepflanzt werden.
Beim Ausfall von Baumen oder Strauchern muss entsprechender Ersatz in Art und
Qualitat geleistet werden.

Es muss folgende Baumart verwendet werden: Spitzahorn (Acer platanoides 'Ema-
rald Queen')

Sonstige Bepflanzungen

In den ostlichen nicht Uberbaubaren Grundsticksftachen, die von den Festsetzungen
unter Ziffer 12 nicht betroffen sind, muss geman Pflanzenliste ANLAGE 2 je 150 m?
nicht Uberbaubarer Grundsticksflache ein grofRkroniger oder zwei kleinkronige Bau-
me und zusatzlich 3 standortgerechte Grofstraucher gepflanzt werden.

Rasenflache muss als Wiese oder Extensivrasen angelegt werden. Die Ve.r\.n.fendung
von Nadelgehdélzen ist unzuldssig.

10
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10.2.2

10.2.3

11

1M1

11.1.1

11.1.2

Grundsticksgrenzen zum Nachbarn mussen mit je einem gehoéizbestandenen Vege-
tationsstreifen von ca. 2,50 m Breite mit Strauchern und mittelkronigen Baumen gem.
Artenliste, ANLAGE 2, Nr. 1, versehen werden.

Gemalk Pflanzenliste in ANLAGE 2, Nr. 1 muss je 5 Stellpldtze ein mittel- bis
groRkroniger Baum, freizuhaltende Mindestbaumscheibe 4 m?, Unterpflanzung mit
Deckgehoizen, Kleingehdlzen oder Stauden,

oder

2 klein- bis mittelkronige Baume je 5 Stellpldtze, freizuhaltende Mindestbaumschsibe
3 m* Unterpflanzung mit Deckgehdlzen, Kleingehdfzen oder Stauden gepflanzt und
dauerhaft unterhalten werden.

Planungen, Nutzungsregelungen, Mafnahmen und Fldchen fiir Mafnahmen
zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9{1) Nr. 20 und 25i.V.m. § 1a BauGB)

Mafnahmen im Geltungsbereich des Bebauungsplans

Gemé&l Eintrag im zeichnerischen Teil werden Flachen fir Malnahmen zum Schutz,
zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt. Es sind
ausschiieitlich Bepflanzungen aus den unter Anlage 2 aufgefihrten Artenlisten cder
den nachfolgend genannten Baumarten zulassig.

Bepflanzungen innerhalb des Schutzstreifens der 110 kV-Freileitung sind nur in Ab-
stimmung mit den zustandigen Versorgungstragern zuldssig.

Auf den 0Ostlichen Fldachen flr Anpflanzungen muss ein 10 m breiler Streifen unter
Bericksichtigung der erforderlichen Grundstickszufahrten als geschlossene Pflan-
zung wie folgt angelegt und dauerhaft unterhalten werden:

Pflanzung einer 3-reihigen Hecke aus heimischen Gehdlzen der Artenliste, ANLAGE
2, Nr. 2, Pflanzabstand der Einzelgehdlze 1,5-2 m, Pflanzgréfte mind. 2xv, 100 cm.
Beim Ausfall von Strauchem ist entsprechender Ersatz in Art und Qualitat zu leisten.

Innerhalb dieses Bereichs ist die Verwendung von Flutlichtanlagen unzulassig.

Entlang der stdlichen Gebietsgrenze muss ein 5 m breiter Streifen als geschlossene
Pflanzung wie folgt angelegt und dauerhaft unterhalten werden:

Pflanzung einer 2-reihigen Hecke aus heimischen Gehdlzen der Artenliste, ANLAGE
2. Nr. 2, Pflanzabstand der Einzelgehdlze 1,5-2 m, Pflanzgréfie mind. 2xv, 100 cm.

Innerhalb der Hecke missen Baume 2. Ordnung (mittelgroR?) in einem Abstand von
15 m gepflanzt werden. Beim Ausfall von Baumen oder Strduchern muss ein ent-
sprechender Ersalz in Art und Qualitat geleistet werden.

11
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11.1.3

11.2

11.2.1

11.2.2

Es missen folgende Baumarten verwendet werden:
Vogel-Kirsche (Prunus avium)

Hainbuche (Carpinus betulus)

Feldahorn (Acer campestre)

Gestallung des Regenruckhaitebeckens

Die Boschungen des geplanten RHB werden gemall zu erstellender Detailplanung
mit unterschiedlichen Béschungsneigungen und geschwungenem Verlauf angelegt.
Innerhatb des RHB wird als Vegetation extensiv genutztes Grinland festgesetzt. Das
Granland muss mit landschaftsgerechtem Saatgut angetegt und extensiv gepflegt
werden (Mahd max. 2-3 x/Jahr), Abfuhr des Méahgutes.

Auf der Beckensohle wird durch eine entsprechende Pflege die Entwicklung Hoch-
staudenfluren und Rdéhrichte innerhalb wechselfeuchter Bereiche unter Beriicksichti-
gung der hydraulischen Vorgaben zugelassen.

Einzelne Bdschungsbereiche werden unter Bericksichtigung der fachtechnischen
Vorgaben mit Gehdlzen der Artenliste, ANLAGE 2, Nr. 3, bepflanzt.

MaRnahmen auBerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Die festgelegten Bereiche zur Durchfiihrung der erforderlichen Ersatzmafinahmen
sind in der Anlage 2 des GrUnordnungsplanes dargestelit. Die folgenden Maftnahmen
sind im Zusammenhang mit den MalRnahmen zum Teilgebiet 2.1, Hohberg, durchzu-
fihren. Innerhalb eines ca. 15 — 16 ha grofien, zusammenhéngenden Areals sind als
Lebensraum fir Feldlerche, Hasen und Laufkafer insgesamt 5,2 ha grolie, bislang in-
tensiv genutzte Fldchen wie folgt anzulegen:

Anlage von Ackerrandstreifen:

Auf einer Ladnge von 200 m x 5 m entlang eines Ackers (cder auch verteilt auf mehre-
re Ackerschlage; z.B. 2 x 100 m x 5m) sind Ackerrandstreifen anzulegen. Es handelt
sich um Bereiche, die beackert, eingesét und geerntet, aber nicht gediungt oder ge-
spritzt werden dirfen. Sie sind nicht Teil der weiter unten beschriebenen extensiv zu
bewirtschaftenden Ackerfléche, sondern sind als Randstreifen von intensiv bewirt-
schafteten Flachen zu entwickeln. Ein gleichzeitiges Angrenzen an Wege oder exten-
siv genutztes Grinland ist empfehlenswert. Die Ackerrandstreifen sind Gber den Zeit-
raum von 25 Jahren auf der gleichen Fidche zu erhalten.

Anlage von feuchten Mulden (= Blanken):

Innerhalb der anzulegenden Extensivwiesen sind drei ovale, feuchte Mulden von je
1000 m? Grofke und von 0,5 m bis max. 1,0 m Tiefe anzulegen. Es ist ein sehr flach
auslaufender Randbereich zu schaffen. Im Zentralbereich dieser Mulden ist der Bo-
den zu verdichten, um ein zu schnelles Trockenfallen zu verhindern. Der anfallende
Aushub ist auf den umiiegenden Ackerflachen zu verteilen. Ein Ausbringen auf den
anzulegenden Extensivwiesen ist zu unterlassen.
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1123

11.2.4

11.2.5

11.2.6

Da die feuchten Mulden in den Extensivwiesen angelegt werden, sind sie wie diess
mit standartgerechiem, autochthonem Saatgut zu besden und anschliefiend auch wie
diese zu pflegen (Beschreibung s. unten). Die feuchten Mulden sind Uber den Zeit-
raum von 25 Jahren am Standort zu erhalten.

Umwandlung von Acker in Extensivwiesen:

Es sind zwei Wiesenfiachen von insgesamt 2 ha Gréfte anzulegen und mit standort-
gerechtem, autochthonem Saatgut anzusden. Das Entwicklungsziel ist eine extensi-
ve, frische Mahwiese. In den ersten drei Jahren sind drej Schnitte durchzufilhren, das
Mahgut ist abzufahren. Der erste Schnitt darf nicht vor Ende Juni erfolgen.

In den darauf folgenden Jahren sind zwei bis dret Schnitte mit Abfuhr des Mahguts
durchzuflhren {erster Schnittzeitpunkt frihestens Ende Juni). Eine Dingung ist ge-
nerell unzulassig.

Die Wiesenflachen sind dber einen Zeitraum von 25 Jahren am Standort zu erhalten.

Ackerextensivierung:

Extensivierung von 1-2 Ackerflachen von insgesamt 2,5 ha Grofte. Es dirfen keine
chemischen Pflanzenschutzmiltel oder chemische Dlngemittel sowie keine Herbizide
verwendet werden.

Die Extensivierung ist nach den MEKA-Vorgaben vom 12.09.2000, AZ 65-8872.53
(Zuwendungsfahige Mallnahmen, Punkt E) durchzutlhren.

Stilllegung von Ackerftdchen:

Flachenstilllegung von zwei oder mehr Ackerflachen mit einer Gesamtgréfie von 1 ha
fur jeweils mindestens 1 Jahr (Minimum vom 15. Januar bis 31. August). Ein Anbau
nachwachsender Rohstoffe, Umbruch der Flache, Dingung und die Verwendung
von Pflanzenschutzmitteln ist unzulassig. Der Aufwuchs ist auf der Flache zu belas-
sen. Das Entfernen aufkommender Gehdlze bei mehrjahriger Stilllegung ist moglich.
Eine Stilllegung der gleichen Flachen fur mehr als 5 Jahre ist nicht zuldssig. Ein
Wechsel der Stilllegungsflachen muss in rdumlicher Nahe zu den Ubrigen Ausgleichs-
fidachen erfolgen.

Insgesamt muss sichergestellt sein, dass Uber einen Zeitraum von 25 Jahren jedes
Jahr eine Flachenstilllegung gegeben ist.

Die Umsetzung dieser Mallnahmen wird vertraglich zwischen dem Zweckverband
Gewerbepark Raum Offenburg und dem Landratsamt Ortenaukreis, Untere Natur-
schutzbehdrde festgelegt.

Die Malnahmen muassen innerhalb von vier Jahren (bis Oktober 2008) voilzogen
sein.

Die Nutzungs- und Bewirtschaftungsregelungen sind mit dem Nutzer Gber Grund-
bucheintrag oder in Zusammenhang mit dem Ankauf der Flachen auf mindestens 25
Jahre rechtskraftig festzulegen
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Zuordnung von Flachen und Malnahmen zum Ausgleich im Sinne des § 1a (3)
BauGB {§9 {1a) BauGB)

Die im zeichnerischen und textlichen Teil festgesetzten Ausgleichsflachen und —

malknahmen werden den durch die Herstellung der &ffentlichen Verkehrsflachen so-
wie durch die Bebauung der Grundstlicke verursachten Eingriffen zugeordnet.
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3.1

Anlage 1: Hinweise zum Bebauungsplan
‘Gewerbepark Raum Offenburg - Teilgebiet Schutterwald BA 1

Belange des Denkmalschutzes

Sollten bei der Durchflihrung der vorgesehenen Arbeiten archaciogische Funde oder
Befunde entdeckt werden, sind diese umgehend dem zustandigen Landesdenkmal-
amt zu melden. Die Fundstelle ist vier Werktage nach der Anzeige unberthrt zu las-
sen, wenn nicht das Landesdenkmalamt einer Verklrzung dieser Frist zustimmt
(§ 20.1 DSchG). Gegebenenfalls vorhandene Kleindenkmale {z. B. historische Weg-
weiser, Bildstécke usw.) sind unverdndert an ihrem Standort zu belassen. Sollte eine
Verdanderung unabweisbar erscheinen, ist diese nur im Benehmen mit dem zustandi-
gen Landesdenkmalamt vorzunehmen. Auf die Bestimmungen des Denkmalschutz-
gesetzes iber Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird hingewiesen.

Altlasten

Im nordlichen Bereich des Plangebiets wurde das Flurstiick 7620 im Rahmen der Alt-
lastenerhebung als Altlastenverdachtsflache, Altablagerung 'In der Augstlach’ aufge-
nommen. Die Flache wurde am 25.02.1997 kartiert und als A-Fall eingestuft. Das
heildt eine Umweltgefahrdung geht von der Aufflllung nicht aus, Beeintrachtigungen
der Bodenfestigkeit sind gesondert zu untersuchen.

Im gesamten Plangebiet sind bei Hinweisen auf bodenfremde Auffillungen, Materia-
lien oder lokale Verunreinigungen die zustdndigen Behdrden unverziglich zu benach-
richtigen. Malnahmen zur Erkundung, Sanierung und Uberwachung sind bei Bedarf
zuzulassen. Gegebenenfalls erforderliche Sanierungsmafnahmen kénnen im Rah-
men des Baugenehmigungsverfahrens vollzogen werden.

Bundesfernstralengesetz

Gemall § 9 Bundesfernstrallengesetz dirfen entlang der angrenzend an das Plan-
gebiet verlaufenden Bundesautobahn BAB A5 Hochbauten jeder Art in einer Entfer-
nung von bis zu 40 m gemessen vom aulteren Rand der befestigten Fahrbahn nicht
errichtet werden. Werbeanlagen in einem Abstand von 40 m — 100 m bedurfen der
Zustimmung der Strallenbauverwaltung.
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3.2

5.1

Unter BerlUcksichtigung des vargesehenen 6-streifigen Ausbaus der BAB A5 wird die
Freihaltezone ab dem geplanten Fahrbahnrand (Regelquerschnitt 17,75 beidseits der
Mittelachse Autobahn) bemessen. Die im Zusammenhang mit dem geplanten Sid-
zubringer vorgesehene Autobahnauffahrt (Anschlussstelle Offenburg Sid) ist der Au-
tobahn zuzurechnen: auch hier ist die Freihaltezone von 40 m zu bertcksichtigen.

Angrenzend an das Plangebiet verlauft die geplante Trasse des Sudzubringers Of-
fenburg mit dem geplanten Autobahnanschluss Offenburg Sud. Der Stdzubringer soll
nach Realisierung als Bundesstrafie B 33 gewidmet werden.

Gemal § 9 Bundesfernstralengesetz dirfen entlang von Bundesstralien, aullerhalb
der zur ErschlieBung der anliegenden Grundsticke bestimmten Teile der Ontsdurch-
fahrten, Hochbauten jeder Art in einer Entfernung von bis zu 20 m gemessen vom
dufieren Rand der befestigten Fahrbahn nicht errichtet werden. Das Plangebiet wird
von der 20 m Freihaltezone des Sudzubringers nicht berihrt.

Luftverkehrsgesetz

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans befindel sich innerhalb des
Bauschutzbereiches des Verkehrslandplatzes Lahr gem&R § 12 LuftVG. Die diesbe-
zlglichen Hindernisbegrenzungsfldchen werden nicht tangient.

Weiterhin befindet sich das Bebauungsplangebiet auch und innerhalb des beschrank-
ten Bauschutzbereiches des Sonderlandesplatzes Offenburg gemaf § 17 LuftvVG. Al-
le baurechtlichen Vorhaben sowie die Aufstellung von Baugeraten wie z.B. Baukra-
nen bedarfen der luftverkehrsrechtlichen Zustimmung der zivilen Luftfahrtbehérde.

Stromfreileitungen 110 kV

Innerhalb des Plangebiets liegen 2 Stromleitungstrassen mit 110 kV der EnBW und
der DB Energie.

Bauliche Nutzungsbeschrankungen

110 kV Leitung EnBW

In Abstimmung mit der EnBW soil die vorhandene, das Plangebiet querende 110 kv
Leitung verlegl werden, so dass sie im sldlichen Bereich parallel zur geplanten Er-
schlieffungsstralle verlaufi.

Beidseitig der neuen Leitungstrasse ist ein Schufzstreifen von 21 m zu berlicksichti-
gen, fur den Nutzungsbeschrankungen gelten. Eine Unterbauung bis zu 10 m Ge-
bdudehohe ist nach Auskunft der EnBW jedoch mdglich. Bauvorhaben und Pflanz-
mafnahmen im Schutzstreifen sind mit der EnBW abzustimmen.
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5.2

Die Leitungsfithrung ist durch ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht abgesichert. Der
Zugang zu dem erforderlichen, neuen Maststandort kann direkt von der Erschiie-
Bungsstralle erfolgen.

Innerhalb des Schutzstreifens der derzeit noch bestehenden Leitung ist eine Bebau-
ung nur im Einvernehmen mit der EnBW zuldssig.

110 kV Leitung DB Energie

In Abstimmung mit der DB Energie soll die vorhandene, das Plangebiet querende
110 kV Leitung verlegt werden, so dass sie im westlichen Gebietsrand parallel zur
Autobahn und am nérdlichen Gebietsrand parallel zur L 99 verlauft.

Beidseitig der Leitungstrasse ist ein Schutzstreifen von 30 m zu bericksichtigen, fur
den Nutzungsbeschrankungen gelten. Eine Unterbauung der Leitung bis zu 9,50 m
Gebaudehoéhe ist nach Auskunft der DB Energie jedoch méglich. Der Bereich in ei-
nem Radius von 10 m um die Maststandorte ist von jeglicher Bebauung freizuhallten.
Bauvorhaben und Pflanzmaflinahmen im Schutzstreifen sind mit der DB Energie ab-
zustimmen.

Die Leitungsflihrung ist durch ein Geh-; Fahr- und Leitungsrecht abgesichert.
Elektromagnetische Felder

Von den Strom-Freileitungen gehen Feldemissionen — elektrische und magnetische
Felder — aus. Die in der 26. BimSchVY vom 16.12.96 vorgegebenen Vorsorgegrenz-
werte flr die magnetische Feldstarke bzg!. der ganztagigen Einwirkdauer auf Perso-
nen werden im Einwirkungsbereich der Leitungen bet weitem nicht erreicht.

Jedoch ist mit einer Beeinflussung von Monitoren, medizinischen Untersuchungsge-
raten und anderen auf magnetische Felder empfindlich reagierenden Geraten zu
rechnen. Auch eine Beeintrachtigung des Funk- und Fernsehempfangs ist mdglich.

Abwasserbeseitigung / Schmutzwasser

Die Schmutzwasserbeseitigung fir den Normalbetrieb des vorliegenden 1. Bauab-
schnitts ist gesichert, Bei der Ansiediung schmutzwasserintensiver Betriebe muss ei-
ne gesonderte Uberpriifung erfolgen.
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7 Wasserschuizgebiet

Im SUdosten grenzt direkt an das Plangebiet das Wasserschutzgebiet Schutterwald
mit Zone It A. Die entsprechende Rechtsverordnung ist zu beachten.

Bei der Anlage von Erdwarmesonden ist eine durchgehende Ringraumabdichtung
erforderlich, da ansonsten mit Beeintrachtigungen des Grundwassers wegen Stock-
werksverbindungen zu rechnen ist.

8 Bebauungsplan "Larmschutzwall™

Ein Teil des Plangebiets wird durch den rechtskréftigen Bebauungsplan der Gemein-
de Schutterwald "Larmschutzwall entlang der BAB A 5" (berdeckt. Der betreffende
Bereich ist dem zeichnerischen Teil des Bebauungsplans zu entnehmen.

Mit Rechtskraft des vorliegenden Bebauungsplans "GRO — Teilgebiet Schutterwald"
soll der Bebauungsplan "Larmschutzwall entlang der BAB A 5”7 im Geltungsbereich
des Bebauungsplans "GRO — Teilgebiet Schutterwald” aufgehoben werden.

Damit wird die im Bebauungsplan "Larmschutzwall entlang der BAB A 5" festgesetzte
Landwirtschaftsflache im betreffenden Bereich der nun vorgesehenen gewerblichen
Nutzung zugefihrt. Die Errichtung eines Larmschutzwailes war in diesem Bereich
nicht geplant, eine Verschlechterung des Larmschutzes ergibt sich aus der Teilauf-
hebung des rechtskraftigen Bebauungsplans "Ladrmschutzwall entlang der BAB A 5"
nicht.
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ANLAGE 2. PFLANZEMPFEHLUNGEN

Anlage 2
Pflanzempfehlungen zum Bebauungsplan

"Gewerbepark Raum Offenburg - Teiigebiet Schutterwald BA 1"

Nr. 1:

Baume 2. und 3. Ordnung

Feld-Ahorn (Acer campestre)

Vogel-Kirsche (Prunus avium)

Hainbuche (Carginus betulus)

Gew. Esche (Fraxinus excelsior)
Hange-Birke (Betuwla pendula)

Zweigriffliger Weiltdorn (Crataegus laevigata)

Nr. 2:

Straucher

Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)
Haselnuld {Corylus aveliana)

Liguster (Ligustrum vulgare)

Hundsrose (Rosa canina)

Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus)
Zweigriffiger Weildorn (Crataegus laevigata)

Nr. 3:

Pfaffenhltchen (Euonymus europaeus)
Purpur-Weide (Salix purpurea)

Korb-Weide (Salix viminalis)

Mandel-Weide (Salix triandra)

Gewdhnlicher Schneeball (Viburnum opuius)
Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)

Giftpflanze nach DIN18034
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Anlage 3:
Begriindung zum Bebauungsplan
"Gewerbepark Raum Offenburg - Teilgebiet Schutterwald BA 1"

1 Planerfordernis
2 Abgrenzung des Plangebiets
3 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

4 Ortliche Gegebenheiten

5 Fachgutachten zum Bebauungsplan {(Zusammenfassung)

5.1 Umweltvertraglichkeitsstudie

52 Grinordnungsptanung

53 Ingenieurgeologisches / Hydrologisches Gutachten
54 Schalltechnische Untersuchung fOr das Plangebiet

6 Sonstige Fachgutachten (Zusammenfassung)

6.1 Schalltechnische Untersuchung zum sechsstreifigen Ausbau der BAB A5
6.2 Schalltechnische Untersuchung zum Ausbau der Bahnstrecke KA - Basel

7 Stadtebauliche Konzeption

71 Ubergeordnete stadtebaulich-gestalterische Zielsetzungen
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1 Planerfordernis

Die in der Gemeinde Schutterwald und der Stadt Offenburg noch bestehenden Ge-

werbeflachenreserven weisen zu einem grolRen Teil Einschriankungen auf, wie z.B.:

- Bereits als Erweiterungsflache fir einen konkreten Betrieb reserviert.

- Auf Grund der Lage nur fur die Erweiterung bestehender Betriebe geeignet.

- Durch die Nihe zu Wohnbebauung nur fur bestimmte Betriebe geeignet.

- Wegen zu erhaltender denkmalgeschitzter Bausubstanz nur eingeschrankt nutz-
bar.

- Nurim Zusammenhang mit einer angrenzenden, bis auf weiteres mit einem Nut-
zungsvorbehalt des Landes belegten Flache sinnvoll entwickelbar.

- Auf Grund der geringen Grofle nur eingeschrankt flr die Gewerbeansiedlung
geeignet.

Gleichzeitig ist Offenburg Oberzentrum und im Regionalplan als Schwerpunkt fir In-
dustrie und Dienstleistungseinrichtungen der Kategorie "GI"' ausgewiesen. Die Ge-
meinde Schutterwald ist im Regionalplan als Schwerpunkt fir Industrie und Dienst-
leistungseinrichtungen der Kategorie "GE" ausgewiesen.

Die bestehenden Gewerbeflichenreserven sind vor dem Hintergrund der verschie-
denen Einschrankungen, mit denen emn grolRer Tell der Flachen behaftet ist, nicht
ausreichend, um den in der Verwaltungsgemeinschaft ansissigen Gewerbebetrieben
jederzeit ausreichende Erweiterungsmaglichkeiten zu bieten und die Neuansiedlung
von Gewerbebetrieben zu ermdéglichen. Hierdurch droht die Abwanderung anséssiger
erweiterungswilliger Betriebe bzw. die Nichtansiedlung neuer Betriebe und damit eine
Schwachung des Oberzentrums Offenburg.

Vor diesem Hintergrund wurde 1997 der Zweckverband "Gewerbepark Raum Offep-
burg" gegriindet mit dem Ziel eine abgestimmte, raumlich konzentrierte Gewerbefla-
chenentwicklung zu betreiben und neue Flachen mit ausreichender Grafie und ohne
Einschrankungen auszuweisen. Durch die Verbandssatzung wurden drei Teilgebiete
in den dem Zweckverband angehdrigen Mitgliedsgemeinden Offenburg, Hohberg und
Schutterwald als Verbandsgebiet festgelegt.

Das vorliegende Bebauungsplangebiet stellt den 1. Bauabschnilt des Teilgebietes
Schutterwald dar. An diesem Standort kénnen vor allem diejenigen Betriebe angesie-
delt werden, flir die in den noch bestehenden Reserven die o0.g. Restriktionen zum
Tragen kommen. Zudem versprechen die Eigentumsverhaltnisse eine rasche Umset-
zZung.

2 Abgrenzung des Plangebiets

Der raumiiche Geltungsbereich der Bebauungsplan-Satzung ergibt sich aus der Dar-
stellung im zeichnerischen Teil.
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3 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Im derzeit glltigen Fldchennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Offenburg
von 1979 in der Fassung seiner 5. Anderung von 1999 ist das Plangebiet als Flache
fir Landwirtschaft dargestellt. Felgende Verfahrensschritte zur Aufnahme des Plan-
gebietes in den Flachennutzungsplan sind jedcch bereits eingeleitet bzw. erfolgt;

Im Jahr 2000 wurden die 3 Teilgebiete des Gewerbeparks Raum Offenburg in der 4.
Anderung des Regionalplanes des Regionalverbandes Sudlicher Oberrhein als "In-
terkommunaler Gewerbepark” ausgewiesen.

Im Jahr 2001 wurde der Aufstellungsbeschluss zur Gesamtfortschreibung des Fla-
chennutzungsplans gefasst. Im Rahmen dieses Verfahrens soll u.a. die Gesamtfla-
che des Gewerbeparks und der Sudzubringer in den Flachennutzungsplan aufge-
nommen werden.

Vor dem Hintergrund des fir die Gesamtfortschreibung erforderlichen Zeitrahmens
hat der Gemeinsame Ausschuss der Verwaltungsgemeinschaft am 19.03.2002 be-
schlossen, zusatzlich das punktuelle  Flachennutzungsplananderungsverfahren
(7. Anderung) einzuleiten, um zeitnah den vorgesehenen ersten Bauabschnitts des
interkommunalen Gewerbegebiets "Gewerbepark Raum Offenburg” in den Fléachen-
nutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft aufnehmen zu kénnen. Der Anderungs-
bereich umfasst neben der Flache des vorliegenden Plangebietes auch eine Fliache
auf dem Gebiet der Gemeinde Hohberg.

Die frilhzeitige Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange im Rahmen des Ande-
rungsverfahrens zum FNP ist abgeschlossen.

4 Ortliche Gegebenheiten

Das Plangebiet befindet sich im Osten der Gemeinde Schutterwald nahe der Ge-
meindegrenze zu Offenburg und Hohberg. Es grenzt im Westen an die Bundesauto-
bahn A 5 und im Norden an die Landesstrate L 99 Die Flachen werden landwirt-
schaftlich, vorwiegend als Ackerland, genutzt.

Im Plangebiet tefindet sich eine Dienstzufahrt der Autobahnmeisterei. Angrenzend
an die Autobahn und die Landesstrafte sind gemafl Bundesfernstratiengesetz bzw.
Stralengesetz Gelandestreifen 40 m bzw. 20 m von Bebauung freizuhalten.

Die Bundesautobahn verflgt bisher Gber vier Fahrstreifen. Ein sechsstreifiger Ausbau

ist geplant. FOr den Ausbau von Norden her bis auf Héhe des Gewerbeparks ist das
Planfeststellungsverfahren bereits eingeleitet worden.
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5.1

Das Plangebiet wird aullerdem berthrt von der geplanten, neuen Autobahnan-
schlussstelle 'Offenburg Sud’ mit der geptanten direkten Anbindung der B 33 (Stdzu-
bringer}. Die von den betroffenen Gemeinden favorisierie Trassenfuhrung ist im B-
Plan dargestellt. Sie wird derzeit mit den zustandigen Behorden abgestimmt.

Uber die Fldche verlaufen 110-kV-Freileitungen der EnBW Regional AG und der DB
Energie GmbH, eines Tochterunternehmens der Deutschen Bahn AG. Die Trassen-
fuhrung soll teilweise geandert werden: in Vorgesprachen wurden die Trassenverle-
gungen mit den Versorgungsiragern bereits abgestimmt. Plangenaue Unterlagen zur
Trassenverlegung liegen jedoch nicht vor. In der vorliegenden stadtebaulichen Kon-
zeplion sind die geplanten Leitungstrassen mit ihren jeweiligen Schutzstreifen be-
ricksichtigt.

Ostlich der Anderungsfldche verlduft in zwei- bis vierhundert Metern Abstand die
Rheintalbahn Karisruhe — Basel.

Die Deutsche Bahn AG plant auf der Grundlage des Bundesverkehrswegeplans ei-
nen viergleisigen Ausbau der Bahnstrecke Karlsruhe — Basel. Fir den Raum Offen-
burg sind in der Vergangenheit unterschiedliche Trassenvarianten diskutiert worden.
Das im Jahr 2001 durch das Regierungsprasidium Freiburg durchgefiihrie Raumord-
nungsverfahren hatte zum Ergebnis, dass ein viergleisiger Ausbau der bestehenden
Rheintalbahn, der als Trassenvariante "A3" bezeichnet wird, die raumordnerisch
glnstigste Ldsung darstellt. Im Frihjahr 2005 soll das Planfeststellungsverfahren
eingeleitet werden.

Weiterhin grenzt das Plangebiet im Stden an das Wasserschutzgebiet Schutterwald
(Zone 3 A). Im Landschaftsplan sind flir das Plangebiet keine konkreten EinzelmaR-
nahmen enthalten.

Fachgutachten zum Bebauungsplan (Zusammenfassung)
Umweltvertraglichkeitsstudie

In einer Arbeitsgemeinschaft von Horst Dietrich, Freier Landschaftsarchitekt, und
Klink & Partner, Biiro fur Landschaftsékologie, wurde die Umweltvertrdglichkeitsstu-
die zum gesamten Verbandsgebiel des Gewerbeparks Raum Offenburg bearbeilet.
Sie ist abgeschlossen und dient als Grundlage fiir den Umweltbericht und die Grin-
ordnungsplane zu den nun vorliegenden Bebauungsplanen der Teilgebiete Hohberg
und Schutterwald.
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5.2

5.21

Griinordnungsplanung

Zur Klarung der naturschutzrechtlichen Belange ist ein Grinordnungsgutachten mit
Bestandsaufnahme und Eingriffs-Ausgleich-Bewertung erstellt worden (Bire Horst
Dietrich). Das Gutachten kommt zusammenfassend zu folgendern Ergebnis:

Bestandsaufnahme und Bewertung der Landschaft
»  Naturraum

Cas Untersuchungsgebiet ist folgendem Naturraum zuzuordnen:

Die naturrdumliche Haupteinheit bildet die Bihl- Lahrer Rheinebene des Cberrheini-
schen Tieflandes. Diese umfasst die mittelbadische Rheinebene. Das Gebiet liegt in
der Untereinheit "Ettlinger- Oifenburger- Rheinebenenrand”, Es handelt sich um den
Gstlichen Rand der Niederterrasse, die durch grundwasserferne Standorte auf
jungpleistozé@nen Ablagerungen gekennzeichnet ist.

+ (Geologie

Das Untersuchungsgebiet liegt im Bereich des tertidren Oberrheingrabens, quartare
L.ockersedimente bestimmen das geoclogische Bild. Der Oberrheingraben ist nach
seiner Absenkung im Tertidr mit teilweise Uber 200m mdéchtigen gquartdren Kies-
Sandablagerungen verfiilt worden, Die cberen 40- 60m dieser Fullung bestehen aus
vorwiegend alpinen Kiesen und Sanden.

Die holozdne Talfullung der Rheinauen besteht aus einer sehr wechselhaft zusam-
mengesetzten Abfolge von Kiesen, Sanden und Hochftutlehmen. Uberail ist kryotur-
bat eingemischter SandléR in den obersten Schichten zu finden.

o Bodden

Die Boden im Gebiet haben sich aus den méchtigen Schichten spateiszeitlichen
Hochflutlehimes gebildet, der haufig von sandfiihrenden Rinnen durchzogen ist und
sich auf dem Niederterrassensand und -kies abgelagert hat

Im Gebiet dominieren die Bodentypen Parabraunerde-Gley-Pseudegley und Pa-
rabraunerde- Pseudogley, sowie Boden aus anthropogener Aufschittung.

Schutzwirdigkeit und Bedeutung der Bodenpotentiale:

Standort fir Kulturpflanzen mittlere Bedeutung und Empfindlichkeit
Standort fUr die natUrliche Vegetation mittlere Bedeutung und Empfindiichkeit
Ausgleichskérper im Wasserkreislauf hohe Bedeutung

Filter und Puffer fir Schadstoffe hohe bis mittlere Bedeutung

mit geringer Empfindlichkeit
landschafts- cder
kukturgeschichtlichen Urkunden keine vorhanden
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. Wasserhaushalt

Das Untersuchungsgetiet liegt innerhalb des Hauptaquifers im Rheingraben. Die al-
pinen Lockersedimente des inneren Rheingrabens stellen das bedeutendste Grund-
wasservorkommen in Baden-Wiurttemberg dar. Ein stockwerkartiger Aufbau des
Grundwasserleiters wie im ndrdlichen Oberrheingraben ist im Untersuchungsgebiet
nur ansatzweise erkennbar. Die maximale Machtigkeit der Rheingrabenfillung be-
tragt Uber 230 m. Die WasserfUhrung ist jedoch auf die oberen 30 - 50 m der Abfolge
beschrankt. Die tieferen Bereiche sind verwittert und enthalten praktisch kein nutzba-
res Grundwasser. Aufgrund des hohen Anteils alpiner Kalkgesteine ist das Grund-
wasser im zentralen Grabenbereich mittel - stark kalkhaltig. An den Réndern des
Grabens werden jedoch, bedingt durch den Zuftuss kalkarmer Wasser aus dem
Schwarzwald, weiche Wasser gefordert.

Im Gebiet herrschen mittlere Grundwasserverhalinisse mit einem gleich bleibenden
bis leicht fallenden Trend. Die Grundwasserstande liegen bei mittlerem Grundwasser
bei ca. 148 m U. NN. Die Schwankungen bei Niedrig- und Hochwasser betragen im
Mittel einen Meter. Das Gebiet weist im Mittel Grundwasserflurabstande zwischen 3
m und knapp 4 m auf. Jedoch kann das Grundwasser im Bereich des Baugebietes
bis zu einer H6he von 150,14 m 0. NN ansteigen, bei einer angenommenen derzeiti-
gen Gelandehéhe von 151,40 m d. NN betragt der Flurabstand dann lediglich 1,26 m.
Die Bedeutung und Empfindlichkeit gegentber vorhabensbedingten Auswirkungen ist
im gesamten Gebiet hoch.

« Klima

Die sldliche Oberrheinebene Ubertrifft an Warme fast alle deutschen Landschaften,
hat eine hohe Sonnenscheindauer, wenige tribe und viele heitere Tage. Die raumli-
che Nahe des Untersuchungsgebiets zum Schwarzwald bedingt eine Zuordnung des
Klimas zum Ubergangsbereich zwischen ,Rheintal” und "Schwarzwaldrand".

Jahresdurchschnittstemperatur: ca. 10-11°C
Mittlerer Jahresniederschlag: 720 bis 900 mm/a
Hauptwindrichtung: sudostliche Winde bewirkt durch den "Kinzigta-

ler", ein Bergwind, der hauptsachlich nachts und
vormittags auftritt

Windgeschwindigkeiten: aus Sudwest: >4m/s im Mittel
aus Sudost und Nordwest: <2m/s im Mitte!
Zahl der Nebeltage im Jahr: 50-70 Tage

Das Schutzgut Klima/ Luft (Klimapotential) ist im Planungsgebiet als gering zu bewer-
ten. Das Risiko fir regionale Kaltluftstrome durch Bebauwung ist mit gering zu bewer-
ten.
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» Arten- und Lebensgemeinschaften
Fur die Gesamtbewertung waren v.a. faunistische Gesichtspunkte mafigeblich (vgi.
Vogel / Laufkafer). Danach kommt dem Gebiet eine mittlere Bedeutung flr das

Schutzgut Arten und Biotope zu.

Potentielle Natirliche Vegetation

Im Untersuchungsraum ist die potentiell natiirliche Vegetation ein feuchter Sternmie-
ren-Stieleichen-Hainbuchenwald mit Seegras und Traukenkirschen-Erlen-Eschen-
Auwald

Reale Vegetation

Eine ortliche Bestandsukerprifung erfolgte am 14.04.2004.

Im Geltungsbereich des B-Planes sind Uberwiegend Ackerflachen vorhanden. Im
nordlichen Bereich wird eine Parzelle als intensives Grinland genutzt. Kleinraumig
sind Graswege, Grabenvegetation und andere Randsirukturen, die der Vernetzung
dienen, vorhanden.

Auf den im Westen und Norden angrenzenden Bdschungen der Autobahn und der L
99 stocken gréfere Gehdlzgruppen und Hecken, die wie folgt als geschltzte Biotope
gem. §24a NatSchG B.-W. erfasst sind:
- Hecken entlang der Autobahn, Biotop Nr. 7513-317-4246

{Biotop mit dkologischer Ausgleichsfunktion)
- Hecken Autcbahnbriicke an der L 99, Biotop Nr. 7513-317-4247

{Biotop mit 8kologischer Ausgleichsfunktion)

Diese Biotope liegen auflerhalb des Geltungsbereiches, besitzen aber im rdumlichen
Zusammenhang fur die Tierwelt eine Bedeutung.

Die Bedeutung der bestehenden Nutzungen und der Vegetation muss im Zusam-
menhang mit der Funktion als Lebensraum flr verschiedene Tierarten groflraumig
betrachtet werden. Die Bewertung dieser Funktion erfolgte in der UVS 2003 im raum-
lichen Zusammenhang.

Fauna

Im Rahmen der ornithologischen Untersuchungen {UVS 2003) wurden im Friihjahr
2001 im Untersuchungsgebiet u.a. folgende, fir die Bewertung des Raumes relevan-
te Vogelarten nachgewiesen: Feldlerche Alaudia arvensis.

Die Feldlerche ist eine Art der Roten Liste Baden-Wirttembergs.

Das Gebiet ist als eine lokal bedeutsame, artenschutzrelevante Fidche zy bewerten
mit einer mittleren Bedeutung fur die Végel.

im Pianungsgebiet sind 41 Laufkaferarten nachgewiesen worden. Darunter sind 3 Ar-
ten von GroBlaufkafern der Gattung Carabus vertreten. Der Feld-Laufkéfer, in Baden-
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5.2.2

Wirttemberg als Art der Vorwarnliste eingestuft, konnte mit hoher Individuenzahl ge-
funden werden.

Die Bedeutung der Flache wird aulerdem durch die Nachweise vom stark gefahrde-
ten Mondflecklaufer und vom stark gefdhrdeten Kleinen Rotstirnlaufer sowie von vier
Arten der Vorwarnliste (Feld-Laufkafer, GeflecktfUhleriger Haarschnellidufer, Sma-
ragdfarbener Schnelllaufer und Zierlicher Schnellldufer) aufgezeigt,

Die Fiache ist als eine 6rtlich bedeutsame Flache, zu bewerten mit einer hohen Be-
deutung flr Laufkafer.

« Landschaftsbild / Erholungsfunktion

Die Grundelemente des Raumes sind grofraumige landwirtschaftliche Strukturen (A-
ckerflachen), wenige Einzelbdume und ein geringer Anteil an Hecken in einem or-
thogonalen Wegesystem. Durch die Autobahn und Bahn wird der Raum zerschnitten
und die Zuganglichkeit erschwert. Auflerdem herrscht eine erhéhte Belastung durch
Larm und Emissionen durch die Autobahn.

Als Besonderheit ist zu nennen, dass am nordéstlichen Gebietsrand bedeutende
Sichtbeziehungen zum Unterwald und entfernt liegenden Schwarzwald bestehen.
Insgesamt bildet das Gebiet keine bedeutenden Raume fur Erhclungsaktivitaten, ist
jedoch indirekt als Freiraum f{ur die Erlebniswirksamkeit der Landschaft flr Erho-
lungssuchende von Bedeutung.

Insgesamt hat das Gebiet als Erholungsgebiet eine geringe Bedeutung mit einem ge-
ringen dsthetischen Eigenwert .
Das Risiko fur das Landschaftsbild durch das Vorhaben ist mit mittel zu bewerten.

Bewertung der Eingriffe und Ausgleichsplanung

Die geplante Bebauung stellt ein Vorhaben dar, das den naturschutzrechtlichen Ein-
griffstatbestand laut Naturschutzgesetz Baden-Wiirttemberg erfullt:

Durch Gelandemodellierung, Flachenversiegelung und sonstige Flacheninanspruch-
nahme wird die Bodengestalt derart verdndert, dass die Leistungsfahigkeit des Na-
turhaushaltes und des Landschaftshildes erheblich und nachhaltig beeintrachtigt
werden kann.

Flacheninanspruchnahme:

Vorh. Vegetation / Nutzung Flache, ca.
Ackerflachen 18,45 ha
Anteil Hecken (§24a-Biotop) sudl. der L 99 0,09 ha
intensive Mdhwiese 1,03 ha
Schotterweg 0,03 ha
Béschungen/Nerkehrsgrin 1,18 ha
asphaltierte Wege [/ Straften 0,89 ha
Summe 21,67 ha
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Ansatz zur Berechnung des Flachenverlustes:

max. Uberbaute Flache: 10,71 ha (= 70 % des Nettobaulandes von 15,3 ha)
Verkehrsflachen: 2,89 ha

Versiegelung: 13,60 ha

Abzlglich der bestehenden, asphaltierten Verkehrsflachen (ca. 0,89 ha) ergibt sich
eine Neuversiegelung von ca. 12,71 ha.

Fur die Ermittiung des Verlustes bezlglich Bodenfunktionen sind die teilweise versie-
gelten Flachen von 1.5 ha mit anzurechnen (12,71 ha + 1,5 ha = 14,21 ha Verlust an
Bodenfunktionen).

In der im Grinordnungsplan enthaltenen Tabelle werden den verschiedenen Eingrif-
fen durch das Vorhaben Mafinahmen zur Minimierung, zum Ausgleich und Ersatz
gegenibergestelll. Die Kenfliktsituationen werden vor dem Hintergrund betroffener
Funkticnen von Natur und Landschaft bewertet. Nachfolgend werden die Ergebnisse
dieser Bewertung zusammenfassend dargestellt:

Die Bebauung bedingt eine unmittelbare Flacheninanspruchnahme von Ackerflachen
und einer Wiese und flhit zu erheblichen und nachhaltigen Beeintrachtigungen von
Natur und Landschaft.

Minimierung und Vermeidung von Eingriffen:

Durch die Festsetzung des offen zu haltenden Grundstickanteils, Anlage von Versi-
ckerungsmulden auf den privaten Grundsticken, Vermeidung von Flutlichtanlagen
am ostlichen Gebietsrand, Einbindung des @stlichen Gebietsrandes mit einer durch-
gehenden 3-reihigen Heckenpftanzung mit standortgerechten Pflanzen, Erhalt der
rad- und fuflilaufigen Wegeverbindungen lassen sich Eingriffe zum Schutzgut Boden /
Wasser / Arten und Biotope und Erholung/Landschaftsbild minimieren.

Beeintrachtigungen und Verluste ergeben sich v.a.

- durch die Versiegelung bislang offener Flachen (ca. 14,21 ha) mit erheblichen
Auswirkungen auf die Bodenfunktionen (insbesondere Ausgieichskérper im
Wasserkreislauf) und die Grundwasserneubildung.

Durch den Verlust und die Beeintrachtigung der Biotopfunktionen fiir Viget (Feld-
lerche) und Laufkéfer.

Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen:

Als Ausgleichsmalinahmen der verbleibenden Beeintrachtigungen und Verluste wer-
den die Einbindung des dstlichen Gebietsrandes (Durchfiihrung im Zuge der Er-
schliefung) und die Durchgrinung des Baugebietes durch private Pflanzgebote fiir
Baume und Gehdlzgruppen sowie die Extenstvierung von Nutzungen im Bereich des
geplanten RRB und am nérdlichen Gebietsrand festgesetzt, festgesetzt.
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Far verbleibende Defizite bezliglich Schutzgut Arten und Biotope werden vertraglich
festgelegte Ersatzmalnahmen im Raum sudlich des Unterwaldes bis zum ,Offenbur-
ger Windfang® durchgefihrt. Die Anlage der Biotope fir Feldlerche und Laufkafer sol-
len innerhalb von 4 Jahren umgesetzt werden. Zur langfristigen Sicherung der neu
anzulegenden Flachen werden 25 Jahre angesetzt.

Fazit;
Ziel der landschaftspflegerischen MalRinahmen ist es, dass nach Beendigung des

Eingriffs keine erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigungen des Naturhaushal-
tes verbleiben und das Landschaftsbild landschaftsgerecht wieder hergestellt ist.

Dieses Ziel wird durch die geplanten Mafinahmen unter Einbeziehung der erforderli-
chen Ersatzmallinahmen weitestgehend erreicht.

Der Eingriff durch die geplante Bebauung kann mit den beschriebenen Malknahmen
zur Vermeidung und zur Kompensation zu erwartender Beeintrachtigungen bis auf
das verbleibende Kompensationsdefizit bezlglich der Bodenfunktionen Standont fur
Kulturpflanzen, Verlust als Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf, Filter und Puffer far
Schadstoffe sowie das Schutzgut Wasser {Grundwasserneubildung) als kompensiert
I.S. von § 1a BauGB bzw. den §§ 10 und 11 NatSchG B.-W. gewertet werden.

Ingenieurgeologisches / Hydrologisches Gutachten

Im Auftrag des Zweckverbandes 'Gewerbepark Raum Offenburg’ hat das Institut fur
angewandte Geologie, Willstatt 2002 ein ingenieurgeologisches / hydrologisches Er-
schliefungsgutachten erarbeitet, um Kenntnisse Ober die oberflachennahe, bau-
werksrelevante Schichtenfolge, den daraus abzuleitenden bodenmechanischen Ei-
genschaften sowie Uber die regionalen Grundwasserverhaltnisse zu erlangen.

Zur Erkundung der Zusammensetzung der anstehenden Lockergesteine wurden 5
Probelécher ausgehoben, ergéanzend wurden 9 Rammkernsendierungen mit einer
maximalen Eindringtiefe von 4,0 m unter Flur abgeteuft. Flr die Beurteilung der Ver-
sickerungsfahigkeit wurden insgesamt 4 Versickerungsversuche durchgefihrt.

Als Untersuchungsergebnisse kdnnen zusammengefasst werden:

A Schichtenfolge / bodenmechanische Eigenschaften

Folgende Bodenschichten wurden festgestellt (von oben nach unten):

- Mutterboden bis ca. 0,5 m

- Auelehm ca. zw. 0,5 m und 1,8 m anstehend, Schichtdicke unterschiedlich

- Schwemmsande, stark wechselnd in ihrer Machtigkeit
(bis zu max. 3,20 m Tiefe bzw. dem totalen Wegfall der Schwemmsandschicht)

- guttragfahiger Rheinschotter in Tiefen zwischen 0,5 m und 1,8 m (in einem Fall
erst bei 3,2 m nach Sandlinse)
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Scllten an den retligen Untergrund durch hohe Bodenpressungen, z.B. durch schwe-
re Maschinenfundamente zu erwarten oder besonders setzungsempfindliche Bauten
erhéhte Erwartungen gestellt werden, sollten weitergehende Untersuchungen durch-
gefuhst werden.

Im Bereich des Flursticks 7620 wurde eine grofiflachige Aufflllung fesigestellt.
Weitergehende Untersuchungen bzgl. der Eignung als Baugrund werden empfohlen.

Im Rahmen der Aufschlussarbeiten wurde ein zusammenhangender Grundwasser-
spiegel etwa bei 3,0 m unter aktueller GOK angeschnitten. Angesichts der zum Zeit-
punkt herrschenden Wittertingsverhaltnisse ist dieses Niveau als oberer Bereich der
normalen GW-Wechselzone einzustufen.

B Versickerung

Auf Grundlage der im Planungsgebiet ermittelten Rahmenbedingungen ist eine Ver-
sickerung von Tagwassern grundsatzlich realisierbar.

Vor einer endglltigen Festlegung und als Grundlage fur die Ausbildung und Bemes-
sung der Sickeranlage sollten im Vorfeld in dem betreffenden Gelandeabschnitt eine
begrenzte Anzahl angepasster Versickerungsversuche gefahren werden.

Generell kommen fur die gezielte, dezentrale Versickerung vier verschiedene Anla-
gearten in Frage, die nachfolgend in der Rangfolge entsprechend ihres Gefahr-
dungspotentials aufgelistet sind:

1. Flachenversickerung

2. Muldenversickerung

3. Rigolen- und Rohrversickerung, Sickerkasten

4. Schachtversickerung

In Baden-Wirttemberg ist im Normalfall eine Schachtversickerung aufgrund des ho-
hen Gefihrdungspotentials nicht genehmigungsfahig. Uber eine Versickerung von
Tagwdassern Ober Rigolen, Rohre oder Sickerkasten wird von den Fachbeh6rden im
Einzelfall entschieden.

Nachfolgend werden daher die beiden Varianten der in Baden-Wirttemberg haupt-
sachlich genutzten Versickerungsmethoden betrachtet.

1. Flachenversickerung

Bei der Fldachenversickerung miltels durchldssig befestigter Oberflache, z.B. durch
Betongittersteine ist keine ausreichende Speichermdglichkeit gegeben. Bei Betongit-
tersteinen, deren durchbrochener Anteil 30 — 40 % der Flache ausmacht, sollte das
Fulimaterial demnach eine entsprechende Durchlassigkeit besitzen.

Die Flachenversickerung ist bei entsprechendem Unterbau grundsatzlich in weiten
Teilen des gesamten Pianungsgebietes anwendbar.
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5.4

2. Muldenversickerung

Versickerungsmulden soliten so bemessen sein, dass sie nur kurzfristig unter Einstau
stehen, da sonst eine Kollomatierung (Verschlickung und Verdichtung) der Oberfla-
che zu beflirchten ist. Um eine gleichmalige Verteilung des Wassers zu erreichen,
mssen Sohllinien und —flachen moglichst horizontal liegend hergestellt und unterhal-
ten werden. Grolte oder lange Mulden sind insbesondere bei vorhandenem
Bodengefalle durch Bodenschwellen zu unterbrechen.

Die Ausbildung flacher Versickerungsmulden mit Sickerpackungen aus Grubenkies
kénnen grundsatzlich fir das gesamte Baugebiet als geeignet eingestuft werden.

Schalltechnische Untersuchung fur das Plangebiet

Aus den Schalltechnischen Untersuchungen zum B-streifigen Ausbau der BAB 5 und
zur Neubaustrecke der Rheintalbahn geht herveor, dass im Plangebiet teilweise die
Grenzwerte der 16, BlmschVQ Uberschritten und somit LarmschutzmafRnahmen er-
forderlich werden.

Um die Auswirkungen auf das Plangebiet zu konkretisieren, gerade auch bzgl. der
Uberlappung der verschiedenen Larmquellen, wurde im Rahmen des Bebauungs-
planverfahrens "Gewerbepark Raum Offenburg - Teilgebiet Schutterwald BA 1" unter
Berlicksichtigung der Larmemissionen der BAB A 5, der L 99 sowie der DB-Strecke
Karlsruhe-Basel eine schalitechnische Untersuchung aufgestelit (Blro Koehler, Leut-
wein und Partner / Karlsruhe). Die Ergebnisse sind nachfolgend zusammengefasst:

Die zu erwartenden Larmemissionen und -immissionen wurden entsprechend der
geltenden Richtlinien Schall-03 (Ausgabe 90) berechnet und nach DIN 18005 bzw.
der 16. BiImSchV beurteilt.

Die Eingangsdaten fur die Berechnungen der Larmemissionen der BAB A 5 im Be-
reich des Untersuchungsgebietes wurden von der schalitechnischen Untersuchung
im Rahmen der Planfeststellung der BAB A 5 Frankfurt-Basel, Ausbau auf sechs
Fahrstreifen, Streckenabschnitt AS Appenweier/AS Offenburg vom Januar 2004
durch die Ingenieurgemeinschaft RS Ross, Scharbert, Wilke, Achern, im Auftrag der
Strallenbauverwallung Baden-Wirttemberg, Regierungsprasidium Freiburg, Gber-
nemmen.

Zur Ermitttung der Emissionen auf der éstlich des Gebietes liegenden Bahnstrecke
Karlsruhe-Basel wurden die Unterlagen zum Raumordnungsverfahren einschliefilich
Umweltvertragiichkeitsuntersuchung vom Juni 2001 zum Aus- und Neubau der Stre-
cke Karlsruhe-Basel, Streckenabschnitt 7.1 Offenburg-Sid, der DB Bauprojekt Deut-
sche Bahn-Gruppe, Anhang 2, Teil A, ausgewertet. Nach Angaben der Deutschen
Bahn im Rahmen der Cffenlage wurden die aktuellen Zugzahlen 2004 in die schall-
technische Untersuchung eingearbeitet.
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Nach Absprache wurden dabei die ais realistischer einzustufenden Belastungen der
Bestandsvariante angesetzt, zumal fir den geplanten Ausbau der Strecke keine ak-
tuellen Prognosewerte vorliegen. Es ergibt sich unter Berlcksichtigung der angege-
benen Zugbelastungszahlen und einem Korrekturwert von 2 dB(A) fir die Gleisart
Betonschwellen im Schotterbett ein Emissionspegel L,c von 75,4/76,2 im Tages-
/Nachtzeitraum. Es wurde dabei von einer Héchstgeschwindigkeit von 160 km/h auf
dem untersuchten Streckenabschnitt ausgegangen. Weitere Zuschldge wurden nicht
vergeben.

Fir die Verkehrsbelastung auf der L 99 wurden die Ergebnisse der Bundesverkehrs-
zahlung 2000 herangezogen und mit einem Faktor von 1,15 auf das Prognosejahr
2015 hochgerechnet. Es ergeben sich demnach flir das Jahr 2015 Verkehrsbelas-
tungen von:

Durchschnittliche tagliche Verkehrsmengen

DTV 13.570 Kfz/24h

LKW-Anteil nach RLS-90 Tageszeitraum p, = 20 %
Nachtzeitraum p,= 10 %

Geschwindigkeit PKWwv = 70 km/h

LKW v = 80 km/h
Karrektur Strallenoberfldche in Do = - 2 dB(A)

Weitere Zuschlage wurden nicht vergeben.

Es ergibt sich ein Emissionspegetl nach RLS-90 L, = 66.4/55,7 dB(A) in Tages-
/Nachtzeitraum.

Es ergeben sich fiir den Gesamtverkehrslarm bei Uberlagerung von Stralken- und
Schienenverkehrslarm im Tageszeitraum nur in westlichen Randbereichen Uber-
schreitungen der Grenzwerte der 16. BImSchV. Im Nachtzeitraum ergeben sich, bis
auf einen nordwestlichen Bereich, im gesamten Gebiet Uberschreitungen der Grenz-
werte der 16. BimSchV.

Aufgrund der Uberschreitungen der als Grenze des Zumutbaren angesehenen
Grenzwerte der 16. BImSchV sind passive Schallschutzmaflinahmen an den Gebau-
den zu treffen und im Bebauungsplan festzusetzen.

Die Anforderungen an die erforderliche Luftschalldammung gegeniber Aufienldrm
wird in der DIN 4109 (Schalischutz im Hochbau} durch verschiedene Larmpegelbe-
reiche festgelegt. Diese ergeben sich dem "malgeblichen Aullenlarmpegel”, der sich
aus dem Beurteilungspegel des Tageszeitraums und einem Additionszuschlag von
3 dB(A) ergibt. Es ergeben sich somit La&rmpegelbereiche fur die einzelnen Gebdude-
fronten im Untersuchungsgebiet, wie in Anlage 2 der Schalltechnischen Untersu-
chung (s. Anlage) dargestellt. Dabei wurde das Gebiet in einen westlichen und einen
dstlichen Bereich untergliedert. Fir die direkt zur BAB A 5 gelegenen Gebaudefron-
ten im westiichen Teilbereich ergibt sich der Larmpegelbereich V. Fur die nach Nor-
den, Osten und Siiden ausgerichteten Gebaudefronten des westlichen Teilbereichs
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6.1

wie flr samtliche Gebaudefronten im &stlichen Teilbereich ergibt sich der Larmpegel-
bereich 1V.

In der DIN 4109, Tabelle 8, wird fur die einzelnen Larmpegelbereiche nach verschie-
denen Nutzungen der Raumarten unterschieden. Dabei sind fur Blrordume u.a. nied-
rigere Anforderungen als fur Aufenthaltsrdume in Wohnungen vorgesehen. Dabet ist
davon auszugehen, dass bei herkémmlichen Raumgréflen und Aulenbauteilen und
ublichen Wand-/Fensterflachenverhaltnissen sich, wenn Uberhaupt, nur geringfigig
hohere Kosten flir Schallschutzmaflnahmen aufzubringen sind, gegenlber Fenstern
und Bauteilen, die aus Warmeschutzgrinden erforderlich sind.

Nach den Ermittlungen der Schalltechnischen Untersuchung sollten im Bebauungs-
plangebiet keine Wohnnutzung zugelassen werden, da im Bebauungsplangebiet
praktisch keine "ruhige” Gebadudeseite gegeben ist. Sollten in Ausnahmefallen Woh-
nungen genehmigt werden ist festzusetzen, dass Aufenthalts- oder Schlafrdume mit
Fremdbeliftungen ohne oder mit nur geringem Eigengerausch auszustatten sind. (s.
dazu auch Ziffer 7.4 der Begrindung}

Sonstige Fachgutachten (Zusammenfassung)
Schalltechnische Untersuchung zum sechsstreifigen Ausbau der BAB A5

Im Auftrag des Regierungsprasidium Freiburg wurde von der Ingenieurgemeinschaft
Ross, Scharbert, Wilke (Achern) eine schalltechnische Untersuchung zum sechsstrei-
figen Ausbau der BAB A5 zwischen den Anschlussstellen Appenweier und Offenburg
durchgeflhrt.

Dieser Ausbau ist als "wesentliche Anderung von éffentlichen Straften" einzuordnen.
Dabei sind die vorgegebenen Grenzwerte der 16. BiImSchV zu beriicksichtigen: fiir
Gewerbe- und Industriegebiete gilt fir den Tag (6.00 bis 22.00 Uhr) ein Grenzwert
von 69 dB(A), fur die Nacht (22.00 bis 6.00 Uhr) ein Grenzwert von 59 dB(A).

Die Berechnungsergebnisse liegen jeweils fur das Analysejahr 2002 (Bestand mit 4
Fahrstreifen) und das Prognosejahr 2015 (nach 6-streifigem Ausbau) vor.

Fur das Analysejahr 2002 enthalt die Statistik des Ministeriums fur Umwelt und Ver-
kehr Baden-Wurttemberg folgende Werte:

~ durchschnittliche tagliche Verkehrsstarke 65.889 Kfz / 24h
- malgebender LKW-Anteit Uber 2,8 t, tags 18,7 %
- malgebender LKW-Anteil Uber 2,8 t, nachts 36,1 %

Fir das Prognosejahr 2015 wurden folgende Werte angenommen:

- durchschnittliche tagliche Verkehrsstarke 76.000 Kfz / 24h
- malgebender LKW-Anteil Uber 2,8 1, tags 25 %
- malgebender LKW-Anteil uber 2,8 t, nachts 45 %

33



B-PLAN ‘Gewerbepark Raum Offenburg - Tedgebiel Schutlerwald BA 17 ANLAGE 3 BEGRUNDUNG BEBAUUNGSPLAN

Weiterhin wurde fir das Prognosejahr 2015, nach Ausbau der Autchahn, ein larm-
mindernder Fahrbahnbelag angenommen.

Aus den o.g. Werten ergibt sich fUr das Analysejahr 2002 ein Emissionswert von 78,5
dB{A) tags und 73,6 dB(A) nachts, fur das Prognosejahr 2015 ein Emissionswert von
77,7 dB(A) tags und 72,7 dB(A) nachts. Dies bedeutet, dass trotz hdherem Ver-
kehrsaufkemmen der Emissionswert aufgrund des Ia&rmmindernden Fahrbahnbelags
um 0,8 dB(A) niedriger sein wird.

Zur Beurteilung der Larmeinwirkung/Immissionswerte wurden fir ausgewahlte Punk-
te in den betroffenen Crtschaften Griesheim, Weier, Waltersweier, im Stadtteil Kreuz-
schlag OG und in Schutterwald die Mittelungspegel fur Tag und Nacht sowohl fir die
Analyse 2002 als auch fur die Prognose 2015 berechnet. Die Ergebnisse liegen in
umfangreichen Ergebnistabellen vor,

Darliber hinaus wurden zur besseren Visualisierung der Larmwerte Rasterlarmkarten
erstellt, aus denen abgestuft Bereiche mit gleichem Larmpegelwert ersichtlich sind.

Fur das Plangebiet des Bebauungsplans 'Gewerbepark Offenburg — Teilgebiet Schut-
terwald BA 1' liegt nur die Darstellung der Rasterldrmkarten vor. Daraus lassen sich
folgende Ergebnisse ablesen:

1 fur das Analysejahr 2002
- Grenzwert-Uberschreitung tags
in einem Streifen von ca. 100 m ab der dulleren Grenze der ausgebauten A5
- Grenzwert-Uberschreitung nachts
in einem Streifen von ca. 220 m ab der duleren GGrenze der ausgebauten A5
2  fur das Prognosejahr 2015
- Grenzwert-Uberschreilung tags
in einem Streifen von ca. 50 m ab der dulleren Grenze der ausgebauten A5
- Grenzwert-Uberschreitung nachts
in einem Streifen von ca. 200 m ab der duleren Grenze der ausgebauten A5

Im Bereich des Plangebiets sind aktive Larmschutzmalnahmen nicht vergesehen,
Die Uberschreitung der Grenzwerte muss durch passive LarmschutzmalRnahmen
ausgeglichen werden.

Hierzu dient die Schalldammung der Aullenbauteile, d.h. Aullenwénde, Déacher,
Fenster, Turen, Rolladenkésten bzw. LUffungseinrichtungen. In dieser Aufzahlung
spielen die Fenster zweifellos die wichtigste Relle. Fur eine genaue Berechnung des
Schalldimm-MaRes bzw. des Larmpegelbereiches bendtigt man genaue Daten fur
alle Umfassungsbauteile und die Nutzung der betroffenen Raume. Eine detaillierte
Berechnung kann daher erst nach Kenntnis aller relevanten Daten, d.h. auf Grundla-
ge des konkreten Bauvorhabens durchgefuhrt werden.

Im Bebauungsplan sind die Bereiche gekennzeichnet, in denen eine Grenzwertlber-

schreitung vorliegt. Im Rahmen des Bauantrages sind entsprecnende Malinahmen
nachzuweisen.
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Schalltechnische Untersuchung zum Ausbau der Bahnstrecke KA - Basel

Im Rahmen des Raumordnungsverfahrens fir den Ausbau der Bahnstrecke Karlsru-
he — Basel / Teilbereich sidl. Offenburg liegt eine Schailtechnische Untersuchung
bezogen auf das Bestandsjahr 2003 sowie das Prognosejahr 2012 vor.

Gegenstand des Raumordnungsverfahrens sind die Varianten A 3 und B &:

Variante B 5 sieht den Neubau von 2 zusatzlichen Gleisen fir den Gulterverkehr vor,
wobei die Streckenfihrung zunachst auf der Schwarzwaldbahn erfolgt, dann bei El-
gersweier nach Westen abzweigt und schliefilich bei Hofweier / Niederschopfheim
auf die Trasse der Rheintalbahn einschwenkt (in paralleler Fuhrung der bestehenden
beiden Bahngleise). Der Nahverkehr wird mit dem Fernverkehr auf den bestehenden
2 Gleisen der Rheintalbahn abgewickelt; die Strecke muss fur die hdheren Ge-
schwindigkeiten entsprechend ertlchtigt werden.

Variante A 3 sieht den Neubau von 2 zusatzlichen Gleisen in Bundelung mit der be-
stehenden Rheintalbahn vor, der Neubau erfolgt ab dem Abzweig der Schwarzwald-
bahn. Die NBS verlduft westlich parallel zur bestehenden Rheintalbahn mit einer Pla-
nungsbreite von 11,60 m bis 12,50 m.

Grundlage der Untersuchung sind die vorhandenen bzw. flir das Prognosejahr ange-
nommenegn Zugzahlen. Fir das Teilgebiet Schutterwald des GRO sind die Bestands-
werte sowte die Gesamtsumme der Variante A 3 zu beachten. Insgesamt wird ein
leichter Riickgang der Personen — Fernverkehrszliige von insgesamt 64 auf 57 Ziige
prognostiziert, gleichzeitig ein enormer Zuwachs innerhalb des Personen — Nahver-
kehrs von 63 auf 130 Zige.

Weiterhin wird ein Zuwachs im Bereich des Glterverkehrs von derzeit 147 Ziigen auf
200 Zige angenommen, besonders hervorzuheben ist jedoch die erwartete Ver-
schiebung der Guterziige in den Nachtzeitraum: bisher nachts 58 Zige, tags 89 ZU-
ge, in der Prognose nachts 122 Zige, tags 78 Zlge.

Zusammenfassung der Zugzahlen: Bestand und Prognose (Stand 2001}

Fernverkehr Nahverkehr Giterverkehr Summe

(ICE,IC, EC) (RE, S) (G2)

Tag Nacht | Tag Nacht |Tag Nacht | Tag Nacht
Bestand 51 13 54 9 89 58 194 80
Variante A 3 40 17 - - 18 42 58 59
Neupaustrecke
Variante A 3 - - 114 16 &0 80 174 96
Gleise Bestand
Variante A 3 40 17 114 16 78 122 232 155
Summe
Bestand 2004 52 8 58 10 86 60 196 78
(Nachtrayg)
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7.1

Da der Nachtzeitraum als der kritischere Zeitraum eingestuft wurde (héhere Emissi-
onswerte aufgrund des hoheren Glterzugverkehrs bei gleichzeitig strengeren
Grenzwerten) sind im Rahmen der Schalltechnischen Untersuchung nur die Beurtei-
lungspegel {Isophone} fur die Nacht in den Karten dargestellt.

Tagwerte liegen nur fir den Bereich der Ortslagen bezogen auf einzelne Immissi-
onsmesspunkte vor, nicht jedoch fiir den Bereich der freien Flur, d.h. fliir das Plange-
biet GRO / Schutterwald.

Anhand der Darstellung der Isophonen fur die Nacht lasst sich flr das Plangebiet fol-
gendes Ergebnis festhalten.

Bezogen auf die Bestandssituation werden die Grenzwerte der 16. BImSchVQ im
Nachtzeitraum nicht Gberschritten, bezogen auf die Prognose jedoch ergibt sich eine
Uberschreitung fir den Nachtzeitraum im sGdostlichen Bereich des Plangebiets.

Um fur die vorliegende Bebauungsplanung auch eine Aussage fir den Tageszeit-
raum zu erhalten, wurde das Ingenieurblro Koehler, Leutwein u. Partner vom
Zweckverband beauftragt, anhand der 0.g. Zugzahlen eine mégliche Uberschreitung
der Grenzwerte nach 16. BImSchVO bzw. der Orientierungswerte der DIN 18005 zu
prifen. Folgendes Ergebnis kann festgehalten werden:

MaRgeblich flr beide untersuchten Félle (Bestand und Variante A 3} sind die Belas-
tungen im Nachtzeitraum, im Tageszeitraum werden im Bebauungsplangebiet gerin-
gere Belastungen vorliegen als dies der Larm-isophonenkarten der schalltechnischen
Untersuchung zum Raumordnungsverfahren der Neubaustrecke zu entnehmen ist.
Im Bebauungsplangebiet ist im Tageszeitraum mit Larmpelastungen zu rechnen, die
unterhalb der Orientierungswerte der DIN 18005 fir Gewerbegebiete fur den Tag (65
dB(A)) gegeben sind.

Eventuell zu treffende Larmschutzmallnahmen sind auf die mafigeblichen Belastun-
gen im Nachtzeitraum auszurichten. Es wird darauf hingewiesen, dass die zu diesem
Zweck ermittelten Emissionspegel nur zum relativen Vergleich zwischen Tages- und
Nachtzeitraum und nicht zur Ermittiung von prazisen Immissionspegeln.

Stadtebauliche Konzeption

Ubergeordnete stadtebaulich-gestalterische Zielsetzungen

Das Plangebiet eignet sich aufgrund seiner Lage insbesondere fiir die Bereitstellung
grof¥ftachiger Industrieflachen, flir die wie bereits erlautert im Raum Offenburg ein er-
hohter Bedarf besteht.

Gleichzeitig wird mit der Planung in einen bisher freien Landschaftsraum eingegriffen,

der in dem fur die Naherholung genutzten Bereich sudlich von Offenburg durchaus
wahrgenommen wird. Durch die grinordnerischen Festsetzungen sowie der Staffe-
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lung in Gebdudehdéhe und Ausnutzung der Grundstlicke soll die Eingrinung der Be-
bauung gesichert werden.

Weiterhin sind in der stadtebaulichen Planung folgende Vorgaben bertcksichtigt:

- Verlauf der 110-kV-Leitungen

- langfristige Planungen des BAB-Anschlusses Offenburg Siid und des Stdzubrin-
gers

- sechsstreifiger Ausbau der BAB A5

Okologie und Ausgleich
Die Abwéagung der verschiedenen Belange flhrt zu folgendem Ergebnis:

Um eine Eingrinung des sehr grofiflachig strukturierten Gebietes zu sichern, werden
die grinordnerischen Festsetzungen, unter Ziffer 3.1 des GOP in die bauplanungs-
rechtlichen Festsetzungen unter Ziffer 10 des Bebauungsplans Ubernommen. Insge-
samt fihren die unter Ziffer 3.1 GOP festgesetzten Pflanzgebote zu einer Minimie-
rung des Eingriffs.

Das Pflanzgebot hinsichtlich der nicht Uberbaubaren Grundsticksflichen wird im Be-
bauungsplan unter Ziffer 10.2.1 auf die dstlichen nicht Gberbaubaren Grundstlicksfig-
chen, die nicht von den Festsetzungen unter Ziffer 11 betroffen sind, begrenzt.

Die festgesetzten Bepflanzungen am besonders sensiblen &stlichen und siidlichen
Gebietsrand dienen dem Ausgleich des verursachten Eingriffs (Ziffer 11.1.1 u. 11.1.2
! GOP: Ziffer 3.2 Bereich A u. F). Um eine frihzeitige und einheitliche Realisierung
entsprechend den Festsetzungen zu gewahrleisten, werden die Pflanzungen zur
landschaftlichen Einbindung am 6stlichen Gebietsrand vor Verkauf der Grundstlicke
durch den Zweckverband angelegt. Im Bereich von notwendigen Zufahrten wird die
Pflanzung dann ggf. wieder entfernt.

Um weiteren Ausgleich innerhalb des Plangebiets zu schaffen, wird die naturnahe
Gestaltung des Regenriickhaltebeckens aus den Festsetzungen des Grlinordnungs-
plans in die bauplanungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplans Ubernom-
men (Ziffer 7 und Ziffer 11.1.3/ GOP: Ziffer 3.2 Bereich B).

Um die Bepflanzung mit standortgerechten Arten zu gewahrleisten wird die im Griin-
ardnungsplan enthaltene Artenliste fir Gehdlzpflanzungen als Anlage 2 in den Be-
bauungsplan lbernommen.

Die vorgenannten MaRnahmen zur Minimierung und zum Ausgleich des Eingriffs in-

nerhalb des Plangebiets reichen nicht aus, um der Eingriffsregelung nach BNatSchG
und NatSchG Baden-Wirttemberg gerecht zu werden. Insbesondere flr den Verlust
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und die Beeintrachtigung der Vogel-Biotope (Feldlerche) und der Laufkafer sind Er-
satzmafinahmen aullerhalb des Plangebiets erforderlich.

Fur verbleibende Defizite bezuglich Schutzgut Arlen und Biotope werden vertraglich
festgelegte Ersatzmallnahmen im Raum sudlich des Unterwaldes bis zum ,Offenbur-
ger Windfang" durchgefuhrt. Die Anlage der Biotope flir Feldlerche und Laufkafer sol-
len innerhalb von 4 Jahren umgesetzt werden. Zur langfristigen Sicherung der neu
anzulegenden Flachen werden 25 Jahre angeseizt. Folgende Ersatzmalinahmen sol-
len durchgefihrt werden:

Herstellen von Ackerrandstreifen und feuchten Mulden (Bldnken), Umwandlung be-
stehender Ackerflachen in extensives Griinfand, Extensivierung der Ackernutzung,
Stillegung von Ackerflachen.

Verkehrserschliefung

Das Gewerbe- und Industriegebiet wird vorerst an die L 99 angebunden, mittelfristig
ist die Anbindung zur L 99 Uber einen Kreisel vorgesehen. Langfristig ist die Anbin-
dung an den projektierten Stdzubringer (B3/B33 — BAB 5) geplant. Damit besteht
dann auch ein optimaler Anschluss an die BAB A5,

Bei Realisierung der soeben erlauterten mittel- und langfristigen Anbindung mit der
damit einhergehenden Bebauung des nun als Landwirtschaftsfliche festgesetzten
nardlichen Bereichs (1) ist die Beikehaltung einer maglichst direkten Geh- und Rad-
wegeverbindung vom Gewerbegebiet zur L 99 / Bushaltestelle sowie eine attraktive
Radwegeverbindung von der L 99 nach Osten zur Bahnunterfihrung zu gewahrleis-
ten.

Die eigentliche Erschlielung der Baugrundstlicke erfolgt Uber eine Stichstralle, die
im Verlauf des derzeit bestehenden Wirtschaftsweges in einer Breite von 7,50 m plus
1,50 m Gehweg ausgebaut wird. Am Ende der Stichstralie ist ein Wendehammer mit
einem Radius von 12,5 m zuzlglich einem umlaufenden Gehweg von 1,50 m, der als
Freihalteflache gilt, vorgesehen.

Die Stralken- und Erschlieftungsplanung wird vom Biro Weissenrieder bearbeitet und
entsprechend in den Bebauungsplan Ubernommen. Der Anschlusspunkt an die L 99
wird vom Blro Ross, Scharbert, Wilke geplant.

Die langfristige Trassenfithrung des Stdzubringers mit der Anschlussstelie Offenburg
Siid sind im Bebauungsplan als Hinweis enthalten. Sie stellt die von den betroffenen
Gemeinden favorisierte Variante dar und wird derzeit mit den zustdndigen Behorden
erdrtert.
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7.5

Der im nordlichen Drittel guerende Wirtschaftsweg, der zu einer Dienstzufahrt der Au-
tobahnmeisterei zur A & fahrt, soll teilweise ausgebaut werden. Dies erméglicht bei
Bedarf eine kleinteiligere Strukturierung der angrenzenden Grundstlcke. Der verblei-
bende westliche Teil der Behelfszufahrt ist dem offentlichen Verkehr nicht zugénglich
und daher als Privalstralle dargestellt.

Die Ubrigen Wirtschaftswege dienen vorwiegend der Unterhaltung der offenen Re-
genwasserkandle und sind als Wiesenwege / Schotterwege angelegt. |hr Zugang ist
lber das bestehende und geplante Wegenetz — ohne Benutzung der Behelfszufahrt
zur Autobahn — gewéhrleistet.

Die neue ErschlieRungsstraile liegt geringfligig Gber dem vorhandenen Gelande. Die
auf der Ostseite erforderlichen Anbdschungen liegen innerhatb des Flursticks des
derzeit bestehenden Wirtschafisweges, die dstlich angrenzenden, aullerhalb des
Plangebiets liegenden Flursticke sind davon nicht betroffen.

Die erforderlichen Aufflillungen der neu entstehenden Gewerbegrundstiicke wurden
vom Blro Weissenrieder geprift: die aufzufiilenden Hohen liegen bis auf eine Aus-
nahme (Gelandesenke im nérdlichen Bereich) unter 1,0 m und sind damit als unprob-
lematisch und zumutbar anzusehen.

Die &sthich an das Plangebiet angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flachen
kénnen separat (iber die dort bestehenden Wege erschlossen werden.

Liarmschutz

Die Ergebnisse der schalltechnischen tintersuchung des Blros Koehler, Leutwein
und Partner wurden im wesentlichen beriicksichtigt und in die bauplanungsrechtli-
chen Festsetzungen unter Ziffer 10.1 aufgenommen.

Entgegen den Empfehlungen der schalltechnischen Untersuchung werden Wohnnut-
zungen im Plangebiet nicht vollstandig ausgeschlossen sondern es ist pro Grund-
stlick 1 betnebsbezogene Wohnung zuldssig, um die Unterbringung von Hausverwal-
tern direkt am Standort zu ermdglichen. Fiur Aufenthalts- und Schiafraume wird je-
doch wie empfohlen die Ausstattung mit Fremdbeliiftungen festgesetzt.

Ver- und Entsorgung
Die Abwasserbeseitigung erfolgt im Trennsystem. Das Entwésserungsgesuch wird in

Abstimmung mit dem Landratsamt Ortenaukreis parallel zur vorliegenden Bebau-
ungsplanung bearbeitet.
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7.5.1

7.5.2

Schmutzwasser

Das Schmutzwasserentsorgung des Plangebiets wird an die bestehende Leitung
beim FPonyhof / Schitzenhaus und damit an das Abwassernetz der Stadtentwasse-
rung Offenburg angeschlossen.

Der Schmutzwasserkanal in der Erschliefungsstrae wird als Freispiegelkanal ver-
legt. Von einem Schmutzwasserpumpwerk wird das Abwasser iber eine Druckleitung
unter der Bahn hindurch bis zum Ponyhof gepumpt.

Bei der Auslegung des SW-Kapals wurde von einem naormalen SW-Anfall von 0,5
I/s/ha Baufliche ausgegangen, insgesamt ergibt sich ein SW-Anfall von 12 I/s fir den
vorliegenden BA 1 des Teilgebietes Schutterwald. Insgesamt kann der SW-Kanal
Richtung Ponyhof 20 I/s aufnehmen. Es wird vorgesehen, fir den 2. Bauabschnitt
des Teilgebietes Schutterwald 3.2 einseparates, zweites Schmutzwasserpumpwerk
zu erstellen und an die Druckleitung anzuschlieflen. Die Pumpwerke sollen dann so
gesteuert werden, dass sie nicht gleichzeitig in die Druckleitung einspeisen, Somit ist
diese Leitung auch zukOnftig fiir das Schmutzwasser aus dem gesamten Gewerbe-
gebietsbereich 'Schutterwald' ausreichend.

Die Schmutzwasserbeseitigung fiilr den Normalbetrieb des vorliegenden 1. Bauab-
schnitts ist demnach gesichert. Bei der Ansiedlung schmutzwasserintensiver Betriebe
muss eine gesonderte Uberpriifung erfolgen.

Oberflichenwasser

Das Regen- bzw. Oberflachenwasser muss nach dem Wassergesetz von Baden-
Wirttemberg nach den ortlich gegebenen Maglichkeiten bewirtschaftet werden,

Bei den anfallenden Niederschlagswassern ist zu unterscheiden zwischen dem nicht
verschmutzten Niederschlagswasser von Dachflachen und nicht gewerblich genutz-
ten Parkflachen {z.B. Pkw-Stellplatze fur Besucher und Mitarbeiter) und dem Nieder-
schlagswasser der Ubrigen, versiegelten, gewerblich genutzten Oberflachen (z.B. La-
gerflachen, Lkw-Stellplatze etc.) und Strallenflachen.

Nach den Ergebnissen des hydrologischen Gutachtens |asst der Untergrund generell
eine Versickerung zu. Die Versickerung von Niederschlagswéassern ist ausschliefilich
von Dachflachen und nicht gewerblich genutzten Parkflichen erlaubt und soll tber
Versickerungsmulden erfolgen. Die Versickerungsmulden sind von den Grundstlicks-
besitzern auf den Privatgrundstlicken zu bauen und zu planen. Der Nachwels erfolgt
im Rahmen des Entwédsserungsantrags. Zur Errichtung der privaten Versickerungs-
mulden sind die rickwartigen privaten Grunflachen vorgesehen. Sie erhalten einen
Uberlauf an die &ffentlichen Entwasserungseinrichtungen,
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Hinsichtlich der nicht gewerblich genutzten Parkflachen ist bei entsprechendem Un-
lerbau auch eine Flachenversickerung mittels wasserdurchlassiger Beldge maéglich.
In diesem Zusammenhang wird auch ausdricklich auf die positive Auswirkung exten-
siver Dachbegrinungen hinsichtlich der Regenrlickhattung und Regenwasserver-
dunstung hingewiesen.

Die Niederschlagswasser von gewerblich genutzien Oberflachen und Strallenflachen
werden den o6ffentlichen Entwésserungseinrichtungen zugeleitet: hierzu stehen zum
einen der Regenwasserkanal in der Erschliefungsstralle zum anderen die offenen,
entsprechend abgedichleten Graben im ruckwartigen Bereich zur Verfigung. Zwei
Drittel des Plangebiets orientiert sich dabei in Richtung der offenen Graben, ein Drit-
tel der Flache entwassert in den Regenwasserkanal.

Da der Abfluss in die Vorfluter aus dem Plangebiet nach der Bebauung den natirli-
chen Abfluss aus der Uberplanten Flache (vor der Bebauung) nicht (berschreiten
darf, wird im sUdwestlichen Bereich des Plangebiets, im Ohr der spateren Auffahrts-
flache der Anschlussstelle Offenburg S0d, ein Regenrlckhaltebecken (ca. 1230
cbm) mit Regenklarbecken (ca. 100 cbm), das in Form eines Erdbeckens in die Re-
genrickhalteanlagen integriert ist, errichtet. Damit wird ein Abfluss Qp,eser (N@ch der
Bebauung) von 300 I/s erreicht, der dem natdrlichen Abfluss vor der Bebauung
gleichkommt.

Das Regenklarbecken wird erforderlich, da das sudlich angrenzende Grabensystem,
in welches letztendlich die Oberflachenwdasser des Gewerbe- und Industriegebietes
eingeleitet werden, im Wasserschutzgebiet Schutterwald, Zone Il A liegt. Vorfluter ist
schlieftlich der Enselbach, der im weiteren Verlauf auch Bruchgraben genannt wird
und sldwestlich von Hafen in den Tiefflachgraben mindet.

Der vorgesehene Regenwasserkanal in der Erschlielfungsstrale berlcksichtigt in
seiner Dimensionierung die Halfte der Flache des spateren 2. Bauabschnittes.

Die flur die offenen Graben, das Regenrickhaltebecken und das Pumpwerk erforder-
lichen Flachen sind im Bebauungsplan als dffentliche Griinflachen festgesetzt. Ledig-
lich fiir das erforderliche Pumpwerk tst eine Flache flr Versorgungsanlagen festge-
setzt. Die Trasse des Regenwasserkanals vom Wendehammer bis zum sidlich an-
grenzenden Wirtschaftsweg ist durch ein Leitungsrecht gesichert.

Die Regenwasserableitung der ndrdlich und sudlich der Stichstralle / Behelfszufahrt
Autobahn gelegenen Grundstiicke erfolgt fir die dstlichen Grundstlicke zur Erschlie-
Bungsstralle oder zur Stichstralie hin und fir die westlichen Grundstlicke zu den of-
fenen Wassergridben am westlichen Gebietsrand. Versickerungsflachen fir die éstli-
chen Grundstlcke werden innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen angelegt.
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7.5.3

7.6

7.6.1

7.6.2

Trinkwasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung ist gesichert. Im Zuge der trinkwasserseitigen Erschlie-
Rung des Gebiets wird ven der Offenburger Wasserversorgung GmbH eine Wasser-
versorgungsleitung zur Versorgung der Gemeinde Schutterwald vorgesehen. Sie
verlauft in den &ffentlichen Verkehrsflachen bzw. ist vom Wendehammer am Ende
der Erschlieungsstra3e bis zum sudlich angrenzenden Wirtschaftsweg durch ein
Leitungsrecht gesichert.

Wesentliche planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Durch die Lage des Plangebiets zwischen Rheintalbahn und Autobahn besteht fur
das Plangebiet eine relativ hohe Larmbelastung. Das Gebiet eignet sich daher vor-
rangig fur die Ansiedlung von nicht larmempfindlichem Gewerbe. Das nachstgelege-
ne Wohngebiet, der Stadtteil Kreuzschlag der Stadt Offenburg, befindet sich in ca.
600 m Entfernung.

In Berlcksichtigung der Wohnnutzung Kreuzschlag mit den angrenzenden Erho-
lungsflachen (Burgwaldsee), wird der nérdliche Bereich als Gewerbegebiet 'GE' fest-
gesetzt, zumal hier aufgrund des vorherrschenden Gebietszuschnittes mit etwas
kleinteiligeren Strukturen zu rechnen ist. Der restliche, Uberwiegende Bereich wird als
Industriegebiet 'GI' festgesetzt.

Die Festsetzungen hinsichtlich der Lagerpldtze, der betrieblichen Wohnnutzung und
der Vergniigungsstatten sollen gewéhrleisten, dass das Gebiet als 'echter’ Industrie-
standort genutzt wird, da ja gerade an solchen grofiflachigen Industrieflachen ein er-
hoéhter Bedarf besteht.

Mab der baulichen Nutzung

Die Uberbaubare Fldche wird durch Baugrenzen definiert. Teilweise werden die Bau-
grenzen durch die vorgegebenen Frefhaltungen zur Autobahntrasse oder zu den 110-
kV Leitungen bestimmt (s. auch Erlauterungen Pkt. 6.6.4 bis 6.6.8). Weiterhin wird
das Mal der baulichen Nutzung bestimmt von der maximal zulassigen Gebaudehthe
und der Grundflachenzahl {(GRZ). Auch chne Eintrag im Bebauungsplan gilt geman
BauNVO die Obergrenze der Baumassenzahl von 10,0. Weiterhin sind die Bestim-
mungen der Landesbauordnung hinsichtlich der Abstandsfldchen zu berdcksichtigen.

Auf die GRZ ist die gesamte private Grundstlcksflache anzurechnen. Aufgrund der
vorgegebenen Freihaltung zur Autobahn und der Berilicksichtigung der 110 kv-
Freiieitungen kann die nach BauNVO maximal zuidssige GRZ von 0.8 mit den Uber-
baubaren Flachen nicht erreicht werden und wird daher mit 0.7 festgesetzt. Mit der
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7.6.3

nach § 19 (4) BauNVO ebenfalls auf die GRZ anzurechnenden Anlagen, die teilweise
auch aufierhalb der Oberbaubaren Grundstiicksflachen liegen kénnen, kann die GRZ
maximal 0.8 betragen.

Fur den Uberwiegenden, mittteren Teil des Plangebiets (Planbereich B1), der vorwie-
gend fur die Ansiedlung grofler Industriebetriebe vorgesehen ist, wird eine relativ ho-
he Geb&udehdhe von 17,0 m zugelassen.

Im rlickwartigen Teilbereich {Planbereich B3) wird aufgrund der Nutzungsbeschran-
kung bzgl. der 110 kV-Leitung der DB Energie die Herabstufung der Gebiudehohe
auf 9,50 m erforderiich. Der Bereich mit 10 m — Radius um die Maststandorte soll
nach den Mafigaben der DB Energie von jeglicher Bebauung freigehalten werden:
dies wird durch die Baugrenzen entsprechend bertcksichtigt.

Auch im vorderen, der Erschlieflungsstrafie zugewandten Bereich wird aufgrund der
Nutzungsbeschrankung bzgl. der 110 kV-Leitung der EnBW die Herabstufung der
Gebaudehodhe auf 10,0 m erforderlich (Planbereich B2). Gleichzeitig wird dadurch
auch eine Staffelung zur freien Landschaft hin erreicht.

Im sUdlichen Ptanbereich A wird die maximal zuldssige Gebiudehihe ebenfalls auf
10,0 m festgesetzt, um auch hier einen Ubergang zur freien Landschaft zu schaffen.

Aufgrund der kleinteiligeren Struktur, der Nahe zum Wohngebiet Kreuzschlag und
dem Naherholungsbereich des Burgwaldsees sowie der Nutzungsbeschrankungen
der 110-kV-Leitung der DB Energie wird flr den gesamten nérdlichen Planbereich C
eine maximal zulassige Gebaudehdhe von 9,50 m festgesetzt.

PflanzmaRnahmen

Um die Eingriinung des Plangebietes zu sichern, werden fir die vorderen und riick-
wartigen Grundstiicksflachen sowie fiir den sudlichen Gebietsrand Festsetzungen
fur Pflanzmaflnahmen getroffen.

Fir die vorderen, ostlichen Pflanzflachen ist insbesondere eine durchgehende Be-
pflanzung von Bedeutung, um so die entstehende Gebaudefront zur freien, fur die
Naherholung genutzten Landschaft (Kénigswaldseen) einzugriinen. Die Uberstellung
mit groRkronigen Baumen ist aufgrund der 110 kV-Leitung nicht mdglich. Es wird da-
her ein 10 m -Streifen festgesetzt, auf dem eine durchgehende 3-reihige Hecke zu
pflanzen ist. Entlang der sidlichen Gebietsgrenze wird ein 5 m breiter Streifen flr die
Anlage einer geschlossenen Pflanzung festgelegt.

Diese PflanzmaRnahmen bedeuten gegeniber dem jetzigen Zustand eine Aufwer-

tung, zumal sich der Zweckverband zur vorgezogenen Anpflanzung des 10 m Strei-
fens verpflichtet. Sie werden als Ausgleich fir den entstehenden Eingriff gewertet
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und werden daher als Flachen fur MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt.

Die rUckwartigen, westlichen Grundsticksflachen dienen insbesondere zur Aufnahme
der Versickerungsmulden. Dieser Flachenbereich scil von jeglicher Versiegelung und
anderweitiger Nutzung freigehalten werden. Um die Eingrinung am westlichen Ge-
bietsrand zu sichern, wird entlang den rickwértigen, westlichen Grundstlicksgrenzen
ein 5 m kbreiter Streifen zur Schaffung einer geschlossenen Begrinung mit heimi-
schen Strauchern und Baumen 2, Ordnung festgesetzt.

Der betreffende Flachenbereich wird als Flache zum Anpflanzen von Baumen und
Strauchern festgesetzt. Mit den Festsetzungen wird keine nennenswerte Aufwertung
gegenlber dem jetzigen Zustand erreicht, jedoch flihrt die Freihaltung der Flachen
zuU einer Minderung des Eingriffs.

Dariiber hinaus werden noch sconstige Pflanzmaflnahmen festgesetzt:

Fir die vorderen, nicht Uberbaubaren Grundstlcksflachen, die zwischen Baugrenze
und dem oben erlauterten 10m — Pflanzstreifen liegen, wird eine Uberstellung mit mit-
telkronigen Bdumen je 150 gm festgesetzt. Dies flhrt zu einer weiteren Eingrinung
der Bebauung.

Um eine innere Durchgrinung des sehr grofiflachig strukturierten Gebietes zu errei-
chen, wird entlang der Grundsticksgrenzen zum Nachbarn ein Vegetationsstreifen
von jeweils ca. 2,50 m vorgesehen, der mit Strauchermn und mittelkronigen Baumen
zu bepflanzen ist.

Nicht gewerblich genutzte Stellplatze, d.h. Parkierungsflachen far Mitarbeiter und Be-
sucher sollen geman den Festsetzungen in Ziffer 10.2.3 mit B&dumen Uberstellt wer-
den.

Weiterhin werden folgende Mafinahmen empfohlen;

Fassadenbegriunung: Gréflere verputzte Wandflachen sowie die Wandflachen der
Nebengebaude sollten aus siediungsklimatischen und &sthetischen Grinden mit klet-
ternden und rankenden Pflanzen begrint werden.

Dachbegriinung: Flachdécher sowie flachgeneigte Pultdacher sollten aus siedlungs-
klimatischen mit extensiver, lastarmer Dachbegrinung angelegt werden (z.B. Gras-/
Sedumdacher). Dachbegrinungen dienen zudem der Ruickhaltung des Nieder-
schlagswassers und kénnen sich beim erforderlichen Versickerungsnachweis des an-
fallenden Regenwasser mindernd auswirken.
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7.6.4

7.6.5

Landwirtschaftlich genutzte Flachen,
vorgesehen zur mittel- bis langfristigen Uberplanung

Bereich |. Sddzubringer

im stdwestlichen Bereich des Plangebiets ist fir die Erstellung der Auffahrt fUr die
Anschlussstelle Offenburg Sid im Zusammenhang mit dem Stdzubringer im Bebau-
ungsplan eine Freihaltefliche gekennzeichnet, die bis zu ihrer endgtiltigen Nutzung
als landwirtschaftliche Flache genutzt und gepflegt werden soll. Die Freihalteflache
berlcksichtigt die eigentliche Straflenfliche mit den erforderlichen Béschungen und
eine Pufferzone von ca. 20 m bis zur privaten Grundstlcksgrenze, in der ein neu an-
zulegender Wirtschaftsweg zur Unterhaltung der Wassergraben vorgesehen wird.

Bereich |I: Kraisel und neuer Grundstlckszuschnitt

Der nordostliche Bereich des Plangebiets wird von Bebauung freigehalten und soll
bis zur endguitigen Nutzung als landwirtschaftliche Flache genutzt und gepflegt wer-
den, da sich mit der Erstellung der mittel- bis langfristig vorgesehenen Anbindung
des Plangebiets an den Sudzubringer bzw. an den Sldring / L 99 (iber einen Kreisel,
zusammen mit dem Rickbau der jetzigen Anbindung an die L 99, ilir diesen Bereich
die Moglichkeit neuer Grundstlickszuschnitte ergibt, die eine wesentlich bessere
Ausnutzung zulassen als dies nun moglich ware.

Es ist davon auszugehen, dass fur die oben erlauterte Umngestaltung die Anderung
des vorliegenden Bebauungsplans erforderlich wird.

Nutzungsbeschrankung Autobahn / sechsstreifiger Ausbau

Nach dem Bundesfernstraflengesetz ist entlang von Bundesautobahnen ein Streifen
von 40 m von jeglicher Bebauung freizuhalten. Nach dem derzeitigen Planstand wer-
den far den sechsstreifigen Ausbau der A 5 keine Flachen benétigt, die &stlich des
bestehenden Wirtschaftsweges entlang der Autobahn bestehen. Eventuell muss mit
den fur die Autobahn erforderlichen Regenwassergrdben geringflgig in den Wirt-
schaftsweg eingegriffen werden.

Die Darstellung des Freihaltebereiches wurde in den Bebauungsplan-Entwurf nach-
richtlich dbernommen, mit den Festsetzungen der rGckwartigen Baugrenze wird die
Freihaltung gewahrleistet. Auch die geplante Autobahnauffahrt Offenburg Std ist der
Autobahn zuzurechnen. Dementsprechend wird auch hier die 40 m — Freihaltung mit
der westlichen Baugrenze berlicksichtigt.

Die Anlage des Regenrickhaltebeckens innerhaib der geplanten Auffahrtsflache ist
nach Absprache mit dem Regierungsprasidium Freiburg / Abt. Verkehr mit einem Ab-
stand von mindestens 25 m zum geplanten Fahrbahnrand des 6-Streifigen Ausbaus

er BAB 5 und mindestens 15 m vom Fahrbahnrand der geplanten Autobahnauffahrt
Offenburg Sad moglich.
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7.6.6 Nutzungsbeschrankung 110 kV-Leitungstrassen

110 kV Leitung EnBW

In Abstimmung mit der EnBW soll die vorhandene, das Plangebiet querende 110 kV
Leitung verlegt werden, so dass sie im sldlichen Bereich parallel zur geplanten Er-
schliefungsstraflie verlduft.

Beidseitig der Leitungstrasse ist ein Schutzstreifen von 21 m zu berlcksichtigen, fir
den Nutzungsbeschrankungen gelten. Eine Unterbauung bis zu 10 m Gebaudehdhe
ist nach Absprache mit der EnBW jedoch maéglich. Mit den im Bebauungsplan getrof-
fenen Festsetzungen werden diese Vorgaben bertcksichtigt:

Die Leitungstrasse verlauft innerhalb des vorderen Pflanzstreifens und ist durch ein
Leitungsrecht gesichert. In Beriicksichtigung des Schutzsireifens wurde die Gebau-
dehdéhe im vorderen Bereich des Planbereichs B / B2 und in Planbereich A auf 10,0
m begrenzt.

Da bei einer spateren Beanspruchung des 2. Bauabschnittes mit einer weiteren Ver-
legung der 110 kV Leitung zu rechnen ist und eine mégliche Variante in der Fortfiih-
rung entlang der Erschliefungsstralle besteht, wurden — neben stadtebaulichen
Grunden — der Pflanzstreifen, die begrenzte Gebdudehdhe und das Leitungsrecht
auf der gesamten Lange der Erschlielungsstralte beibehalten.

110 kV Leitung DB Energie

In Abstimmung mit der DB Energie soll die vorhandene, das Plangebiet querende
110 kV Leitung verlegt werden, so dass sie im westlichen Gebietsrand parallel zur
Autobahn und am nérdlichen Gebhietsrand parallel zur L 99 verlauft. Jedoch ist auch
hier der 40 m — Freihaltebereich der Bundesautobahn A5 zu beachten,

Nach Absprache mit der flr Verkehr zustadndigen Abteilung 4 des Regierungsprasidi-
ums Fretburg kann die Leitung in einen Streifen von 35 m — 40 m gemessen vom
westlichen Rand des autobahnparallelen Wirtschaftsweg verlegt werden.

Beidseitig der Leitungstrasse ist ein Schutzstreifen von 30 m zu berlcksichtigen, far
den Nutzungsbeschrankungen gelten. Je nach Vorhaben sind auch geringere
Schutzabstande moglich; dies ist jedoch im Einzelfall zu prifen. Nach Auskunft der
DB Energie ist eine Unterbauung der Leitung bis zu 9,50 m Gebaudehdhe mdéglich.
Der Bereich mit 10 m — Radius um die Maststandorte soll nach den MalRgaben der
DB Energie von jeglicher Bebauung freigehalten werden. Mit den im Bebauungsplan
getroffenen Festsetzungen werden diese Vorgaben bericksichtigt.

Die Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen zwischen Planbereich B1 und B3
bzgl. der Gebaudehohe orientiert sich an dem o.g. Schutzstreifen. In Pianbereich C
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wird die maximal zuldssige Geb&udehdhe auch aus stddtebaulichen Grinden auf

8,50 m begrenzt.

8 Bodenordnung
Das gesamte Plangebiet befindet sich in Besitz des Zweckverbandes Gewerbepark
Raum Offenburg. Ein Umlegungsverfahren ist daher nicht erforderlich. Die Neuord-
nung der Grundstiicke erfalgt auf privatrechtlicher Basis.

9 Stadtebauliche Zahlen / Flichenbhilanz

0 Bruttobauland 216.649,5 gm 100 %
darin enthalien:

1 Verkehrsflachen 28.989,2 gm 13,38 %
davon offentl. Erschlieffungsstrafie inkl. Gehweg 16.888.8 gm 7,80 %
davon befestigte Wirtschaftswege 3.696,2 gm 1,70 %
davon unhefestigte Wirtschaftswege 7.454.4 gm 3,44 %
davon Privatstralle /Behelfszufahrt A5 949.8 gm 0,44 %

2 Flachen fur Versorgungsanlagen / Pumpwerk 45,8 gm 0,02 %

3 Offentliche Grinflachen 11.754,4 gm 543 %
{offene Graben, Regenrlckhaltebecken)
davon Flachen fur Ausgleichsmafinahmen 5.427,6 gm 251 %

4 Flachen fur die Landwirtschaft 22.485,4 gm 10,38 %
davon Bereich [: Autohahnanschluss 6.701,7 gm 3,09 %
davon Bereich Il; spatere Zufahrt .99 (Kreisel) 15.783,7 gm 7,29 %

5 Nettobauland {Private Grundstiicksflachen) 153.374,7 gm 70,79 %
darin enthalten:
tberbaubare Grundsticksflache (Baufenster) 113.301,8 gm 52,30 %

davon Uberbaubar mit Gebdudehdhe 8,50 m 23.239.9 gm

davon Uberbaubar mit Gebaudehdhe 10,0 m 15.992,4 gm

davon Uberbaubar mit Gebaudehéhe 17,0 m 74.069,5 gm
Flachen zum Anpflanzen v. Bdumen u. Strauchem 16.602,5 gm 7,66 %
Flachen fur Ausgleichsmaflinahmen 7.822,7 gm 3,61 %

47



B-PLAN ‘Gewerbepark Raum Offanburg - Tellgebiel Schutlenwald BA 1 ANLAGE 3 BEGRUNDUNG BEBAUUNGSPLAN

10

10.1

Umweltbericht {Auszug)

Fir das gesamte Plangebiet des Gewerbeparks Raum Offenburg wurde von Dipl.
Ing. Horst Dietrich / Freier Landschafisarchitekt der Umweltbericht aufgestellt. Nach-
folgend sind die fur das Teilgebiet Schutterwald relevanten Aussagen zusammenfas-
send dargestellt. Der gesamte Umweltbericht ist als Anlage beigefugt.

Darstellung der wichtigsten gepriften anderweitigen Losungsveorschlage

Das Gesamtgebiet des Gewerbeparks Raum Offenburg umfasst ca. 116 ha in drei
Teilgebieten, die in verschiedenen Bauabschnitten realisiert werden kénnen. Daraus
ergeben sich theoretisch eine Vielzahl von Standortalternativen fir die ersten Reali-
sierungsschritte mit unterschiedlichen Umweltauswirkungen insbesondere fir die
Schutzglter Arten- und Biotopschutz und das Landschaftsbild. Die Grinde, die ge-
gen die Standortalternativen und fir die gewahlten Bauabschnitte sprechen werden
im Folgenden dargelegt. (Teilgebiet 1: Stadt Offenburg / nordéstlicher Bereich GRO,
Teilgebiet 2: Gemeinde Hohberg / stdéstlicher Bereich GRO, Teilgebiet 3: Gemeinde
Schutterwald / westlicher Bereich GRO)

In Teilgebiet 1 beginnen (Vorschlag UVS)

Zur Minderung der Beeintrachtigungen fur den Arten- und Biotopschutz schlagt die
UVS zur Gesamtkonzeption des Gewerbeparks vor, mit der Bebauung im Osten des
Gewerbeparks nicht im Teilgebiet 2, Hohberg, sendern im Teilgebiet 1, Offenburg zu
beginnen, um die im Teilgebiet 1 zundchst verbleibenden Freiflachen nicht zu isolie-
ren.

Der Zweckverband Gewerbepark Raum Offenburg hat zunachst die Realisierung die-
ser Alternative angestrebt. Von Anfang 1999 bis Oktober 2000 wurden Verkaufsge-
sprache mit den ca. 75 Privateigentimern in diesem kleinparzellierten Gebiet gefuhrt.
Dabei wurde klar, dass ein Tell der Eigentimer grundsé&tzlich nicht bereit war ihre
Grundsticke zu verkaufen und ein weiterer Teil einen flr den Zweckverband nicht
leistbaren Kaufpreis verlangte. Dadurch konnten keine zusammenhangenden Grund-
stcksflachen durch den Zweckverband erworben werden, weshalb der Beginn der
Realisierung des Gewerbeparks Raum Offenburg nicht von diesem Teilgebiet ausge-
hien kann. Das Teilgebiet 1, Offenburg wird daher erst in einer spédteren Phase der
Realisierung des Gewerbeparks Raum Offenburg bebaut werden konnen,

Hohberg vergréfiern

Es ware denkbar, das Gewerbeflachenangebot des ersten Realisierungsschrittes
durch Bereitstellung des gesamten Teilgebiets Hohberg abzudecken.

Eine Uberpianung und Bebauung der gesamten Teilgebietes wirde bereits in diesem
ersten Reatisierungsschritt zur Isolierung der im Teilgebiet 1 zunachst verbleibenden
Freifiachen und zur Inanspruchnahme héherwertiger Streucbst- und Wiesenfidchen,
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10.2

sowie starkeren Einwirkungen auf das Landschaftshild fihren, was eine héhere Be-
eintrachtigung bedeuten wirde.

Im Teilgebiet 3 nach Osten verlagern

Anstelle des westlichen Bauabschnittes kénnte auch ein Bauabschnitt im Osten reali-
siert werden.

Dies wilrde zu einer schiechteren Anbindung der im Norden verbleibenden Freifla-
chen fuhren wirde. Aullerdem wirde die Freiflache zwischen dem alternativen Bau-
abschnitt 1 im Osten und der Landesstralle L 99 bzw. Bundesautobahn A 5 durch die
fUr die aultere Erschlielung erforderliche Stralle zerschnitten.

Im Teilgebiet 3 von Norden beginnen

Wie in der UVS zur Gesamtkonzeption des Gewerbeparks vorgeschlagen, konnte
das Gebiet in seiner ganzen West-Ost-Ausdehnung von Norden her entwickelt wer-
den, wodurch die innere Erschlielung kirzer ware und von Beginn an beidseitig be-
baut werden konnte.

Eine Uberplanung und Bebauung der gesamten West-Ost-Ausdehnung des Teilge-
bietes wirde bereits in diesem ersten Realisierungsschritt zur Isofierung der im Nor-
den verbleibenden Freifliche fihren, was eine hohere Beeintrachtigung bedeuten
wirde.

Gewahlter Bauabschnitt

Der gewdhlte 1. Bauabschnitt dehnt sich ca. 250 m in den Fretraum zwischen Bun-
desautobahn A 5 und der Eisenbahnlinie. Der verbfeibende Freiraum verbindet die im
Norden verbleibenden Freiflichen mit der Landschaft im Stden.

Zusammenfassende Bewertung des Teilgebietes 3.1 Schutterwald {21, 67 ha)
Boden

Den verschiedenen Bodenfunktionen wird Uberwiegend mittlere Bedeutung heige-
messen, womit die Eingriffe durch (Teil-)Versiegelung und Uberbauung als erheblich
zu werten sind. Hervorzuheben ist ein rund 1,8 ha groflter Bereich im Nordwesten,
der fur die Bodenfunktionen Filter und Puffer® und  Ausgleichskérper im Wasser-
kreislauf* hohe Bedeutung hat.

Zur Eingriffsminimierung wurden die maximal zu versiegelnden Flachen festgesetzt
und Auflagen zu wasserdurchldssigen Beldgen erteilt. Die maximal zu versiegelnde
Flache betragt 13,86 ha (Gebdude + Verkehrsflachen + Teilversiegelung). Fir diese
Eingriffe kann Ausgleich oder Ersatz nur in Teilen erbracht werden; es verbleibt da-
her ein Ausgleichsdefizit.
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Wasser

Es sind keine Oberflachengewasser betroffen.

Der hydrogeologische Untergrund ist als das bedeutendste Grundwasservorkormmen
Baden-Wirttembergs anzusprechen, das fur die Trink- und Brauchwassergewinnung
hohe Bedeutung hat. Aus der geringen Machtigkeit der Grundwasserdeckschichien
und einem mittleren Grundwasserflurabstand >3 m resultiert ein hohes Gefghr-
dungspotential, das sich insbescndere auf mégliche Unfalle bezieht.

Eine Grundwasserfreilegung im Zuge der Bauarbeiten kann voraussichtlich vermie-
den werden.

Die Grundwasserneubildung wird als Folge der Versiegelung reduziert. Durch Fest-
setzungen zur maximalen Versiegelung und zu wasserdurchlassigen Belagen konnte
dieser Eingriff minimiert werden.

Die Entwasserung des Gebietes erfolgt im Trennsystem, Regen- und Oberflachen-
wasser soll dezentral versickert bzw. in Retentionsbecken aufgefangen werden.

Klima und Luft

Das Klima i Oberrheingraben, in dem das Plangebiet liegt, kann infolge sommerli-
cher Hitze, Windarmut und haufiger Inversionswetterlagen jm Herbst und Winter pau-
schal als Belastungsklima bezeichnet werden.

Bei Inversionswetterlagen reichern sich Schadstoffe in den unteren Luftschichten an,
wodurch die Vorbelastung durch die BAB 5 verstarkt wird.

Mit der Bebauung gehen Freiflachen verloren, die der nachtlichen Kaltluftproduktion
dienen. Der Einflulk auf benachbarte Wohngebiete ist allerdings als gering zu bewer-
ten.

Mensch

Belastend wirken in direkter Form die von einem Gewerbegebiet einschliellich seines
Zuliefererverkehrs ausgehenden Larm- und Schadstoffemissionen. Empfindlich sind
vor aliem Wohngebiete und Erholungsgebiete, die aber bereits teilweise der Vorhbe-
lastung durch die BAB 5 unterliegen bzw. nicht direkt an das Gewerbegebiet angren-
zen. Es wird daher lediglich von einer geringen Zusatzbelastung ausgegangen.

Arten, Lebensgemeinschaften und Biotope

Das Gebiet wird (iberwiegend von Ackerland und Wirtschaftsgriinland eingenommen,
ist aber im Zusammenhang mit umgebenden Strukturen und Biotopvernetzungsele-
menten als hochwertig einzustufen. Wertgebende Vogelart ist hier vor allem die Feld-
lerche, fir die mindestens drei Brutplatze verleren gehen. In den abgestuften Belas-
tungszenen im Umkreis des Geltungsbereiches ist mit weiteren Revieraufgaben zu
rechnen, die zu einer Gefahrdung des gesamten Brutbestandes filhren kdnnen.
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Fur die Laufkafer wurde die Wertstufe 6 = drtliche Bedeutung ermittelt. Die Bebauung
bedeutet den volistandigen Verlust ihres Lebensraumes im Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes.

Wertgebende Amphibien und Fledermause wurden nicht nachgewiesen.

Insgesamt ist mit der Realisierung des Gewerbegebietes ein miitleres 6kologisches
Risiko verbunden.

Landschaftbild / Erholung

Untersucht wird zum einen der Wert, den die Uberplante Flache fur das Landschafts-
bild hat (Betrachtung ,von auften®), zum anderen der Erholungswert, den die Flache
selbst durch Ruhe, erlebbare Natur und attraktive Blickbeziehungen bietet (Betrach-
tung "von innen”).

Das Gebiet hat gegenwartig wenig landschaftsasthetische Reize zu bieten und wird
als gering bedeutend eingestuft. Es unterliegt aullerdem der Dauer-Larmbelastung
durch die BAB 5.

Kultur- und sonstige Sachgiiter sind von dem Vorhaben nicht betroffen.

Fazit

Durch die in die Festsetzungen des Bebauungsplans tbernommenen Vermeidungs-,
Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen kénnen alle Eingriffe ais kompensiert gelten. Ein
Defizit verbleibt nur fir das Schutzgut Boden, da keine grofiflichige Entsiegelung an
anderer Stelle realisiert werden kann.

Vorausgehend wurde dargelegt, warum die gepriften Standortalternativen verworfen
wurden.
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Satzung iiber die drtlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan
'Gewerbepark Raum Offenburg - Teilgebiet Schutterwald BA 1’

Rechtsgrundlagen

L andesbauordnung Baden-Wiirttemberg (LBO) in der Fassung vom 08.08.1995 (GBI.
S. 617), zutetzt gedndert durch Gesetz vom 29.10.20C3 (GBI, S. 695)

Gemeindeordnung Baden-Wirttemberg (GemQO) in der Fassung vom 24.07.2000
(GBI. S. 582, ber. §. 698), zuletzt geandert durch Gesetz vom 28.05.2003 (GBI. S.
271)

Aufgrund des § 74 Abs. 1 und 7 LBO Baden-Wirttemberg in Verbindung mit § 4 der
Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (GemQ) hat die Zweckverbanasver-
sammlung des Gewerbeparks Raum Offenburg in ihrer Sitzung am 15. Oktober 2004
die ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan "Gewerbepark Raum Offenburg -
Teilgebiet Schutterwald BA 1" als Satzung beschlossen.

§ 1 - Raumlicher Geltungsbereich der Satzung

Der raumlichen Geltungsbereich der Satzung Uber die &rtlichen Bauvorschriften ist
mit dem Geltungsbereich der Bebauungsplan — Satzung "Gewerbepark Raum Offen-
burg - Tetlgebiet Schutterwald BA 1" identisch.

§ 2 - Bestandteile und Anlagen der Satzung
Die Satzung Uber die értlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan "Gewerbepark
Raum Offenburg - Teilgebiet Schutterwald BA 1" besteht aus folgenden Unterlagen:

A Ortlichen Bauvorschriften in der Fassung vom 15.10.2004

Folgende Anlagen werden beigefligt, ohne Satzungs- Bestandteile zu sein:

B Begriindung

§ 3 - Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 75 (3) Nr.2 LBO handelt, wer den aufgrund von § 74
LBO erlassenen ortlichen Bauvorschriften zuwider handelt.

§ 4 - Inkrafttreten

Die Satzung Ober die &ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan "Gewerbepark
Raum Offenburg - Teilgebiet Schutterwald BA 1" tritt mit der ortsiblichen Bekannt-
machung gemaft § 10 (3) BauGB in Kraft.

Offenburg, den ............

Der Zweckverbandsvorsitzende
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Ortliche Bauvorschriften zum Bebauungsplan
'Gewerbepark Raum Offenburg - Teilgebiet Schutterwald BA 1’

Dacher

Es sind nur Flachdacher ungd flachgeneigte Pultddcher mit einer Dachneigung von
maximal 12 Grad zulassig.

Untergeordnete Dachaufbauten zur natirlichen Belichtung (Lichtbander, Oberlichter,
Sheds) sind zuldssig.

Dacheindeckungen aus unbeschichteten Metallen sind unzuldssig.
Fassadengestaltung
Fassadenverkleidungen aus unbeschichteten Metallen sind unzuldssig.

Einfriedungen

Einfriedungen dlrfen eine Hohe von 2.00 m nicht Gberschreiten. Hohenbezugspunkt
ist die Achse der erschlieRenden Strafie in Grundstlcksmitte.

Entlang von Wirtschaftswegen sind Einfriedungen mindestens 0.50 m von der
Grundstlicksgrenze zurlckzusetzen (§ 9 (6) BauGB i.V.m. § 42 Nachbarrechtsge-
setz).

Gestaltung der Steliplatzflachen

Auf den privaten Grundsticken muissen nicht gewerblich genutzte Stellplatzflachen
mit wasserdurchlassigen Belagen hergestellt werden, soweit keine Gefahr des Ein-
trags von wassergefahrdeten Stoffen besteht und soweit es technisch undfoder
raechtlich nicht anders geboten ist.

Gestaltung von Werbeanlagen

Es sind nur Werbeanlagen zulassig, die im Zusammenhang mit der auf dem Grund-
stlick dargebotenen Leistung, einem dort hergesteliten Produkt, oder dem Namen der
dort ansassigen Firma stehen.

Die Bestimmungen des Straflenrechts und des Strallenverkehrsrechts bleiben von
den u.g, Festsetzungen unberthrt.
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Grolibildwande mit wechselnder Bilddarstellung, Videowande sowie sich bewegende
Werbeanlagen und Lichtwerbung in Form von Lauf- Wechsel- oder Blinklicht sind un-
Zulassig.

Werbeanlagen sind nur in den nachfolgend beschriebenen Ausfithrungen zuldssig:

Waagerechte Flachtransparente oder Einzelbuchstaben-Schriftziige an der Ge-
baudefassade

Waagerechte Flachtransparente und Einzelbuchstaben-Schriftziige diirfen eine Brei-
te von 5,0 m und eine Héhe von 3,0 m nicht Gberschreiten.

Die Gesamtflache der Werbeanlagen darf je Fassadenseite 15 gm nicht iiberschrei-
ten.

Die Werbeanlagen dirfen die maximal zuldssige Gebaudehdhe der jeweiligen Plan-
bereiche nicht Gberschreiten.

Senkrechte Fahnentransparente oder Einzelbuchstaben-Schriftziige in Form
eines Auslegers an der Gebaudefassade

Senkrechte Fahnentransparente und Einzelbuchstaben-Schriftziige in Form eines
Auslegers an der Gebdudefassade durfen eine Auskragung vor der Wand von 1.50 m
und eine Hohe von 3.00 m nicht dberschretten.

Je Fahnentransparent und Einzelbuchstaben-Schriftzug darf eine Flache von 3.00
gm nicht Uberschritten werden. Auf jeder Fassadenseite sind insgesamt maximal 2
Werbeanlagen der 0.g. Art zulassig.

Die Werbeanlagen dlrfen die maximal zulassige Gebaudehdhe der jeweiligen Plan-
bereiche nicht Uberschreiten.

Freistehende Werbemasten (Pylone) oder Fahnenstangen

Freistehende Werbemasten (Pylone) und Fahnenstangen dirfen einen Durchmesser
von 0.30 m und eine Hohe von 9.00 m nicht Uberschreiten.

In den rickwartigen Grinflachen ist die Aufstellung von freistehenden Werbemasten
oder Fahnenstangen unzulassig.

Freistehende Werbetafeln

Freistehende Werbetafeln diirfen eine Hohe von 3.00 m nicht Gberschreiten. |hre
Kantenlange (Breite und Tiefe} darf 1,50 m nicht Uberschreiten.

In den rickwartigen Grunflachen sind freistehende Werbetafeln unzul&ssig.

Auf jedem Grundstick sind maximal 2 freistehende Werbetafeln zulassig.

Werbeanlagen iiber Dach

Uber dem Dach angebrachte Werbeanlagen dirfen eine Héhe von 3,0 m, eine Breite
von 5,0 m und eine Tiefe von 2,0 m nicht Uberschreiten.

54



ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN ZUM BEBAUUNGSPLAN "Gewerbepark Raurm Offenburg - Telgebel Schutterwald BA 1'

Auf jedem Grundstiick ist maximal 1 Werbeanlage Uber Dach zulassig.
Die Werbeanlagen dirfen die maximal zulassige Gebaudehohe der jeweiligen Plan-
bereiche nicht Uberschreiten.

6 Flhrung von Versorgungsleitungen
Leitungen flir die Telekommunikation ddrfen nur unterirdisch gefthrt werden. Aus-
nahmsweise ist eine oberirdische FUhrung nur dann zuldssig, wenn dies im Einver-

nehmen zwischen dem Leitungstriager und dem Zweckverband Raum Offenburg ent-
schieden wird.

Das Niederspannungsnetz ist als Kabelnetz auszuftihren.
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Begriindung zu den &rtlichen Bauvorschriften
Planerfordernis

Aufgrund des Bedarfs an Gewerbeflachen haben die Gemeinden Schutterwald und
Hohberg sowie die Stadt Offenburg den Zweckverband Raum Cffenburg gegriindet
mit dem Ziel, den interkommunalen Gewerbepark Raum Offenburg in 3 Teilgebieten
zu entwickeln. Mit der Aufstellung des Behauungsplans zum 1. Bauabschnitt des
Teilgebietes Schutterwald soll vor allem der Bedarf an grofiflachigen, ohne wesentli-
che Einschrankungen nutzbaren Industriestandorten gedeckt werden,

Zur Sicherung des gewilnschten gestalterischen Erscheinungsbildes sind, erganzend
zum Bebauungsplan, drtliche Bauvorschriften nach LBC entwickelt worden.

Dacher, Fassaden, Einfriedungen

Die Festsetzungen zu Dachern und Einfriedungen lassen einerseits genlgend Spiel-
raum fur eine individuelle Baugestaltung und Ausnutzung, geben jedoch andererseits
den erwiinschten ortsgestalterischen Malistab fir das Baugebiet.

Die Festsetzungen zu Dacheindeckung und Fassadengestaltung sollen den Eintrag
schadlicher Stoffe in das Oberflachenwasser vermeiden.

Gestaltung der Stellplatzflachen

Um die Versiegelung der Grundsticksflachen so gering wie moglich zu halten, wer-
den fur nicht gewerblich genutzte Stellplatzfldchen, wie z.B. Parkierungsflachen fur
Mitarbeiter und Besucher, wasserdurchlassige Belage festgesetzt.

Nach den Ergebnissen des hydrologischen Gutachtens ist die Flachenversickerung
bei einem entsprechenden Unterbau grundsatzlich méglich. Da bei der Fldchenversi-
ckerung keine Speichermdglichkeit gegeben ist, sollte die mittlere Durchlassigkeit der
Oberflache einem Durchlédssigkeitsheiwert k.- Wert von 2,0 x 10° m/s entsprechen,
d.h. bei Betongittersteinen mit einem durchbrochenen Anteil von 30-40% der Flache
sollte das Fulimaterial eine Durchlassigkeit von mindestens 6 x 10° aufweisen.
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4 Werbeanlagen

Das Plangebiet liegt in einem — gerade auch von der Autobahn — gut einsehbaren
Bereich, gleichzeitig aber auch in einem Landschaftsraum, der fir die Naherhelung
genutzt wird. Weiterhin soll der Gewerbepark Raum Offenburg als interkommunales
Gewerbegebiet die mitwirkenden Gemeinden angemessen reprasentieren.

Die Festsetzungen bzgl. der Werbeanlagen bericksichtigen zum einen das Bediirfnis
der Betriebe, nach auflen auf sich aufmerksam zu machen, geben zum anderen je-
doch Beschrankungen vor in Berlcksichtigung des Landschaftsbildes und einer ge-
stalterisch vertrdglichen Prasentation des Gewerbeparks Raum Offenburg.

5 Fuhrung von Versorgungsleitungen

Die Telekommunikationsleitungen kénnen, der geltenden Rechtslage zufolge, ven
den Anbietern wahlweise ober- oder unterirdisch gefiihri werden. Nach Auffassung
der Gemeinde fiihrt die cberirdische Verkabelung zu einer wesentlichen Beeintrachti-
gung des stadtebaulich-gestalterischen Erscheinungsbildes des Plangebiets. Ange-
sichts der landschaftswirksamen Ortsrandlage des Areals halt es die Gemeinde fir
angemessen und vertretbar, die unterirdische Verkabelung bauplanungsrechtlich
festzusetzen. Ausnahmen sind in Abstimmung zwischen Leitungstrdager und Gemein-
de maglich.
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Schalltechnische Untersuchung zum FPlangebiet
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Grinordnungsplan
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Umweltbericht
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