Planungsrechtliche Festsetzungen
Bebauungsplan ,Querspange Schutterwald"”

Bebauungsplan
“Querspange
Schutterwald*

Planungsrechtliche
Festsetzungen

Stand: 02.11.2015

RS Ingenieure

D-77855 Achern Allerheiligenstrale 1
Tel. 07841/6949-0 Fax 6949-30

Seite 1 von 9



Planungsrechtliche Festsetzungen
Bebauungsplan ,Querspange Schutterwald"

Inhaltsverzeichnis
1. REChESGIUNAIAGEN ....coeiiiiiieie ettt et e e e e e e e er e e e aeeee e e sresessaeeeeeaensaeaessnnnnes 3
2. Planungsrechtliche FestsetzUNGEN..........c..oooii i e e e, 3
2.1 StralBenverkehrsflachen (§ 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB).......coeoeiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeeee e, 3
2.2 Flachen und Mallnahmen fur die Wasserwirtschaft und die Regelung des
Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)..........coouiiiiiiiiiieciee e 3
2.3 Offentliche Grunflachen (§ 9 Abs. 1 NI 15 BaUGB).........ccoooviiuieeeeeeeeeeeeeee e, 3
2.4 Flachen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (i. S. § 1a BauGB, §9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB, § 21 BNatSchG).......................... 4
2.5 Flachen fur das Anpflanzen sowie mit Bindung zur Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Pflanzen (§9 Abs. 1 NI 25 BAUGB).........cc.uvvviiieii ittt 4
Zuordnungsfestsetzung (§18 BAUGB).........uuuuiuiiiiii et e e eaaae s baree e e aeearanes 4
3. Nachrichtlich ibernommene Festsetzungen und Hinweise (§9 Abs. 4 und 6 BauGB)................. 5
3.1 Archaologische Denkmalpflege. ...t e ee e 5
3.2 Malnahmen zum Schutz des BOdEnS............oooiiiieiiiii e e 5
K TN | (1= 51 =1 o PP USRS UR 6
3.4 Sicherheitsabstande zu Erdkabeln ... s 6
3.6 Bohrungen i. Z. von Baugrunduntersuchungen / -grindungen...........ccccceeevurieeeriennnceeeeeenns 6
3.6 Artenschutzrechtlich gebotene Malnahmen ... 7
3.7 Aus Grunden des Gebietsschutzes gebotene Malnahmen (Natura 2000)..............cceeenen.. 8
3.8 Sonstige MalNahmMEN........c.cooiiiiiiiiiii ettt e e e e e e e eeas 8
4 TS EE T QUG - e it it sl « % i . sleilslt 5 « o 8 s T STt ST T o TS sl e 9

Seite 2 von 9



Planungsrechtliche Festsetzungen
Bebauungsplan ,Querspange Schutterwald"

21

2.2

2.3

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.
2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20.11.2014 (BGBI. | S.1748).

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung — BauNVO)
vom 23.01.1990 (BGBI.1 S. 132), zuletzt geandeirt durch Artikel 2 des Gesetztes vom
11.06.2013 (BGBI. | S. 1548).

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung — PlanZVO) vom 18.12.1990 (BGBI. | Nr. 3, Anlage), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509).

Planungsrechtliche Festsetzungen

StraBenverkehrsflachen (§ 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB)

Im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes sind Stralenverkehrsflachen durch Planeintrag
festgesetzt. Abweichungen von den im Plan dargestellten Flachenaufteilungen sind im Rah-
men der Ausfuhrungsplanung und Baudurchfihrung méglich ohne die Gltigkeit des Bebau-
ungsplanes zu berihren.

Flachen und MaRnahmen fiir die Wasserwirtschaft und die Regelung des
Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Im zeichnerischen Teil ist entlang der L98 der verlegte Neumattgraben als Flache zur Rege-
lung des Wasserabflusses festgesetzt. Daruber hinaus ist entlang der Gottswaldstralle eine
Flache zur Anlage einer Verdunstungs- und Versickerungsmulde mit Anschluss an den Neu-
mattgraben festgesetzt.

Daruber hinaus sind die Oberflachenwasser der Stralenflachen zwischen der Ortslage Lang-
hurst und dem sudlichen Waldrand gemaR gemeinsamer Verwaltungsvorschrift des Innenmi-
nisteriums und der Umweltministeriums Gber die Beseitigung von Stralenoberflachenwasser
zu behandeln. Die Art und Weise der Behandlung ist im Zuge der weiteren Planung mit dem
Landratsamt Ortenaukreis, Amt fir Wasserwirtschaft und Bodenschutz abzustimmen.

Offentliche Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Grunflachen sind im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes festgesetzt. Diese Flachen
sind dauerhaft zu begriinen und zu erhalten.
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Fliachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (i. S. § 1a BauGB, §9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB, § 21 BNatSchG)

Die EinzelmaRnahmen (CEF) sind im Umweltbericht (Anlage zur Begrindung) naher erlau-
tert.

1. Lebensraume fur Reptilien (Waldeidechse, Zauneidechse) sind wahrend der Bauphase
zu markieren und zu erhalten.

2. Die Umsetzung der StraRenbaumalRnahme ist auf die Aktivitatsphasen der
Waldeidechse abzustimmen. Hinsichtlich entsprechender Bauzeitenbeschrankungen vgl.
LAUFER (2012).

3. Fur alle aufgefuhrten MalRnahmen hat wahrend der gesamten Bauzeit eine 6kologische
Baubegleitung (Baulberwachung) zu erfolgen.

Fldchen fiir das Anpflanzen sowie mit Bindung zur Erhaltung von Bdumen, Strauchern
und sonstigen Pflanzen (§9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Die EinzelmaRnahmen (CEF) sind im Umweltbericht (Anlage zur Begrindung) naher erlau-
tert.

1. Keine Baumfallung innerhalb des Waldbereiches entlang der Gottswaldstrale. Auch im
Rahmen des Baufeldes durfen in diesem Bereich keine Baume entfernt werden.

2. Fur die Waldeidechse sind am Waldrand besonnte Buchten zu schaffen, in die Altholz-
haufen oder Baumstubben eingebracht werden.

3. Zur Starkung der Grasfroschpopulation sind die vorhandenen Kleingewasser nérdlich der
L 98 aufzuwerten (Ausbaggerung).

Zuordnungsfestsetzung (§1a BauGB)

Als Ausgleich far die erheblichen Beeintrachtigungen werden durchzufihrende MalRnahmen
aus dem Flachenpool des Okokontos herangezogen, da der Kompensationsbedarf nicht in-
nerhalb des B-Plangebiets gedeckt werden kann.

Es sind daher die folgenden, gebietsexternen Sammelausgleichs- und -ersatzmal3nahmen
erforderlich und im Okokontokataster zu dokumentieren:

1. Die Kompensation der erheblichen Beeintrachtigungen von Biotoptypen (28.780 Oko-
punkte) ist unter Ruckgriff auf das Okokonto der Gemeinde Schutterwald unter funktio-
nalen Gesichtspunkten durch entsprechende MalRnahmen zu gewahrleisten. Die hierfar
erforderliche Flache ist im zeichnerischen Teil dargestellit.

2. Da Entsiegelungsmaflnahmen fur das Schutzgut Boden im vorliegenden Fall nicht még-
lich sind, werden unter Ruckgriff auf das Okokonto der Gemeinde Schutterwald entspre-
chende MaRRnahmen durchgefiihrt. Dabei wird das aufgefuhrte Defizit von 24.968 Oko-
punkten durch (eine) entsprechende Ersatzmalnahme(n) kompensiert. Die hierfar erfor-
derliche Flache ist im zeichnerischen Teil dargestelit.

Der Umfang der erforderlichen MalRnahmen hat sich unter Bertcksichtigung der
angewandten kommunalen Okokontomethodik (Zuordnung Eingriff-Ausgleich bzw.
Abwertung-Aufwertung [Flachengréfe, Anzahl, haWE]) an dem dargestellten,
bilanzierten Defizit zu orientieren. In Abhangigkeit der gewahlten Massnahmen sind
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diese ggf. multifunktional anzusetzen (Konkretisierung im Rahmen der Okokonto-
Zuordnung/-Abbuchung).

3. Waldflachen werden dauerhaft in einem Umfang von 0,149 ha beansprucht. Hierfar sind
an geeigneter Stelle Ersatzaufforstungen vorzunehmen bzw. sonstige Schutz- und Ge-
staltungsmalRnahmen durchzufihren.

Fur die Fledermause ist die gerodete Flache mindestens in einem Verhaltnis von 1:1
auszugleichen. Es sollte darauf geachtet werden, dass auf den MalRnahmenflachen auch
MaRnahmen getroffen werden, die Habitate fur Fledermause schaffen oder die Habitat-
qualitat verbessern (Massnahmen zur Verbesserung der Habitatqualitat, vgl. FRINAT
2015). Von Gemeindeseite ist vorgesehen, hinsichtlich Lokalisierung, Art und Umfang
entsprechende Absprachen mit der Forstverwaltung zu treffen.

Nachrichtlich iibernommene Festsetzungen und Hinweise (§9 Abs. 4 und
6 BauGB)

Archédologische Denkmalpflege

Sollten bei der Durchfuhrung der MaRnahme arch&ologische Funde oder Befunde entdeckt
werden, sind gemal § 20 DSchG Denkmalbehérde(n) oder Gemeinde umgehend zu benach-
richtigen. Archaologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.)
oder Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschichten, bzw. auffallige Erdverfarbungen) sind bis
zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten,
sofern nicht die Denkmalschutzbehérde oder das Regierungsprasidium Stuttgart, Referat 84 -
Archéaologische Denkmalpflege (E-Mail: abteilung8@rps.bwl.de) mit einer Verkirzung der
Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten gem. § 27 DSchG wird
hingewiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation arch&ologischer Substanz ist zumindest
mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.

Dies entbindet den Bautrager/Bauherren jedoch nicht von der Meldepflicht und Haftung ge-
genlber dem Regierungsprasidium Stuttgart, Referat 84 - Arch&dologische Denkmalpflege.

Das Regierungsprasidium Stuttgart, Referat 84 - Archaologische Denkmalpflege ist auch
hinzuzuziehen, wenn Bildstocke, Wegkreuze, alte Grenzsteine oder &hnliches von den ein-
zelnen Baumaflinahmen betroffen sein sollten.

MaRnahmen zum Schutz des Bodens

Bei allen Baumalnahmen ist humoser Oberboden (Mutterboden) und Unterboden getrennt
auszubauen, vorrangig einer Wiederverwendung zuzufihren und bis dahin getrennt zu la-
gern. Der Verbleib des Bodens auf dem Baugrundstick (-gebiet) ist - soweit baurechtlich zu-
lassig - einem Abtransport vorzuziehen. Falls abtransportiert werden muss, sollte eine Wie-
derverwertung des Bodens (Erdaushubbdrsen) angestrebt werden.

Als Lager sind ordnungsgemalfe Mieten vorzusehen, die den Erhalt der Bodenfunktion nach
§ 1 BBodSchG gewahrleisten (Schutthéhe max. 2m fur Oberboden, 5m fur Unterboden;
Schutz vor Vernassung etc.). Oberbodenmieten darfen nicht, Unterbodenmieten nur mit leich-
ten Kettenfahrzeugen befahren werden. Bei einer Lagerzeit von mehr als 3 Monaten sind die
Mieten mit geeigneten Pflanzarten zu begrinen. Die Bodenmieten durfen nicht auf Vegeta-
tionsflachen gelagert werden.
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Vor Abtrag des Bodens sollen oberirdische Pflanzenteile durch Abmahen entfernt werden.

Zum Schutz des Bodens sind bei Auffullungen und Aufschittungen im Rahmen von Bau-
mafRnahmen die technischen Regeln der LAGA - Anforderungen an die stoffliche Verwertung
von mineralischen Reststoffen/Abfallen - zu beachten. Es durfen ausschlieBlich Materialien
zum Einbau kommen, deren Schadstoffgehalte die nach der Bundesbodenschutz- und Altlas-
tenverordnung vorgegebenen Vorsorgewerte fir Béden nach Anhang 2 der BBodSchV bzw.
den LAGA Zuordnungswert Z 0 fur Boden einhalten. Der Einbau von Material, das den vorge-
nannten Kriterien nicht entspricht (z.B. Bauschutt, Recyclingmaterial oder verunreinigter Bo-
den), ist nur in Ausnahmefallen zulassig und in jedem Fall durch das Landratsamt, vorab zu
prifen und freizugeben.

Anfallende Baustellenabfalle (z. B. Folien, Farben, u.a.) und nichtmineralischer Bauschutt
sind ordnungsgemafl zu entsorgen und durfen nicht als An- bzw. Auffulimaterial (Mulden,
Baugrube, Arbeitsgraben etc.) benutzt werden (§§ 3 und 4 AbfG). Mineralischer Bauschutt ist
einer Wiederverwertung zuzufihren (Recycling).

Bei voribergehender inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen im Zuge der Baumal-
nahme ist der Bewirtschafter frihzeitig zu unterrichten. Je nach Art der temporaren Nutzung
ist der Oberboden fachgerecht abzuschieben, vor Ort zu lagern und spater wieder aufzubrin-
gen. Des Weiteren ist darauf zu achten, dass es zu keiner Bodenverdichtung durch Bauma-
schinen bzw. zu keiner Kontamination des Bodens z. B. durch Ol- und Treibstoffe kommt. Um
ggfls. doch entstandene Bodenverdichtungen zu beseitigen, ist der betreffende Bereich vor
einer Ruckgabe tiefgrindig zu lockern. Sollte eine landwirtschaftliche Nutzung voriibergehend
beispielsweise durch mehrwdchige Lagerung von Erde oder Baustoffen nicht maéglich sein, ist
der Nutzungsausfall zu entschadigen.

Altlasten

Im Bereich den Planungsgebietes liegen nach derzeitigen Erkenntnissen keine Altlasten / Alt-
lastenverdachtsflachen vor. Der Aushub ist dennoch auf sichtbare Belastungen (Ol, Bitumen-
reste, Mull, Abbruchmaterial, etc.) und auf Fremdgeruch zu prufen, ggf. sind belastetes und
unbelastetes Material zu trennen, und das belastete Material ordnungsgemal zu entsorgen
Sollten bei Erdarbeiten dennoch ungewdhnliche Farbungen und / oder Geruchsimmissionen
(z. B. Mineraldle / Teer) wahrgenommen werden, ist umgehend das Landratsamt Orten-
aukreis (Amt fur Umweltschutz; Amt fur Wasserwirtschaft und Bodenschutz) zu unterrichten.
Die Aushubarbeiten sind an dieser Stelle sofort einzustellen.

Sicherheitsabstinde zu Erdkabeln
Fur die Unterbringung der Kabel wird die DIN 1988 zugrunde gelegt.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt tber Baumstandorte und unterirdi-
sche Ver- und Entsorgungsanlagen” der FGSV zu beachten.

Bohrungen i. Z. von Baugrunduntersuchungen / -griindungen

Fur alle mit mechanischer Haft angeriebenen Bohrungen besteht eine gesetzliche Anzeige-
pflicht nach §4 Lagerstattengesetz. Hierfir steht unter www.lgrb.unifreiburg/grb/Service/bohranzeigen
eine elektronische Erfassung zur Verfigung.
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Artenschutzrechtlich gebotene MaBnahmen

Beim Erteilen der Baugenehmigung ist sicherzustellen, dass folgende Ma3nahmen durchge-
fuhrt werden:

1.

Die Eingriffsflachen sind vor der Rodung durch eine(n) Fledermaus-Sachverstandige(n)
hinsichtlich potenzieller Quartierbdume zu kartieren. Vorhandene Baume mit far Fleder-
mause geeigneten Nischen oder Héhlen sind gut sichtbar zu markieren. Die Kartierung
der Baumquartiere muss durch eine(n) Fledermaus-Sachverstandige(n) durchgefuhrt
werden.

Vor der Rodung (im Idealfall nur wenige Tage zuvor) sind alle identifizierten potenziellen
Baumaquartiere auf Besatz durch Fledermause hin zu kontrollieren. Sicher unbesetzte
Quartiere sind sofort zu verschlieRen, so dass diese vor der Fallung nicht mehr von Fle-
dermausen besiedelt werden kénnen. Im Falle von Fledermaus-Vorkommen in Baum-
quartieren kann der betreffende Baum erst nach selbststandigem Verlassen durch die
Fledermause gefallt werden.

Sofern aus Zeitgrinden eine Vergramung der Flederméuse aus Baumquartieren notwen-
dig sein sollte, ist vorher eine Ausnahmegenehmigung zu beantragen.

Die Kontrolle der Baumquartiere sowie eine eventuelle Vergramung sollte durch eine(n)
Fledermaus-Sachverstandige(n) durchgefuhrt werden.

Die Erhaltung und Pflege aller Baume entlang der Gottswaldstrale (Waldbereich) ist
durch die Gemeinde Schuttetrwald im Rahmen eines stadtebaulichen Vertrags sicherzu-
stellen.

Schaffung eines ausreichenden Angebots an (zukunftigen) Quartierbdumen fur Fleder-
mause

In den verbleibenden Waldbestanden des Untersuchungsgebietes muss die funffache
Anzahl an Baumen, wie Baume mit potenziellen Fledermausquartieren anlagebedingt
gefallt werden, aus der Nutzung genommen, gesichert und mittelfristig zu Quartierbau-
men entwickelt werden (vgl. CEF-1, FRINAT 2015). Die potenziellen Quartierbdume sind
durch eine forstliche Markierung langfristig als Habitatbdume zu kennzeichnen. Fir diese
MaRnahme geeignete Bdume sind Eichen ab einem Alter von 80 Jahren sowie Eschen
und Erlen ab 60 Jahren. Die Mal3nahme gilt fur alle bei der Kontrolle gefundenen Baume
mit Fledermausquartieren.

Aufhangen von Fledermauskasten

An den aus der Nutzung genommenen Baumen sind Fledermauskasten aufzuhangen. Es
sind zwei verschiedene Kastentypen zu wahlen: Rundkasten und Flachkasten. Die Antei-
le der beiden Kastentypen an der Gesamtzahl sind in Abhangigkeit von den verloren ge-
henden potenziellen Quartieren festzulegen (vgl. CEF-2, FRINAT 2015). Die Anzahl der
jeweils aufzuhangen Kasten eines Kastentyps entspricht der unter CEF-1 abgeleiteten
Anzahl der zu entwickelnden potenziellen Quartierbdume. Die Kasten sind fur die Dauer
von 10 Jahren jahrlich durch eine(n) Fledermaus-Sachverstandige(n) zu betreuen und
Hangplatz und Bauweise ggf. zu modifizieren.

Bei Erteilung der Baugenehmigung ist sicherzustellen, dass die Baufeldraumung, insbe-
sondere die Entfernung von Baumen und Gehdlzen sowohl im Offenland als auch im
Waldbereich, von September bis Februar stattfindet.

Sollte eine Baufeldraumung von September bis Februar aus unveranderbaren Grinden
nicht méglich sein, muss im Vorfeld kurz vor den Fallarbeiten durch einen sachverstan-
digen Ornithologen eine Kontrolle von Héhlenbdumen, bzw. bei bestimmten Arten eine
Nestersuche, erfolgen. Sollten Nester gefunden werden, kann eine Baufeldraumung nicht
stattfinden. Das Schnittgut der Baufeldraumung ist vor Februar zu entfernen oder bis
September liegen zu lassen, da in diesem Schnittgut Vogelarten briten kénnen.
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3.8

9. Das Vorhaben ist mit dem geringstmdglichen Flacheneingriff zu planen.

10. Als An- und Abfahrtswege sind im Waldbereich ausschlie3lich die vorhandenen Stralen
Zu nutzen.

11. Baustelleneinrichtungen sind innerhalb der Waldbereiche nicht zulassig.
12. Eine naturschutzfachliche Baubegleitung zum Schutz der Vdgel ist erforderlich. Mal3nah-
men mussen ergriffen werden, die verhindern, dass Vogelarten, die sich im Baufeld an-

siedeln, getttet oder verletzt bzw. ihre Nester oder Gelege zerstért werden.

13. Beim Erteilen der Baugenehmigung ist sicherzustellen, dass eine Bautatigkeit in der
Dammerung / Nacht ausgeschlossen ist.

Aus Griinden des Gebietsschutzes gebotene MaBnahmen (Natura 2000)

Fur Fledermause gelten folgende artenschutzrechtlich gebotene Massnahmen:
1. Kartierung potentieller Quartierbdume

2.  Wahl geeigneter Rodungstermine und Kontrolle potentieller Lebensstatten vor der Ro-
dung.

3. Minderung der Zerschneidungswirkung an der Gottswaldstralle.

Fur Vogel gelten folgende artenschutzrechtlich gebotene Massnahmen:
4. Geringstmaogliche Flacheninanspruchnahme
5. Vermeidung Storreize Mittelspecht

Larmintensive Arbeiten sind im Spatsommer zu beginnen und bis Februar / Marz anzu-
schlielen.

Hinweis zur Betroffenheit des FFH-Lebensraumtyps 9160 Sternmieren-Eichen-
Hainbuchenwald:

6. Kein Baufeld im Bereich des LRT ,Sternmieren-Eichen-Hainbuchenwald“.

Sonstige MaBnahmen

1. Larm —und Staubemissionen sind wahrend der Bauphase durch geeignete Maflnahmen
zu vermindern.

2. Durch die Verwendung eines geeigneten StralRenbelages kdnnen die La&rmimmissions-
werte fur die angrenzenden Gebaude in der Ortsdurchfahrt Langhurst verringert werden.
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Burgermeister \\7 fgfii/ Planaufsteller

4, Ausfertigung:

Die schriftlichen Festsetzungen entsprechen dem Satzungsbeschluss des Gemeinderates
vom 11.11.2015. Die bundes- und landesrechtlichen Verfahrensvorschriften wurden eingehal-
ten.

Schutterwald, den J? AAS

Martin Holschuhs...
Blrgermeister

Seite 9von 9



