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Sitzung des Gemeinderat es am 11.11.2015 TOP 04

Bebauungsplan "Gewerbepark Raum Offenburg - Teilgebiet Schutterwald BA 2"
a) Zustimmung zum Abwagungsergebnis  der friihzeitigen Beteiligung derOffent-
lichkeit und der Behdrden

b) Billigung des Planentwurfs

C) Beschluss zur Durchfiihrung der Offenlage und der Beteiligung der Behor-
den und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange

- Beteiligun g der Gemeinde als Gemarkungsgemei nde

frihere Beratungen Sitzungstermin
TOP 8 GR 0 14.01.2015
TOP 3 GR 0 20.05.2015

Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Nach Abwagung der 6ffentlichen und privaten Belange untereinander und gegeneinander
werden die zum Vorentwurf des Bebauungsplans abgegebenen Stellungnahmen entspre-
chende der Vorlage (Anlage 1) bertcksichtigt.

Der Entwurf vom 11.11.2015 wird gebilligt und nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausge-
legt. Ebenso werden die Stellungnahmen der betroffenen Behdrden und sonstigen Trager
Offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB eingeholt.

Abstimmungsergebnis:

| Einstimmige Zustimmung entsprechend dem Beschlussvorschlag bei einer Enthaltung.

Finanzielle Auswirkungen:

Gesamtkosten der MaBhahmen | Veranschlagung im Ver- Uiber- / aulRerplanmaRige Haushaltsstelle
mogenshaushalt Ausgaben

Sachverhalt/Begrindung:

Die Verbandsversammlung des Zweckverbandes ,Gewerbepark Raum Offenburg” hat am
03.02.2015 in 6ffentlicher Sitzung die Aufstellung des Bebauungsplans ,,Gewerbepark
Raum Offenburg — Teilgebiet Schutterwald BA 2* beschlossen.

Ziel des Bebauungsplans ist die Erweiterung des bestehenden Industrie- und Gewerbege-
biets im Teilgebiet Schutterwald des Gewerbeparks hoch3 um einen 2. Bauabschnitt. Das
Plangebiet ist im Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Offenburg als ge-
werbliche Bauflache dargestellt. Der Bebauungsplan kann daher gemaf § 8 Abs. 2
BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden.
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Die Abgrenzung des Plangebiets ergibt sich aus der Planzeichnung vom 12.11.2015. Das
Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 10,9 ha.

Der von der Verbandsversammlung in 6ffentlicher Sitzung am 10.06.2015 gebilligte Vor-
entwurf des Bebauungsplans einschlie3lich Umweltbericht mit Griinordnungsplan wurde
am 19.06.2015 bzw. 20.06.2015 offentlich bekannt gemacht. Auf dieser Grundlage erfolgte
im Zeitraum vom 29.06. bis zum 24.07.2015 die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
sowie vom 22.06. bis zum 24.07.2015 die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sons-
tiger Trager offentlicher Belange.

Die im Rahmen des frihzeitigen Beteiligungsverfahrens eingegangenen Stellungnahmen
wurden von der seitens des Zweckverbands mit der Projektsteuerung beauftragten LBBW
Immobilien Kommunalentwicklung GmbH und den beteiligten Planungs- und Ingenieurbi-
ros FSP Stadtplanung und faktorgruen aus Freiburg sowie Zink Ingenieure aus Lauf in
enger Abstimmung mit der Verbandsverwaltung eingehend geprtft und bewertet. Das Er-
gebnis der Abwéagung (s. Anlage 1) wird in der Sitzung vorgestellt und erlautert.

Der gegenuber dem Vorentwurf modifizierte Planentwurf (s. Anlage 2), in den die Ergeb-
nisse der Abwéagung, vertiefender fachlicher Untersuchungen und Gutachten sowie weite-
rer im Laufe des Planverfahrens gewonnener Erkenntnisse eingeflossen sind, wird in der
Sitzung ebenfalls vorgestellt und erlautert werden. Nach entsprechender Beratung und
Billigung durch die Verbandsversammlung soll auf der Grundlage dieses Planentwurfs das
Offenlageverfahren mit Beteiligung der Offentlichkeit und Anhorung der Behorden und
sonstiger Trager oOffentlicher Belange gem. 88 3 (2) und 4 (2) BauGB durchgefuhrt werden.

Der Gemeinderat von Schutterwald ist nach 8 205 BauGB als Gemarkungsgemeinde am
Verfahren zu beteiligen. Die Verbandsversammlung des Gewerbeparks wird am
12.11.2015 beraten.

Protokollergdnzung:
BAL Hahn und Burgermeister Holschuh erlautern den Sachverhalt.

Gemeinderat Bindner erklart, dass moglicherweise eine Anregung eines Blrgers missver-
standen wurde. Dem Burger ging es weniger um die Verkehrssituation an der Einmindung
der Straf3e ,3 Linden” in die L 99, sondern darum, dass noch mehr Verkehr tber die Hin-
denburgstralRe, die Bahnhofstral3e und die Gottswaldstral3e flie3en kdnnte.

Laut Burgermeister wird der Verkehr vom Gewerbegebiet in Richtung Sudring geleitet.
Sollte dies so nicht funktionieren, muss im Gemeinderat Gber Mal3hahmen nachgedacht
werden.

Gemeinderat Seigel ist es klar, dass dieses Gewerbegebiet fur die Entwicklung der Ge-
meinde sehr wichtig ist. Allerdings gehen hierdurch auch gute landwirtschaftliche Flachen
verloren. Im Erweiterungsgebiet wurde die Feldlerche gefunden. Dies bedeutet, dass wei-
tere Ausgleichsflachen notwendig werden. Weitere Ausgleichsflachen sind aber auch wie-
der fir die Landwirtschaft problematisch. Herr Seigel hat Zweifel, ob der gefundene Aus-
gleich fur die Feldlerche so funktionieren wird.

Laut Gemeinderat Rotert wird dieses Gebiet automatisch mehr Verkehr erzeugen, abhan-

gig von der jeweiligen Gewerbeansiedlung. Es wird auch mehr Verkehr durch Schutter-
wald geben. Er selbst bezweifelt, ob dieses Gewerbegebiet der Weiterentwicklung der
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Gemeinde dient. Fir ihn ist es eher ein Ruckschritt, zumal Schutterwald bereits grof3e
Gewerbegebiete hat.

Blrgermeister Holschuh verdeutlicht, dass es darum geht, Firmen und deren Arbeitsplatze
in der Region zu halten. Derzeit hat die Gemeinde Schutterwald selbst keine freien Ge-
werbeflachen mehr zur Verfigung.

Auch Gemeinderatin Jung denkt, dass der Verkehr zunehmen wird. Dieser Verkehr wird
aber in erster Linie durch Arbeitnehmer und Anlieferungen bedingt. Einzelhandel wurde im
Bebauungsplan weitestgehend ausgeschlossen. Ihrer Ansicht nach braucht die Gemeinde
dieses Gewerbegebiet, um Arbeitsplatze zu erhalten.
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Zweckverband Gewerbepark Raum Offenburg Stand: 12.11.2015
Bebauungsplan ,Gewerbepark Raum Offenburg — Teilgeb  iet Schutterwald BA2“

Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen aus der Friihzeitigen Beteiligung
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Zweckverband Gewerbepark Raum Offenburg

Bebauungsplan ,Gewerbepark Raum Offenburg — Teilgeb

Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen aus der
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STELLUNGNAHMEN DER BEHORDEN UND TRAGER OFFENTLICH ER BELANGE

Al

LANDRATSAMT ORTENAUKREIS BAURECHTSAMT

(Schreiben vom 23.07.2015)

Al1l

Der Bebauungsplan entwickelt sich aus einem
genehmigten Flachennutzungsplan. Gemal §
10 Abs. 2 BauGB ist daher eine Genehmigung
des Bebauungsplans nicht erforderlich. Wir
bitten, uns nach der ortsiiblichen Bekanntma-
chung zwei Fertigungen der Unterlagen (Sat-
zung, Begrindung, Bebauungsvorschriften
und dazugehérige Plane) sowie einen Nach-
weis Uber die Bekanntmachung vorzulegen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Dem Landratsamt werden nach Satzungsbeschluss die
entsprechenden Fertigungen und der Nachweis der Be-
kanntmachung vorgelegt.

Al.2

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen:

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird in Ziffer
1.2 durch die GRZ und eine maximale Geb&u-
dehohe festgesetzt. Eine GFZ oder eine ma-
ximale Zahl an Vollgeschossen wird nicht
festgesetzt. Wir weisen darauf hin, dass das
VG Freiburg im Juli 2014 einen Bebauungs-
plan fur unwirksam erklart hat, bei dem die
GRZ und maximale Gebaudehdhe festgesetzt
war. Rechnerisch ergab sich dort die Mdglich-
keit die in § 17 BauNVO maximal zulassige
GFZ zu uberschreiten. Wir regen an, zu pri-
fen, ob im vorliegenden Bebauungsplan dieser
Umstand ebenfalls eintreten koénnte. Falls ja,
ware eine maximal zulassige Anzahl an Voll-
geschossen oder eine GFZ festzusetzen.

Die Anregung wird bertcksichtigt. Die stadtebaulichen
Daten des Bebauungsplans wurden tberprift und fest-
gestellt, dass eine Uberschreitung der in § 17 der BauN-
VO festgelegten Obergrenzen der GFZ mdglich ware. Im
Bebauungsplan wird daher die in der BauNVO vorgese-
hen Obergrenze der GFZ von 2,4 festgesetzt.

A.1.3

Bei Ziffer 1.4 sollte in der Uberschrift noch §
23 Abs. 5 BauNVO aufgenommen werden.
Ansonsten waren privilegierte Grenzbauten
nach § 6 LBO auch auf3erhalb der tGberbauba-
ren Grundsticksflache zulassig.

Die Anregung wird berlicksichtigt. 8 23 Abs. 5 BauNVO
wird in die Uberschrift aufgenommen.

Al4

Bei ziffer 1.4.2 konnte zur Klarstellung defi-
niert werden, dass die Nebenanlagen nach
§ 14 Abs. 2 BauNVO nicht innerhalb der Griin-
flachen zulassig sind.

Die Anregung wird berticksichtigt. Die Klarstellung, dass
Nebenanlagen nicht in den festgesetzten Griinflachen
zulassig sind wird aufgenommen.

A.15

Ziffer 1.6.2 sollte entfallen und stattdessen die
gesetzliche Regelung des § 23 Abs. 3 BauN-
VO Anwendung finden.

Die Anregung wird beriicksichtigt. Ziffer 1.6.2 wird ge-
strichen, so dass beziiglich Uberschreitungsméglichkei-
ten statt dessen § 23 Abs. 3 BauNVO gilt.

A.1.6

Bei Ziffer 1.9.2 sollte noch ein Faktor der
Wasserdurchlassigkeit definiert werden.

Die Anregung wird beriicksichtigt. Ziffer 1.9.2 wird er-
ganzt. Es sind Beldge mit einem Abflussbeiwert von
max. 0,4 einzubauen.

Al.7

Ortliche Bauvorschriften:

Im zeichnerischen Teil sind Festsetzungen zu
Dachform und Dachneigung erfolgt (siehe
auch Ziffer 7 der Begrindung). Diese fehlen
im schriftlichen Teil.

Die Anregung wird berucksichtigt. Die Festsetzungen
werden auch im schriftlichen Teil aufgefihrt.
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A.1.8

Zeichnerischer Teil:
Die Legende fehlt.

Die Anregung wird bertcksichtigt. Zur Offenlage wird ein
Planentwurf mit Legende vorgelegt.

A2

LANDRATSAMT ORTENAUKREIS AMT FUR UMWELTSCHUTZ

(Schreiben vom 14.08.2015)

A21

Aus naturschutzfachlicher Sicht bestehen

grundsétzlich keine Bedenken.

Wird zur Kenntnis genommen.

A2.2

In das Schutzgut Boden (ca. 7,7 ha) mit an-
schlieBenden hohen Versiegelungsrad wird
eingegriffen. Der Ausgleich kann Gberwiegend
nur mit Kompensationsmafnahmen bzw. tiber
das Okokonto der Gemeinde Schutterwald er-
folgen.

Wird zur Kenntnis genommen.

A.2.3

In der Eingriffs-/Ausgleichsbilanz der Arten
und Biotoptypen sind die Ausgleichsmalnah-
men in Art und Umfang darzustellen.

Die Anregung wird berlcksichtigt. Die externen Aus-
gleichsmalRnahmen werden nach Art, Umfang und Lage
dargestellt. Fir AusgleichsmaBnahmen innerhalb des
Plangebietes werden die vorliegenden Darstellungen fur
ausreichend gehalten.

A2.4

Die spezielle artenschutzrechtliche Prifung ist
noch nicht abgeschlossen. Vermutlich ist die
Feldlerche betroffen, die durch die Bebauung
ihre Lebensstatte verliert und somit Verbots-
tatbestand nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG
eintritt, wenn keine CEF-MafRnahmen getrof-
fen werden.

Die Anregung wird beriicksichtigt. Die Betroffenheit der
Feldlerche wird im Umweltbericht dargestellt. Ebenso
werden die aul3erhalb des Plangebietes gelegenen und
durch einen stadtebaulichen Vertrag gesicherten CEF-
MaRnahmen im Umweltbericht beschrieben.

A.2.5

Die Bedenken kdnnen zurtickgestellt werden,
wenn der Eingriff und die daraus folgenden
Betroffenheiten auf Schutzgliter und Arten
durch Ausgleichs-, Kompensations- und CEF-
MalRnahmen ausgeglichen oder ausgeraumt
werden.

Wird zur Kenntnis genommen.

A3

LANDRATSAMT ORTENAUKREIS GESUNDHEITSAMT

(Schreiben vom 06.07.2015)

A3.1

Zu dem im Betreff genannten Bebauungspla-
nentwurf in der Fassung vom 20.05.2015 und
seiner Begriindung ist es uns ohne entspre-
chendes Larmgutachten nicht mdglich eine
Stellungnahme zu verfassen.

Wird zur Kenntnis genommen. Ein Larmgutachten wurde
beauftragt und die Belange des Immissionsschutzes
durch entsprechend Festsetzungen im Offenlageentwurf
bertcksichtigt.

A4

LANDRATSAMT ORTENAUKREIS AMT FUR LANDWIRTSCHAFT

(Schreiben vom 14.07.2015)

A4l

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans
.Gewerbepark Raum Offenburg — Teilgebiet
Schutterwald BA 2" lieg vollstéandig auf der
Gemarkung der Gemeinde Schutterwald.

Der Geltungsbereich ist wie folgt abgegrenzt:

— Im Siden durch die sudliche Grenze des
Grundstiicks FlIst.Nr. 7554.

- Im Westen durch den westlichen Rand der
ErschlieRungsstralie ,Drei Linden".

— Im Norden durch die nérdliche Grenze des
Grundstiicks FlIst.Nr. 7604.

Wird zur Kenntnis genommen.
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Im Osten durch die zwischenzeitlich mit
dem RP Freiburg und der Deutschen Bahn
abgestimmten Freihalteflachen fiir eine der
Trassenvarianten des projektierten kinfti-
gen ,Sudzubringers" sowie eine der Varian-
ten eines kinftigen Glterzugtunnels im
Rahmen der Ausbauplanungen der Rhein-
talbahn.

A4.2 Die Uberplante Flache betragt 10,9 ha. Die
Flachen werden derzeit landwirtschaftlich als
Ackerflachen genutzt. Es handelt sich um Fla-
chen bester Bodenqualitéat der Vorrangflur Stu-
fe I. Diese hochwertigen und ackerfahigen
Bdden sind laut Regionalplan 1995 (1.6) zur
Erfullung ihrer vielfaltigen 6konomischen, 6ko-
logischen und sozialen Aufgaben fur die
Landwirtschaft zu erhalten und zu sichern
Landbauwirdige Flachen durfen nur soweit
als es Uberwiegend offentliche Belange erfor-
dern und nur in unbedingt notwendigem Um-
fang fur Siedlungen und sonstige bauliche An-
lagen in Anspruch genommen werden
(3.0.2.2).

Wird zur Kenntnis genommen. Die im Rahmen des Be-
bauungsplanverfahrens Gberplanten Flachen sind im seit
November 2009 genehmigten Flachennutzungsplan der
vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Offenburg be-
reits als gewerbliche Bauflachen vorgesehen. Eine Ab-
wagung, zwischen den Belangen der Landwirtschaft und
den Belangen der Gemeinden zukiinftige bauliche Ent-
wicklungsflachen bereit zu stellen, hat daher bereits auf
der Ebene des Flachennutzungsplans stattgefunden. Es
ist daher konsequent und entspricht der gesetzlichen
Vorgabe, Bebauungsplane aus den Darstellungen des
Flachennutzungsplans zu entwickeln. In der Raumschaft
Offenburg herrscht derzeit ein Mangel an verfligbaren
gewerblichen Bauflachen, insbesondere auch fur groRRe-
re gewerbliche Bauvorhaben. Der Gewerbepark Raum
Offenburg hat sich deshalb dazu entschlossen weitere
Bauabschnitte in den Bereichen Hohberg und Schutter-
wald zu entwickeln.

A4.3 Der Verlust landwirtschaftlicher Flachen ist
insbesondere deshalb als gravierend einzustu-
fen, da in den letzten Jahrzehnten sehr viele
Flachen verloren gegangen sind, die ur-
springlich rein landwirtschaftlichen Zwecken
zur Verfligung standen. Als Ursache der Ver-
luste ist vor allem eine starke Inanspruchnah-
me landwirtschaftlicher Flachen fir Bauvorha-
ben zu nennen. Die Standorte des Rheintals
mit ihrer ebenen Lage, guten Bdden und opti-
maler Wasserversorgung sind die Orte, die ei-
ne weitgehend ressourcenschonende Produk-
tion von hochwertigen Nahrungsmitteln und
nachwachsenden Rohstoffen in der Region er-
lauben. Der Schutz und der Erhalt des frucht-
baren Ackerlandes liegen im Interesse der All-
gemeinheit. Insofern bedauern wir, dass mit
Ausweisung neuer Planungsgebiete und der
daraus folgenden Bebauung weitere Flachen
verloren gehen.

Vom Verlust dieser Flachen sind 7 landwirt-
schaftliche Betriebe betroffen, die diese Fla-
chen als Ackerflachen mit Gberwiegend zum
Anbau von Koérnermais, Getreide, Sojabohnen
und Kleegras nutzen. Eine Existenzgefahr-
dung liegt durch den Flachenentzug nicht vor
Bei Bedarf sind den Bewirtschaftern gleich-
wertige Ersatzflachen zuzuweisen.

Der Verlust landwirtschaftlicher Boden wird sachgerecht
in die Abwagung eingestellt. Die Raumschaft Offenburg
verzeichnet jedoch eine starke Nachfrage nach Gewer-
beflachen und kann diese nicht durch bereits vorhande-
ne Flachen decken. Die Belange der Landwirtschaft
werden im Umweltbericht dargestellt. Dartber hinaus
sind die Gemeinden des Zweckverbandes im Rahmen
ihrer Moglichkeiten bemiiht, sich mit den betreffenden
Landwirten zu einigen und ihnen soweit vorhanden Er-
satzflachen anzubieten.

A4d.4 Im Umweltbericht ist unter Nr. 7.3 Kompensa-
tion verbleibender erheblicher Beeintrachti-
gungen (AusgleichsmalBnahmen aulRerhalb

des Geltungsbereiches) eine MaRRnahmenfla-

Die Anregung, dem Bewirtschafter Ersatzflachen zuzu-
weisen wird zuriickgewiesen.

Die MalRnahme uberfiihrt ungenutzte Brachflachen bzw.
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che des Okokontos der Gemeinde Schutter-
wald, Flurstiick 6742, vorgesehen. Es handelt
sich um 2 verbrachte Teilflachen mit ca.
1,96 ha und 1 Ackerflache mit ca. 1,5 ha.

Vorgesehene Mal3nahme ist die Entwicklung /
Wiederherstellung eines artenreichen Feucht-
gebiets mit Nasswiesen, Kleingewassern, fla-
chen Graben und einzelnen Feldgehdlzen.
2,51 ha dieses Grundstiicks mit einer Katas-
terflache von 4,45 ha werden von einem land-
wirtschaftlichen Betrieb als Griinland (Weide)
fur seine aus 16 Rindern mit Nachzucht sowie
110 Mutterschafen mit Nachzucht bestehende
Tierhaltung genutzt. Falls diesem Betrieb
durch die AusgleichsmalRnahme Futterflachen
verloren gehen, sind dem Bewirtschafter bei
Bedarf gleichwertige Ersatzflachen zuzuwei-
sen.

Die Im Westen des Plangebietes verlaufende
ErschlieBungsstral3e ,Drei Linden' weist eine
Breite von Uber 10 m auf. Die letzten ca. 40 m
am sidlichen Ende sind jedoch nur als
schmaler Weg ausgelegt. Um Konflikte mit
dem landwirtschaftlichen Verkehr wegen un-
zureichender StralRen- bzw. Wegbreite zu
vermeiden, ist auch in diesem Abschnitt ent-
lang des Grundsticks Flst.Nr. 7554 die volle
StralRenbreite von Uber 10 m erforderlich.

brachliegende Nasswiesen in bewirtschaftete Nasswie-
sen. Die Flachen konnten auf Grund der Standortbedin-
gungen (nass, schlecht befahrbar, geringer Futterwert) in
der Vergangenheit nicht bzw. nicht mehr 6konomisch
sinnvoll genutzt werden. Die derzeitige Beweidung einer
Teilflache mit Wasserbiffeln stellt eine ergédnzende Pfle-
gemalinahme dar, die mit dem Bewirtschafter abge-
stimmt ist. Die Flache liegt aul3erhalb seiner Pachtfla-
chen. Die Pflege-Beweidung wird solange aufrechterhal-
ten, wie es aus naturschutzfachlicher Sicht sinnvoll ist.
Eine Ausgleichszahlung fur entfallendes Futter ist nicht
notwendig.

Die Anregung wird nicht berilicksichtigt. Die Erschlie-
Rungsfunktion der StraRe ,Drei Linden” fir das Gewer-
begebiet endet mit dem siidlich gelegenen Wendeplatz
an den sudlich der bestehende landwirtschaftliche Weg
(FIst.Nr. 7581) anschlie3t. Es ist daher nicht nachvoll-
ziehbar, warum sidlich anschlieBend an den Wende-
platz eine StralBenbreite von 10 m erforderlich sein soll.

A5

LANDRATSAMT ORTENAUKREIS AMT FUR WASSERWIRTSCHA FT UND BODENSCHUTZ

(Schreiben vom 04.08.2015)

AS5.1

Grundwasserschutz/Wasserversorgung
Sachstand:

Im Bebauungsplan ,Gewerbepark Raum Of-
fenburg Teilgebiet Schutterwald BA 2" sind nur
die mittleren Grundwasserstande mit 3 - 4 m
unter Gelandeoberkante fiir das Planungsge-
biet angegeben. Angaben zu den mittleren
hochsten Grundwasserstanden, die fir die
Planung von Versickerungsanlagen erforder-
lich sind, fehlen.

Nach den Angaben im Bebauungsplan befin-
det sich ein Teil des Planungsgebietes im
Wasserschutzgebiet Schutterwald in  den
Schutzzonen IIl und Il A. Die richtige Be-
zeichnung ist nur Schutzzone Il A.

Wird zur Kenntnis genommen.

A5.2

Fachtechnische Beurteilung

In den Bebauungsplan sind die fur das Pla-
nungsgebiet maflgeblichen Grundwasserstan-
de anzugeben. Insbesondere sind die mittle-
ren héchsten Grundwasserstande fur das Pla-
nungsgebiet anzugeben, da diese bei der Pla-
nung von Versickerungsanlagen zu beriick-
sichtigen sind.

Die malRgebenden Grundwassersténde werden im Um-
weltbericht mit aufgenommen.

A5.3

Im Umfeld des Bebauungsplans befinden sich
die amtlichen Grundwassermessstellen
118/115-0, 120/115-0 und 121/115-4 (siehe

Die ermittelten Grundwasserstande in den 3 Pegeln
werden fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans
aufbereitet und in den Umweltbericht eingearbeitet.
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beiliegende Karte). Fur diese wurde mit Hilfe
der Grundwasserdatenbank des Landes Ba-
den-Wdrttemberg fur den Zeitraum von 1975
bis 2015 nachfolgende niedrigsten, mittleren,
mittleren hdchste und hdchste Grundwasser-
stande ermittelt.

niedrigster mittlerer mittlerer hochster | hgchster
Grundwasser-
Grundwasser- Grundwasser- Grundwasserstand [m+NN
stand [m+NN] stand [m+NN] stand [m+NN] [ ]
146,17 148,48
118’0115' (am 6.09.1976) 147,12 147,65 (am 30.05.1983)
12011154 (- 212456121001) 149,22 149,74 151,24
0 T (am 30.05.1983)
121/115- 147,72 148,71 149,17 150,66
4 (am 13.09.1976) (am 30.05,1983)

A.5.3.1 Wir weisen darauf hin, dass die in 0. g. Tabel- | Die Grundwasserstédnde werden anhand des Grundwas-
le dargestellten Grundwasserstande Mon- |sergleichenplans vom 25 Oktober 1986 verglichen, in-
tagswerte sind, d. h. dass der bisher vorhan- |terpretiert und bewertet und im Umweltbericht eingear-
dene tatsachliche Maximalwert zwischen zwei | beitet.

Montagswerten liegen kann und somit evtl.
noch hoher ist.

Zur Abschatzung der Grundwasserstande im
Planungsgebiet sind die Ergebnisse der Aus-
wertung aus der Grundwasserdatenbank mit
vorliegenden Grundwassergleichenpléanen zu
interpretieren und ggf. anhand von Baugrund-
untersuchungen zu bestétigen. Im beiliegen-
den Kartenauszug sind die Grundwasserglei-
chen einer Stichtagsmessung vom 25. Okto-
ber 1986 bei mittleren Grundwasserverhaltnis-
sen als violette Linien dargestellt.

A5.4 Abwasserentsorgung/ Oberflachenentwés- Wird zur Kenntnis genommen.
serung

Sachstand

Den Antragsunterlagen ist zu entnehmen,
dass das geplante Baugebiet im modifizierten
Trennsystem entwéassert werden soll. Dabei
soll das anfallende unbelastete Nieder-
schlagswasser der Dachflachen und der nicht
versickerungsfahige  Anteil des Nieder-
schlagswassers von privaten Stellplatzen auf
dem jeweiligen Grundstiick versickert werden.

Das anfallende belastete Niederschlagswas-
ser (StraRRenflachen, gewerblich genutzte
Parkflachen...) wird dem noch zu errichtenden
offentlichen Regenwasserkanal bzw. tber of-
fene Graben dem bereits bestehenden Regen-
rickhaltebecken mit Regenklarbecken zuge-
fuhrt.

Weiter ist den Antragsunterlagen zu entneh-
men, dass das vorhandene Regenklarbecken
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rechnerisch fur das gesamte Gewerbegebiet
ausreichend ist.

A.5.5 Fachtechnische Stellungnahme

Den Antragsunterlagen sind keine konkreten
Angaben zur dargestellten Gesamtentwasse-
rungskonzeption einschlie3lich der Regen-
wasserbehandlung im 6ffentlichen Bereich zu
entnehmen. Wir gehen aber davon aus, dass
bei der Planung, Bemessung und Uberpriifung
des Gesamtentwéasserungssystems die hyd-
raulische Leistungsfahigkeit einschlielich der
Regenwasserbehandlung und Rickhaltung im
offentlichen Bereich die maRgeblichen Regel-
werke (u. a. DWA A 118, DWA A 117) be-
ricksichtigt wurden. Hinsichtlich der Regen-
wasserbehandlung (hier: Regenklarbecken im
Dauerstau) gehen wir davon aus, dass in An-
lehnung an das Bewertungsverfahren geman
den ,Arbeitshilfen fir den Umgang mit Re-
genwasser in Siedlungsgebieten (LUBW)" ei-
ne ausreichende Bewertung bzw. Abschat-
zung durchgefuhrt wurde.

Unter der Voraussetzung, dass hier die o. g
Regelwerke ausreichend berlicksichtig wur-
den, kann der beabsichtigten Entwasserungs-
konzeption grundsatzlich zugestimmt werden.
Fur eine abschlielende Stellungnahme bitten
wir die Antragsunterlagen entsprechend zu er-
ganzen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Eine Bemessung und Uberpriifung der hydraulischen
Leistungsfahigkeit des Gesamtentwasserungssystems
einschl. der Regenwasserbehandlung und Rickhaltung
wurde durchgefiihrt. Der bestehenden und geplanten
Entwasserungsanlagen sind ausreichend.

Eine Bewertung gemaf den ,Arbeitshilfen fur den Um-
gang mit Regenwasser in Siedlungsgebieten (LUBW)"
wurde fur die zu erwartende Bebauung vorgenommen.
Ein Regenklarbecken im Dauerstau ist fir die Regen-
wasserbehandlung von Stral3en und belasteten Flachen
auf den Grundstlicken ausreichend.

Weitere Angaben werden im Zuge der Entwasserungs-
planung (Entwurfsplanung) und im Genehmigungsver-
fahren (Benehmensfall) durchgefihrt.

A.5.6 Um bei der kinftigen ErschlieBung bzw. Be-
bauung der einzelnen Grundstiicke eine aus-
reichende Regenwasserbehandlung sicher zu
gewahrleisten, ist im Rahmen der satzungs-
rechtlichen Genehmigung der Grundstiick-
sentwasserung eine entsprechende Bewer-
tung des anfallenden evtl. belastetem Nieder-
schlagswasser gem. den zuvor genannten Ar-
beitshilfen durch den Bauherrn bzw. Grund-
stuckseigentimer durchzufiihren. Mit diesem
Bewertungsverfahren kann im Einzelfall ge-
pruft werden, ob eine weitergehende Regen-
wasserbehandlung vor Einleitung in das of-
fentliche Entwéasserungssystem erforderlich
wird. Aus Grunden der Rechtsklarheit fur alle
Beteiligten sind entsprechende Mal3gaben in
den textlichen Festsetzungen aufzunehmen.
Ebenso ist in Ziffer 2.4 der 6rtlichen Bauvor-
schriften darauf hinzuweisen, dass fur den
Bau und Betrieb der geforderten privaten Ver-
sickerungsanlagen gern. 8 2 Abs. 1 der Nie-
derschlagswasserverordnung eine wasser-
rechtliche Erlaubnis vom Bauherrn / Grund-
stiickseigentimer beim Landratsamt zu bean-
tragen ist.

Wir bitten um entsprechende Erganzung der
Antragsunterlagen. Sollte hierzu weiterer In-
formationsbedarf bestehen, stehen wir lhnen
gerne zur Verfiigung.

Die Ausflihrungen fir die Grundstiicksentwasserungen
werden in den Bebauungsvorschriften unter Ziffer 4 in
die Hinweise aufgenommen.
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AS5.7 Hinweis Die Ausfuhrungen bezuglich der Arbeitshilfen und Ar-
Wir verweisen auf die von der Landesanstalt | P€itsblatter sowie das Herstellen des Benehmens mit
fir Umweltschutz Baden-Wirttemberg her- dem Landratsamt werden in den Bebauungsvorschriften

ausgegebenen ,Arbeitshilfen fiir den Umgang | Unter Punkt 4 Hinweise aufgenommen.
mit Regenwasser in Siedlungsgebieten”, ,Ar-
beitshilfen fir den Umgang mit Regenwasser-
rickhaltung" sowie auf das Arbeitsblatt DWA-
A 138 ,Planung, Bau und Betrieb von Anlagen
zur Versickerung von Niederschlagswasser".

Weiter weisen wir daraufhin, dass fir die ka-
naltechnische ErschlieBung im o6ffentlichen
Bereich der o. g. Erweiterungsflache geman
8§ 48 Abs. 1 WG das Benehmen mit der unte-
ren Wasserbehorde rechtzeitig vorab herzu-
stellen ist. Hierzu sind in den Antragsunterla-
gen u.a. konkrete Aussagen zur Bemessung
und zur hydraulischen Leistungsfahigkeit des
Gesamtentwasserungssystems, auch im Zu-
sammenhang mit der Regenwasserbehand-
lung im o6ffentlichen Bereich, anzugeben. Soll-
ten sich hierzu Fragen ergeben, stehen wir
Ihnen gerne zur Verfligung.

A.5.8 Hinsichtlich der Themen "Oberirdische Ge- | Wird zur Kenntnis genommen.
wasser”, "Altlasten” und "Bodenschutz" sind
unsererseits keine Ergénzun-
gen/Anmerkungen erforderlich.

A5.9 Allgemeiner Hinweis Wird zur Kenntnis genommen.

Im Rahmen der Umweltprifung sollen die vo-
raussichtlichen erheblichen Umweltauswir-
kungen ermittelt und in einem Umweltbericht
beschrieben und bewertet werden.

Das Ziel der Umweltpriifung ist dabei weniger,
Uber die Vertraglichkeit eines Projektes fur die
Umwelt zu entscheiden. Festgestellt werden
sollen vielmehr die Folgen fur die Umwelt. Im
Zuge der Entscheidung tber die Realisierung
eines Vorhabens soll in einem formalisierten
Verfahren untersucht werden, welche Um-
weltbeeintrachtigungen durch das Projekt dro-
hen, welche Mdéglichkeiten es zur Vermeidung
oder Milderung der zu erwartenden Umwelt-
auswirkungen gibt und ob im Interesse des
Umweltschutzes bessere Ldsungen, also Al-
ternativen, existieren. Der beabsichtigte Um-
fang und Detaillierungsgrad der Umweltpri-
fung ist hinsichtlich der Schutzgiter ,Oberfla-
chengewasser", ,Grundwasser® und ,Bo-
den/Altlasten" aus unserer Sicht ausreichend.

A5.10 Hinweis Wird zur Kenntnis genommen.

Im Ubrigen verweisen wir auf das Merkblatt
.BEBAUUNGSPLAN" des Landratsamtes Or-
tenaukreis — Amt fir Wasserwirtschaft und
Bodenschutz -. Der neueste Stand dieses
Merkblattes ist im Internet unter:
www.ortenaukreis.de zu finden.




Zweckverband Gewerbepark Raum Offenburg Stand: 12.11.2015

Bebauungsplan ,Gewerbepark Raum Offenburg — Teilgeb  iet Schutterwald BA2“

Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen aus der Friihzeitigen Beteiligung

Nr.

Stellungnahmen von

Beschlussvorschlag Seite 9 von 21

A.6

REGIERUNSPRASIDIUM FREIBURG ABT. 9 LANDESAMT FU R GEOLOGIE, ROHSTOFFE UND

BERGBAU
(Schreiben vom 21.07.2015)

A.6.1

Geotechnik

Auf Grundlage der am LGRB vorhandenen
Geodaten werden aus ingenieurgeologischer
Sicht folgende Hinweise vorgetragen:

Mit einem kleinraumig deutlich unterschiedli-
chen Setzungsverhalten des Untergrundes ist
zu rechnen. Ggf. vorhandene organische An-
teile konnen zu zuséatzlichen bautechnischen
Erschwernissen fihren. Der Grundwasserflur-
abstand kann bauwerksrelevant sein.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge
der weiteren Planungen oder von Bauarbeiten
(z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bo-
denkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit
des Grundunghorizontes, zum Grundwassetr,
zur Baugrubensicherung) werden objektbezo-
gene Baugrunduntersuchungen gemdaf3 DIN
EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates
Ingenieurbiiro empfohlen. Ferner wird darauf
hingewiesen, dass im Anhdorungsverfahren
des LGRB als Trager offentlicher Belange kei-
ne fachtechnische Prifung vorgelegter Gut-
achten oder von Ausziigen daraus erfolgt.

Ein entsprechender Hinweis zur Geotechnik wird in die
Bebauungsvorschriften unter Ziffer 4 Hinweise aufge-
nommen.

A.6.2

Boden

Zur Planung sind aus bodenkundlicher Sicht
keine Hinweise, Anregungen oder Bedenken
vorzutragen.

Wird zur Kenntnis genommen.

A.6.3

Mineralische Rohstoffe

Zum Planungsvorhaben sind aus rohstoffgeo-
logischer Sicht keine Hinweise, Anregungen
oder Bedenken vorzubringen.

Wird zur Kenntnis genommen.

A.6.4

Grundwasser

Das Plangebiet berschneidet sich teilweise
mit einem Wasserschutzgebiet. Auf die Best-
immungen der Rechtsverordnung zum
Schutzgebiet wird verwiesen.

Wird zur Kenntnis genommen. Ein entsprechender Hin-
weis auf die teilweise Lage des Plangebiets im Was-
sersschutzgebiet und die Einhaltung der zugehdrigen
Rechtsverordnung ist unter Ziffer 3 der Bebauungsvor-
schriften (Nachrichtliche Ubernahmen) bereits enthalten.

A.6.5

Bergbau

Bergbehdrdliche Belange werden von der Pla-
nung nicht berdhrt.

Wird zur Kenntnis genommen.

A.6.6

Geotopschutz

Im Bereich der Planflache sind Belange des
geowissenschaftlichen Naturschutzes nicht
tangiert. Wir verweisen auf unser Geotop-
Kataster, welches im Internet unter der Adres-
se http://Igrb-bw.de/geotourismus/geotope
(Anwendung LGRB-Mapserver Geotop-
Kataster) abgerufen werden kann.

Wird zur Kenntnis genommen.

A.6.7

Allgemeine Hinweise

Die lokalen geologischen Untergrundverhalt-
nisse kénnen dem bestehenden Geologischen

Wird zur Kenntnis genommen.
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Kartenwerk, eine Ubersicht (iber die am LGRB
vorhandenen Bohrdaten der Homepage des
LGRB (http://www.Igrb-bw.de) entnommen
werden.

A7

REGIERUNGSPRASIDIUM FREIBURG ABT. 4—- STRASSENWE SEN UND VERKEHR

(Schreiben vom 27.07.2015)

A7.1

Das Bebauungsplangebiet wird tber die be-
stehende StraRe ,Drei Linden" erschlossen,
welche mittels Einmindung an die L99 ange-
schlossen ist. Auf der L99 ist im Bestand eine
Linksabbiegespur vorhanden, der Knoten-
punkt ist nicht signalisiert.

Nach StraBenverkehrsz&hlung 2010 wurde auf
der L99 ein DTV von 9.277 Kfz/24h ermittelt.
Nach erster Einschatzung halten wir die Ein-
mindung an der L99 fir ausreichend leis-
tungsfahig, den Verkehr abwickeln zu kénnen,
es sind jedoch keinerlei Aussagen getroffen,
Uber das zuklnftig zu erwartende Verkehrs-
aufkommen. In Anbetracht der geplanten wei-
teren Entwicklung, bitten wir darum, mittels
erwarteter Verkehrszahlen, die Leistungsfa-
higkeit des Anschlusses an die L99 zu prufen.

Alle ubrigen Belange sind durch die unteren
Verwaltungsbehérden zu priifen.

Es wurde eine Prognoseberechnung zum zu erwarten-
den Verkehrsaufkommen durchgefihrt.

Darauf basierend wurde eine Leistungsfahigkeitsberech-
nung erstellt. Diese zeigt, dass die Einmindung erst bei
einem Ansiedlungsgrad von ca. 75 % seine Kapazitats-
grenze erreicht.

Die Prognoseberechnung bertcksichtigt die heute be-
kannten Ansiedlungen. Diese induzieren im Verhaltnis
zur Flachenansiedlung ein eher geringes Verkehrsauf-
kommen.

Die prognostizierten Verkehrszahlen wurden gemaf den
.Hinweisen zur Schatzung des Verkehrsaufkommens
von Gebietstypen” ermittelt. Sollten sich weiterhin Betrie-
be mit wenig verkehrsintensivem Verkehr ansiedeln
kann die Leistungsfahigkeit der Einmindung auch bei
einer Vollansiedlung gegeben sein.

Es wird daher als nicht erforderlich angesehen, zum
jetzigen Zeitpunkt die Einmindung umzuplanen, sondern
die tatsachliche Entwicklung des Gebietes abzuwarten.

A8

REGIERUNGSPRASIDIUM FREIBURG ABT. STRASSENWESEN UND VERKEHR, LUFTFAHRT

(Schreiben vom 10.08.2015)

A8.1

Das geplante Bebauungsgebiet liegt in ca.
1.070 m Entfernung westlich des Sonderlan-
deplatzes Offenburg und innerhalb dessen
beschrankten Bauschutzbereiches nach § 17
LuftvG. Der Bauschutzbereich nach § 12
LuftvG des Sonderflughafens Lahr wird nicht
tangiert.

Belange der Luftfahrt werden bei einer maxi-
malen Gebaudehohe von 17 m.i. Grund vo-
raussichtlich nicht beriihrt, es werden keine
Einwendungen erhoben.

Konkrete Bauvorhaben sind uns weiterhin
aufgrund des beschrankten Bauschutzberei-
ches zur Genehmigung vorzulegen.

Wird zur Kenntnis genommen. Die Hinweise in den Be-
bauungsvorschriften beziglich der Belange der Luftfahrt
werden unter Ziffer 4 entsprechend erganzt.

A.8.2

Aus verkehrsrechtlicher Sicht werden eben-
falls keine Einwendungen erhoben, Belange
der Autobahn sind nicht berthrt.

Wird zur Kenntnis genommen.

A9

REGIERUNGSPRASIDIUM STUTTGART ABT.8 LANDESAMT F UR DENKMALPFLEGE

(Schreiben vom 08.07.2015)

A.9.1

Von Seiten der archéologischen Denkmalpfle-
ge wird darauf hingewiesen, dass durch Luft-
bild und Lesefunde Hinweise auf Siedlungs-
spuren unterschiedlicher Zeitstellung im Pla-
nungsgebiet bestehen, bei denen es sich um
Kulturdenkmale gem. § 2 DSchG handeln

Die Anregung wird bericksichtigt. Ein entsprechender
Hinweis wird in die Bebauungsvorschriften unter Ziffer 3
(Nachrichtliche Ubernahmen) aufgenommen.
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konnte.

Sollten bei der Durchfiihrung der MaRhahme
archéologische Funde oder Befunde entdeckt
werden, sind gemall § 20 DSchG Denkmal-
behérde(n) oder Gemeinde umgehend zu be-
nachrichtigen. Archdologische Funde (Stein-
werkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Kno-
chen, etc.) oder Befunde (Gréber, Mauerreste,
Brandschichten, bzw. auffallige Erdverfarbun-
gen) sind bis zum Ablauf des vierten Werkta-
ges nach der Anzeige in unverandertem Zu-
stand zu erhalten, sofern nicht die Denkmal-
schutzbehérde oder das Regierungsprasidium
Stuttgart, Referat 84 - Arch&ologische Denk-
malpflege (E-Mail: abteilung8@rps.bwl.de) mit
einer Verkirzung der Frist einverstanden ist.
Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten
gem. 8 27 DSchG wird hingewiesen. Bei der
Sicherung und Dokumentation archéologi-
scher Substanz ist zumindest mit kurzfristigen
Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.

Wir bitten Sie, einen entsprechenden Hinweis
nachrichtlich in den Plan aufzunehmen

(nachrichtliche Ubernahme gem. §9
Abs. 6 DSchG).

A.10 DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH
(Schreiben vom 07.07.2015)

A.10.1 Zur Versorgung des Planbereichs mit Tele- | Wird zur Kenntnis genommen.
kommunikationsinfrastruktur durch die Tele-
kom ist die Verlegung neuer Telekommunika-
tionslinien im Plangebiet und aufl3erhalb des
Plangebiets erforderlich.

Wir machen besonders darauf aufmerksam, |Wird zur Kenntnis genommen.
dass aus wirtschaftlichen Grunden eine unter-
irdische Versorgung des Neubaugebietes nur
bei Ausnutzung aller Vorteile einer koordinier-
ten ErschlieBung maglich ist.

Sollten sich keine Koordinationsmaglichkeiten | GemaR 6rtlicher Bauvorschrift Ziffer 2.3.1 ist das Nie-

ergeben, so wird aus wirtschaftlichen Griinden | derspannungsnetz nur als Kabelnetz zulassig.
eine oberirdische Verkabelung angestrebt.

Diese erfullt nach wie vor alle technischen Be-
dingungen der Deutschen Telekom AG. Die
Herstellung der Zuflihrung fir das Neubauge-
biet lasst sich die Deutsche Telekom AG offen
und ist kein Bestandteil dieser Stellungnahme.

A.10.2  Wir bitten Sie, sich mindestens drei Monate |Wird zur Kenntnis genommen. Ein Hinweis zur frihzeiti-

vor Baubeginn mit dem zustdndigen Ressort | gen Abstimmung und Koordination der Leitungstrager
Produktion Technische Infrastruktur Offen- |wird in die Bebauungsvorschriften unter Ziffer 4 aufge-
burg, OkenstralRe 25-27, 77652 Offenburg, in | nommen.
Verbindung zu setzen, damit alle erforderli-
chen MaRnahmen (Bauvorbereitung, Kabel-
bestellung, Kabelverlegung usw.) rechtzeitig
eingeleitet werden kénnen.

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekom-
munikationsnetzes sowie die Koordinierung
mit dem Straf3enbau und den Baumaf3nahmen
der anderen Leitungstrager ist es notwendig,
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dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungs-
malnahmen im Bebauungsplangebiet der
Deutschen Telekom Technik GmbH so frih
wie moglich, mindestens 6 Monate vor Bau-
beginn, schriftich angezeigt werden. Die
Deutsche Telekom orientiert sich beim Aus-
bau ihrer Festnetzinfrastruktur unter anderem
an den technischen Entwicklungen und Erfor-
dernissen. Insgesamt werden Investitionen
nach wirtschaftlichen Gesichtspunkten ge-
plant.

Der Ausbau der Deutschen Telekom erfolgt
nur dann, wenn dies aus wirtschaftlicher Sicht
sinnvoll erscheint. Dies bedeutet aber auch,
dass die Deutsche Telekom da, wo bereits ei-
ne Infrastruktur eines alternativen Anbieters
besteht oder geplant ist, nicht automatisch ei-
ne zusatzliche, eigene Infrastruktur errichtet.

Bitte teilen Sie uns den geplanten Ausfih-
rungsbeginn und die ausfiihrende Baufirma
rechtzeitig mit damit wir mit dieser einen Ver-
trag Uber die geplanten Arbeiten der Telekom
abschliel3en kénnen.

All

BUNDESAMT FUR INFRASTRUKTUR, UMWELTSCHUTZ UND DIENSTLEISTUNGEN DER BUN-

DESWEHR
(Schreiben vom 25.06.2015)

Nach den mir vorliegenden Unterlagen gehe
ich davon aus, dass die baulichen Anlagen -
einschlieBlich untergeordneter Gebaudeteile -
eine Hohe von 30 m Uber Grund nicht Uber-
schreiten.

Sollte diese Héhe (30 m Uber Grund) Uber-
schritten werden, bitte ich in jedem Einzelfall
mir die Planungsunterlagen vor Erteilung einer
Baugenehmigung - nochmals zur Prifung zu-
zuleiten. Bei der 0.a. MaBnahme bestehen sei-
tens der Bundeswehr keine Bedenken.

Auf eine Beteiligung im weiteren Verfahren
kann verzichtet werden.

Gerne koénnen Sie lhre Unterlagen auch per
Mail an baiudbwtoeb@bundeswehr.org sen-
den.

Diese Annahme ist richtig. Nach den derzeitigen Fest-
setzungen des Bebauungsplans sind Gebaudeteile mit
einer Hohe von 30 m nicht zulassig.

Al2

BNNETZE GMBH
(Schreiben vom 14.07.2015)

Al12.1

Die Wirtschaftlichkeit von Leitungsverlegun-
gen zur Sicherstellung der Erdgasversorgung
ist zu prufen. Investitionen werden nach unter-
nehmerischen Gesichtspunkten, auch im Hin-
blick auf beabsichtigte oder vorhandene ener-
getische Konzepte, geplant.

Wird zur Kenntnis genommen.

A12.2

Bei gegebener Wirtschaftlichkeit kann das
Verfahrensgebiet ausgehend von der in der
Stralle ,Drei Linden" befindlichen Erdgas-
Hochdruckleitung PN 4 DA 180 PE mit Erdgas
versorgt werden. Wir weisen darauf hin, dass
bei der ErschlieBungsplanung die Vorgaben

Wird zur Kenntnis genommen.
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der DIN 1998 (Unterbringung von Leitungen
und Anlagen in 6ffentlichen Flachen) einzuhal-
ten sind. Bei der Aufteilung der Leitungszonen
sind die gegenseitige Beeinflussung und der
notwendige Arbeitsraum fir den Bau und Be-
trieb der Leitungen zu beriicksichtigen. Eine
Verlegung anderer Gewerke in der G-Zone
gemaf DIN 1998 ist auszuschlieRen. Hausan-
schlisse werden nach den technischen An-
schlussbedingungen der bnNETZE GmbH,
den Bestimmungen der NDAV und den Mal3-
gaben der einschlagigen Regelwerke in der
jeweils gultigen Fassung ausgefuhrt. In Anleh-
nung an die DIN 18012 wird flr Neubauvorha-
ben ein Anschlussibergaberaum bendtigt. In
diesem ist ausreichend Platz fur Zahler der
bnNETZE GmbH vorzusehen. Der Hausan-
schlussraum ist an der zur Stral3e zugewand-
ten AuRenwand des Gebaudes einzurichten
und hat ausreichend beliftbar zu sein. An-
schlussleitungen sind geradlinig und auf kir-
zestem Weg vorn Abzweig der Versorgungs-
leitung bis in den Hausanschlussraum zu fih-
ren.

A.12.3

Fur die rechtzeitige Ausbauentscheidung,
Planung und Bauvorbereitung des Leitungs-
netzes, sowie die Koordinierung mit den Bau-
mafinahmen der anderen Leitungstrager wird
eine angemessene Vorlaufzeit benétigt. Daher
ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der
ErschlieBungsmalinahmen im Bebauungspl-
angebiet der bnNETZE GmbH, Am Unteren
Muhlbach 4, 77652 Offenburg, so frih wie
mdoglich, mindestens jedoch 4 Monate vor Er-
schlieBungsbeginn, schriftlich angezeigt wer-
den. Nach Abschluss des Verfahrens bitten
wir um Benachrichtigung tber das Inkrafttre-
ten des Bebauungsplanes und um Zusendung
einer rechtskraftigen Ausfertigung als pdf-
Datei.

Wird zur Kenntnis genommen. Ein Hinweis zur frihzeiti-
gen Abstimmung und Koordination der Leitungstrager
wird in die Bebauungsvorschriften unter Ziffer 4 aufge-
nommen.

A.13

OFFENBURGER WASSERVERSORGUNG
(Schreiben vom 22.06.2015)

A.13.1

Die Offenburger Wasserversorgung GmbH ist
Vorlieferant fir die Wasserversorgung des
Gewerbeparks Raum Offenburg. Der Zustan-
digkeitsbereich endet im Ubergabeschacht an
der Wasser-Hauptleitung d225/DN 200 von
Offenburg nach Schutterwald. Die Wasserver-
teilung im Verfahrensgebiet, einschlie3lich der
Léschwasserversorgung, obliegt dem Zweck-
verband Gewerbepark Raum Offenburg. Sei-
tens der Offenburger Wasserversorgung
GmbH kann am Ubergabeschacht eine Was-
sermenge von 96 m3/h bereitgestellt werden.

Wird zur Kenntnis genommen.

Al4

NETZE MITTELBADEN GMBH
(schreiben vom 01.07.2015)

A.l14.1

Gerne teilen wir Ihnen unsere Auswertung mit:

Wird zur Kenntnis genommen.
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Gegen die Aufstellung dieses Bebauungs-
plans bestehen unsererseits keine Einwan-
de.

— Die elektrische ErschlieBung obliegt in
diesem Bereich der Gemeinde Schutter-
wald.

- Einen Planausschnitt, in dem eine beste-
hende Versorgungstrasse ersichtlich ist,
erhalten Sie als Anlage. Es handelt sich
hierbei um Lichtwellenleiterkabel.

Auf Grund unserer Interessen bitten wir wei-
terhin am Planverfahren beteiligt zu werden.

A.15 EISENBAHN-BUNDESAMT
(Schreiben vom 01.07.2015)

A.15.1 Das Eisenbahn-Bundesamt ist die zusténdige |Wird zur Kenntnis genommen.
Planfeststellungsbehorde fur die Betriebsanla-
gen und die Bahnstromfernleitungen (Eisen-
bahninfrastruktur) der Eisenbahnen des Bun-
des. Es prift als Trager offentlicher Belange,
ob die zur Stellungnahme vorgelegten Pla-
nungen bzw. Vorhaben die Aufgaben nach § 3
des Gesetzes Uber die Eisenbahnverkehrs-
verwaltung des Bundes (Bundeseisenbahn-
verkehrsverwaltungsgesetz — BEWG) berlh-
ren.

Die Belange des Eisenbahn-Bundesamtes
werden in der Planung ausreichend beriick-
sichtigt. Insofern bestehen keine Bedenken.

A.16 UNITYMEDIA
(Schreiben vom 03.07.2015)

A.16.1 lhre Anfrage wurde an die zustandige Fachab- | Wird zur Kenntnis genommen.
teilung weiter geleitet.

Al7 NETZE BW
(Schreiben vom 02.07.2015)

A.17.1 Unsere bisherigen Stellungnahmen haben |Wird zur Kenntnis genommen. Ein Hinweis auf die be-
weiterhin Bestand. Wir bitten Sie, uns weiter- | stehende 110-kV-Stromleistungstrasse der Netze BW
hin am Verfahren zu beteiligen. und auf die geplante Verlegung parallel zur Strafl3e Drei

Linden ist in Ziffer 4 der Bebauungsvorschriften bereits

enthalten. Eine weitere Beteiligung wird zugesagt.

A.18 DEUTSCHE BAHN AG
(Schreiben vom 28.07.2015)

A.18.1 Gegen den geplanten Bebauungsplan beste- | Wird zur Kenntnis genommen.
hen bei Beachtung und Einhaltung der nach-
folgenden Bedingungen und Hinweise aus
Sicht der Deutschen Bahn AG keine Beden-
ken:

A.18.2 Die Planungen der Antragstrasse der | Wird zur Kenntnis genommen.
ABS/NBS Karlsruhe - Basel sind der Gemein-
de Schutterwald/Offenburg aus der Offenlage
des Planfeststellungsabschnittes 7.1 (9.06.-
8.07.2008) bekannt. Obwohl sich der Projekt-
beirat fur die Kernforderung 1 & 2 ausgespro-
chen hat, gilt das noch laufende Planfeststel-
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lungsverfahren als Beurteilungsgrundlage. Mit
der Offenlage tritt die sogenannte Verande-
rungssperre in Kraft, nach der wesentliche
wertsteigernde oder das geplante Vorhaben
wesentlich erschwerende Veranderungen un-
tersagt sind bzw. nicht entschadigt werden.

A.18.3 Folgende Unterlagen zeigen die geplante An-

tragstrasse

1. Ubersichtlageplan PfA 7.1 Antragstrasse
(Anlage 1):

Es bestehen keine schwerwiegenden Konflikte
zwischen den Planungen des Gewerbepark
Raum Offenburg - Teilgebiet Schutterwald BA
2 und den Planungen der DB.

GemaR den Offenlageunterlagen fihrt eine
Baustellenzufahrt tber die Flachen des ge-
planten zweiten Gewerbepark Raum Offen-
burg - Teilgebiet Schutterwald BA 2.

Wird zur Kenntnis genommen.

Die geplante Baustellenzufahrt fir die Antragstrasse die
sich im Planfeststellungverfahren befindet wird mithilfe
eines sog. bedingten Baurechts berlcksichtigt. Bis zum
Zeitpunkt der Fertigstellung des Planfeststellungsab-
schnitts 7.1 oder bis zum Zeitpunkt der Entscheidung,
dass die Antragstrasse nicht weiter verfolgt wird, wird die
fur die Baustellenzufahrt benotigte Flache als Grinflache
festgesetzt. Als Folgenutzung wird, wie urspriinglich
beabsichtigt, Gewerbegebiet und Industriegebiet festge-
setzt.

A.18.4 2. Folgende Unterlagen zeigen den aktuellen
Planungsstand des Tunnels Offenburg mit
Anschluss an die Autobahnparallele Trasse
(Anlage 2).

Bei der Realisierung des Tunnels Offenburg
mit Anschluss an die Autobahnparallele wird
es voraussichtlich zu Betroffenheiten bzgl. der
Baustelleneinrichtung bzw. Baustellenzufahrt
kommen. Aus Sicht der DB muss die notwen-
dige Baustellenzufahrt auch bei Verwirklichung
der Planung berucksichtigt und ermdglicht
werden.

Siehe A.18.3

A.18.5 Wir weisen darauf hin, dass der Bauherr etwa-
ige Einwirkungen aller Art und gleich welchen
Umfangs, insbesondere durch Elektrosmog,
elektrischer Strahlung, Funkenflug, Erschitte-
rungen, elektromagnetische Impulse etc. die
von den Bahnanlagen und von dem Bahnbe-
trieb einwirken kénnen, auf den Grundstiicken
entschadigungslos duldet. Zu dem Bahnbe-
trieb zéhlen auch Erhaltungs- und Ergén-
zungsmalnahmen an den Bahnanlagen, Er-
weiterungen an diesen, die Erhaltung und Er-
ganzung der Streckenausriistung (insbeson-
dere Fahr-, Speiseleitungs- und Signalanla-

gen).

Wird zur Kenntnis genommen. Ein entsprechender Hin-
weis wird in die Bebauungsvorschriften aufgenommen.

A.18.6  Zur Sicherstellung einer diesbeziglich ausrei-
chenden Information fiir alle Beteiligten ist es
deshalb erforderlich, die Planungen der DB
nachrichtlich in die Planunterlagen mit aufzu-
nehmen sowie die vorgenannten Duldungen
entsprechend zu beschreiben und damit moég-
liche Auswirkungen bzw. die unmittelbare
Nachbarschaft der zukinftigen Bahnstrecken
auch zu dokumentieren. Zuséatzlich sind ent-
sprechende Aussagen zur Rheintalbahn und
zur Ausbaustrecke (ABS) im Kapitel 9 , Frei-
haltekorridore Verkehr" mit aufzunehmen.

Die Anregung wird bertcksichtigt. Die Antragstrasse der
Planfeststellung wird nachrichtlich in der Planzeichnung
dargestellt. Zusatzlich werden die Planungen der Deut-
schen Bahn AG in den Hinweisen und in der Begriin-
dung des vorliegenden Bebauungsplans erlautert.
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A.18.7 Des Weiteren bitten wir um Ubersendung der
Ergebnisse aus Kapitel 11 zum Umgang bzw.
zur Beurteilung des Immissionsschutzes ge-
geniber der Rheintalbahn bzw. der dortigen
ABS. In Abhéngigkeit der dortigen Ergebnisse
behalten wir uns eine weitere Stellungnahme
vor. Ein Schallgutachten liegt der Unterlage
liegt nicht bei und wird dort nur angekindigt
(PDF-Seite 47). Es ist unklar, ob das ausste-
hende Schallgutachten und die daraus entste-
henden angekiindigten, aber bisher nicht wei-
ter definierten MaBnahmen auf Basis der be-
stehenden Rheintalbahn, der bisherigen An-
tragstrasse der ABS/ NBS Karlsruhe — Basel
oder der sogenannten BAB-Parallelen beru-
hen. Insofern kdnnen hierzu derzeit keine
Aussagen getroffen werden. Wir bitten Sie da-
rum, uns die Abwagungsergebnisse zu gege-
bener Zeit zuzusenden und uns an dem Ver-
fahren weiterhin zu beteiligen.

Ein Schalltechnisches Gutachten, das auch die Immissi-
onen der Bahn bertcksichtigt, wurde erarbeitet und die
hieraus resultierenden Festsetzungen zur Bewaltigung
der Belange des Immissionsschutzes entsprechend in
den Bebauungsplan aufgenommen.

A19
(Schreiben vom 29.07.2015)

ABWASSERZWECKVERBAND ,RAUM OFFENBURG*

A.19.1 Entsprechend Bauabschnitt | ist das anfallen-
de Niederschlagswasser der Dachflachen und
nicht gewerblich genutzten Parkplatzflachen

auf den Grundstiicken zu versickern.

Die notwendige wasserrechtliche Erlaubnis ist
beim Landratsamt Ortenaukreis Amt fur Was-
serwirtschaft und Bodenschutz - einzuholen.
Die Versickerung kann grundséatzlich flachig
(mittels wasserdurchlassiger Befestigung) o-
der durch gezielte Versickerung Uber die be-
lebte Bodenschicht erfolgen.

Das Niederschlagswasser von gewerblich ge-
nutzten Oberflachen und Stralenflachen ist in
den bestehenden o6ffentlichen Regenwasser-
kanal in der Stra3e ,Drei Linden" bzw. in den
neu herzustellenden o6ffentlichen Regenwas-
serableitungsgraben entlang der Ostgrenze
des Baugebietes einzuleiten.

Flachdacher und flach geneigte Schragdacher
sind zu begrinen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Das anfallende Schmutzwasser ist in die 6f-
fentliche Schmutzwasserkanalisation in der
StralRe ,Drei Linden" einzuleiten.

A.19.2

Wird zur Kenntnis genommen.

A.19.3 Die Breite des in Kap. 1.8.1 erwahnten Lei-
tungsrechtes sollte statt 3 m 4,2 m (Aul3en-
durchmesser Rohr sowie beidseitig 2 m Frei-
haltestreifen) betragen. Dieser Bereich ist von
baulichen Anlagen, bzw. Md&blierungen sowie

Baumpflanzungen freizuhalten.

Zur Unterhaltung ist ein Pflegestreifen entlang
des Grabens (Breite ca. 4 m) vorzusehen.
Dieser kann auch weitestgehend innerhalb
des Doppeltrapezprofiles verlaufen. Als Befes-
tigung ist eine Schotterrasenflache ausrei-

Die Anregungen werden bericksichtigt und die Leitungs-
rechte auf eine Breite von 4,20 m erweitert.

Das erforderliche Leitungsrecht liegt an der Nutzungs-
grenze zwischen GE und Gl. Es ist davon auszugehen,
dass entlang dieser Linie eine Grundstiickgrenze ange-
ordnet wird. Unter diesen Gesichtspunkten sind keine
negativen Auswirkungen durch eine Erhéhung der Breite
des Leitungsrechtes zu erwarten.

Es ist ein Pflegeweg 6stlich der Bebauungsplangrenze
vorgesehen.
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chend, Bewuchs kann in diesem Bereich je-
doch nicht zugelassen werden.

A.19.4

Wie weisen darauf hin, dass mit dem im Be-
bauungsplan vorgesehenen Verlauf des Gra-
bens (Bereich B) ein direkter Anschluss an
den bestehenden offenen Graben nicht moég-
lich ist, da letzterer erst ca. 50 m weiter sud-
lich beginnt. Der Verlauf des geplanten Gra-
bens und dementsprechend auch der Verlauf
der Bebauungsplangrenze sind anzupassen.

Wird zur Kenntnis genommen. Eine Verbindung des
Grabens B mit dem offenen Graben ist sowohl Uber eine
Leitung im offentlichen Weg als auch auf dem sudwest-
lich gelegenen Grundstiick, das sich im Besitz des
Zweckverbandes befindet, méglich. Eine Losung wird
erarbeitet und mit dem Abwasserzweckverband abge-
stimmt. Eine Erweiterung des Bebauungsplangebiets ist
hierfiir nicht notwendig.

A.20

POLIZEIPRASIDIUM OFFENBURG
(Schreiben vom 27.07.2015)

A.20.1

Das Polizeiprasidium Offenburg, Sachbereich
Verkehr, hat keine Einwande gegenuiber der
Aufstellung des Bebauungsplans ,Gewerbe-
park Raum Offenburg - Teilgebiet Schutter-
wald BA 2.

Sollten sich im Verfahren Veranderungen er-
geben, die die Verkehrssicherheit betreffen,
wird um weitere Beteiligung gebeten.

Wird zur Kenntnis genommen.

A2l

IHK SUDLICHER OBERRHEIN
(Schreiben vom 24.07.2015)

A21.1

Das vorliegende Plangebiet befindet sich auf
Gemarkung Schutterwald, jedoch auf3erhalb
des Siedlungskorpers der Gemeinde sowie
bereits Ostlich der Autobahn A5. Es handelt
sich um einen Teilbereich des interkommuna-
len Gewerbeparks hoch?. Wird der neue Au-
tobahnanschluss Offenburg Sud realisiert, so
wird der Bereich Uber einen direkten Auto-
bahnanschluss verfiigen. Ebenso wird er dann
als im sudwestlichen Stadteingang zu Offen-
burg liegend wahrgenommen werden. Damit
wird das gesamte Teilgebiet kiinftig eine privi-
legierte Lage (mit direktem Autobahnan-
schluss und hoher Sichtbarkeit sowie "auf
dem Weg in die Stadt Offenburg”) haben.
Gleichzeitig sind die Flachen zusatzlich "privi-
legiert”, indem sie "siedlungsfern" liegen.

Wird zur Kenntnis genommen.

A.21.2

Unter Ziffer 6.3 der Begrindung wird darge-
legt, dass das interkommunale Gewerbegebiet
hauptséachlich dazu dienen soll, flacheninten-
siven Gewerbe- und Industriebetrieben attrak-
tive Entwicklungsstandorte anzubieten und
dies (dann wohl) auch fir die hier vorliegende
Teilflache gilt. Dies wird - angesichts der Lage
sowie der mdglichen FlachengréRen und der
hiermit verbundenen Entwicklungschancen
von Unternehmen ganz besonders begrift.
Es wird angeregt, diese Zielrichtung bereits
unter Ziffer 1 sowie Ziffer 6.1 der Begriindung
zu thematisieren.

Die Anregung wird beriicksichtigt. Die Begriindung wird
entsprechend Uberarbeitet.

A.21.3

Aufgrund der hohen Sichtbarkeit - bspw. von
der Autobahn aus - sowie der "Stadteingangs-
lage" der Gewerbeflachen wird empfohlen, auf

Die Anregung wird berlcksichtigt. Die Begrindung wird
entsprechend Uberarbeitet.
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eine stadtebaulich hochwertige Ausfiihrung zu
achten (und dies ggf. als Bebauungsplanziel
mit aufzunehmen).

A.21.4 Weiter wird begriif3t, dass der grofite Teil
der Flache als Industriegebiet ausgewiesen
werden soll. Gerade an diesem siedlungs-
ferneren Standort kbnnen sich dann emissi-
onsstarkere Unternehmen des produzieren-
den Gewerbes oder Logistikunternehmen
ungestort ansiedeln und weiterentwickeln, oh-
ne dass es zu Konflikten mit empfindlicheren

Nutzungen kommen kann.

Wird zur Kenntnis genommen.

A.21.5 Unter Ziffer 6.1 der Begrindung wird darge-
legt, dass es sich anbietet, die Baugebiete des
angrenzenden ersten Bauabschnittes des
Teilgebietes Schutterwald auch fir den aktuel-
len 2. Bauabschnitt zu Gbernehmen. Es wird
angeregt, dies nochmals zu tberdenken und
gof., aul3er es ist aus immissionsschutzrecht-
lichen Grunden erforderlich, auch den nordli-
chen Teilbereich des Plangebietes als Gl aus-
zuweisen.

Die Ausweisung des nordlichen Bereichs des Bebau-
ungsplans fir den 1. Bauabschnitt Schutterwald als Ge-
werbegebiet erfolgte unter Beriicksichtigung der Néhe
zum Stadtteil Kreuzschlag der Stadt Offenburg, der sich
ca. 600 m entfernt befindet. Um diesen Immissionspuffer
im nérdlichen Bereich weiter zu gewahrleisten, soll diese
Art der baulichen Nutzung auch im 2. Bauabschnitt
Ubernommen werden. Im Verhaltnis zur ausgewiesenen
Industriegebietsflache handelt es sich ohnehin nur um
relativ kleine Flachen.

A.21.6 Ebenfalls begrifit wird der Ausschluss vom
zentrenrelevanten Einzelhandel im gesamten
Plangebiet. Hiermit kénnen zentrale Versor-
gungsbereiche der Gemeinde Schutterwald
sowie umliegender Gemeinden, hier allen vo-
ran des Oberzentrums Offenburg wirksam ge-

schitzt werden.

Wird zur Kenntnis genommen.

A.21.7 Es wird begrifdt, dass die Sortimentsliste des
Oberzentrums als Maf3stab fir die Zentrenre-

levanz der Sortimente verwendet wird.

Wird zur Kenntnis genommen.

A.21.8 Allerdings wird noch auf das Offenburger
Marktekonzept von 1995 Bezug genommen.

Dieses wurde jedoch zweimal fortgeschrieben.

Weiter wird angeregt, zu prifen, ob die unter
Ziffer 1.1.2.1 der Festsetzungen aufgelisteten
Sortimente mit der aktuellen Offenburger Sor-
timentsliste Ubereinstimmen (auf den ersten
Blick scheint es durchaus Abweichungen zu
geben).

Eine Uberprifung der Sortimentsliste wurde durchge-
fihrt. Danach stimmen die festgesetzten Sortimente mit
der aktuellen Offenburger Sortimentsliste des aktuellen
Offenburger Marktekonzept tberein.

A.21.9 Es wird vermutet, dass fur alle Teilbereiche
des Gewerbeparks grundsatzlich die "Offen-

burger Sortimentsliste" gelten soll?

Die vorgesehene Sortimentsfestsetzung ist identisch mit
den bereits in den B-Planen fur den 1. BA Teilgebiete
Schutterwald und Hohberg getroffenen Festsetzungen
und entspricht der Offenburger Sortimentsliste. Eine
verbindliche Aussage dahingehend, dass dies auch in
Zukunft fur alle Teilbereiche des Gewerbeparks gelten
soll, kann aber nicht getroffen werden. (siehe auch Ziffer
A.21.16)

A.21.10 Angesichts der hohen Attraktivitat der Flachen
wird empfohlen, auch Einzelhandel mit nicht
zentrenrelevanten Kernsortiment auszuschlie-
Ben, v.a. um die Flachen der eigentlichen
Zielgruppe vorbehalten zu kénnen. Denn die

Flachen an sich dirften fur Investoren durch-

Die Anregung wird nicht bericksichtigt. Auch wenn die
Ansiedlung von nicht-zentrenrelevantem Einzelhandel
nicht das primare Planungsziel darstellt, will sich der
Gewerbepark Raum Offenburg eine gewisse Flexibilitat
bei der Ansiedlung der Firmen offen halten. Da der Ge-
werbepark die Grundstiicke vergibt, hat er ausreichende
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aus interessant sein. Einflussmdglichkeiten auf die sich ansiedelnden Betrie-

be.

A.21.11 Es wird angeregt, zu prufen, ob angesichts der | Die Anregung wird nicht bertcksichtigt. (vgl. Ziffer

angestrebten (vorrangigen) Vorhaltung der |A.21.10)
Flachen fur flachenintensive Gewerbe- und
Industriebetriebe sowie der Siedlungsferne
nicht samtliche unter § 8 Abs. 3 bzw. § 9
Abs. 3 benannten Arten der Nutzung ausge-
schlossen werden sollten.

A.21.12 Es wird empfohlen, selbststandige Lagerplatze | Die Anregung wird berticksichtigt. Selbstandige Lager-
als Art der Nutzung grundsatzlich als unzulds- | platze werden ausgeschlossen.
sig auszuschlieRen oder zumindest nur als
ausnahmsweise zulassig zuzulassen. Erfah-
rungsgeman gehen von solchen Flachen hau-
fig Trading-Down-Tendenzen aus.

A.21.13 Zu 6.1 der Begrindung wird angeregt, der |Die Anregung wird beriicksichtigt. Die Begriindung wird
Vollstandigkeit und besseren Nachvollziehbar- | entsprechend erganzt.
keit halber noch zu erganzen, dass im Indust-
riegebiet/GIl Vergnligungsstatten per se nicht
zuldssig sind.

A.21.14 Unter 6.3 der Begriindung wird beschrieben, | Es handelt sich bei der MindestgrundsticksgréRe um
dass die MindestgrofRe der Baugrundsticke |eine planungsrechtliche Festsetzung, die wie alle ande-
auf 2.000 m? festgesetzt werden soll. Offen |ren Festsetzungen auch einzuhalten sind. Der Gewerbe-
bleibt, wie dies geschehen soll? park Raum Offenburg wird bei der Vergabe der Grund-

stiicke auf die Einhaltung der MindestgréRe achten.
Danach gilt fur die spateren Grundstiicksbesitzer gem.
8§19 Abs. 2 BauGB, dass durch die Teilung eines
Grundstiicks im Geltungsbereich eines Bebauungsplans
keine Verhéltnisse entstehen durfen, die den Festset-
zungen des Bebauungsplans widersprechen.

A.21.15 Wie bereits angerissen, wird angeregt, un- | Der Gewerbepark Raum Offenburg ist auf einen lange-
ter Ziffer 1 der Begriindung das Gesamt- |ren Entwicklungszeitraum ausgelegt. Die Ersten Bauab-
konzept des interkommunalen Gewerbege- |schnitte in den Bereichen Hohberg und Schutterwald
bietes zu beschreiben (Zielgruppen; wie |wurde im Jahr 2004 also vor Uber 10 Jahren entwickelt.
wird die Belegung mit solchen Betrieben si- | Da sich in diesen ZeitrAumen auch die Rahmenbedin-
chergestellt; welche Einschrankungen |gungen bzw. die Zielvorstellungen beziiglich der Fest-
(bspw. Ausschluss von Vergnugungsstéat- | setzungen andern kdnnen, machte es nach Auffassung
ten, zentrenrelevanter Einzelhandel, Be- |des Gewerbeparks Raum Offenburg keine Sinn in den
triebswohnungen) gelten (deshalb) grund- |jeweiligen Bebauungsplanen Aussagen uber die Fest-
satzlich fur den Gewerbepark, und wo wird |setzungen, Einschréankungen und fiir den gesamten
teilbereichsweise differenziert). Bereich des Gewerbeparks zu treffen.

Wie in Ziffer A.21.2 und A.21.3 bereits aufgefiihrt, kdn-
nen die allgemeinen Zielvorstellungen des Gewerbe-
parks in der Begriindung erganzt und starker herausge-
stellt werden. Die Begriindung der spezifischen Festset-
zungen kann aber jeweils nur fir den Geltungsbereich
des jeweiligen Bebauungsplans erfolgen.

B KEINE BEDENKEN UND ANREGUNGEN DER BEHORDEN UND TR AGER OFFENTLICHER
BELANGE

B.1 LANDRATSAMT ORTENAUKREIS AMT FUR GEWERBEAUFSICH T, IMMISSIONSSCHUTZ UND AB-

FALLRECHT
(Schreiben vom 17.07.2015))
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B.2 LANDRATSAMT ORTENAUKREIS STRASSENBAUAMT
(Schreiben vom 24.07.2015)
B.3 REGIERUNGSPRASIDIUM FREIBURG REF. 53.1/BAU UND 53.2 BETRIEB/UNTERHALTUNG GE-
WASSER 1. ORDNUNG
(Schreiben vom 02.07.2015) Keine weitere Beteiligung notig.
B.4 REGIERUNGSPRASIDIUM FREIBURG REF. 54.1- 4 - IND USTRIE /KOMMUNEN
(Schreiben vom 06.07.2015)
B.5 TERRANETS BW GMBH
(Schreiben vom 22.06.2015)
B.6 SYNA GMBH
(Schreiben vom 29.06.2015)
B.7 SEWG SUDWESTDEUTSCHE VERKRHES-AKTIENGESELLSCHAF T
(Schreiben vom 02.07.2015)
B.8 BURGERMEISTERAMT SCHUTTERWALD
(Schreiben vom 27.07.2015)
B.9 STADT OFFENBURG, FB 3 STADPLANUNG UND BAURECHT

(Schreiben vom 18.08.2015)
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C PRIVATE STELLUNGNAHMEN VON BURGERINNEN UND BURGER N
C.1 BURGER DES ORTSTEILS LANGHURST
C.l11 Telefonisch meldete sich ein Birger des Orts- | Es wurde eine Prognoseberechnung zum zu erwarten-

teils Langhurst, der beméngelte, das nach
seiner Ansicht Uber die zunehmende Ver-
kehrsbelastung keine Aussage in den Unterla-
gen zu finden sei.

Er bittet darum, im weiteren Verfahren Uber
die prognostizierten Verkehrsstrome (Zahlen)
eine Aussage zu treffen bzw. das Thema zu
untersuchen.

den Verkehrsaufkommen durchgefihrt.

Darauf basierend wurde eine Leistungsfahigkeitsberech-
nung erstellt. Diese zeigt, dass die Einmindung erst bei
einem Ansiedlungsgrad von ca. 75 % seine Kapazitats-
grenze erreicht.

Die Prognoseberechnung bertcksichtigt die heute be-
kannten Ansiedlungen. Diese induzieren im Verhaltnis
zur Flachenansiedlung ein eher geringes Verkehrsauf-
kommen.

Die prognostizierten Verkehrszahlen wurden gemaf den
.Hinweisen zur Schatzung des Verkehrsaufkommens
von Gebietstypen” ermittelt. Sollten sich weiterhin Betrie-
be mit wenig verkehrsintensivem Verkehr ansiedeln
kann die Leistungsfahigkeit der Einmindung auch bei
einer Vollansiedlung gegeben sein.

Es wird daher als nicht erforderlich angesehen, zum
jetzigen Zeitpunkt die Einmindung umzuplanen, sondern
die tatsachliche Entwicklung des Gebietes abzuwarten.

Weitere Verkehrsuntersuchungen sind derzeit nicht vor-
gesehen.




Zweckverband Gewerbepark Raum Offenburg
Ortenaukreis

SATZUNG

des Zweckverbandes Gewerbepark Raum Offenburg liber

a) den Bebauungsplan ,,Gewerbepark Raum Offenburg — Teilgebiet Schutter-
wald BA 2¢

b) die ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,,Gewerbepark Raum Offen-
burg — Teilgebiet Schutterwald BA 2

Die Verbandsversammlung des Zweckverbandes Gewerbepark Raum Offenburg hat am
03.02.2015 die Aufstellung des Bebauungsplans fur das Gebiet "Gewerbepark Raum Offen-
burg - Teilgebiet Schutterwald BA 2" unter Zugrundelegung der nachstehenden Rechtsvor-
schriften als Satzung beschlossen:

= Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.
2414), zuletzt geandert durch Artikel 118 der Verordnung vom 31.08.2015 (BGBI. | S.
1474)

» Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132) zuletzt geédndert durch Art. 2 des Gesetzes vom
11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)

» Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 568), zuletzt gedndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)

» Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, ber.
416), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11.11.2014 (GBI. S. 501)

» § 4 der Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 581), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 16.04.2013 (GBI. S.

55)

§1

Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich fir
a) den Bebauungsplan ,Gewerbepark Raum Offenburg — Teilgebiet Schutterwald BA 2"

b) die értlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Gewerbepark Raum Offenburg —
Teilgebiet Schutterwald BA 2"

ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil.

§2

Bestandteile

1. Der Bebauungsplans besteht aus:
a) gemeinsamen zeichnerischen Teil vom __ . .
b) textlichem Teil - planungsrechtliche Festsetzungen vom




2. Die ortlichen Bauvorschriften bestehen aus:
a) gemeinsamen zeichnerischen Teil vom __._ .
b) textlichem Teil - értliche Bauvorschriften vom __._ .

3. Beigeflugt ist:
a) gemeinsame Begriindung vom __._ .
b) Umweltbericht vom ., .

§3
Uberlagerung bestehender Bebauungsplidne

Durch den vorliegenden Bebauungsplan "Gewerbepark Raum Offenburg - Teilgebiet Schut-
terwald BA 2" wird ein Teilbereich des Bebauungsplans "Gewerbepark Raum Offenburg -
Teilgebiet Schutterwald BA 1" im Bereich der Stral’e Drei Linden tberlagert.

§4

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer den aufgrund von § 74 LBO ergange-
nen 6rtlichen Bauvorschriften dieser Satzung zuwiderhandelt. Die Ordnungswidrigkeit kann
gemaln § 75 LBO mit einer Geldbulie geahndet werden.

§5

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan ,Gewerbepark Raum Offenburg - Teilgebiet Schutterwald BA 2 tritt mit
seiner Bekanntmachung in Kraft.

Offenburg, den

Klaus Jehle
Verbandsvorsitzender
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Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften
"Gewerbepark Raum Offenburg
Teilgebiet Schutterwald BA 2"

Offenburg

Ausfertigungsvermerk:

Ve rfa h re n Sd ate n Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Planes

sowie die zugehdrigen planungsrechtlichen
Festsetzungen und die 6rtlichen Bauvorschriften mit

Aufstellungsbeschluss 03.02.2015 den hierzu ergangenen Beschllssen der
o Verbandsversammlung des Gewerbeparks Raum
Frilhzeitige Beteiligung 29.06.2015 - 24.07.2015 Offenburg Ubereinstimmen.
der Offentlichkeit
, den
Fr[]hzeitige Betei"gung 22.06.2015-24.07.2015
der TOB
Bete.illigung. . — e T e Jehle
der Offentlichkeit Der Zweckverbandsvorsitzende
Beteiligung _
der TOB

Satzungsbeschluss - Bekanntmachungsvermerk:

Es wird bestatigt, dass der Satzungsbeschluss
gem. § 10 Abs. 3 BauGB offentlich bekannt
gemacht worden ist. Tag der Bekanntmachung und
somit Tag des Inkrafttretens ist der

In Kraft getreten e —

Die Planunterlage nach dem Stand
vom 14.11.2014 entspricht den Anforderungen
des § 1 PlanZVO vom 22.07.2011

Plandaten o 10 zm
M. 1/1000

Im Planformat: 825 x 1165

Planstand: 12.11.2015 fsp'Stadtplanung

Projekt-Nr:  S-14-127 Fahle Stadtplaner Partnerschaft
Bearbeiter: Sam/Rei Schwabentorring 12, 79098 Freiburg
15-11-12 Plan BPL (15-10-23).dwg N Fon 0761/36875-0, Www.fsp—stadtplanung.de
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Ergénzend zum zeichnerischen Teil gelten folgende planungsrechtliche Festsetzu n-

gen und ortliche Bauvorschriften:

1 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (8 9 BauGB, BauNVO )

Rechtsgrundlagen:

= Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |
S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 118 der Verordnung vom 31.08.2015
(BGBI. | S. 1474)

= Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132) zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom
11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)

= Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)

= Landesbauordnung fur Baden-Wiuirttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S.
357, ber. 416), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11.11.2014
(GBI. S. 501)

= § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 581), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 16.04.2013 (GBI.

S. 55)
1.1 Art der baulichen Nutzung (8§ 9 Abs. 1  Nr. 1; BauGB, 88 1 -15 BauNVO)
111 Entsprechend der Darstellung im zeichnerischen Teil wird als Art der baulichen

Nutzung Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO und Industriegebiete
gem. § 9 BauNVO festgesetzt.

1.1.2 Einschrankung und Ausschluss von Ausnahmen (8 1 Abs. 5, 6 BauNVO)

1.1.21 In den Gewerbe- und Industriegebieten sind Einzelhandelsbetriebe mit zentren-
relevanten Warensortimenten nicht zulassig.

Zentrenrelevant im Sinne dieses Bebauungsplans sind folgende Sortimente:
— Nahrungs- und Genussmittel
— Drogerien, Parfiumeriewaren
— Apothekenwaren
— Blumen

— Oberbekleidung, Kirschner Waren, sonstige Textilwaren, Wolle, Kurz-
waren

— Schuhe, Leder- und Galanteriewaren
— Sportbekleidung, Sportgeréte

— Haushaltswaren, Unterhaltungselektronik, optische und feinmechani-
sche Gerate, Fotowaren

— Papier- und Schreibwaren, Blcher, Spielwaren

12Bebauungsvorschriften-Planentwurf-Endstand-22-10-15.doc
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— Uhren, Schmuck, Silberwaren
— Musikalien, Ton- und Bildtrager
— Heimtextilien, Bettwaren, Gardinen und Zubehor

1.1.2.2 Abweichend von Ziffer 1.1.2.1 kann in den Gewerbe- und Industriegebieten
gemal § 1 Abs.5 BauNVO der Verkauf von Produkten und Waren, welche die
Gewerbetriebe im Plangebiet selbst produzieren, selbst verarbeiten oder in un-
mittelbarem funktionalen Zusammenhang mit der vom Hauptbetrieb im Plange-
biet angebotenen Dienstleistung stehen, ausnahmsweise zugelassen werden
(Werksverkauf). Der Verkauf muss im baulichen und betrieblichen Zusammen-
hang zu dem Gewerbegebiet stehen. Die Verkaufsflache muss der Hauptnut-
zung deutlich untergeordnet sein.

1.1.2.3 Die Ausnahme gemaR § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO (Vergnigungsstatten) ist im
Gewerbegebiet nicht zulassig.

1.1.24 In den Gewerbe- und Industriegebieten sind die in 88 8 Abs. 3 Nr. 1 und 9 Abs.
3 Nr. 1 BauNVO vorgesehenen Ausnahmen (Wohnungen fir Aufsichts- und Be-
reitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Be-
trieb zugeordnet und ihm gegentber in Grundflache und Baumasse unterge-
ordnet sind) nicht zul&ssig.

1.1.25 In den Gewerbe- und Industriegebieten sind die in 88 8 Abs. 2 Nr. 1 und 9 Abs.
2 Nr. 1 BauNVO aufgefihrten Lagerplatze nicht zulassig.

1.1.3 Gemall 8§ 1 Abs. 4 S. 1 Nr. 2 BauNVO wird das Bebauungsplangebiet in Fla-
chen mit unterschiedlichen zulassigen Nutzungen gegliedert.

1.1.3.1 Es sind in den Gewerbe- und Industriegebieten nur betriebliche Nutzungen zu-
lassig, deren mittlere Schallabstrahlung (einschlie3lich Fahrverkehr auf dem
Grundstick) pro m? Grundstucksflache die nachfolgenden Emissionskontingen-
te LEK nach DIN 45691 nicht tUberschreiten. Die Emissionskontingente geben
die zulassige, immissionswirksame Schallabstrahlung/m2 der als Gewerbe-
bzw. Industriegebiete festgesetzten Flachen an.

1.1.3.2 Der Beurteilungspegel LR am Immissionsort aufgrund der Betriebsgerdusche
der Anlage oder des Betriebes, gilt entsprechend den Vorschriften der techni-
schen Anleitung zum Schutz gegen Larm, TA-La4rm vom 26.08.1998, unter Be-
ricksichtigung der Schallausbreitungsverhéltnisse zum Zeitpunkt der Genehmi-
gung. Das zulassige Immissionskontingent LIK ergibt sich unter Berticksichti-
gung der geometrischen Ausbreitungsdampfung im Vollraum fur jede Teilflache
und die anschlielende Summation der einzelnen Immissionskontingente LIK
der einzelnen Teilflachen am Immissionsort.

1.1.3.3 Als Bezugsflache zur Ermittlung der zulassigen Schallabstrahlung ist die in die
Berechnung eingestellte Flache heranzuziehen. Maf3geblich fir den Nachweis
der Immissionswirksamkeit sind die angegebenen Immissionsorte.

1.1.34 Fur den Planbereich dirfen folgende Schallleistungspegel nicht Gberschritten
werden:
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1.2
121

1.2.2

1221

1.2.2.2

1.3
1311

1.4

14.1

14.2

143

15
151

Gewerbegebiet GE 65/45 dB(A)/m2 Tages-
/Nachtzeitraum bei Flache F

=18.800,0 m?

Industriegebiet Gl 1 65/50 dB(A)/m2 Tages-
/Nachtzeitraum bei Flache F

=18.660,0 m?

Industriegebiet Gl 2 LEK = 65/55 dB(A)/m2 Tages-
INachtzeitraum bei Flache F

=27.911,8 m?

Industriegebiet GI 3 LEK = 65/55 dB(A)/m? Tages-
/Nachtzeitraum bei Flache F

=23.299,5 m?

Die Einhaltung der festgesetzten Werte ist im Zuge des Genehmigungsverfah-
rens nachzuweisen. Die Prifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691,
12/2006, Abschnitt 5.

Maf der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, 8§ 16 -21a BauNVO)

Das Mafld der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die maximal zulassige
Gebaudehthe (GH max.), die Grundflachenzahl (GRZ) und die Geschossfla-
chenzahl (GFZ2).

Hohe der baulichen Anlagen (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; 8§ 16, 18 BauNVO)

Die festgesetzten maximalen Gebaudehthen sind der Planzeichnung zu ent-
nehmen.

Die maximale Gebaudehdhe wird gemessen zwischen der gebaudemittig zuge-
ordneten Oberkante der offentlichen ErschlieBungsstralBe und der oberen
Dachbegrenzungs- bzw. Gebaudekante.

Mindestgrof3e der Baugrundstiicke (8 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

In den Gewerbe- und Industriegebieten darf die Grof3e der Baugrundstiicke
eine Flache von 2.000 m2 nicht unterschreiten.

Garagen, Carports und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB; 8§ 12, 14
und 23 Abs. 5 BauNVO)

Garagen, Carports und Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind
nur innerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflache zulassig.

Die der Versorgung mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser sowie zur Ablei-
tung von Abwasser dienenden Nebenanlagen, Einfriedungen und die erforderli-
chen Zugange/Zufahrten sind auch auf3erhalb der Baufenster zulassig.

Nebenanlagen sind innerhalb der Grinflachen unzulassig.

Grundstuckszufahrten (8 9 Abs. 1 Nrn. 4 und 11 BauGB)

Je Grundstlck sind héchstens zwei Grundstiickszufahrten zulassig.
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1.5.2 Die Breite einer Grundstlickszufahrt darf 9,00 m nicht Gberschreiten.

1.6 Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; 88 22 BauNVO)

1.6.1 Als abweichende Bauweise gilt die offene Bauweise, wobei auch Gebaudelén-

gen Uber 50 m zulassig sind.

1.7 Flachen fir die Wasserwirtschaft, fir Hochwasserschutzanlagen und fir
die Regelung des Wasserabflusses (8 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB )
1.7.1 Auf den im zeichnerischen Teil mit "A" und "B" bezeichneten Flachen wird eine

zusammenhangende Entwéasserungsmulde ausgebildet, die in eine Hochwas-
serrinne und darin enthaltende Niedrigwasserrinne zu untergliedern ist.

1.8 Leitungsrechte (8 9 (1) Nr. 21 Bau GB)

1.8.1 Die im zeichnerischen Teil entsprechend bezeichnete Flache LR 1 ist mit einem
Leitungsrecht zugunsten der Abwasserentsorgung der Stadt Offenburg zu be-
lasten. Das Leitungsrecht in einer Breite von 4,20 m dient der Verlegung eines
unterirdischen Kanals. Auf den festgesetzten Flachen fir Leitungsrechte sind
weder bauliche Anlagen noch tiefwurzelnde Baume und Straucher zulassig.

1.9 Flachen und Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
1.9.1 Im gesamten Plangebiet miissen mindestens 20 % der jeweiligen Grundstlicks-

flachen als Grinflachen naturnah angelegt oder gartnerisch gestaltet werden.

1.9.2 Alle offenen privaten Pkw-Stellplatze missen mit durchlassiger oder teilentsie-
gelter Oberflache mit Begriinung hergestellt werden, z.B. Rasengitter, begrin-
tes Rasenpflaster, Schotterrasen etc. Es sind Belage mit einem Abflussbeiwert
von 0,4 oder geringer einzubauen.

1.9.3 Kupfer-, zink- oder bleigedeckte Dacher bzw. Metallfassaden sind im Bebau-
ungsplangebiet nur zulassig, wenn sie beschichtet oder in ahnlicher Weise be-
handelt sind, so dass keine Kontamination des Bodens durch Metallionen zu
beflrchten ist.

194 Unter- bzw. Kellergeschosse missen bis zur Oberkante des nattrlichen Gelan-
des als wasserdichte Wanne ausgebildet werden.

195 Fiur die Auf3enbeleuchtung sind ausschlief3lich insektenfreundliche Lampen
(z.B. Natriumdampflampen oder LED-Leuchten) zulassig.

1.9.6 Bereich A

Auf der im zeichnerischen Teil mit "A" bezeichneten 6ffentlichen Griunflache
wird eine 12 m breite Entwasserungsmulde in Form eines naturnah reliefierten
Doppeltrapezprofils ausgebildet. Die Béschungen werden mit unterschiedlichen
Bdschungsneigungen angelegt. Das Niedrigwassergerinne wird mit geschwun-
genem Verlauf und einer Lehmdichtung ausgebildet. Als Vegetation der Ent-
wasserungsmulde werden auf 50 % der Flache ausdauernde Hochstaudenflu-
ren und auf den anderen 50 % Gehdlzbestdnde ausgebildet. Die Anpflanzung
erhalt den Charakter eines leicht liickigen Heckenzugs.
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1.9.7

1.9.8

1.10

1.10.1

1.10.2

Auf den Flachen mit Hochstaudenfluren erfolgt eine Ansaat durch Aufbringen
von Mahgut von artenreichen Flachlandmahwiesen regionaler Herkunft (Her-
kunftsgebiet 6 Oberrheingraben). Die Hochstaudenfluren werden zweijéhrlich
gemaht, d.h. in einem Jahr erfolgt die Mahd auf der Halfte der mit Hochstauden-
fluren bestanden Flache im Folgejahr wird die Mahd auf der anderen Flachen-
halfte durchgefuhrt. Das Mahgut ist binnen 10 Tagen abzutragen.

Auf den Gehdlz bestandenen Flachen missen gebietsheimische Baume ent-
sprechend Nr. 2.1 der Artenliste und gebietsheimische Straucher entsprechend
Nr. 3 der Artenliste angepflanzt, dauerhaft erhalten und bei Abgang ersetzt
werden. Je angefangene 150 m2 Flache ist ein Baum anzupflanzen Bei Ausfall
der Gehdlze missen gleichwertige Ersatzpflanzungen vorgenommen werden.
Das Niedrigwassergerinne muss bei den Anpflanzungs- und PflegemalZnahmen
gehdlzfrei gehalten werden.

Bereich B

Die im zeichnerischen Teil mit "B" bezeichnete 6ffentliche Grinflache wird ana-
log zu Flache "A", Ziffer 1.9.6 gestaltet und unterhalten.

Auf den Geholz bestandenen Flachen missen gebietsheimischen Baume ent-
sprechend Nr. 2.2 der Artenliste und gebietsheimische Straucher entsprechend
Nr. 3 der Artenliste angepflanzt, dauerhaft erhalten und bei Abgang ersetzt
werden. Je angefangene 150 m2 Flache ist ein Baum anzupflanzen Bei Ausfall
der Gehdlze missen gleichwertige Ersatzpflanzungen vorgenommen werden.
Das Niedrigwassergerinne muss bei den Anpflanzungs- und PflegemalRnahmen
gehdlzfrei gehalten werden.

Bereich C

Auf der im zeichnerischen Teil mit "C" bezeichneten 6ffentliche Grinflache am
Nordrand ist eine 2-reihige Hecke aus gebietsheimischen Strduchern geman
der Artenliste Nr. 3 und gebietsheimischen Baumen gemaR der Artenliste Nr.
2.2 anzupflanzen, zu unterhalten und bei Abgang artgleich zu ersetzen. Zu ver-
wenden sind autochthone Gehdlze aus dem Herkunftsgebiet 6 Oberrheingra-
ben. Ersatzweise sind Gehdlze aus dem Herkunftsgebiet 7 zulassig. Je 2 m
Pflanzflache ist ein Strauch (60/100, 1 x v. 0.B.) anzupflanzen.

Der Heckpflanzung nach Norden vorgelagert ist eine 3 Meter breite Saumflur
aus Grasern und Kréutern anzulegen. Dazu erfolgt eine Ansaat durch Aufbrin-
gen von Méahgut von artenreichen Flachlandmahwiesen regionaler Herkunft
(Herkunftsgebiet 6 Oberrheingraben).

Vorkehrungen zum Schutz  vor schadlichen Umwelteinwirkungen (8 9 Abs.
1 Nr. 24 BauGB)

Im Plangebiet sind passive LarmschutzmalRnahmen durchzufuhren. Diese sind
im Bauantrag nachzuweisen. Die erforderlichen Larmschutzmaf3nahmen sind
durch bautechnische MalRnahmen (z.B. entsprechend hdhere Schalldammwerte
von Auf3enbauteilen, Einbau von Schallschutzfenstern) herzustellen.

Fur Auflenbauteile von Aufenthaltsrdumen sind unter Berlcksichtigung der
Raumarten und Nutzungen die nach Tabelle 8 der DIN 4109 (Schallschutz im
Hochbau, 1989) aufgefiihrten Anforderungen der Luftschalldammung einzuhal-
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1.10.3

1.11
1.11.1

1.11.2

ten. Die Schallschutzklassen der Fenster ergeben sich aus dem Larmpegelbe-
reich nach den Tabellen 9 und 10 der DIN 4109 und der VDI Richtlinie 2719,
Tabelle 2, in Abhangigkeit von Fenster- und Wandgréf3en aus den festgesetz-
ten Larmpegelbereichen. Im Larmpegelbereiche 1V und héher sind Fremdbelif-
tungen ohne Eigengerausch vorzusehen.

Raumarten
Aufenthaltsrdume Biroraume und
in Wohnungen, Ahnliches
L MaRgeblicher AuRe n- | Ubernachtung s-
armpegel - I .
bereich a}rmpegel raume von ?ehe r-
in db(A) bergungsstatten,
Unterrichtsrdume
und Ahnliches
Erf. R’ wres des AuRenbauteils in dB
\ 66 - 70 40 35
\Y, 71-75 45 40

Sofern fir die einzelnen Gebaudefronten oder Aul3enbereiche im Einzelfall ge-
ringere LArmpegelbereiche nachgewiesen werden, die z.B. zukinftig durch ab-
schirmende Bauten entstehen, konnen fir die Aul3enbauteile entsprechend ge-
ringere Schalldammmalfe berlcksichtigt werden. .

Pflanzgebote (8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
Bepflanzung der privaten Grundsticksflachen

Die privaten Grundstiicksflachen missen mit standortgerechten Laubbaumen
entsprechend Nr. 1 der Artenliste und mit gebietsheimischen Strduchern ent-
sprechend Nr. 3 der Artenliste im Anhang begrint und dauerhaft gepflegt wer-
den. Bei Ausfall der Gehoélze muss eine gleichartige Ersatzpflanzung vorge-
nommen werden. Je 750 m? Grundstlicksflache sind ein groRRkroniger Baum
oder zwei mittelkronige Baume und zuséatzlich 3 GroRRstraucher anzupflanzen.
Alle Baume sind in Baumscheiben/ Vegetationsflachen von mind. 6 m2 GroRRe
zu pflanzen. Bei der Ermittlung der zu pflanzenden Baume sind die Baumpflan-
zungen aus den Ziffern 1.9.2 und 1.11.3 anzurechnen. Dabei ersetzen 10
Grof3straucher einen mittelkronigen Baum.

Eingrinung privater Stellplatze

Kfz-Stellplatzflachen sind durch Baume zu gliedern. Je 75 m? Stellplatzflache ist
ein mittel- oder grol3kroniger Baum entsprechend der Nummern 1.2 und 1.4 der
Artenliste im Anhang anzupflanzen, dauerhaft zu pflegen und bei Abgang durch
einen gleichartigen Baum zu ersetzen. Fir jeden Baum ist eine Baumscheibe
mit einer Mindestflache von 5 m2 herzustellen und dauerhaft zu erhalten.
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1.11.3 Anpflanzung von Strauchern und Baumen entlang der Stral3e

1114

1.11.5

1.11.6
1.116.1

1.11.6.2

Die im zeichnerischen Teil gekennzeichnete Flache zur Anpflanzung entlang
der ErschlieBungsstraf3e "Drei Linden" ist unter Ausschluss der erforderlichen
Grundstuckszufahrten flachendeckend mit gebietsheimischen Strauchern und
mit schmalkronigen Laubbaumen zu bepflanzen. Die gebietsheimischen Strau-
cher sind in Pflanzdichte von einem Strauch je 2 m2 entsprechend Nr. 3. der Ar-
tenliste im Anhang zu pflanzen und dauerhaft zu pflegen. Die schmalkronigen
Laubb&dume (STU 18/20) sind in einem Abstand von 12 m entsprechend Nr. 1.5
der Artenliste im Anhang zu pflanzen und dauerhaft zu pflegen. Geringfligige
Standortabweichungen der Baume bis zu 3 Metern sind moglich. Beim Ausfall
von Baumen muss entsprechender Ersatz in Art und Qualitat geleistet werden.

Alle Baume sind in Baumscheiben/ Vegetationsflachen von mind. 6 m2 Groéle
zu pflanzen. Anstelle der Baumscheiben ist die Verwendung uberfahrbaren
Wurzelsubstrats mit einem Volumen von mindestens 12 m? zulassig.

Anpflanzung im Randbereich des "Platz Dreilinden"

Auf der im zeichnerischen Teil mit "E" gekennzeichneten Flache ist eine 5 m
breite Griinflache mit niederer Vegetation (< 1,5 m Wuchshdhe) aus Gehdlzen,
Wiese oder Stauden zu pflanzen bzw. zu entwickeln.

Anpflanzung auf dem "Platz Dreilinden”

Auf der im zeichnerischen Teil mit "D" gekennzeichneten 6&ffentlichen Grinfla-
che ist eine Winterlinde (STU 18/20) gemalf3 der Sortenangabe in Nr. 2.3. der
Artenliste im Anhang anzupflanzen, dauerhaft zu unterhalten und bei Verlust zu
ersetzen.

Dachbegriinung

Alle Dachflachen von Geb&uden sind zu einem Anteil von mindestens 40%
dauerhaft mit einer extensiven Dachbegriinung anzulegen.

Die Dachflache ist mit einer standortgerechten Graser-/Krautermischung anzu-
sden oder mit standortgerechten Stauden und Sedumsprossen zu bepflanzen.
Das bewurzelbare Substrat muss eine Machtigkeit von mindestens 10 cm auf-
weisen.

Soweit fur ein Unternehmen aus zwingenden betriebsbedingten beispielsweise
hygienischen Griinden eine Dachbegriinung nicht méglich ist, muss im Umfang
der nicht realisierten Dachbegriinung auf dem gleichen Baugrundstiick ein dko-
logisch funktionaler Ausgleich in Form einer unversiegelten und begriinten Er-
satzflache erfolgen.

Die unversiegelte Ersatzflache ist mit standortgerechten Laubbaumen in einer
Pflanzdichte von min. einem Baum je 60 m2 entsprechend Nr. 1 der Artenliste
und / oder mit gebietsheimischen Strauchern in einer Pflanzdichte von mindes-
tens einem Strauch je 3 m? entsprechend Nr. 3 der Artenliste zu bepflanzen und
dauerhaft zu pflegen. Die unversiegelte und begrinte Ersatzflache ist von der
zulassigen Grundflachenzahl 0,8 abzuziehen. Die Ausschlussgrinde fur eine
Dachbegriinung sind durch normative Vorgaben oder durch Fachgutachten un-
abhangiger Dritter zu belegen.
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1.12
1.12.1

1.13

Erhaltung von Bdumen (8 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Die in der Planzeichnung innerhalb der é&ffentlichen Griunflache "D" mit einer
Pflanzbindung gekennzeichneten 2 Lindenbdume sind zu erhalten, dauerhaft zu
pflegen und bei Abgang zu ersetzen.

Befristete und bedingte Zulassigkeit von Nutzungen (8§ 9 Abs. 2 BauGB)

Fur den in der Planzeichnung gekennzeichneten Bereich (Teil von Flst.-Nr.
7590 und Randbereiche) wird bis zum Zeitpunkt der Fertigstellung der derzeit
(Stand Oktober 2015) im Planfeststellungsverfahren befindlichen Antragstrasse
des Planfeststellungsabschnitts 7.1 der ABS/NBA Karlsruhe-Basel der Deut-
schen Bahn AG oder bis zum Zeitpunkt der Entscheidung, dass die Antrags-
trasse nicht weiter verfolgt wird, die fir die Baustellenzufahrt benétigte Flache
als Grunflache festgesetzt. Als Folgenutzung wird entsprechend den zeichneri-
schen Festsetzungen in der Nebenzeichnung Gewerbegebiet und Industriege-
biet festgesetzt.
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2 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (8§ 74 LBO)

2.1
211

2.2
221

2.2.2

223

224

2.3
231

24
241

25

251

Rechtsqgrundlagen:

Landesbauordnung fir Baden-Wiirttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S.
357, ber. 416), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11.11.2014
(GBI. S. 501)

§ 4 der Gemeindeordnung fur Baden-Wurttemberg (GemO) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 581), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 16.04.2013 (GBI.
S. 55)

Dachgestaltung (8 74 (1) Nr. 1 LBO)

Die Dacher von Hauptgebduden sind in den Gewerbe- und Industriegebieten
als Flachdéacher oder flachgeneigte Dacher mit einer Dachneigung von 0° — 12°
herzustellen.

Werbeanlagen (8 74 Abs.1 Nr. 2 LBO)

Werbeanlagen an Gebauden sind nur bis zu einer Lange von 2/3 der entspre-
chenden Gebéaudelange zulassig. Werbeanlagen diirfen die Traufhdhe des Ge-
baudes nicht Gberragen.

Die zulassige GroRRe der Werbeanlage richtet sich nach der entsprechenden
Fassadengrof3e, an der die Werbeanlage angebracht wird:

e Bis zu einer Fassadenflache von 100 m? ist eine Werbeanlage mit einer
Grof3e bis zu 10 m? zulassig.

¢ Ab einer Fassadenflache von 100 m2 darf die GroRRe der Werbeanlage 10%
der Fassadenflache nicht Gberschreiten.

Freistehende Werbeanlagen (z.B. Werbetafeln) dirfen eine Hohe von 10,0 m
nicht dberschreiten. Pylone und Fahnenmasten dirfen eine Hohe von 15,0 m
nicht Uberschreiten. Die Werbeflache darf maximal 2,0 m hoch und maximal 3,0
m lang sein.

Selbstleuchtende Werbung mit Leuchtfarben sowie bewegliche Schrift- und
Bildwerbung sind nicht zulassig.

Einfriedigungen (8 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Einfriedigungen entlang der Grundstiicksgrenzen dirfen, gemessen ab Ober-
kante der ErschlieBungsstrae hdchstens 2,0 m hoch sein.
Niederspannungsfreileitungen (8 74 Abs. 1 Nr. 5 LBO)
Niederspannungsfreileitungen sind im Plangebiet nicht zugelassen. Das Nie-
derspannungsnetz ist als Kabelnetz auszufiihren.

Flachen und Anlagen zum Sammeln oder Versickern von Niederschlag S-
wasser (§ 74 Abs. 3 Nr. 2 LBO)

Im Interesse der Grundwasserneubildung und der Entlastung der Abwasseran-
lagen ist jeder Bauherr verpflichtet, auf dem Baugrundstiick geeignete Mal3-
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252

nahmen zur Verminderung des Abflusses von Niederschlagswasser vorzuse-
hen. Zu diesem Zweck sind das Niederschlagswasser der Dachflachen und der
nicht versickerungsfahige Anteil des Niederschlagswassers von privaten Stell-
platzen im Sinne eines kurzen Kreislaufes auf den Grundstiicken breitflachig
zur Versickerung zu bringen. Die Versickerung ist tber eine bewachsene Bo-
denschicht oder Uber ein Mulden-System so durchzufiihren, dass hierdurch kei-
ne Beeintrachtigung fur Dritte entstehen kann. Hierzu sind auf den Grundsti-
cken Versickerungsanlagen nach MalRRgabe der Verordnung des Ministeriums
fur Umwelt und Verkehr (ber die dezentrale Beseitigung von Niederschlags-
wasser vom 22.03.1999 anzulegen und ausreichend zu bemessen. Die Versi-
ckerungsanlage ist fur ein funf jahrliches Regenereignis auszulegen.

Die Mulden- bzw. Flachenversickerung ist nach dem DWA-Arbeitsblatt A 138 zu
bemessen. Die Mulden sind mit einer sorptionsfahigen Erdschicht (humoses,
sandig lehmiges Bodenmaterial) von mindestens 30 cm Machtigkeit herzustel-
len und zu begrinen.
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3.1

3.2

3.3

4.1

4.2
4.2.1

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (8 9 ABS. 4 BA UGB)

Wasserschutzgebiet

Es wird darauf hingewiesen, dass sich ein Teil des Plangebietes in der Zone llI
und IlIA des Wasserschutzgebietes Nr. 43 der Gemeinde Schutterwald befin-
det. Die Grenzen des Wasserschutzgebiets wurden nachrichtlich in die Planung
aufgenommen. Es wird ausdricklich darauf hingewiesen, dass die entspre-
chenden Regelungen der zugehdrigen Rechtsverordnung einzuhalten sind.

Freihaltekorridor Verkehr

Die derzeit (Stand Oktober 2015) noch im Planfeststellungsverfahren befindli-
che Antragstrasse (Planfeststellungsabschnitt 7.1) der ABS/NBS Karlsruhe —
Basel der Deutschen Bahn AG wird nachrichtlich in die Planzeichnung uber-
nommen.

Belange des Denkmalschutzes (8§ 9 Abs. 6 DSchG)

Von Seiten der archéologischen Denkmalpflege wird darauf hingewiesen, dass
durch Luftbild und Lesefunde Hinweise auf Siedlungsspuren unterschiedlicher
Zeitstellung im Planungsgebiet bestehen, bei denen es sich um Kulturdenkmale
gem. 8 2 DSchG handeln kdnnte.

Sollten bei der Durchfihrung der MalRnahme arch&ologische Funde oder Be-
funde entdeckt werden, sind gemals 8 20 DSchG Denkmalbehorde(n) oder
Gemeinde umgehend zu benachrichtigen. Arch&ologische Funde (Steinwerk-
zeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauer-
reste, Brandschichten, bzw. auffallige Erdverfarbungen) sind bis zum Ablauf
des vierten Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhal-
ten, sofern nicht die Denkmalschutzbehtrde oder das Regierungsprasidium
Stuttgart, Referat 84 - Archéologische Denkmalpflege (E-Mail: abtei-
lung8@rps.bwl.de) mit einer Verklrzung der Frist einverstanden ist. Auf die
Ahndung von Ordnungswidrigkeiten gem. § 27 DSchG wird hingewiesen. Bei
der Sicherung und Dokumentation archaologischer Substanz ist zumindest mit
kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.

HINWEISE

Bodenschutz

Werden bei Erdarbeiten ungewohnliche Farbungen und /oder Geruchsemissio-
nen wahrgenommen, so ist umgehend das Landratsamt Ortenaukreis -Amt far
Wasserwirtschaft und Bodenschutz- zu unterrichten. Die Aushubarbeiten sind
sofort einzustellen.

Geotechnik

Mit einem Kleinraumig deutlich unterschiedlichen Setzungsverhalten des Unter-
grundes ist zu rechnen. Ggf. vorhandene organische Anteile kbénnen zu zusétz-
lichen bautechnischen Erschwernissen fihren. Der Grundwasserflurabstand
kann bauwerksrelevant sein.
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4.2.2

4.3

4.4

4.5

4.6

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von
Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur
Wahl und Tragfahigkeit des Grindunghorizontes, zum Grundwasser, zur Bau-
grubensicherung) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemaf
DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbiiro empfohlen.
Ferner wird darauf hingewiesen, dass im Anhdrungsverfahren des LGRB als
Trager offentlicher Belange keine fachtechnische Prifung vorgelegter Gutach-
ten oder von Auszligen daraus erfolgt.

Hochwasserangepasstes Bauen

Teile des Geltungsbereichs liegen innerhalb der HQexem-Abgrenzung. Nach
lang anhaltender feuchter Witterung kann ein Anstieg des Schicht-, Hang und
Oberflachenwassers im Extremfall bis an die Gelandeoberflache nicht ausge-
schlossen werden. Der Schutz der Bauwerke vor Grund-, Hang-, Schichten-
und Oberflachenwasser liegt in der Verantwortung des Bauherrn. Eine hoch-
wasserangepasste Bauweise wird empfohlen.

Luftverkehrsgesetz

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich innerhalb
des Bauschutzbereichs des Verkehrslandeplatzes Lahr gema&R § 12 LuftVG.
Die diesbeziiglichen Hindernisbegrenzungsflachen werden nicht tangiert.

Weiterhin befindet sich der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans in-
nerhalb des beschrankten Bauschutzbereichs des Sonderlandeplatzes Offen-
burg gemald § 17 LuftVG. Alle baurechtlichen Vorhaben sowie die Aufstellung
von Baugeraten wie z.B. Baukranen bedirfen der luftverkehrsrechtlichen Zu-
stimmung der zivilen Luftfahrtbehdrde.

Stromfreileitungen 110 kV
Innerhalb des Plangebiets liegt eine 110 kV-Stromleitungstrasse der EnBW

In Abstimmung mit der EnBW soll die vorhandene das Plangebiet querende 110
kV Leitung verlegt werden, so dass sie parallel zur ErschlieBungsstrafl3e (Drei
Linden) verlauft. Beidseitig der neuen Leitungstrasse ist ein Schutzstreifen von
21 m zu bericksichtigen, fur den Nutzungsbeschréankungen gelten. Eine Unter-
bauung bis zu 10 m Geb&audehdhe ist nach Auskunft der EnBW jedoch mdglich.
Bauvorhaben und PflanzmafRnahmen im Schutzstreifen sind mit der EnBW ab-
zustimmen.

Der Zugang zu den erforderlichen neuen Maststandorten kann direkt von der
ErschlieBungsstral3e erfolgen.

Innerhalb des Schutzstreifens der derzeit noch bestehenden Leitung ist eine
Bebauung nur im Einvernehmen mit der EnBW zul&ssig.
Telekommunikationsleitungen

Zur Versorgung des Planbereichs mit Telekommunikationsinfrastruktur durch
die Telekom ist die Verlegung neuer Telekommunikationslinien im Plangebiet
und auBerhalb des Plangebiets erforderlich.
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4.7

Nur bei Ausnutzung aller (wirtschaftlichen) Vorteile einer koordinierten Erschlie-
Bung, ist nach Angaben der Deutschen Telekom Technik GmbH eine unterirdi-
sche Versorgung des Plangebiets mdglich.

Mindestens drei Monate vor Baubeginn ist mit dem zustandigen Ressort Pro-
duktion Technische Infrastruktur Offenburg, OkenstraRe 25-27, 77652 Offen-
burg, Kontakt aufzunehmen, damit alle erforderlichen Mafinahmen (Bauvorbe-
reitung, Kabelbestellung, Kabelverlegung usw.) rechtzeitig eingeleitet werden
kénnen.

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koor-
dinierung mit dem Strafl3enbau und den Baumalnahmen der anderen Leitungs-
trager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaflinahmen
im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom Technik GmbH so frih wie
moglich, mindestens 6 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden. Die
Deutsche Telekom orientiert sich beim Ausbau ihrer Festnetzinfrastruktur unter
anderem an den technischen Entwicklungen und Erfordernissen. Insgesamt
werden Investitionen nach wirtschaftlichen Gesichtspunkten geplant.

Der Ausbau der Deutschen Telekom erfolgt nur dann, wenn dies aus wirtschaft-
licher Sicht sinnvoll erscheint. Dies bedeutet aber auch, dass die Deutsche Te-
lekom da, wo bereits eine Infrastruktur eines alternativen Anbieters besteht oder
geplant ist, nicht automatisch eine zuséatzliche, eigene Infrastruktur errichtet.

Der geplante Ausfilhrungsbeginn und die ausfihrende Baufirma ist rechtzeitig
der Deutschen Telekom Technik GmbH mitzuteilen, damit rechtzeitig ein Ver-
trag Uber die geplanten Arbeiten der Telekom abgeschlossen werden kann.

Erdgasleitungen

Die Wirtschaftlichkeit von Leitungsverlegungen zur Sicherstellung der Erdgas-
versorgung ist zu prifen. Investitionen werden nach unternehmerischen Ge-
sichtspunkten, auch im Hinblick auf beabsichtigte oder vorhandene energeti-
sche Konzepte, geplant.

Bei gegebener Wirtschaftlichkeit kann das Verfahrensgebiet ausgehend von der
in der StralRe ,Drei Linden" befindlichen Erdgas-Hochdruckleitung PN 4 DA 180
PE mit Erdgas versorgt werden. Die bnNETZE GmbH weist darauf hin, dass bei
der ErschlieBungsplanung die Vorgaben der DIN 1998 (Unterbringung von Lei-
tungen und Anlagen in 6ffentlichen Flachen) einzuhalten sind. Bei der Auftei-
lung der Leitungszonen sind die gegenseitige Beeinflussung und der notwendi-
ge Arbeitsraum flr den Bau und Betrieb der Leitungen zu berlicksichtigen. Eine
Verlegung anderer Gewerke in der G-Zone gemafd DIN 1998 ist auszuschlie-
Ren. Hausanschlisse werden nach den technischen Anschlussbedingungen
der bnNETZE GmbH, den Bestimmungen der NDAV und den Maf3gaben der
einschlagigen Regelwerke in der jeweils giltigen Fassung ausgefihrt. In Anleh-
nung an die DIN 18012 wird fur Neubauvorhaben ein Anschlussiibergaberaum
bendtigt. In diesem ist ausreichend Platz fur Zahler der bnNETZE GmbH vorzu-
sehen. Der Hausanschlussraum ist an der zur StralR3e zugewandten Aul3enwand
des Gebaudes einzurichten und hat ausreichend beluftbar zu sein. Anschluss-
leitungen sind geradlinig und auf kirzestem Weg vorn Abzweig der Versor-
gungsleitung bis in den Hausanschlussraum zu fuhren.
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Fur die rechtzeitige Ausbauentscheidung, Planung und Bauvorbereitung des
Leitungsnetzes, sowie die Koordinierung mit den Baumaflinahmen der anderen
Leitungstrager wird eine angemessene Vorlaufzeit benétigt. Daher ist es not-
wendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmallnahmen im Bebau-
ungsplangebiet der bnNETZE GmbH, Am Unteren Mihlbach 4, 77652 Offen-
burg, so frih wie mdglich, mindestens jedoch vier Monate vor Er-
schlieBungsbeginn, schriftlich angezeigt werden.

4.8 Grundsticksentwasserung

Um bei der kinftigen ErschlieRung bzw. Bebauung der einzelnen Grundstiicke
eine ausreichende Regenwasserbehandlung sicher zu gewahrleisten, ist im
Rahmen der satzungsrechtlichen Genehmigung der Grundstiicksentwéasserung
eine entsprechende Bewertung des anfallenden evtl. belastetem Nieder-
schlagswasser gem. den maR3geblichen Regelwerken durch den Bauherrn bzw.
Grundstuickseigentimer durchzufihren. Mit diesem Bewertungsverfahren kann
im Einzelfall gepriift werden, ob eine weitergehende Regenwasserbehandlung
vor Einleitung in das 6ffentliche Entwasserungssystem erforderlich wird.

Fir den Bau und Betrieb der geforderten privaten Versickerungsanlagen gem. 8
2 Abs. 1 der Niederschlagswasserverordnung ist eine wasserrechtliche Erlaub-
nis vom Bauherrn / Grundstiickseigentiimer beim Landratsamt zu beantragen.

Verwiesen wird des Weiteren auf die von der Landesanstalt fir Umweltschutz
Baden-Wirttemberg herausgegebenen ,Arbeitshilfen fir den Umgang mit Re-
genwasser in Siedlungsgebieten”, ,Arbeitshilfen fir den Umgang mit Regen-
wasserruckhaltung" sowie auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 ,Planung, Bau und
Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser".

Fur die kanaltechnische ErschlieBung im 6ffentlichen Bereich der o. g. Erweite-
rungsflache gemaf § 48 Abs. 1 WG ist das Benehmen mit der unteren Wasser-
behotrde rechtzeitig vorab herzustellen. Hierzu sind in den Antragsunterlagen
u.a. konkrete Aussagen zur Bemessung und zur hydraulischen Leistungsfahig-
keit des Gesamtentwéasserungssystems, auch im Zusammenhang mit der Re-
genwasserbehandlung im 6ffentlichen Bereich, anzugeben.

49 Hinweise der Deutschen Bahn AG

Die Deutsche Bahn AG weist darauf hin, dass der Bauherr etwaige Einwirkun-
gen aller Art und gleich welchen Umfangs, insbesondere durch Elektrosmog,
elektrische Strahlung, Funkenflug, Erschitterungen, elektromagnetische Impul-
se etc., die von den Bahnanlagen und von dem Bahnbetrieb einwirken kénnen,
auf den Grundstticken entschadigungslos zu dulden hat. Zu dem Bahnbetrieb
zahlen auch Erhaltungs- und Ergé&nzungsmal3nahmen an den Bahnanlagen,
Erweiterungen an diesen sowie die Erhaltung und Ergénzung der Streckenaus-
ristung (insbesondere Fahr-, Speiseleitungs- und Signalanlagen).

Offenburg, den .
; fsp.stadtplanung

- pﬁl L

Fahle S

)-stadtplanung.de

Klaus Jehle
Zweckverbandsvorsitzender Der Planverfasser
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ANHANG

Artenliste fur Gehdlzpflanzungen

Nr. 1: Baume flr private Grundstiicke

Grol3kronige Baume

Nr. 1.1 Empfehlung fir (bedingt) gebietsheimische grof3kronige Laubb&ume bei glinstigen Baum-
standortbedingungen:
- Trauben-Eiche (Quercus petraea)

- Spitzahorn (Acer pseudoplatanus)

Nr. 1.2 Empfehlung fur grof3kronige Laubbdume auf Baumstandorten, bei denen aufgrund der
umgebenden Nutzungen die Wachstumsbedingungen maRig bis stark eingeschrankt sind:

- Robinie "Semperflorens’ (Robinia pseudoacacia “Semperflorens”)
- Robinie "Bessoniana’ (Robinia pseudoacacia * Bessoniana )
- Gleditschia (Gleditschia tricantoides )

Mittelkronige Baume

Nr. 1.3 Empfehlung fir gebietsheimische mittelkronige Laubbdume bei giinstigen Baumstandort-
bedingungen:

- Feldahorn (Acer campestre)
- Hainbuche (Carpinus betulus)
- Vogelkirsche (Prunus avium)
- Mehlbeere (Sorbus aria)
- Speierling (Sorbus domestica)

Nr. 1.4 Empfehlung fir mittelkronige Laubbdume fir Parkplatze und Baumstandorte, bei denen
aufgrund der umgebenden Nutzungen die Wachstumsbedingungen mafig bis stark einge-
schrankt sind

- Baumhasel (Corylus cordata)
- Mehlbeere "Magnifica (Sorbus aria "Magnifica”)
- Hopfenbuche (Ostyria carpinifolia)

Nr. 1.5 Schmalkronige Laubbdume entlang der Strafl3e "Dreilinden” auf der Flache zur Anpflanzung
von Strauchern und Baumen, gemaR Festsetzung 1.10.3
- Kegelférmiger Spitzahorn Acer platanoides "Cleveland”
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Nr. 2: Baume fir offentliche Griinflachen

Nr. 2.1 Empfehlung fir gebietsheimische mittelkronige Laubb&ume bis 15 m (-20) Hohe (6ffentli-
che Grinflache "A")

- Hainbuche Carpinus betulus
- Vogel-Kirsche Prunus avium

- Feldahorn Acer campestre
- Wild-Apfel Malus sylvestris
- Wild-Birne Pyrus communis
- Traubenkirsche Prunus padus

Nr. 2.2 Empfehlung fir gebietsheimische mittelkronige Laubbdume bis 10 m (-15) H6he (&ffentli-
che Griunflache "B" und "C")

- Feldahorn Acer campestre

- Wild-Apfel Malus sylvestris

- Wild-Birne Pyrus communis
- Traubenkirsche Prunus padus

Nr. 2.3 Empfehlung fir die 6ffentliche Grinflache Platz "Dreilinden" "D"

- Winterlinde Tilia cordata 'Greenspire'

Nr. 3: Gebietsheimische Straucher

- Roter Hartriegel (Cornus sanguinea),

- Haselnuf3 (Corylus avellana),

- Liguster (Ligustrum vulgare),

- Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus),
- Schlehe (Prunus spinosa),

- Hunds-Rose Rosa canina,

- Kreuzdorn (Rhamnus cathartica),

- Eingriffliger Wei3dorn (Crataegus monogyna),

- Gewdhnlicher Schneeball  (Viburnum opulus)

fa Kto rg rl‘j n Landschaltsarchitekten bdla

79100 Freiburg, Tel: 0761/707 647-0
freiburg@faktorgruen.de
waw. faklorgruen de
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1 Anlass und Ausgangslage

Anlass

Lage des
Plangebietes

Der Zweckverband "Gewerbepark Raum Offenburg” hat die Aufgabe, auf ins-
gesamt etwa 114 ha Flache Gewerbegebiete fir die Gemeinden Schutterwald,
Hohberg, Durbach und Ortenberg sowie fiir die Stadt Offenburg zu entwickeln.

Im Nordwesten des Zweckverbandsgebietes wurde mit dem Bebauungsplan
"Gewerbepark Raum Offenburg 1. Bauabschnitt Schutterwald" bereits ein ca.
15 ha umfassendes Industrie- und Gewerbegebiet ausgewiesen und auf Teil-
flachen bebaut.

Der Zweckverband beabsichtigt nun mit der Aufstellung des Bebauungsplans
"Gewerbepark Raum Offenburg 2. Bauabschnitt Schutterwald" eine Fortent-
wicklung des Industrie- und Gewerbegebietes.

Das Bebauungsplangebiet liegt auf der Gemarkung der Gemeinde Schutter-
wald unweit von der Bundesautobahn 5 (BAB5). Es bestehen unverbindliche
Vorplanungen fir einen neuen Autobahnanschluss Offenburg-Sid, der nur
wenige Hundert Meter vom Geltungsbereich des Plangebiets entfernt 1age. Bei
einer Realisierung des Autobahnanschlusses ergdbe sich eine optimale stra-
Renverkehrliche Anbindung des Gewerbeparks.

1-'[ . o
i : = ; I g ? \ s Oflernu_r:n
o / A\ :
¥ : '
Offenburg " *
s = i at o
Schutterwald :
Pt VB i
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ra/
' '\
89 |
Hohberg-Hofweier
7%
s,
i Plangebiet Quelle: ESRI Online map

Abb. 1: Lage des Plangebietes
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2 Rechtliche Vorgaben, Prifmethoden und Datenbasis

2.1 Vorgaben und methodische Vorgehensweise

Umweltschiitzende
Belange im BauGB

Umweltprifung

Scoping

Bewertungsstufen

Tabelle 1:
Bewertungsstufen

Eingriffsregelung nach
Baugesetzbuch (BauGB,
i. V. mit dem BNatSchG)

Anwendung der
Eingriffsregelung

Bei der Aufstellung eines Bebauungsplans ist gemaR den 88 1(6) Nr.7, 1a,
2(4), 2a, 4c, 85 (5) sowie der Anlage zu § 2(4) und § 2a Baugesetzbuch eine
Umweltprifung durchzufiihren

Bei der Umweltpriifung werden alle umweltrelevanten Belange in einem so
genannten Umweltbericht zusammengefasst. Der Umweltbericht wird den
Behdrden zur Stellungnahme vorgelegt und dient dem Planungstrager - hier
dem Zweckverband - als Abwagungsmaterial.

Inhalt der Umweltpriifung ist die Ermittlung der voraussichtlich erheblichen
Umweltauswirkungen gemaf der Anlage zum Baugesetzbuch. Dabei werden
diejenigen Umweltauswirkungen ermittelt, die durch die Aufstellung des Be-
bauungsplanes vorbereitet werden. Fir die Ermittlung der Bestandssituation
und der zu erwartenden Umweltauswirkungen werden eigene Erhebungen
der Biotoptypen sowie weitere bestehende Unterlagen herangezogen.

Durch den Planungsschritt Scoping werden (gem. § 2 Abs. 4 Satz 2 BauGB)
unter Behdrdenbeteiligung vom Planungstrdger Umfang, Detaillierungsgrad
und Methode der Umweltprifung festgelegt. Im Planungsverfahren zum Be-
bauungsplan GRO 2. BA Schutterwald wurde das Scoping nicht als eigen-
stéandiger Schritt durchgefuhrt. Vielmehr wurde das Scoping und die Fassung
des Umweltberichts zur friihzeitigen Beteiligung in einem Dokument und
einem Verfahrensschritt zusammengefasst.

Die aus der frihzeitigen Beteiligung hervorgegangenen Anregungen werden
in dem hier vorliegenden Umweltbericht zur Offenlage beriicksichtigt.

Die Bewertung der Schutzgiiter wird mittels einer fiinfstufigen Skala durchge-
fahrt. Bei der Eingriffsbewertung ist insbesondere die Beurteilung der Erheb-
lichkeit von Bedeutung. Es gilt folgende Zuordnung:

Bewertung / sehr gering gering mittel hoch sehr hoch
Bedeutung nachrangig allgemein besonders
Eingriff unerheblich erheblich

Bei der Beurteilung der vorhabenbedingten Auswirkungen wird unterschie-
den in:

» erhebliche Beeintrachtigung
D> unerhebliche oder keine Beeintrachtigung
+ positive Auswirkung.

GemalR § 1la Abs. 3 Satz 3 BauGB sind bei der Aufstellung von Bebauungs-
planen die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beein-
trAchtigungen des Landschaftsbildes und der Leistungs- und Funktionsféhig-
keit des Naturhaushaltes in der Abwagung zu bertcksichtigen (Eingriffsrege-
lung nach dem Bundesnaturschutzgesetz). Ein Ausgleich ist dann nicht er-
forderlich, wenn die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung er-
folgt sind oder zuldssig waren (§ 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB).

Die Ermittlung des Eingriffsumfangs erfolgt getrennt nach den einzelnen
Schutzgutern:

Fir das Schutzgut Arten und Biotope wird das Biotoptypen-
Bewertungsmodell der Okokonto-Verordnung (OKVO 2010) des Landes Ba-
den-Wirttemberg verwendet.
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Artenschutzrecht

2.2 Datenbasis

Datengrundlagen

Danach wird jedem vorkommenden Biotoptyp ein Wert zugewiesen. Der
Punktwert wird anschlieend mit der Flache, die das Biotop einnimmt, multi-
pliziert. Die so fur jedes vorkommende Biotop ermittelten Punktwerte werden
summiert, so dass sich ein Gesamtwert der Bestandssituation ergibt. Ebenso
wird ein Gesamtwert der Planungssituation ermittelt, indem prognostiziert
wird, welche Biotoptypen sich aufgrund der Planung einstellen werden.

Die Bewertung des Schutzguts Boden erfolgt ebenfalls gemaR der OKVO.
Dabei werden die vier Bodenfunktionen ,Naturliche Bodenfruchtbarkeit®,
~Ausgleichskérper im Wasserkreislauf®, ,Filter und Puffer fir Schadstoffe"
sowie ,Sonderstandort fir naturnahe Vegetation® entsprechend ihrer Leis-
tungsfahigkeit bewertet. Wie bei den Biotoptypen lasst sich ein Punktwert pro
Flacheneinheit im Ist- sowie im Planzustand ermitteln.

Die Gegenuberstellung von Bestands- und Planungswert ergibt i. d. R. ein
Defizit an Wertpunkten (Ausgleichsbedarf), das den Umfang der nétigen
Okologischen Ausgleichsmalinahmen vorgibt.

Die Eingriffe in die anderen Schutzgiter werden verbal-argumentativ beur-
teilt.

Der besonderen Artenschutz zielt auf die Bestandssicherung der nach § 7
Abs. 2 Nr. 13 und 14 BNatSchG besonders und streng geschitzten Arten.
Nach § 44 (1) BNatSchG gelten fir die besonders und streng geschutzten
Arten bestimmte Zugriffs- und Stérungsverbote.

Hervorzuheben sind: Das To6tungs-/ Verletzungsverbot, das Stérungsverbot,
das Verbot der Zerstérung oder Beeintrachtigung von Fortpflanzungs- oder
Ruhestétten.

Bei nach den Vorschriften des BauGB zulassigen Eingriffen gelten diese
Verbote jedoch nur fur nach europédischem Recht geschitzte Arten (alle Ar-
ten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sowie alle européaischen Vogelarten).

Wenn die Festsetzungen des Bebauungsplanes dazu filhren kdnnen, dass
Verbotstatbestande eintreten, ist die Planung grundsétzlich unzuléssig.

Dabei gilt jedoch die Einschrdnkung nach § 44 Abs. 5 Satz 3 BNatSchG: Der
Verbotstatbestand der Beeintrdchtigung von Fortpflanzungs- oder Ruhestét-
ten liegt nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der von dem Eingriff be-
troffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestdtte im raumlichen Zusammenhang
weiterhin erfillt ist oder wenn dies durch vorgezogene Ausgleichsmal3nah-
men erreicht werden kann (CEF-MalRnhahmen).

Nach § 45 BNatSchG ist eine Ausnahme von den Verboten mdglich, wenn

= zwingende Griinde des iUiberwiegenden 6ffentlichen Interesses vorliegen

= und es keine zumutbaren Alternativen gibt

= und der gunstige Erhaltungszustand fir die Arten trotz des Eingriffs ge-
wabhrleistet bleibt.

Ein Planung in die Ausnahmelage scheitert in der Planungspraxis allerdings

in der Regel an den zwei Ausnahmebedingungen keine zumutbaren Alterna-

tiven und vorwiegend offentliches Interesse.

= Arten und Biotope

- Biotoptypenkartierung: faktorgruen, 04/2015: auf Grundlage des Kar-
tierschltissels der LUBW

- Bestanderfassung Vogel: faktorgruen, 2015: Revierkartierung mittels 6
Kartierdurchgange zwischen Ende Mérz bis Mitte Juni (gemaR} Sid-
beck et. al, 2005: Methodenstandards zur Erfassung der Brutvdgel
Deutschlands)

- Bestanderfassung Reptilien: Beibeobachtungen im Rahmen der Bio-
toptypenkartierung und der Bestanderfassung Vogel (s.o.)
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Mensch /Gesundheit

- KOEHLER & LEUTWEIN INGENIEURBURO FUR VERKEHRSWESEN: schall-
technische Untersuchung zum Gewerbepark raum Offenburg Teilge-
biet Schutterwald 2. BA. Vorlaufige Fassung 10 / 2015; 9 S. + 5 Karten

Boden:

- Bodenschatzung, digitale Fassung des Landratsamtes Ortenaukreis,
Amt fir Vermessung und Flurneuordnung.

- Auswertung der Bodenschatzung gemald LUBW, 2010: Bewertung von
Bdden nach ihrer Leistungsfahigkeit Leitfaden fir Planungen und Ge-
stattungsverfahren. Karlsruhe, 32 S.

Wasser:

- Wasserschutzgebiete aus: Daten- und Kartendienst der LUBW

- Grundwasserganglinien 01.01.2010 bis 01.01.2014 fur die Messpegel
3566 Schutterwald 1, 3187 Niederschopfheim 2, 3473 Offenburg 6;
Quelle: ZINK-Ingenieure.

- Auszige aus dem hydrotechnischen Gutachten (Seitz, 2006) zum Be-
bauungsplan 1. Bauabschnitt Schutterwald GRO, zur Verfigung ge-
stellt von ZINK-Ingenieure 2015.

- Landratsamt Ortenaukreis, Untere Wasserbehorde, 8/ 2015: Mindli-
che Informationen zur Dammertiichtigung Kinzigdamm und deren
Auswirkungen auf die Hochwassergefahrensituation im Plangebiet

Luft/ Klima: Regionale Klimaanalyse Sidlicher Oberrhein: Regionalver-
band Sidlicher Oberrhein: REKLISO (2006)

Landschaftsbild / Erholung:: Beurteilung auf Grundlage von vier Gelande-
begehungen (faktorgruen 4/2015) und Auswertung der Biotoptypenkartie-
rung.

zu allen Schutzgitern: Landschaftsplan VG Durbach Hohberg Offenburg
Ortenberg Schutterwald,(2009).

3 Beschreibung der Planung

3.1 Ubergeordnete Planungen und Planerische Vorgabe n

Regionalplanung

Flachennutzungsplan

Landschaftsplan

In der Raumnutzungskarte des Regio-

nalverbands sudlicher Oberrhein (in der |

Fassung vom 01.01.2013) wird das
Plangebiet "GRO 2. Bauabschnitt
Schutterwald” als "Interkommunaler

Gewerbepark” dargestellt (Plansatz |

2.6.3, in der Karte grau schraffiert).
Vorrangbereiche fur wertvolle Biotope
oder fiir Uberschwemmungen, Griinza-
suren oder Regionale Grinzuge beriih-
ren das Plangebiet nicht.

Abb. 2: Ausschnitt aus der Raumnut-
zungskarte des Regionalplans RVSO

AT,

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans "GRO 2. Bauabschnitt Schut-
terwald" sieht der giltige Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft
Offenburg, unter Ziffer 5.1.10 vor: Flachenausweisung fir gewerbliche Bau-

flachen.

Das Handlungsprogramm des gultigen Landschaftsplan beriicksichtigt den
Geltungsbereich des Bebauungsplans "GRO 2. Bauabschnitt Schutterwald"

als "geplante Siedlungsflache".
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3.2 Geschutzte Bestandteile von Natur und Landschaf t

Natura2000

NSG
LSG

Geschutzte Biotope

Wasserschutzgebiet

Sonstige Schutzge-
biete

Das nachstgelegene FFH-Gebiet befindet sich in einer Mindestentfernung von
460 m nordlich des Plangebietes (Nr.:7513341, "Untere Schutter und Un-
ditz"). Das nachstgelegene Vogelschutzgebiet befindet sich in einer Mindes-
tentfernung von 460 m nordlich (Nr.: 7513442, "Gottswald").

Zwischen den Natura 2000-Schutzgebieten und dem Plangebiet verlauft die
Landesstralle L99.

Naturschutzgebiete liegen in > 1 km Entfernung zum Plangebiet.
Landschaftsschutzgebiete liegen in > 1 km Entfernung zum Plangebiet.

Im Plangebiet befinden sich keine besonders geschitzten Biotope des Offen-
landes oder des Waldes. Die nachstgelegenen besonders geschiitzten Bioto-
pe liegen o6stlich des Plangebietes in mindestens 100 m Entfernung an der
Rheintalbahntrasse: 175133173653 "Schlehenhecken am Bahndamm Hoh-
berg” und 175133174251 " Hecke am Bahndamm Schutterwald".

Der Sudteil des Plangebietes liegt in der Zone Ill des 700 ha umfassenden
Wasserschutzgebietes "Schutterwald”, (WSG-Nr. 317043).

Weitere Schutzgebiete nach Forst-, Wasser, Naturschutz- oder Bodenrecht
liegen nicht vor.

3.3 Beschreibung des Vorhabens / der Planung

Ziele der Planung

Kennwerte der
baulichen Nutzung

Das Bebauungsplangebiet wird als Gewerbe- (GE) und Industriegebiet (GI)
festgesetzt. Insgesamt sollen auf rund 10,9 ha Flachen fir Gewerbe und In-
dustrie entstehen, die im Westen an ein gleichartiges bestehendes Baugebiet
angrenzen.

= Die zuldssige Grundflachenzahl betrdgt 0,8. D.h. 20% der bebaubaren
Grundsticksflache durfen nicht Gberbaut werden.

= Aufschittung im Bereich der bebaubaren Grundstiicke um 0,5 bis 1 m

= Zulassige Zahl der Vollgeschosse: Keine Festsetzungen.

= Gebaudehohe: Die maximale Geb&dudehdhe (First- und Traufhdhe) wird
per Planeintrag auf 17,00 m festgesetzt.

= Dachform: Zulassig sind Dacher mit einer Dachneigungen von < 12°

= Das Beseitigen von Niederschlagswasser mafig verschmutzter Flachen
(Rangierflachen, Lagerflachen, Stellplatzflachen der gewerblichen / indust-
riellen Nutzung) erfolgt fur die 6stliche Halfte des Plangebietes Uber eine
Entwéasserungsmulde, deren Niedrigwasserrinne abgedichtet wird (Lehm-
schlag).

3.4 Beschreibung der Wirkfaktoren der Planung

Im Rahmen der Umweltprifung sind nicht alle denkbaren, sondern nur die
— nach dem Mal3stab der VerhaltnisméaRigkeit — relevanten Umweltauswirkun-
gen zu ermitteln und zu bewerten.

In der nachfolgenden Relevanzmatrix wird dazu die mit dem Bebauungsplan
geplante zuldssige Nutzung nach bau-, anlage- und betriebsbedingten Vorha-
bensbestandteilen gegliedert, um dann die einzelnen Wirkfaktoren in ihrer
Wirksamkeit gegeniiber den Schutzgtitern einzuschéatzen.
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Tab. 1: Relevanzmatrix

Legende:

m Madoglicherweise relevante abwagungserhebliche nachteilige Aus-
wirkung: Untersuchungsbedarf

o Nachteilige Auswirkungen evtl. gegeben, jedoch voraussichtlich
nicht abwagungserheblich, aufgrund von:
a) friihzeitiger Konfliktminimierung /-vermeidung
b) vorhandener Vorbelastung bzw. unterhalb der Erheblich
keitsschwelle

- Keine erhebliche Auswirkung

Tiere, Pflanzen, biol. Vielfalt

Mensch Wohnen
Mensch Erholung
Boden

Wasser

Klima, Luft
Landschaft/ -sbild
Kultur, Sachguter
Wechselwirkungen

Wirkungsfaktoren

N
N
w
N
(6]
(o]
~
(o]
©

Baubedingt
Beseitigung von Vegetation - |-
Abgrabungen und Aufschittungen - |-
Vorubergehende Flacheninanspruchnahme, Lagerflachen |- |-
Luftschadstoffemissionen (inkl. Staube) - o
Erschitterungen -
Schallemissionen (L&rm) - |o

OO (o m |m |m
|
|
O

Anlagebedingt
Trennwirkungen - o
Flacheninanspruchnahme/ -versiegelung - o |m |m |m |m |m |- |-

O
1
1
1

|
1
1

Betriebsbedingt
Schallemissionen durch das Vorhaben [ R T I T O U U
Stoffemissionen - - e |m | |m |- |- -
Lichtemissionen o |lo |m |- |- |- |o |- |-

Fur alle moglicherweise relevanten, abwéagungserheblichen nachteilige Aus-
wirkung sind weitergehende Untersuchungen durchzufiihren. Dagegen wer-
den Auswirkungen, die mit hinreichender Gewissheit unter der Erheblichkeits-
schwelle liegen oder die durch frihzeitige Konfliktminimierung /-vermeidung
dorthin gebracht werden kénnen, in der weiteren Untersuchung nicht mehr
berucksichtigt.

4 Umweltziele / Grinordnungskonzept
4.1 Allgemeine Umweltziele

Definition Umweltqualitatsziele definieren die anzustrebenden Umweltqualitdten eines
Raums. Sie stellen zum einen den Malf3stab firr die Beurteilung von Vorha-
benswirkungen dar. Sie geben zum anderen Leitlinien fir das Grunord-
nungskonzept und fir das Ausgleichskonzept vor.

Pflanzen und Tiere = Die biologische Vielfalt ist dauerhaft zu sichern, pflegen und zu entwickeln
(8 1 BNatSchG). Entsprechend dem jeweiligen Gefahrdungsgrad sind
- 1. lebensfahige Populationen wild lebender Tiere und Pflanzen ein-
schliel3lich ihrer Lebensstatten und des Biotopverbunds zu erhalten
- 2. Gefahrdungen von natiirlich vorkommenden Okosystemen, Bioto-
pen und Arten entgegenzuwirken.

Boden und Wasser » Grundsatz zum sparsamen und schonenden Umgang mit Grund und Bo-
den (8 1a Abs. 2 BauGB).
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Luft / Klima

Landschaft/
Landschaftbild

Mensch/
Larmschutz

Nachhaltige Sicherung und Wiederherstellung der Funktionen des Bo-
dens gemaf § 1 BBodSchG.

Keine Verschlechterung des mengenmaRigen und chemischen Zustands
des Grundwassers (8 47 WHG).

Ortsnahe Versickerung / Verrieselung von Niederschlagswasser oder
Einleitung in ein Gewasser ohne Vermischung mit Schmutzwasser, sofern
dem keine wasserrechtlichen / offentlich-rechtlichen Vorschriften oder
wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen (8 55 WHG).

Schutz von Flachen mit bioklimatischen und lufthygienischen Funktionen
(88 1 Abs. 6 Nr. 7 u. 1a BauGB, 88 1 u. 2 BNatSchG)

Bertcksichtigung der Erfordernisse des Klimaschutzes durch MaRRnah-
men, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die
der Anpassung an den Klimawandel dienen (8§ 1a Abs. 5 BauGB und § 1
Klimaschutzgesetz BW )

Sicherung der Landschaft in ihrer Vielfalt, Eigenart und Schénheit auch
wegen ihrer Bedeutung als Erlebnis und Erholungsraum der Menschen;
geschiitzte Kulturdenkmale sind zu erhalten (81 Abs.4 und 5
BNatSchG).

Schutz des Menschen (sowie Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Atmospha-
re) schadlichen Umwelteinwirkungen und Vorsorge gegen Gefahren und
erhebliche Belastigungen durch Emissionen in Luft, Wasser, und Boden.
Hinsichtlich Schallemissionen sind hier Grenzwerte der TA Larm zu be-
riicksichtigen.

4.2 Grunordnungskonzept

Gliederungsstruktur
"Grinztige am Rand"

Aufgabe des Griinordnungskonzepts ist es, die vorgenannten Umweltziele mit
freiraumplanerischen und stadtebaulichen Zielsetzungen plangebietsbezogen
in ein Konzept zusammenzufiihren. Das Grinordnungskonzept umfasst fol-
gende Entwicklungsziele und Mal3nhahmen:

An den Réandern des Geltungsbereichs - im Norden, im Stiden und im Osten -
soll das Plangebiet durch bandartig ausgebildete Griinziige eine klare Kontur
erhalten. Diese griinen Rander werden als offentliche Griinziige ausgebildet.
Ihnen kommen folgende Funktionen zu:

Sie dienen der Einbindung in die umgebende Landschaft. Es entstehen
weiche Ubergangsbereiche zwischen Siedlungsflache und offener Land-
schaft. Der grine Rahmen schaffen eine klar ablesbare Begrenzung des
Industrie- und Gewerbegebietes und erméglicht so eine in der Landschaft
nachvollziehbare Raumbildung.

Entwésserungsfunktion: Innerhalb der Grinzige am Ost- und Siddrand
wird eine Entwéasserungsmulde (ein naturnah modellierter Graben) herge-
stellt, in den das Niederschlagswasser maRig verschmutzter Flachen -
zum westlich auBerhalb des Geltungsbereichs bestehenden Regenriick-
haltebeckens hin - abgefihrt werden kann.

Retentionsfunktion: Das Gerinne der vorgenannten Entwasserungsmulde
wird so ausgebildet, dass es bei sehr seltenen, extremen Starknieder-
schlagsereignissen eine Retentionsfunktion tibernehmen kann.

Gemal der aktuellen Gelandehdhen und lokalen Hochwasserschutzein-
richtungen kdénnen bei extrem seltenen Hochwasserereignissen, wie sie
statistisch seltener als einmal in 100 Jahren auftreten (HQexrem), Kleine
Teilflachen des Plangebietes tiberschwemmt werden. Durch die geplante
Aufschiittung der Baugrundstiicke koénnen solche Uberschwemmungen
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nicht mehr auftreten. Damit der durch die Aufschittung bedingte Verlust
an Uberschwemmungsflache bzw. an Retentionsraum im Plangebiet nicht
zu einer verstarkten Hochwasserbelastung von (angrenzenden oder ent-
fernteren) Flachen auRerhalb des Plangebietes fihrt, wird das entspre-
chend Wasservolumen im Plangebiet in den Entwasserungsmulden zu-
rickgehalten. Auch der Notlberlauf der Versickerungsflachen privater
Baugrundstiicke kann der Entwasserungsmulde zugefiihrt werden.

= Biotopverbund. Die Griinziige — insbesondere der am Ostrand - Uiberneh-
men eine Biotopverbundfunktion in Nord-Sid-Richtung fiir die (wandern-
den) Tierarten der offenen Agrarlandschaft. Dabei wird beriicksichtigt,
dass der Biotopverbund in Ost-West-Richtung heute durch Verkehrstras-
sen und das entstehende Industrie- und Gewerbegebiet bereits stark ein-
geschrankt ist und durch evtl. mégliche zukiinftige Verkehrstrassen (unmit-
telbar @stlich des Geltungsbereichs) noch starker eingeschréankt bzw. un-
terbunden wird.

= Durchliftung sichern. Die Gestaltung der Grinziige muss sich u.a. nach
den bioklimatischen und lufthygienischen Erfordernissen ausrichten. Far
die Durchliftung des Plangebietes sind die von Sudstdwest nach Nord-
nordost verlaufenden bodennahen Luftstrbmungen von herausragender
Bedeutung (s. Kap. 5.5). Darauf muss die Bepflanzung Riicksicht nehmen.
Deshalb sind hohe Baumkulissen am Nord und Siidrand des Plangebietes
zu vermeiden.

Aus diesem Grund und den vorgenannten Aspekten erfolgt die erforderli-

che Geholzbepflanzung und die H6hen-/ Breitenausbildung der Griinzige:

- Im Osten breit und hoch, d.h. mit Baumen von bis zu 20 m (25 m)
Wuchshohe

- Im Siden und Sidosten breit und von geringerer Wuchshohe, d.h. mit
Baumen bis zu 10 m (15 m) Wuchshdhe

- im Norden weniger breit und von geringerer Wuchshdhe, d.h. mit Bau-
men bis zu 10 m (15 m) Wuchshdhe

Acker Pflegeweg Hochwasser- / Niedrigwasser- Hochwasser- / Bau-
Retentionsgerinne Gerinne- Retentionsgerinne grundstiick

1 N b AT e
1 i w - i
=

Acker Schotterweg Hochstaudenfluren, Straucher, Baume
AuBerhalb d. Geltungsbereichs | im Geltungsbereich des Bebauungsplans

Abb. 3: Schematische Schnittdarstellung des Griinzugs am Ostrand des Plangebietes
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Ausgestaltung des
"Griinzugs am Ostrand"

Ausgestaltung des
"Griinzugs am Sudrand"

Ausgestaltung des
"Griinzugs am Nordrand"

Strallenraum-
durchgrinung

Durchgriinung der
Baugrundstticke

Innerhalb des 12 m breiten Griinzugs am Ostrand wird eine Erdmodellierung
durchgefihrt. Hergestellt wird eine Entwasserungsmulde mit naturhaftem
Gerinneprofil, welches das regelmaRig anfallende Niederschlagswasser méa-
Big verschmutzter Baugrundstiicksflachen abfiihrt, aber auch eine Wasser-
rickhalte- und Wasserabflussfunktion fur seltene Starkniederschlage bzw.
Uberschwemmungsereignisse ibernimmt.

Entwasserungsmulde ist in eine 12 m breite Hochwasserrinne und eine darin
enthaltende Niedrigwasserrinne gegliedert. Die Ausbildung erfolgt nicht in
Form eines geometrisch starr durchlaufenden Doppeltrapezprofils, sondern
wird mit geschwungener Linienfihrung (Niedrigwassergerinne) und mit wech-
selnden Béschungsneigungen (beide Gerinne) angelegt. Das Niedrigwasser-
gerinne erhalt eine Lehmdichtung.

Herzustellen ist — aul3erhalb des Niedrigwassergerinnes) ein kleinrdumiger
Wechsel der Vegetationstypen bzw. Biotoptypen aus Hochstaudenfluren ei-
nerseits und Gebischbestédnden andererseits. Die Gebtischbestande enthal-
ten auch Badume 2. Ordnung von ca. 15 m (-20 m) Wuchshéhe. Die Baume
weisen einen lockeren Stand auf. Baumgruppen mit zusammenh&ngendem
Kronenschluss sind auf max. 4 Baume begrenzt. Hochstaudenfluren und
Gebuschbestande sollen einen etwa gleich hohen Flachenanteil aufweisen.

Der Grinzug am Sud- und Sudostrand erhélt die gleiche Ausgestaltung wie
derjenige am Ostrand. Jedoch soll die max. natirliche Wuchshdhe der anzu-
pflanzenden Baume aus Grinden der Durchliftung auf etwa 10 m begrenzt
bleiben.

Am Nordrand erfolgt eine Eingriinung mit einer zweireihigen Hecke aus
standortsheimischen Laubstrauchern. Der Hecke ist nach Norden ein drei
Meter breiter Streifen aus Grasern und Kréutern vorgelagert. Der Griinzug
wird insgesamt acht Meter breit ausgebildet. Auch hier wird die max. Wuchs-
héhe der anzupflanzenden Badume aus Griinden der Durchliftung auf 10 m
begrenzt.

Die ErschlieBungsstraRe bildet eine zentrale Achse und gemeinsame Naht-
stelle zwischen dem geplanten Industrie- und Gewerbegebiet (BA 2) und dem
bestehenden (BA 1). Diese Raumgliederungsfunktion soll durch eine deutlich
wahrnehmbare Grinstruktur betont werden, wozu insbesondere eine Baum-
reihe aus artgleichen Laubbdumen geeignet ist.

Eine Baumreihe kann aber aufgrund eines bestehenden Schutzstreifens fir
die zu verlegende Freileitung der EnBW nicht unmittelbar stral3enbegleitend
angepflanzt werden.

Deshalb wird die Baumreihe — wenige Meter von der Stral3e nach Osten hin
abgeruckt — innerhalb eines stralBennahen ca. 7 m breiten Grinstreifens auf
den privaten Baugrundstiicken gepflanzt. Aufgrund des - zwischen Freilei-
tung-Schutzstreifen einerseits und Baufenster andererseits - eingeengten
Standorts soll die Baumreihe mit einer schmalkonigen Laubbaumart angelegt
werden: Kegelférmiger Spitzahorn (Acer platanoides "Cleveland”).

Um auf der Ostseite der ErschlieBungsstral3e die griine Gliederungsfunktion
wahrnehmbar zu verstérken, sollen neben den Bdumen auch gebietsheimi-
sche Straucher gepflanzt werden. Im Zusammenwirken mit der bestehenden
Baumreihe in und Strauchhecke auf der Westseite der Stral3e ergibt sich eine
wirksame Grunachse.

Die gewerbliche/ industrielle Nutzung ist regelmafig durch grof3flachig vege-
tationsarme Flachen gekennzeichnet. Die Anpflanzung von grof3kronigen
Baumen stellt deshalb die gunstigste Moglichkeit dar, Grinelemente wirksam
bzw. wahrnehmbar in die FlAchen einzubringen.

Vorzugsweise, insbesondere aus bioklimatischen lufthygienischen Grinden
sollten die Baume relativ gleichmafig auf dem jeweiligen Baugrundstiick ver-
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teilt werden. Aufgrund der Betriebsablaufe und den sich daraus ergebenden
Flachenzuordnungen ist eine solche Gleichverteilung meist nicht moglich. So
ist i.d.R. eine konzentrierte Anpflanzung zu erwarten. Eine solche ist zumin-
dest hinsichtlich Ortsbild nicht nachteilig zu bewerten (deutlich wahrnehmbare
grine Cluster). Die bioklimatische und lufthygienische Wirksamkeit ist dann
allerdings begrenzt.

Auf den privaten Baugrundstiicken soll pro angefangene 750 m2 Baugrund-
stlicksflache 1 groRkroniger Laubbaum angepflanzt und dauerhaft erhalten
werden. Vorrangig sollten standortsheimische Baumarten — also Baumarten,
die im Wuchsgebiet Oberrheinebene heimisch sind — angepflanzt werden. Da
jedoch auf Industrie- und Gewerbegrundstiicken haufig ungtinstige Standort-
bedingungen herrschen, sollten auf "schwierigeren" Standorten robuste Arten
angepflanzt werden, die zwar im Gebiet nicht beheimatet sind, aber sehr gut
mit den widrigen Standortbedingungen zurechtkommen (standortgerechte
aber nicht standortheimische Arten).

Aus gestalterischen Griinden und zur Minderung der Warmebelastung ist auf
PKW-/ LKW- Stellplatzen eine Baumbepflanzung besonders vorteilhaft. Des-
halb soll pro angefangene 75 m2 Stellplatzflache 1 grof3- oder mittelkroniger
Laubbaum angepflanzt und dauerhaft erhalten werden. Fir jeden Baum ist
eine Baumscheibe mit einer Mindestflache von 5 m? herzustellen und dauer-
haft zu erhalten.

Als im Planungsgebiet geeignete Baume werden empfohlen:

Grol3kronige Baume

= Nr. 1.1 Empfehlung fur (bedingt gebietsheimische) grol3kronige Laubbau-
me bei ginstigen Baumstandortbedingungen:
- Trauben-Eiche (Quercus petraea)
- Spitzahorn (Acer pseudoplatanus)

= Nr. 1.2 Empfehlung fir grof3kronige Laubbdume auf Baumstandorten, bei
denen aufgrund der umgebenden Nutzungen die Wachstumsbedingungen
malfig bis stark eingeschrankt sind:

- Robinie “Semperflorens’ (Robinia pseudoacacia "Semperflorens”)
- Robinie "Bessoniana’ (Robinia pseudoacacia ~ Bessoniana )
- Gleditschia (Gleditschia tricantoides )

Mittelkronige Baume

= Nr. 1.3 Empfehlung fir gebietsheimische mittelkronige Laubb&ume bei
gunstigen Baumstandortbedingungen:

- Feldahorn (Acer campestre)

- Hainbuche (Carpinus betulus)
- Vogelkirsche (Prunus avium)

- Mehlbeere (Sorbus aria)

- Speierling (Sorbus domestica)

= Nr. 1.4 Empfehlung fir mittelkronige Laubbdume fir Parkplatze und
Baumstandorte, bei denen aufgrund der umgebenden Nutzungen die
Wachstumsbedingungen malRig bis stark eingeschrankt sind

- Baumhasel (Corylus cordata)
- Mehlbeere "Magnifica (Sorbus aria "Magnifica”)
- Hopfenbuche (Ostyria carpinifolia)
Platz "Dreilinden” Der Platz "Dreilinden” soll im Sinne einer fir die Kurzzeiterholung tauglichen

"Komfortinseln" fur die Kurzeit- bzw. Pausenerholung sowie aus kulturhistori-
schen Griinden (ehemals Henkersplatz) als Beitrag zum Erhalt eines Stiickes
an Gebietsidentitat erhalten und gestarkt werden. Erforderlich sind:

= Damit die bestehende offentliche Griunflache "Dreilinden” mit ihrem
Baumbestand wahrnehmbar bleibt und nicht von unmittelbar angrenzen-
den Versiegelungsflachen bedrangt oder von méglicherweise angrenzen-
den Baukorpern erdriickt wird ist eine min 5 m breite Pufferzone zwischen
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Dachbegriinung

Durchgangigkeit

Versickerung von
Niederschlagswasser

Baugrundstiick und dem bestehenden Baumhain erforderlich. Die Puffer-
flache wird als gartnerisch zu pflegende Griinflache ausgebildet. Mdglich
ist eine bodendeckenden Gehdlzbepflanzung und/ oder Rasen-/ oder
Wiesenflache. Eine héherwiichsige Bepflanzung ist zu vermeiden (max.
1,5 m), um den Platz drei Linden weiterhin visuell klar hervortreten lassen.

» Wiederherstellung des origindren Gebietscharakters. Durch behutsamen
Ruckschnitt der bedrangenden Hainbuchen soll ein dauerhafter Bestand
von drei Linden geférdert werden.

Mindestens 40 Prozent der Dachflachen (eines jeden Baugrundstiicks) sind
extensiv zu begriinen. Bei Abgang der Begrinung ist diese zu ersetzen. Fir
die Dachbegriinung ist eine Substratméachtigkeit von min. 10 cm vorzusehen.

Die Dachbegriinung ist in Zeiten des Klimawandels als wirkungsvolle Mal3-
nahme zur Klimaanpassung zu verstehen. Im Sinne des nachhaltigen Bauens
stellt sie insbesondere einen wichtigen Teil der Anpassungsstrategie zur Min-
derung der Hitzebelastung in den Stadten dar.

Mit der Lage in der Oberrheinebene befindet sich das Plangebiet in einer
Region, die zum einen heute schon eine sehr hohe Warmebelastung auf-
weist. Zum anderen ist zukinftig nach den vorliegenden Prognosen in dieser
Region mit dem starksten Anstieg in Haufigkeit und Dauer von Hitzeperioden
sowie mit noch deutlich héheren Temperaturmaxima zu rechnen. Als Vorteile
der Dachbegriinung sind zu nennen:

= Klima/ Luft: Die Dachbegriinung tragt zur Verringerung der Warmebelas-
tung im Plangebiet (und im betreffenden Geb&aude) bei und erméglicht die
vermehrte Bindung von Feinstaub

= Wasser: Die Speicherkapazitat fur Niederschlag wird erhdht, womit ein
Beitrag zur Niederschlagsriickhaltung geleistet wird

= Arten und Biotope: Die Dachbegrinung stellt einen Lebensraum fir an-
spruchslose Tiere und Pflanzen dar

= Gebaudeschutz: Schutz vor Hagelereignissen.

Vorgaben zur Dachbegrinungen stoRen aufgrund der Mehrkosten oft auf
Widerstand. Ein Berechnungsbeispiel von ScHoTT (2013) ergibt fir das Her-
stellen einer extensiven Dachbegriinung, fir die Pflege der Dachbegriinung
und den Mehraufwand fur Bauwerksstatik Mehrkosten von insgesamt € 24,- /
m2,

Fur den durch die Dachbegriinung entstehenden Minderaufwand fur Entwas-
serung (im Plangebiet Versickerung) fur (externe Ausgleichsmal3nahmenfla-
chen und fur die Pflegemalinahmen auf den Ausgleichsflachen errechnet
Schott einen in etwa gleich hohen Betrag von € 26,50 / m2. Diese Zahlen sind
nicht direkt auf das Plangebiet Ubertragbar, zeigen aber, dass der Mehrauf-
wand fur Dachbegriinungen gering ausfallen oder génzlich entfallen kann.

Ein 2,5 m breiter Rad-/Ful3weg soll parallel zur Erschliel3ungsstral3e angelegt
werden. Er dient zum einen der umweltfreundlichen Erreichbarkeit des hier
geplanten Gewerbe- und Industriegebietes. Insbesondere ermdglicht er aber
weiterhin die Nord-Siud-Durchgéngigkeit fur Radfahrer und z.T. auch Ful3-
gangern, die heute schon die bestehende ErschlieBungsstral3e als Verbin-
dung zwischen dem Raum Hohberg und Offenburg nutzen.

Zur Minderung des Niederschlagsabflusses aus dem Gebiet sollen neben
Dachbegriinungen (s.0.) auch die Sammlung und dezentrale Versickerung
von wenig belastetem Niederschlagswasser auf den einzelnen Baugrundsti-
cken erfolgen.

Alle offenen privaten Pkw-Stellplatze missen mit durchldssiger oder teilent-
siegelter Oberflache mit Begrinung hergestellt werden, z.B. Rasengitter,
begrintes Rasenpflaster, Schotterrasen etc. Es sind Beldge mit einem Ab-
flussbeiwert von 0,4 oder geringer einzubauen.
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5 Derzeitiger Umweltzustand und Prognose der Auswir ~ kungen

der Planung
5.1 Mensch

5.1.1 L&rm / Gesundheit

Methodische
Vorgehensweise

Bestand /
Vorbelastung

Auswirkungen des
Verkehrslarms auf den
Geltungsbereich

und deren Beurteilung

Zur Beurteilung nachteilige Einwirkungen des Vorhabens auf Gesundheit und
Wohlbefinden des Menschen durch larmverursachende Schallpegel liegt eine
schalltechnische Untersuchung von KOEHLER & LEUTWEIN INGENIEURBURO FUR
VERKEHRSWESEN (10/ 2015) vor. Das Gutachten unterscheidet zwischen:

= Verkehrslarm: Gerduschimmissionen, die von auf3en auf den Geltungsbe-
reich einwirken. Dabei handelt es sich um den Verkehrslarm der Rheintal-
bahn und des umgebenden Stral3ennetzes (insbesondere Autobahn
BAB 5). Dieser Verkehrslarm wird berechnet und dann nach DIN 18005 -
Schallschutz im Stadtebau - beurteilt. Sofern die Orientierungswerte der
DIN 18005 uberschritten werden, sind fir den Geltungsbereich Larm-
schutzmal3nahmen festzusetzen.

= Gewerbeldrm: Gerauschemissionen, die vom Betrieb (Anlagengerdusche
und Fahrgerdusche) des geplanten Industrie- und Gewerbegebiets (GRO,
2. BA Schutterwald) ausgehen. Unter Beriicksichtigung der vorhandenen
oder zuklnftig méglichen Vorbelastungen der bereits bestehenden Indust-
rieflachen (GRO, 1. BA Schutterwald) sind die Auswirkungen des zukinfti-
gen Gewerbeldarms insbesondere auf die im Umfeld liegenden Wohnnut-
zungen zu untersuchen. Bei den Berechnungen wird davon ausgegangen,
dass der Betrieb und damit die Gerduscherzeugung auch im Nachtzeitraum
erfolgt (worst-case). Als Berechnungs- und Beurteilungsgrundlage werden
die TA-Larm und die DIN 18005 herangezogen. Gegebenenfalls sind bauli-
che oder organisatorische Schallschutzmafinahmen z. B. in Form einer Ge-
rauschkontingentierung nach DIN 45691 zu ermitteln.

Entsprechend der DIN 18005 sind Verkehrslarm und Gewerbelarm jeweils
getrennt voneinander zu untersuchen und zu beurteilen.

Im Geltungsbereich: Die Gerduschemissionen der Rheintalbahn (Mindestent-
fernung von Geltungsbereich 90 m) und der Autobahn BAB 5 (Mindestentfer-
nung von Geltungsbereich 250 m) fiihren auf den lberwiegenden Flachen des
Geltungsbereichs tags und nachts zu einem Schallpegel von 65 — 70 dB(A).
Ein sehr schmaler, bis zu 20 m breiter Streifen am Sudostrand Uberschreitet
den Pegelwert von 70 dB(A). Der Geltungsbereich selbst besitzt allerdings
aktuell keine schutzwirdigen Nutzungen, so dass der hohe Schallpegel aktuell
zu keinen Beeintrachtigungen des Menschen flihrt.

Im Umfeld des Plangebietes bestehen folgende schutzwiirdige Aufenthaltsbe-
reiche des Menschen:

= Im Westen: Sid- und Ostrand von Schutterwald (jenseits der BAB 5)

= Im Westen unmittelbar angrenzend: Gewerbe- (GE) / Industriegebiet (Gl)
GRO, Schutterwald, 1. Bauabschnitt.

= Im Osten: Bahnwarterhaus mit Wohnnutzung im Auf3enbereich in 170 m
Entfernung vom Plangebiet. Es besteht eine Larmbelastung von Uber 75
dB(A) durch die nahe angrenzende Rheintalbahn (Entfernung ca. 25 m).

= Weiter 0stlich liegen die Grinflichen der Dauerkleingartenanlage
Stockfeld" (min. 230 m Entfernung)

im

Abb. 4 zeigt die ermittelten Schallpegel des Verkehrs fir den Nachtzeitraum.
Im Gewerbegebiet (Nordteil des Geltungsbereichs) liegen die Schallimmissio-
nen tberwiegend bei 65 — 70 dB(A), im kleinflachigeren Westteil bei 60 — 65
dB(A). Der Orientierungswert der DIN 18005 fir den Nachtzeitraum von 55
dB(A) wird damit sehr deutlich Uberschritten, es besteht eine hohe Belastung
fur die sich im geplanten Gewerbegebiet aufhaltenden Menschen. L&arm-
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Auswirkungen des
vorhabensbedingten
Gewerbe-/
Industrielarms

im Geltungsbereich
und deren Beurteilung

Auswirkungen des
vorhabensbedingten

schutzmaRnahmen werden erforderlich (s. Maldnahmen V10 und V11).

Die berechneten Schallpegel des Verkehrs fiir den Tagzeitraum sind geringfi-
gig hoher, sie liegen in im gesamten Gewerbegebiet bei 65 — 70 dB(A). Der
Orientierungswert flr den Tagzeitraum der DIN 18005 von 65 dB(A) wird damit
ebenfalls Gberschritten, jedoch weniger deutlich als bei den Nachtwerten.

Im Industriegebiet (mittlerer und sldlicher Teil des Geltungsbereichs) liegen
die fir den Nachtzeitraum berechneten Schallimmissionen Giberwiegend bei 65
— 70 dB(A) im schmalen Sudostteil bei 70 — 75 dB(A). Schallimmissionen von
bis zu 70 dB(A) sind im Industriegebiet hinnehmbar. Der Schallpegel von 70 —
75 dB(A) im schmalen Sidostteil stellt hingegen eine erhebliche Larmbelas-
tung dar, die durch Larmschutzmal3nahmen zu vermeiden bzw. zu verringern
ist (s. MaBnahme V11).

Pegelwerte

in dB(Al Orientierungswerte DIN 18005 nachts:
<=40

40< <=45  <<< WA: 45 dB(A)

45 < <=50 <<< MI: 50 dB(A)
50 < <=55

55 < [ <60 <<< GE: 55 dB(A)
60< <=65

65< <=70

70< <=75

75<

------- B-Plangrenzen

Abb. 4: Ausschnitt aus Karte 4.1-n "Ge-
samtverkehrslarm Prognose Nachzeit-
raum" (KOEHLER & LEUTWEIN 10/ 2015)

Fehler! Verweisquelle konnte nicht gefunden werden. Bei Ansatz von Fla-
chenbezogenen Schallleistungspegel, orientiert an den Vorgaben der DIN
18005 ergibt sich folgendes Bild:

1. Im geplanten Gewerbegebiet liegen die ermittelten Schallpegel nachts tber

55 dB(A) bis hin zu kleinflachig Giber 65 dB(A). Die Orientierungswerte ge-
mafl TA-LA&rm und DIN 18005 fur den Nachtzeitraum - beide 50 dB(A) -
werden damit Gberschritten. Aus diesem Grund wird im Sinne einer Ver-
meidungsmalinahme eine Wohnnutzung im Gewerbegebiet ausgeschlos-
sen (s. MalRnahme V10).
Die berechneten Schallpegel fir den Tagzeitraum liegen héher, kleinflachig
bei 60 - 65 dB(A) Uberwiegend jedoch bei 65 — 70 dB(A). Der Orientie-
rungswert fir den Tagzeitraum von 65 dB(A) wird somit auch im Tageszeit-
raum uberschritten.

2. Im Industriegebiet liegen die ermittelten Schallpegel nachts bei 65 — 70
dB(A) und tags Uberwiegend bei 70 — 75 dB(A).

Es sind daher LarmschutzmalRnahmen zur Minderung der Lambelastung von
Raumen mit Aufenthaltsnutzung erforderlich, die jedoch auch aufgrund des
Verkehrslarm notwendig sind (s. Manahme V11).

An Gebduden mit Wohnnutzung, die aufRerhalb zusammenh&angender Sied-
lungsflachen (im Auf3enbereich) gelegen sind, sollten gemald TA-La&rm (und

Gewerbe-/ Industrielarms DIN 18005) fir den Nachtzeitraum Schallpegel von 45 dB(A) nicht erreicht

auf angrenzende
Bereiche und deren

Beurteilung

oder Uberschritten werden.

Aufgrund zu erwartender Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte der TA-
Larm fur angrenzende Wohngebaude durch Gewerbeldrm im Nachtzeitraum
wird eine Larmkontingentierung nach DIN 45691 durchgefuhrt (V12, Festset-
zung von flachenbezogenen Schallleistungspegeln). Hierdurch wird ohne Be-
ricksichtigung einer Vorbelastung erreicht, dass im Umfeld des Plangebietes
an Wohngebauden im Auf3enbereich die Schallpegel gemall TA-Larm (45
dB(A) fur den Nachtzeitraum, 60 dB(A) flr den Tagzeitraum) um mindestens
6 dB(A) unterschritten werden. Nach TA-L&rm kann die Bertucksichtigung der
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Vorbelastung entfallen, wenn die Gerduschimmissionen der Anlage die Immis-
sionsrichtwerte der TA-La&rm um mindestens 6 dB(A) unterschreiten, da in
diesem Fall der Immissionsbeitrag der zukiinftigen Gewerbe-/ Industrieflachen
als nicht relevant anzusehen ist.

An Gebauden mit Wohnnutzung innerhalb der Siedlungslagen (Schutterwald,
Offenburg-Hildboltsweier) entsteht somit ebenfalls kein relevanter Immissions-
beitrag durch Gewerbelarm aus dem Bebauungsplangebiet.

Minimierungs-/ Vermei- V10 Die Erstellung von Betriebswohnungen im Bebauungsplangebiet wird
dungsmalinahmen ausgeschlossen

V11 Es werden passive Larmschutzmalinahmen festgesetzt um Biro- und
Sozialrdume vor unzumutbaren Larmbelastungen zu schitzen. Gemal den im
Larmgutachten ermittelten LArmpegelbereichen nach DIN 4109 werden in den
Festsetzungen des Bebauungsplans bautechnische Ma3hahmen zum ausrei-
chenden Larmschutz an Gebaude festgelegt.

V12 Durch die Festsetzung von flachenbezogenen Schallleistungspegeln im
Nachtzeitraum wird das geplante Gewerbe- und Industriegebiet kontingentiert.
Nach der Baunutzungsverordnung (BauNVO § 1 Abs. 4 S. 1 Nr. 2) wird der
Geltungsbereich in Flachen mit unterschiedlich zulassigen Nutzungen geglie-
dert. Es sind in den Teilflachen nur betriebliche Nutzungen zul&ssig, deren
mittlere Schallabstrahlung (einschliel3lich Fahrverkehr auf dem Grundstiick)
pro gm Grundsticksflache das in den Festsetzungen des Bebauungsplans
dargestellte Emissionskontingent LEK nach DIN 45691 nicht Uberschreiten.
Die Emissionskontingente geben die zuldssige, immissionswirksame
Schallabstrahlung/m? der einzelnen Flachen an.

zusammenfassende Rheintalbahn und Autobahn bedingen eine hohe Larmimmissionsbelastung im

Beurteilung Geltungsbereich. Durch Ausschluss von Betriebswohnungen (V10) und passi-
ve Larmschutzmalinahmen kdnnen die Menschen in den Arbeits-, Buro- und
Sozialrdumen vor schadlichen den Verkehrslarmeinwirkungen geschiitzt wer-
den

Aufgrund der flachenbezogenen Larmkontingentierung (V12) wird erreicht,
dass der aus dem Plangebiet emittierte Gewerbeldrm an den Wohngebauden
im Umfeld des Plangebietes weder nachts noch tags die Immissionsrichtwerte
gemal TA-Larm erreicht oder Uberschreitet.

Durch die MaRnahmen konnen erheblich gesundheitsbelastende Larmimmis-
sionen vermieden werden.

5.1.2 Erholung

Bestand /-sbewertung Die Erholungseignung und die tatsachliche Erholungsnutzung (Frequentie-
rung) werden als gering (2) beurteilt.

Erholungseignung: Das Landschaftserleben kann aufgrund der strukturarmen
Agrarflur mit geringwertigem visuellen Landschaftserlebnispotenzial (s. Kap.
5.6) sowie der angrenzenden Industriebebauung und den mittelbar angren-
zenden Verkehrstrassen (Rheintalbahn, BAB5) einschlie3lich deren Larmvor-
belastung als gering (2) beurteilt werden.

Das Plangebiet liegt zwar nur in etwa 650 m Luftlinie von Wohngebieten in
Schutterwald und in Offenburg-Hildboltsweier entfernt. Aufgrund vorhandener
Verkehrstrassen mit Barrierefunktion (BAB5, Landesstrafle 99, Rheintalbahn)
betragt die fuBlaufige Entfernung jedoch > 1.000 m. Damit liegt das Gebiet
nicht mehr innerhalb der regelmé&Rig anzunehmenden Erreichbarkeitsdistanz
fur die Feierabenderholung (800 — 1.000 m).

Tatsachliche Erholungsnutzung: Bei vier Geldndebegehungen im Mérz und
April 2015 wurde einmal ein Besucher (mit Hund auf dem Wirtschaftsweg)
und einmal ein Spaziergangerpaar (Durchwanderer auf der Dreilindenstral3e)
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Auswirkungen

Minimierungs-/ Vermei-
dungsmalinahmen

Fazit

angetroffen. Insgesamt wird die Bedeutung des Plangebietes fir die tatsachli-
che Erholungsnutzung als gering (2) eingeschatzt.

Flurstiicke mit Gartennutzung im AuRenbereich befinden sich 100 m 6stlich
des Plangebietes (an der Rheintalbahn) und 150 m noérdlich. Der erholungsre-
levante Konigswald befindet sind durch die Rheintalbahn abgetrennt in > 200
m Distanz 6stlich des Plangebietes. Der Badesee Konigswaldsee liegt > 600
m Ostlich.

D> aufgrund der geringen Erholungseignung und geringen tatséchlichen Erho-
lungsnutzung fuhrt das Vorhaben im Plangebiet zu keiner erheblichen Beein-
trAchtigung des Schutzguts Erholung.

> Erholungsnutzung im Umfeld (private Gartennutzung): Aufgrund der Dis-
tanz zum Plangebiet (100 m und 150 m) und der Entfernung zur Erschlie-
BungsstralBe (300 m und 130 m) werden erhebliche Beeintrachtigungen fir
die private Erholungsnutzung auf den Flurstiicken mit Gartennutzung ebenso
ausgeschlossen, wie nachteilige Auswirkungen auf die weiter dstlich liegen-
den Erholungsgebiete Kénigswald und Kdnigswaldsee.

Keine
Aufgrund der geringen Erholungseignung und faktischen Erholungsnutzung

fuhrt die Realisierung des Baugebietes nicht zu einer erheblichen Beeintrach-
tigung des Schutzgutes Erholung.

5.2 Biologische Vielfalt

5.2.1 Biotopstrukturen (Pflanzen, Biotope)

Bestandsdarstellung /
bewertung
Biotoptypen

Tab. 2:
Biotoptypenbestand
und -bewertung

Bestandsdarstellung /
bewertung
Pflanzen

Das Plangebiet liegt innerhalb einer strukturarmen Agrarlandschaft. Intensiver
Ackerbau und Storeinflisse nahe gelegener Verkehrstrassen (Rheintalbahn =
80 m dstlich, BAB5 = 250 m westlich sowie Gewerbe und Industriegebiet un-
mittelbar westlich) schranken die Lebensraumfunktion fir Tiere ein.

Das Plangebiet selbst weist Biotoptypen mit folgender naturschutzfachlicher
Wertigkeit auf:

Nr. Biotoptyp Flache |Bewertung |Okopunkte
in m2 pro m?

33.41 Fettwiese mittlerer Standorte 3.542| mittel 13

37.11 Acker mit fragment. Unkrautvegetation| 96740|sehr gering 4

60.21 Vollig versiegelte Stralie 9145|sehr gering 1

45.20 Baumgruppe Platz Dreilinden * 173 |mittel 15

inkl. 60.50 Grunflache "Dreilinden”
Summe 109.600

* Bewertung gemalf Biotoptyp 41.10, da dichter Kronenschluss; 2 Pkt. Abzug vom
Standardwert (17 Pkt.), da 6ffentliche Griinflache.
Bewertung Okopunkte gemaR Tabelle 1 der Okokonto-Verordnung.

Das Vorkommen von seltenen oder rucklaufigen bzw. gefahrdeten Farn- /
GefaRpflanzenarten, sowie von Pflanzenarten, die in Anhang IV FFH-
Richtlinie aufgeftihrt werden, kann auf Grundlage der Begehung vom
30.04.2015 mit hinreichender Gewissheit ausgeschlossen werden.

Die Wertigkeit der Ackerflache ist als Biotoptyp zunéchst als "sehr gering” (4)
einzuschéatzen. Die Funktion als Feldlerchenlebensraum wird im nachfolgen-
den Kapitel "Tiere" bewertet und fihrt in der Eingriffs-/ Ausgleichsbilanz zu
einer separaten AusgleichsmalRnahme fur die Feldlerche.
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Abb. 5: Biotoptypen
im Geltungsbereich

Biotopty pen Bestand
[ 33.41 Fettwiese mittlerer Standorte

[ 137 11 Acker mit fragmentarischer Unkrautvegetation
[ 60 21 Villig versiegelte Stralfe

[_160.50 Kieine Griinflache "Dreilinden”
* Linde auf Platz Dreilinden

Auswirkungen Ein Verlust der vorhandenen Biotoptypen erfolgt durch die Baufeldfreima-
chung insbesondere durch die Geldndeaufschittung und durch die nachfol-
gende Bebauung. Die Grunflache "Dreilinden" bleibt jedoch erhalten (Pla-
nungsziel).

> Der Verlust des Biotoptyps Acker stellt aufgrund seiner sehr geringen Wer-
tigkeit eine unerhebliche Beeintrachtigung dar gleichwohl geht dieser Biotop
in die Eingriffs-/ Ausgleichsbilanz ein. [Der Verlust von Ackerflache als Habitat
far Tiere wird im nachfolgenden Kapitel Tiere separat (und abweichend) be-
wertet. Die dabei ermittelten Eingriffe werden separat und friihzeitig ausgegli-
chen (CEF)].

» Der Verlust der Fettwiese und eines jungen Lindenbaums stellen erhebli-
che Beeintrachtigungen dar.

Minimierungs-/ Eingriffe in die Grunflache "Dreilinden" werden vermieden.
Vermeidungsmafinahmen

Mit Ausnahme der relativ kleinflachig auftretenden Fettwiese mittlerer Stand-
orte (mittlere Wertigkeit) ergeben sich ganz Uberwiegend Eingriffe in Biotopty-
pen sehr geringer Wertigkeit. Die Lebensstattenfunktion fur die Feldlerche
wird im nachfolgenden Kapitel behandelt.

Fazit
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5.2.2 Tiere einschlief3lich spezieller Artenschutz

Artenschutzrechtliche
Prifung

Prifung weiterer Arten
gem. Eingriffsregelung

Auswirkungen

Als Anlage zu diesem Umweltbericht liegt eine Artenschutzrechtliche Priifung
vor. Diese kommt zusammenfassend zu folgendem Ergebnis:

"Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans ,Zweckverband GRO,
BPlan 2. BA Schutterwald” erfolgte eine artenschutzrechtliche Prifung.

Zunachst wurde eine Relevanzprifung durchgefiihrt. Dabei wurden die Arten-
gruppe der Vogel sowie die Artengruppe der Reptilien als "zu prifen” identifi-
ziert. FUr die dbrigen artenschutzrechtlich relevanten Artengruppen besteht
innerhalb des Plangebiets kein Lebensraumpotential, so dass ein Vorkommen
bereits im Vorfeld der Priifung ausgeschlossen werden konnte.

Grundlage der weiteren artenschutzrechtlichen Priiffung war eine Brutvogel-
kartierung sowie eine Erfassung der Reptilien im Plangebiet und den nahe
angrenzenden Flachen, mit folgendem Ergebnis:

Aus der Gruppe der Reptilien sind keine artenschutzrechtlich relevanten Arten
im Geltungsbereich vorhanden. Ein Eintreten artenschutzrechtlichen Verbots-
tatbestdnde wurde deshalb fur diese Artengruppe ausgeschlossen.

Ermittelt wurde ein artenschutzrechtliches Risiko fur drei Brutpaare der Feld-
lerche. Unter Berticksichtigung der vorgeschlagenen Vermeidungs- / Minimie-
rungsmafRnahmen sowie CEF-MalRnahmen ist jedoch nicht mit dem Eintreten
artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande zu rechnen.

Die Funktionsfahigkeit der CEF-MalRnahmen sind mittels Feldlerchen-
Bestandserhebungen in den CEF-MalRnahmenflachen im Frihjahr 2016 (und
bei mangelhaftem Mal3nahmenerfolg in den nachfolgenden Jahren) zu bele-
gen."

Uber die artenschutzrechtliche Prifung hinaus muss gemaR Baugesetzbuch
(88 1 Abs.6 Nr. 7 und 1l1a Abs. 3 BauGB) untersucht werden, ob tber die be-
sonders geschitzten BNatSchG geschiitzten Arten hinaus, noch weitere na-
turschutzfachlich relevanten Arten im Plangebiet auftreten. Auf Grundlage von
Beibeobachtungen im Rahmen der Biotoptypenkartierung und der Vogelkar-
tierung stellt sich folgende Bestandsituation dar:

Aufgrund der Nutzung und der daraus resultierenden Lebensraumstrukturen
ist fur den Geltungsbereich von einer Artengemeinschaft

= mit geringer Biodiversitat
= mit ausschliel3lich anpassungsfahigen, weit verbreitete Arten

auszugehen.

Lediglich der Feldhase tritt als naturschutzrelevante Art auf. Er ist in der Ro-
ten Liste BW als Art der Vorwarnliste aufgefiihrt. Im Rahmen der genannten
Bestandserfassungen wurden regelmafiig im Plangebiet zwei Individuen des
Feldhasen angetroffen.

> Zur Betroffenheit der artenschutzrelevanten Arten — hier Feldlerche — siehe
oben (Unterkapitel "Artenschutzrechtliche Prifung™)

D> Erheblich nachteilige Auswirkungen auf den Feldhasen kénnen aus folgen-
dem Grund mit hinreichender Gewissheit ausgeschlossen werden:

Am Nord-, Stid- und insbesondere am Ostrand des Geltungsbereichs ist die
Anpflanzung von Hecken festgesetzt (s. Grinordnung sowie Bebauungsplan-
Planzeichnung, Flache "A", "B" und "C"). diese Flachen mit Gehdlzen und
Hochstaudenfluren sind geeignete Teillebensstatten bzw. Rickzugsrdume fir
diese Art. Im Zusammenwirken mit den angrenzenden Offenlandflachen im
nahen Umfeld des Geltungsbereich sind damit ausreichend Lebensrdume
geschaffen, um den Fortbestand der Feldhasenpopulation in der bisherigen
(oder einer héheren) Siedlungsdichte zu ermdglichen.
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Fazit

> Vorhabensbedingte erheblich nachteilige Auswirkungen auf weitere natur-
schutzfachlich und rechtlich relevante Tierarten werden ausgeschlossen.

Die durchgefiihrte besondere artenschutzrechtliche Priifung (s. Anlage) zeigt
den drohenden Lebensstattenfunktionsverlust fur drei Feldlerchenbrutpaare
auf. Durch vorgezogene Feldlerchen-spezifische MaRnahmen auf drei sud-
westlich gelegenen Ackerflachen, kann die Lebensraumfunktion fiir die Feld-
lerche im Raum gewahrt werden.

5.2.3 Betroffenheit geschitzter Bestandteile von Na  tur und Landschaft

NSG, LSG, § Biotope

Natura 2000

Fazit

Naturschutzgebiete, Landschaftsschutzgebiete und besonders geschiitzte
Biotope liegen ein einer solchen Entfernung zum Plangebiet (s. Kap. 3.2),
dass die vorhabensrelevanten Wirkungen diese Schutzgebiete bzw. deren
Schutzzweck nicht erheblich beeintréchtigen.

Das FFH-Schutzgebiet Nr.:7513341 "Untere Schutter und Unditz" liegt 460 m
nordlich des Plangebietes. Seine Erhaltungsziele sind mit folgenden Arten
verknupft:

Gelbbauchunke, Europaischer Bitterling (Fisch), Kleefarn, Grine Flu3jungfer,
Helm-Azurjungfer (Libellen), Griines Gabelzahnmoos, Bechsteinfledermaus,
Wimperfledermaus, GroRes Mausohr, GroRRer Feuerfalter, Dunkler Wiesen-
knopf-Ameisen-Blauling, Heller Wiesenknopf-Ameisen-Blauling, (Schmetter-
linge), Bachmuschel, Bauchige Windelschneck.

Habitatstrukturen, die fir die genannten Arten (zeitweise) bedeutsam sind
bestehen nicht (deren Verlust wirden ohnehin nicht zu erheblichen Beein-
trachtigungen der Erhaltungsziele des Schutzgebietes fiihren).

Nutzungen oder bauliche Anlagen, die bei moglichen Uberfligen der hoch-
mobilen Fledermausarten (Nahrungsfliige, Zug, Wechsel zu anderen FFH-
Schutzgebieten) zu einer Beeintrachtigung dieser Arten fithren kdénnten, sind
nicht erkennbar.

[> Das Vorhaben weist kein Konfliktpotenzial mit den Erhaltungszielen des
FFH-Gebiet "Untere Schutter und Unditz" auf.

Das nachstgelegene Vogelschutzgebiet befindet sich in einer Mindestentfer-
nung von 460 m nordlich (Nr.:7513442, "Gottswald™).

Seine Erhaltungsziele sind mit folgenden Arten verknipft: Mittel-, Grauspecht,
Hohltaube, Schwarzspecht, Baumfalke, Schwarzmilan, Wespenbussard,

Habitatstrukturen, die fir die genannten Arten (zeitweise) bedeutsam sind
bestehen nicht. Fir die Greifvogel Schwarzmilan, Baumfalke, Wespenbussard
stellt das Plangebiet evtl. als nachrangig bedeutsames bzw. unbedeutendes
Nahrungshabitat dar (der Verlust eines Nahrungshabitats deutlich aul3erhalb
des Schutzgebietes wirde nach richterlicher Entscheidung ohnehin nicht zu
erheblichen Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele des Schutzgebietes fih-
ren).

Nutzungen oder bauliche Anlagen, die bei moglichen Uberfligen (Nahrungs-
flige, Zug, Wechsel zu anderen Vogelschutzgebieten) zu einer Beeintrachti-
gung dieser Arten fihren kdnnten, sind nicht erkennbar.

[> Das Vorhaben weist kein Konfliktpotenzial mit den Erhaltungszielen des
FFH-Gebietes "Gottswald" auf.

Das Vorhaben beeintrachtigt weder besonders geschiitzte Biotope noch
Schutzgebiete nach Naturschutzrecht
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5.3 Boden

Bestandsdarstellung

Bestandsbewertung

Abb. 6:

Daten der Boden-
schatzung (Quelle:
LRA Ortenaukreis)

Das Planungsgebiet liegt im Naturraum Oberrheintal. Das Gelanderelief ist
verebnet bis leicht wellig. Insbesondere im Norden besteht eine wahrnehmba-
re Muldenlage.

Im Untergrund besteht das machtige (ober)e Kieslager, das von spateiszeitli-
chen Hochflutlehmen Uberdeckt wird. Diese Deckschicht Uiber den méchtigen
Sand-/ Kiesablagerungen besteht gemaf3 der Bodenkarte 50.000 (LGRB) aus:

= lehmig-schluffigem Sand bis tonigem Schluff und sandigem Lehm bis stark
schluffigem Ton (6 — 15 dm) (ber

= stark lehmigen sand bis stakt sandigem Lehm und schluffigem Sand bis
sandigem Schluff (10 — 20 dm)

Aus diesen Bodenarten haben sich (berwiegend die Bodentypen Gley-
Pseudogley und Pseudogley-Gley entwickelt).

Kleinflachig im Nordwesten tritt der Bodentyp Parabraunerde-Pseudogley und
Parabraunerde-Gley-Pseudogley auf.

Die Bewertung der Leistungsfahigkeit des Bodens erfolgt auf Grundlage der
Bodenschéatzung (LRA Ortenaukreis, Amt fiir Vermessung).

Als Bewertungsmethode liegt
der Leitfaden "Bewertung von
Boden nach ihrer Leistungsfa-
higkeit" (LUBW, 2010) zugrun-
de. Fir die Boden des Plange-
bietes ergibt sich folgende Bo-
denbewertung: Die Bewertung
der Bodenfunktion "Standort fiir
natlrliche Vegetation" zeigt fur
die Bdden des Plangebietes
keine hohe oder sehr hohe Be-
deutung. Diese Bodenfunktion
bleibt in der weiteren Bewertung
und in der spéateren Eingriffs-
Ausgleichsbilanz unberiicksich-
tigt.

Bis auf die versiegelten Flachen
weisen fast alle Bdden eine
hohe natirliche Bodenfruchtbar-
keit auf. Die Funktion "Aus-
gleichskdrper im Wasserkreis-
lauf* wird Uberwiegend hoch
(die Obrigen Flachen mittel), die
Funktion "Filter und Pufferfunk-
tion" Uberwiegend mittel (die
Ubrigen Flachen hoch) bewertet.

Die Gesamtbewertung zeigt fol-
gende Flachenumfange fir die
Bodenfunktionsauspragungen:
hoch 8,22 ha, mittel 1,83 ha,
gering 0 ha, keine 0,91 ha.
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Tab. 3: Bodenbewertung

Altlasten

Auswirkungen

Bodeneinheit ) Bewertung der Bodenfunktionen*
Klassenkenn- F Iacl:e Standort  |Ausgleich |Filter- und [Natiirl. Gesamt-
zeichen nach nm natiirliche |im Wasser- |Puffer- Bodenfrucht-[bewertung
Bodenschatzung Vegetation |kreislauf  |funktion barkeit (Durchschnitt)
sL 3 Al 66 19.808| <3 3,00 3,00 3,00 3,00
L 4 Al 66 18.908| <3 3,00 2,00 3,00 2,67
sL 4 Al 58 10.219| <3 2,00 2,00 3,00 2,33
sL 4 Al 63 13.035| <3 3,00 2,00 3,00 2,67
SL 3 Al56 2.728| <3 2,00 3,00 3,00 2,67
sL 3 Al64 4164 <3 3,00 3,00 3,00 3,00
L5AI54 7.883] <3 2,00 2,00 3,00 2,33
L4 AI63 19.328| <3 3,00 2,00 3,00 2,67
IS 4 Al 40 173 <3 2,00 2,00 2,00 2,00
sL 3 Al 67 1.283] <3 3,00 3,00 3,00 3,00
L 5 Al 60 1.316] <3 3,00 2,00 3,00 2,67
L 5 Al 60 1.663] <3 3,00 2,00 3,00 2,67
versiegelte Strafle 9.092 0 0 0 0 0,00
Summe 109.600

* Bodenfunktionenbewertung:
Stufen: 0 keine bzw. versiegelt/ 1 gering/ 2 mittel/ 3 hoch/ 4 sehr hoch

GemalR der flachendeckenden historischen Erhebung altlastenverdachtiger
Flachen im Ortenaukreis bestehen im Plangebiet keine altlastenverdachtige
Flachen.

P Versiegelte Flachen: Bei Umsetzung der zuldssigen Nutzung kdnnen auf
den bebaubaren Grundstiicken 80% der Flache versiegelt werden. In der
Folge ergibt sich dort ein Verlust aller Bodenfunktionen, d.h. die Bodenversie-
gelung fuhrt zu einer Minderung aller Bodenfunktionen auf die Stufe "keine"
(Wertstufe O der Bodenbewertung) auf insgesamt 7,7 ha

D> Griinflachen der bebaubaren Grundstiicke: Alle bebaubaren Grundstiicke
werden um 0,5 m bis 1,0 m aufgeschiittet. Auf den nachfolgend nicht tber-
bauten Flachen (20% Flachenanteil der bebaubaren Grundstiicke), die als
Griunflachen gestaltet werden mussen, ist der fachgerechte Umgang mit Bo-
denmaterial bei Aushub, Lagerung und Einbau zwingend zu beriicksichtigen
(gem&nR DIN19731 und UM 1991). Daraus folgt u.a., dass innerhalb der nicht
Uberbauten Flachen Uberbaubarer Grundstiicke beim Wiedereinbau von Bo-
den eine fachgerechte Schichtung von kulturfahigem Oberboden tber minera-
lischem Unterboden durchzufiihren ist. Dadurch wird die Leistungsféahigkeit
des Bodens weitgehend wiederhergestellt.

Es wird davon ausgegangen, dass diese fachgerecht wiederhergestellten
Bdden eine Bodenfunktionsauspragung erreichen, die derjenigen der am ge-
ringsten bewerteten Bodeneinheit (Bestand) entspricht (Gesamtbewertung:
2,00 bzw. "mittel")

In der Eingriffs-/ Ausgleichsbilanz ergibt sich daraus, dass Flachen mit "hoher"
Bodenfunktionsauspragung (Zustand Bestand) nach dem fachgerechten Bo-
denwiedereinbau (Planungszustand) in ihrer Bodenfunktionsauspragung
leicht herabgestuft werden.

[> Das Niederschlagsabflusswasser von D&chern mit auswaschbarem
Schwermetallionen wie Kupfer-, zink- oder Blei kann zu einer Anreicherung
von Schwermetallen im Boden und evtl. im Versickerungswasser bzw.
Grundwasser fuhren. Da im Plangebiet solche Dacher nur in beschichteter
Form oder in ahnlicher Weise behandelt zuldssig sind, ist keine Kontaminati-
on des Bodens durch Metallionen zu befurchten.
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Minimierungs-und
Vermeidungs-

malnahmen
Fazit
54 \Wasser

Bestand u. Bewertung
Grundwasser

Bestand u. Bewertung
Wasserschutzgebiet

Abb. 7:

Abgrenzung Wasser-
schutzgebiet (Quelle:
LUBW, RIPS-Daten)

V1 Hinweis: Fachgerechter Umgang mit Bodenmaterial bei Aushub, Lagerung
und Einbau gemaR DIN19731 innerhalb der nicht tberbauten Flachen. Bei
Aushub, Lagerung und Wiedereinbau vom Boden erfolgt eine Schichtung von
kulturfahigem Oberboden Gber mineralischem Unterboden.

V2 Festsetzung: Kupfer-, zink- oder bleigedeckte Dacher bzw. Metallfassaden
sind im Bebauungsplangebiet nur zulassig, wenn sie beschichtet oder in ahn-
licher Weise behandelt sind, so dass keine Kontamination des Bodens durch
Metallionen zu befiirchten ist.

Fur die versiegelten Bereiche ist eine Minderung der Beeintrachtigungen der
Bodenfunktionen nicht méglich.

Ca. 7,7 ha Boden werden versiegelt. Die Versiegelung ist zu kompensieren.
Die Leistungsfahigkeit der Boden der nicht Giberbauten Flachen der bebauba-
ren Grundsticke (1,7 ha) wird Gberwiegend geringfligig gemindert.

Die lokalen Grundwasserverhaltnisse im Oberrheingraben zeichnen sich
durch jungeiszeitlichen Porengrundwasserleiter aus, die sich im Regelfall in
ein unteres, ein mittleres und ein oberes Kieslager unterscheiden lassen. Das
obere Kieslager weist bei Schutterwald eine Méachtigkeit von ca. 35 m auf
(Landschaftsplan, 2009).

Das Grundwasserdargebot ist aufgrund der Machtigkeit der grundwas-
serfihrenden Schichten von sehr hoher Bedeutung (Wertstufe 1).

Die Grundwasserstrémung verlauft in nordwestlicher Richtung. Im Hydrotech-
nischen Gutachten (Seitz, 2006) zum Bebauungsplan 1. Bauabschnitt Schut-
terwald GRO wird der "mittlere Grundwasserstand" mit "zwischen 3 und 4 m
unter Geldnde angegeben. Die durchgefiihrten Versickerungsversuche zeigen
fur den Bereich "Unterlager der Decksicht "Oberes Kieslager" mit locker bis
mitteldicht gelagerten Kiesen folgende Durchlassigkeitsbeiwerte

= Versickerungsversuch V 2 = 2,19 x 10 m/s

= Versickerungsversuch V 3 = 8,34 x 10° m/s

Die Grundwasserganglinien aus dem Zeitraum 01.01.2010 bis 01.01.2014 fir
die Messpegel 3566 Schutterwald 1, 3187 Niederschopfheim 2, 3473 Offen-
burg 6 (ZINK Ingenieure) zeigen mittlere jahrliche Grundwasserschwankun-
genvon ca. 1,5m (1,2 bis 2,4 m).

Der sudliche Teil des Plangebietes befin-
det sich in Zone 11l und Ill a des Wasser-
schutzgebietes "Schutterwald" Nr. 317043.
Die Zonen | und Il befinden sich in einem
Mindestabstand von > 1.000 m westlich
(am Sudrand der Ortslage Schutterwald).

i

Meter
02550 100 150 200

Die Empfindlichkeit des Grundwasservor-
kommens gegenlber Verschmutzungen
kann fur den aktuellen Nutzungszustand
(ohne Abgrabung) mit mittel (3) beurteilt
werden. Zwar bestehen mittlere bis gute
Schutzeigenschaften der Deckschicht (Fil-
ter- und Pufferfunktion der Boden: teils
mittel, teils hoch, siehe Kap.5.3) und die
Versickerungsstrecke bis zur Oberflache
des Grundwasseraquifers ist bei dem ge-
gebenen mittleren Grundwasserflurab-
stand von 3 — 4 m unter Flur nicht gering.

- Grenze Wasserschutzgebiet
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Bestand u. Bewertung
Oberflachengewasser

Bestand u. Bewertung
Hochwassergefahrdung

Auswirkungen auf
das Grundwasser

Andererseits besteht eine hohe Schutzwiirdigkeit des Grundwasservorkom-
mens insbesondere im Bereich des Wasserschutzgebietes im Siden des
Plangebietes.

Im Plangebiet und im ndheren Umfeld bestehen keine Oberflachengewasser.

Die Einschatzung der Hochwassergefahrensituation fiir das Plangebiet hat
sich im Laufe des Bebauungsplanverfahrens (2014 / 2015) mehrfach geén-
dert.

Die vorlaufige Hochwassergefahrenkarte zeigte noch zum Bebauungsplanver-
fahrensstand frihzeitige Beteiligung (April 2015) aufgrund der bis dahin vor-
liegenden Ermittlung fir den Geltungsbereich eine kritische Hochwasserrisi-
kosituation auf. Zum Verfahrenszeitpunkt vor der Offenlage (Zeitpunkt Okto-
ber 2015) bestehen die erheblichen Hochwasserrisiken fur den Geltungsbe-
reich nicht mehr.

Grund fir die veranderte fachliche Beurteilung des Hochwasserrisikos ist eine
wasserbauliche SanierungsmafRnahmen an der Kinzig (Flussdamm-
Ertiichtigung) durch welche die Annahme einer Deichbresche an der Kinzig
im Bereich des ,Grof3en Deiches" ausgeschlossen werden kann.

Dadurch ergeben sich Veranderungen der Hochwassergefahreneinschéatzung:
Wahrend in der vorlaufigen Hochwassergefahrenkarten-Daten (HWGK-Daten)
vom 16. April 2015 noch 10 % des Geltungsbereichs als HQ1q9 -Flache® ein-
gestuft wurden, so sind diese Flachen nach heutiger fachlicher Datenlage
(zum Zeitpunkt 01.10.2015) als ein vor HQ1oo geschiitzter Bereich (HQ100 cg)
einzustufen.

In den vorlaufigen Hochwassergefahrenkarten-Daten (HWGK-Daten) vom 16.
April 2015 wurden weitere knapp 10% des Geltungsbereichs als HQexrem -
Flache darstellt. Ob diese fachliche Einstufung entfallt, oder ob weiterhin von
einem ca. 10% -Flachenanteil von HQexrem —Fl&chen im Geltungsbereich aus-
zugehen ist, wird sich nach weiteren fachlichen Untersuchungen erst 2017
entscheiden.

Die Einschrankungen fir die Siedlungsentwicklung gemaR § 78 Wasserhaus-
haltsgesetz gelten nicht fir FlAchen des Typs HQgxrem UNd HQig0 s SOomit
liegen insgesamt fur den Geltungsbereich keine Planungsrestriktionen gemar
§ 78 WHG vor.

Das gesamte Plangebiet liegt in einem Gebiet mit einem Grundwasservor-
kommen bzw. —dargebot vor sehr hoher Bedeutung, der Sidteil zudem in der
Zone Il und ll1A des Wasserschutzgebietes "Schutterwald".

Mit dem Bebauungsplan werden Nutzungen vorbereitet (Gewerbegebiet nur
im Norden, Industriegebiet in der Uberwiegenden Plangebietsflache), deren
Geféahrdungspotenzial fir das Grundwasser wie folgt einzuschétzen ist:

> Im Planungsgebiet einschlieBlich Wasserschutzgebiet Zone Il sind die
Erdarbeiten zur Errichtung von Gebduden mit industrieller Nutzung nicht
mit erheblichen Verschmutzungsrisiken fir das Grundwasser verbunden,
soweit wahrend der Bauphase keine wassergefahrdenden Stoffe innerhalb
oder im 10 m Umfeld von Abgrabungsbereichen gelagert werden und das
Abstellen und Betanken von Baumaschinen ausgeschlossen wird.

> Im Planungsgebiet einschlieBlich Wasserschutzgebiet Zone Il fuhrt der
Betrieb von Anlagen zum Lagern und zum Umgang mit wassergeféahrden-
den Stoffen nicht zu erheblichen Grundwasserverschmutzungen, sofern
durch technisch-bauliche Vorkehrungen sichergestellt ist, dass ein Ein-

! HQ100: Flachen die statistisch einmal in hundert Jahren Giberschwemmt werden
HQexrem: Fl&chen die statistisch seltener als einmal in hundert Jahren iberschwemmt werden
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dringen wassergeféahrdender Stoffe in den Boden / das Grundwasser nicht
erfolgen kann.

> Im Planungsgebiet einschlieBlich Wasserschutzgebiet Zone IIl wird in Ver-
sickerungsanlagen das Niederschlagswasser unbelasteter Flachen (Dach-
flachen, Besucherparkplatze) versickert. Eine Verunreinigung des Grund-
wassers kann mit hinreichender Gewissheit ausgeschlossen werden, wenn
die Versickerungsanlagen gemafR dem allgemeinen Stand der Technik
(gemaf Arbeitsblatt DVWK A 138) erstellt und unterhalten werden.

> Die innerhalb einer &ffentlichen Griinflache gelegene Entwasserungsmulde
(Bereich "A" und "B") wird mit einer Sohlabdichtung (Lehmschlag) fir das
Niedrigwassergerinne hergestellt. Aufgrund dieser Dichtung ist bei der
Aufnahme und Abfihrung von Niederschlagswasser maflig belasteter Fla-
chen (Rangier-, Stellplatzflachen fir Industrie und Gewerbe) nicht davon
auszugehen, dass belastetes Versickerungswasser aus der Entwasse-
rungsmulde in einem MalRe versickert, das zu einer erheblichen Grund-
wasserverschmutzung fithren kénnte.

» Verlust der Grundwasserneubildung durch Niederschlagswasser im Be-
reich vollstandig versiegelter Flachen: 7,3 ha (Uberbaubarer Anteil 0,8 der
Grundstuicksflache, Dachbegriinung unbericksichtigt).

-soweit die geplante Bebauung nicht den Belangen der Grundwasserneubil-
dung entgegensteht

Minimierungs-und Ver- V3 Empfehlung: Innerhalb und im 10 m Umfeld von Abgrabungsbereichen
meidungsmaflinahmen ist eine Lagerung wassergefahrdenden Stoffe und das Abstellen und Betan-
ken von Baumaschinen auszuschlie3en.

V4 Hinweis: Beim Bau und Betrieb von Anlagen zum Lagern und zum Um-
gang mit wassergefahrdenden Stoffen muss durch technisch-bauliche Vor-
kehrungen sichergestellt werden, dass ein Eindringen wassergefahrdender
Stoffe in den Boden / das Grundwasser nicht erfolgen kann.

V5 Festsetzung: Bau, Betrieb und Unterhaltung von Anlagen zur Versicke-

rung unbelasteten Niederschlagswasser muss gemafd Arbeitsblatt DVWK A

138 erfolgen. Die oberste Bodenschicht der Mulden sind mit einem sorptions-

fahigen Substrat (humoses, sandig-lehmiges Bodenmaterial) von mindestens

30 cm Machtigkeit herzustellen und zu begriinen.

= Versickert wird das Niederschlagswasser der Dachflachen (ca. 1,46 ha)
abzuglich der Verdunstungsverluste (Dachbegriinung) und der Nieder-
schlagsmengen, die das 5-jhrliche Niederschlagsereignis Ubersteigen
(NotUberlauf).

= Zur Versickerung von Niederschlagswasser missen alle offenen privaten
PkW-Stellplatze mit durchlassiger oder teilentsiegelter Oberflache mit Be-
grinung hergestellt werden, z.B. Rasengitter, begrintes Rasenpflaster,
Schotterrasen etc..

= Der bei Starkniederschlagen nicht auf der Flache versickerbare Anteil des
Niederschlagswassers gering belasteter Nebenflachen (Besucherparkpléat-
ze 0,46 ha) wird den Versickerungsanlagen zugefihrt.

V6 Festsetzung: Die innerhalb einer 6ffentlichen Griunflache gelegene Ent-
wasserungsmulde muss mit einer Sohlabdichtung (Lehmschlag) fur das Nied-
rigwassergerinne ausgebildet werden.

Eazit Oberflachengewéasser sind nicht vorhanden. Es besteht ein sehr hohes
Grundwasserdargebot. Im Siuiden liegt das Plangebiet im Wasserschutzgebiet
Zone lll. Verschiedene technisch ausgerichtete Vermeidungsmafinahmen
sind erforderlich, um Grundwasserverschmutzungen auszuschlief3en.

Nach aktuellem Bearbeitungsstand der Hochwassergefahrenkarte (HWGK-
Daten) liegen knapp 10% des Geltungsbereichs als HQexrem -Flache darstellt.
Ob diese fachliche Einstufung entfallt, oder ob weiterhin von einem ca. 10% -
Flachenanteil von HQewem —Fl&chen im Geltungsbereich auszugehen ist, wird
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5.5 Klima/ Luft

Bestandsdarstellung / -
bewertung

Abb. 8: Vorherrschende
Luftstromungsrichtung im
Plangebiet und dessen
Umfeld (Quelle RVSO
2006)

sich nach weiteren fachlichen Untersuchungen erst 2017 entscheiden. Fla-
chen mit Hochwasserstatus

Die klimatischen Verhaltnisse im Gebiet werden maRgeblich durch den Wech-
sel von Tiefdruck und Hochdruckwetterlagen gepragt.

Tiefdruckwetterlagen, die immer Uberregional groRraumig (atlantisch) ausge-
bildet sind, treten im Plangebiet relativ haufig auf. Sie zeichnen sich aus,
durch turbulente Windstrdomungen aus sudwestlicher Richtung, die eine verti-
kale und horizontale Durchmischung der Luftschichten bewirken, wodurch
erhohte Luftschadstoffkonzentrationen kaum auftreten. Bioklimatische Charak-
teristika sind bei dieser Wetterlage: Vermehrte Niederschlage, verringerte
Anzahl an Sonnenstunden geringes Hitzerisiko; im Winter bestehen dagegen
bei starken turbulente Windstrdomungen Kéltestress- bzw. Warmeverlustrisi-
ken.

Demgegenuiber fiihren stabile Hochdruckwetterlagen zu lokal bis regional
eigenstandigen klimatischen Zustanden, die maligeblich vom Gelanderelief
und den Nutzungen im Raum gepragt werden. Fir das Plangebiet mit seiner
Lage in der Oberrheinebene kdnnen die bei Hochdruckwetterlagen auftreten-
den lokalklimatischen und lufthygienischen Prozesse wie folgt charakterisiert
werden:

Bioklimatisch sind stabile Hochdruckwetterlagen mit Temperaturextremen
verbunden. Hitze- und Schwiilebelastungsrisiko im Sommer (insbesondere in
der Oberrheinebene und der Vorbergzone), Frostrisiken im Winter.

Es bestehen keine uUbergeordneten bzw. groRRrdumigen Luftstrémungen.
Dadurch stellt sich eine stabile vertikale Luftschichtung ein, die mit einem ein-
geschrankten vertikalen Luftaustausch einhergeht. So bilden sich im Herbst
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Legende: () Plangebiet
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Auswirkungen

Minimierungs-und Ver-
meidungs-maf3nahmen

Fazit

und Winter Inversionswetterlagen aus, die sich durch eine bodennahe Kaltluft-
schicht und haufig durch Nebelbildungen auszeichnen. Da kein vertikaler Luft-
austausch stattfindet, entstehen lufthygienische Belastungen. Horizontale
Luftstromungen sind schwach ausgebildet: Die bodennah produzierte Kaltluft
fliel3t nachts, der Gelandeneigung folgend, in nérdliche Richtung ab. Tagstber
stromen die bodennahen Luftpakete — ebenfalls schwach ausgepragt — in
stdliche Richtung. Durch diesen Prozess entstehen lokale bis regionale Luft-
strdomungen, die periodisch (Tag / Nacht) die Richtung wechseln.

Durch grofR¥flachige Flachenversiegelung und Errichtung von Gebauden bis
17 m Hohe werden die schon heute bei Hochdruckwetterlagen bestehenden
bioklimatische und lufthygienischen Belastungen verstérkt:

P Die grof¥flachige Versiegelung (bis zu 80% auf ca. 10 ha Flache) fuhrt zu
einer starken Aufheizung der Bodenoberflache und - in der Folge — der bo-
dennahen Luftschichten. Daraus resultiert insbesondere an sommerlichen
Hitzetagen eine Verstarkung der thermischen Belastung mit nachteiligen Aus-
wirkungen auf den menschlichen Organismus. Mit der durch den Klimawandel
bewirkte Zunahme von Hitzetagen wird diese thermische Belastung (auch im
Plangebiet) zusatzlich gesteigert.

» Die bis 17 m hohen Baukorper filhren zum Abbremsen der bodennahen
Luftstrémungen und verschlechtern damit die Durchliiftung des Plangebietes.
Dadurch steigt das Risiko des Anstiegs der Luftschadstoffkonzentration im
Gebiet. Zudem vermindert sich der Abtransport der Glberwarmten Luft aus dem
Plangebiet, wodurch die thermische Belastung weiter verstarkt wird.

V7 Empfehlung: Zum Erhalt der vorrangig in Stid-Nord / Nord-Sid streichen-
den Durchliiftung sollte die Hinderniswirkung bzw. der Bremseffekt der Ein-
grinungen am Nord- und Sudrand minimiert werden. Es dirfen keine Baumar-
ten gepflanzt werden, die eine Wuchshdhe von 10 m (vereinzelt - 15 m) Uber-
schreiten

V8 Festsetzung: Dachbegrinung: Zu Verminderung des Aufheizeffekts (im
Plangebiet und in den Geb&auden) missen 40 % aller Dachflachen eine Dach-
begrinung erhalten. Das Bodensubstrat soll eine Machtigkeit von min. 10 cm
aufweisen.

Das Plangebiet liegt innerhalb eines Naturraums, der bei sommerlichen Hoch-
druckwetterlagen einer sehr starken Warmebelastung unterliegt Die vorha-
bensbedingte grof¥flachige Versiegelung (bis zu 80% auf ca. 10 ha Flache)
fahrt zu zusatzlichen Aufheizeffekten im Plangebiet. Diese nachteiligen Aus-
wirkungen sollen durch Erhalt der Durchliftung und durch Dachbegriinung
vermindert werden.

5.6 Landschaftsbild /-erleben

Bestandsdarstellung

Das 10,9 ha grof3e Plangebiet weist folgende Nutzungs-/ Strukturtypen auf:

Mit Ackerflache (Flachenanteil 88%), voll versiegelter Stral3en- u. Wegeflache
(8%) und Fettwiese (3%) dominieren solche Flachentypen (Anteil 99%), de-
nen eine gut wahrnehmbare Vertikalstruktur fehlt und die somit keine Akzen-
tuierung oder Gliederung des Plangebietes bewirken kdnnten. Eine gebiets-
Uberspannende Freileitungstrasse tritt deutlich wahrnehmbar hervor. Inner-
halb dieser weitlaufig strukturarmen Landschaft tritt die Baumgruppe auf dem
Platz "Dreilinden” als visueller Anziehungspunkt umso betonter in Erschei-
nung.

Das Plangebiet ist Teil einer Landschaftsbild-Raumeinheit, die deutlich Wahr-
nehmbar von den gehdlzbegleiteten Verkehrstrassen (Rheintalbahn im Osten
und BAB5 im Westen) begrenzt wird. Innerhalb dieser Landschaftsbild-
Raumeinheit weist das Umfeld des Plangebietes folgende Elemente auf:
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Bestandsbewertung

Auswirkungen

Minimierungs-und Ver-
meidungsmafinahmen

Fazit

Einerseits die raumgliedernde Baum-/ Strauchhecke unmittelbar westlich der
ErschlieBungsstrale, andererseits groR3flachig Ackerfluren, das Gewerbe-/
Industriegebiet, eine Freileitungstrasse und die randlich gelegenen Ver-
kehrstrassen, die mit ihren Schallemissionen, das Landschaftserleben erheb-
lich beeintrachtigen.

Eigenart: Das dominante Auftreten von Ackerflachen ist ein tradierter Teil
dieses Landschaftsraums. Die traditionell strukturgebenden und gliedernden
Elemente sind jedoch nur in Ansatzen (Gehdlzstrukturen) vorhanden oder
fehlen ganzlich (Ackerraine). Die weiteren Strukturen (Industriebauten, Ver-
kehrstrassen und Freileitung sind baulich technische Elemente, die nicht zu
eine landschaftsasthetischen Strukturvielfalt beitragen sondern als Storreize
zu bewerten sind. Hinzu kommen die akustischen Storreize, die dem Land-
schaftsraum maskieren und das Landschaftserleben zusétzlich mindern. Ins-
gesamt wird der Wert des Plangebiets fur das Landschaftserleben — auch im
Zusammenwirken mit seinem Umfeld - als gering (2) beurteilt..

Die zuldssige Nutzung fuhrt nicht zur Beseitigung der aktuell wertgebenden
Elemente (dem Gehdlzbestand). Mit der Beseitigung von Ackerflachen und
einer kleinflachiger Wiese geht ein nur maRiger Funktionsverlust fir das
Landschaftserleben einher, insbesondere in dieser von bestehenden Storrei-
zen gepragten Landschaftsbild-Raumeinheit. Trotzdem werden erheblich
nachteilige Verénderung des Landschaftshbildes bzw. des Landschaftserle-
bens eintreten:

» Mit den gewerblichen Baukdrpern und insbesondere mit den Industriebau-
ten sind hinsichtlich ihrer Bauhdhe und Kubatur sowie ihrer Grol¥flachigkeit
starke Stoérreize verbunden, die visuell Gber den Eingriffsraum und z.T. Uber
die Landschaftsbild-Raumeinheit hinaus strahlen. Trotz deutlicher Vorbelas-
tung des Gebietes ergibt sich insgesamt eine erhebliche Beeintrachtigung des
Schutzgutes Landschaft bzw. Landschaftserleben.

» Soweit bis zu 17 m hohe Industriebauten, auf wenige Meter an die Grin-
flache "Dreilinden” angrenzen, tritt diese Grunflache kaum noch wahrnehmbar
in Erscheinung, sie wird "geschluckt".

V9 Festsetzung: Um die bedrdngende Wirkung von Industriebauten auf den
Platz "Dreilinden" zu vermindern, ist eine Pufferflache vorzusehen. Dazu ist
eine 5 m breite Grinflache mit niederer Vegetation (< 1,5 m) aus Gehdélzen,
Wiese oder Stauden zu pflanzen bzw. zu entwickeln. Dieser Abstandsstreifen
lasst den Bestand aus drei Lindenbdume auf dem Platz "Dreilinden” weiterhin
- zumindest aus dem naheren Umfeld — hervortreten.

BepflanzungsmafRnahmen am Plangebietsrand dienen vorrangig als Aus-
gleichsmalBhahme. Die MalRnahmen fihren aber gleichzeitig auch zu einer
Verminderung der nachteiligen Auswirkungen auf das Landschaftsbild, da
hinsichtlich der Sichtbeziige von auf3en eine Verschleierung der massiven
Bebauung eintritt. Folgende AusgleichsmalRnahmen Ubernehmen deshalb
auch die Aufgabe der Minimierung nachteiliger Auswirkungen.

= Al Bepflanzung des Plangebietsrandes im Osten (Bereich "A") mit Gebu-
schen und Baumgruppen (und Hochstaudenfluren). Die Anpflanzung erhalt
den Charakter eines leicht liickigen Heckenzugs.

= A2 Bepflanzung des Plangebietsrandes im Siiden (Bereich "B") mit Gebu-
schen und Baumgruppen (und Hochstaudenfluren). Die Anpflanzung erhalt
den Charakter eines leicht liickigen Heckenzugs.

= A3 Bepflanzung des ndrdlichen Plangebietsrandes mit einer zweireihigen
Baum-/ Strauchhecke mit vorgelagertem Gras-/ Krautsaum.

Ein vorbelasteter und eher geringwertiger Landschaftserlebnisraum wird
durch Gewerbe- und Industrieanlagen stark veréndert. Die von den massiven
Baukorpern ausgehende und in die Umgebung ausstrahlende Landschafts-
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bildbeeintrachtigung kann durch eine an die Gebaudehdhen ausgerichtete
Gehdlzbepflanzung vermindert werden.

5.7 Kultur- und Sachguter

Bestandsdarstellung / -
bewertung

Auswirkungen

Minimierungs-und Ver-
meidungsmafinahmen

Fazit

Der Platz "Dreilinden" stellt die ehemalige Hinrichtungsstatte von Schutter-
wald dar (Henkersplatz). Der Platz tritt - aufgrund der dreiseits ihn umgeben-
den Ackerflache - aktuell klar wahrnehmbar hervor (siehe Titelseite). Der
Platz weist heute drei Linden (2 mittleren Alters und ein junger Lindenbaum)
sowie drei Hainbuchen auf.

Eine Nutzungsanderung, insbesondere bauliche Anderungen werden mit die-
sem Bebauungsplan nicht vorbereitet bzw. sind nicht zul&ssig.

Eine nahe an den Platz heranriickende, bis zu 17 m hohe Bebauung wirde
auf den Platz "Dreilinden” eine bedrangende Wirkung ausiiben. Die heutige
leicht exponierte und im wenige 100-m-Umfeld wahrnehmbare Lage wirde
vorhabensbedingt abgeldst von einer versteckten und von angrenzender Be-
bauung erdriickten Lageanordnung.

V9 Einrichtung einer 5 m breiten Pufferzone als 6ffentliche Grinflache zwi-
schen Baugrundstiick und dem Platz mit seinem bestehenden Baumhain. Die
Pufferflache wird als géartnerisch zu pflegende Griunflache ausgebildet. M6g-
lich ist eine bodendeckenden Gehdlzbepflanzung und/ oder Rasen-/ oder
Wiesenflache. Eine hdherwiichsige Bepflanzung ist zu vermeiden (max. 1,5
m), um den Platz drei Linden weiterhin visuell klar hervortreten lassen. Die
Pflege der Flache soll eine Behutsame Ricknahme der drei Hainbuchenb&u-
me enthalten. Zusammen bewirken der 5 m Pufferstreifen und das Baufenster
der bebaubaren Grundstiicksflachen einen Mindestabstand zwischen Gebau-
den und Platz "Dreilinden” von 10 m.

Der Platz "Dreilinden"” ist als ehemaliger Henkersplatz fir die Ortsgeschichte
Schutterwalds von Bedeutung. Eine 5 m breite niedrig bepflanzte Grinflache
soll vermeiden, dass der Platz mit seinem Baumbestand von angrenzenden
Baukdorpern visuell erdriickt wird.

5.8 Wechselwirkungen

Aus den Untersuchungen ergeben sich Hinweise auf besonders beachtens-
werte Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern, die bei den Kapiteln
der jeweiligen Schutzgiter dargestellt sind (s.0.). Dies gilt fur:

= Boden (mit seine Filter- und Pufferfunktion) und Grundwasser

= Klima und Mensch / Gesundheit

Hinsichtlich der Funktionsauspragungen einiger Schutzgiter bestehen raumli-
che Wechselwirkungen zwischen dem Plangebiet und seinem Umfeld, die bei
den jeweiligen Schutzgutern dargestellt sind (s.0.)

= Erholung: Raumlicher Bezug zu den angrenzenden Siedlungsflachen

= Klima (Durchliftung)
= Mensch / Gesundheit (Larm)
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Planungsalternativen

6.1 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustand s bei Nichtdurch-
fuhrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung bliebe das Plangebiet entsprechend sei-
nes derzeitigen Zustands bestehen und die oben genannten Umweltauswir-
kungen traten nicht ein.

6.2 Ergebnis der Prifung anderweitiger Planungsmaogl| ichkeiten

Standortalternativen

Alternativen
im Plangebiet

Bei der Aufstellung von Bauleitpl&dnen sind, gemal3 § la Abs.2 BauGB die
Belange der Land- und Forstwirtschaft zu berticksichtigen. Landwirtschaftlich
oder als Wald genutzte Flachen sollen nur im notwendigen Umfang fir andere
Nutzungsarten vorgesehen und in Anspruch genommen werden.

Im Hinsicht auf die ermittelte hohe Bodenfruchtbarkeit der Bdden im Gel-
tungsbereich ergibt sich aus § 1a Abs.2 BauGB die Frage nach Standortal-
ternativen zum hier Uberplanten Geltungsbereich.

Die Gesamtflache des Zweckverbands "Gewerbepark Raum Offenburg” um-
fasst 114 ha Flache. Von dieser Gesamtflache wurde bisher kaum die Halfte
als Gewerbe-, Industrie-, oder Sonderbaugebiet entwickelt. Die Prifung mog-
licher Standortalternativen muss demnach einerseits auf Flachen geringer
Bodenfruchtbarkeit oder andererseits auf baulich bereits vorbelastete Flachen
oder sonstige Brachflachen abzielen.

Dem Zweckverband "hoch® Gewerbepark Raum Offenburg” stehen jedoch zur
baulichen Entwicklung ausschlielich die genannten 114 ha im Zweckver-
bandsgebiet zur Verfigung. Mit Blick auf dieses Zweckverbandsgebiet ergibt
sich fur die Alternativenprifung:

Innerhalb des Zweckverbandsgebietes bestehen keine Brachflachen, keine
baulich vorbelasteten wiederverwertbaren Flachen, kein Gebaudeleerstand,
keine Bauliicken.

Ein Grofdteil des Zweckverbandsgebietes besteht aus landwirtschaftlich ge-
nutzten Flachen. Flachen mit vergleichsweise geringer Bodenfruchtbarkeit
sind jedoch nur sehr kleinflachig vorhanden und erreichen bei Weitem nicht
den fur das Vorhaben erforderlichen Flachenumfang von ca. 11 ha.

Unter Aufrechterhaltung des Planungsziels des Zweckverbands hoch® GRO —
Entwicklung von 11 ha Industrie- und Gewerbegebiet - stehen deshalb keine
Flachenalternativen zur Verfigung.

Im Fortgang der Planung bzw. wéhrend und nach der Frihzeitigen Beteili-
gung werden die vorliegenden Rohdaten der Hochwassergefahrdungskarten
weitergehend verifiziert. Das Ergebnis dieser Prifung kann méglicherweise zu
Anderungen des Planungsvorhabens filhren. Zu Art und Umfang solcher
moglichen Anderungen sind aktuell (Stand 30.04.2015) keine Aussagen mog-
lich.

7 MalRnahmen zur Verminderung, Vermeidung und Kompen  sation

7.1 Zusammenfassung Verminderungs- und Vermeidungsm allnahmen

Minimierung nachteiliger
Auswirkungen durch
technischen Umwelt-
schutz

V1 Hinweis: Fachgerechter Umgang mit Bodenmaterial bei Aushub, Lage-
rung und Einbau gem&R DIN 19731 innerhalb der nicht Gberbauten Flachen.
Bei Aushub, Lagerung und Wiedereinbau vom Boden erfolgt eine Schichtung
von kulturfahigem Oberboden Gber mineralischem Unterboden.

V2 Festsetzung: Kupfer-, zink- oder bleigedeckte Dacher bzw. Metallfassa-
den sind im Bebauungsplangebiet nur zuldssig, wenn sie beschichtet oder in
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ahnlicher Weise behandelt sind, so dass keine Kontamination des Bodens
durch Metallionen zu befirchten ist.

V3 Empfehlung: Innerhalb und im 10 m Umfeld von Abgrabungsbereichen
sollte keine Lagerung wassergeféahrdenden Stoffe und kein Abstellen und
Betanken von Baumaschinen erfolgen.

V4 Hinweis: Beim Bau und Betrieb von Anlagen zum Lagern und zum Um-
gang mit wassergefdhrdenden Stoffen muss durch technisch-bauliche Vor-
kehrungen sichergestellt werden, dass ein Eindringen wassergefahrdender
Stoffe in den Boden / das Grundwasser nicht erfolgen kann.

V5 Festsetzung: Bau, Betrieb und Unterhaltung von Anlagen zur Versicke-

rung unbelasteten Niederschlagswasser muss gemafd Arbeitsblatt DVWK A

138 erfolgen. Die oberste Bodenschicht der Mulden sind mit einem sorptions-

fahigen Substrat (humoses, sandig-lehmiges Bodenmaterial) von mindestens

30 cm Machtigkeit herzustellen und zu begriinen.

= Versickert wird das Niederschlagswasser der Dachflachen abziglich der
Verdunstungsverluste (Dachbegriinung) und der Niederschlagsmengen,
die das 5-jahrliche Niederschlagsereignis Ubersteigen (Notiiberlauf).

= Zur Versickerung von Niederschlagswasser missen alle offenen privaten
PkW-Stellplatze mit durchlassiger oder teilentsiegelter Oberflache mit Be-
grinung hergestellt werden, z.B. Rasengitter, begrintes Rasenpflaster,
Schotterrasen etc..

= Der bei Starkniederschlagen nicht auf der Flache versickerbare Anteil des
Niederschlagswassers gering belasteter Nebenflachen (Besucherparkpléat-
ze 0,46 ha) wird den Versickerungsanlagen zugefihrt.

V6 Festsetzung: Die innerhalb einer 6ffentlichen Griunflache gelegene Ent-
wasserungsmulde (s. A1 und A2) muss mit einer Sohlabdichtung (Lehm-
schlag) fur das Niedrigwassergerinne ausgebildet werden.

V7 Empfehlung (s. Pflanzliste in den Anhangen von Umweltbericht und Be-
bauungsvorschriften): Zum Erhalt der vorrangig in Stid-Nord / Nord-Sud strei-
chenden Durchliftung sollte die Hinderniswirkung bzw. der Bremseffekt der
Eingrinungen am Nord- und am Stdrand minimiert werden. Es dirfen keine
Baumarten gepflanzt werden, die eine Wuchshdhe von 10 m (vereinzelt - 15
m) Uberschreiten.

V8 Festsetzung: Dachbegriinung: Zu Verminderung des bioklimatischen
Aufheizeffekts (im Plangebiet und in den Gebduden) miussen 40 % aller
Dachflachen eine extensive Dachbegriinung erhalten. Die Dachflache ist mit
einer standortgerechten Graser-/Krautermischung anzuséen oder mit stand-
ortgerechten Stauden und Sedumsprossen zu bepflanzen. Das Bodensub-
strat soll eine Machtigkeit von min. 10 cm aufweisen.

Soweit fur einen Betrieb aus hygienischen Grinden eine Dachbegriinung
nicht maglich ist, muss im Umfang der nicht realisierten Dachbegriinung auf
dem gleichen Baugrundstiick ein dkologisch funktionaler Ausgleich in Form
einer unversiegelten und begrinten Ersatzflache erfolgen.

Die unversiegelte Ersatzflache ist mit standortgerechten Laubbdumen in einer
Pflanzdichte von min. einem Baum je 60 m2 entsprechend Nr. 1 der Artenliste
im Anhang 2 und / oder mit gebietsheimischen Strauchern in einer Pflanz-
dichte von min. einem Strauch je 3 m2 entsprechend Nr. 3 der Artenliste im
Anhang 2 zu bepflanzen dauerhaft zu pflegen.

Die unversiegelte und begriinte Ersatzflache ist von der zulassigen Grundfla-
chenzahl 0,8 abzuziehen. Die hygienischen Ausschlussgriinde fir eine Dach-
begrinung sind durch normative Vorgaben oder einem unabhé&ngigen Dritten
zu belegen.

V9 Festsetzung: Um den Platz "Dreilinden” ist eine 5 m breite Griinflache
mit niederer Vegetation (< 1,5 m) aus Gehdlzen, Wiese oder Stauden zu
pflanzen bzw. zu entwickeln. Der 5 m Pufferstreifen bewirkt zusammen mit
der Abgrenzung der bebaubaren Flache innerhalb der bebaubaren Grund-
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stlicksflache (5 m zum Grundstiicksrand) einen Mindestabstand zwischen
Gebauden und Platz "Dreilinden” von 10 m. Dieser Abstandsstreifen lasst den
Bestand aus drei Lindenbaume auf dem Platz "Dreilinden" weiterhin - zumin-
dest aus dem naheren Umfeld — hervortreten.

V10 Festsetzung: Die Erstellung von Betriebswohnungen im Bebauungspl-
angebiet wird ausgeschlossen

V11 Festsetzung: Es werden passive LarmschutzmalRnahmen festgesetzt
um Biro- und Sozialrdume vor unzumutbaren Larmbelastungen zu schiitzen.
Gemal den im Larmgutachten ermittelten Larmpegelbereichen nach DIN
4109 werden in den Festsetzungen des Bebauungsplans bautechnische
Mafinahmen zum ausreichenden Larmschutz an Gebéude festgelegt.

V12 Festsetzung: Durch die Festsetzung von flachenbezogenen Schallleis-
tungspegeln im Nachtzeitraum wird das geplante Gewerbe- und Industriege-
biet kontingentiert. Nach der Baunutzungsverordnung (BauNVO § 1 Abs. 4 S.
1 Nr. 2) wird der Geltungsbereich in Flachen mit unterschiedlich zulassigen
Nutzungen gegliedert. Es sind in den Teilflachen nur betriebliche Nutzungen
zuldssig, deren mittlere Schallabstrahlung (einschlielich Fahrverkehr auf
dem Grundstiick) pro gm Grundsticksflache das in den Festsetzungen des
Bebauungsplans dargestellte Emissionskontingent LEK nach DIN 45691 nicht
Uberschreiten. Die Emissionskontingente geben die zuldssige, immissions-
wirksame Schallabstrahlung/m2 der einzelnen Flachen an.

V13 Festsetzung: Die in der Planzeichnung des Bebauungsplans innerhalb
der offentlichen Grinflache "D" mit einer Pflanzbindung gekennzeichneten 2
Lindenbaume sind zu erhalten, dauerhaft zu pflegen und bei Abgang zu er-
setzen

V14 Festsetzung: Fir die AufRenbeleuchtung sind ausschliel3lich insekten-
freundliche Lampen (z.B. Natriumdampflampen oder LED-Leuchten) zul&assig.

7.2 AusgleichsmalBhahmen im Geltungsbereich

Al + A2: Bepflanzung des Plangebietsrandes im Osten (Bereich "A") sowie im
Sudosten und Stden (Bereich "B") mit Geblischen und Baumgruppen (und
Hochstaudenfluren). Die Anpflanzung erhalt den Charakter eines leicht lucki-
gen Heckenzugs.

Al Festsetzung: Am Ostrand des Plangebietes (Bereich "A") wird in einer
offentlichen Grunflache eine 12 m breite Entwéasserungsmulde in Form eines
naturnah reliefierten Doppeltrapezprofils ausgebildet. Die Béschungen wer-
den mit unterschiedlichen B&schungsneigungen angelegt. Das Niedrigwas-
sergerinne wird mit geschwungenem Verlauf und einer Lehmdichtung ausge-
bildet. Als Vegetation der Entwasserungsmulde werden auf 50 % der Flache
ausdauernden Hochstaudenfluren und auf den anderen 50 % Gehélzbestan-
de ausgebildet. Die Anpflanzung erhalt den Charakter eines leicht lickigen
Heckenzugs.

Auf den Flachen mit Hochstaudenfluren erfolgt eine Ansaat durch Aufbringen
von Mahgut von artenreichen Flachlandm&ahwiesen regionaler Herkunft (Her-
kunftsgebiet 6 Oberrheingraben). Die Hochstaudenfluren werden zweijahrlich
gemaht, d.h. in einem Jahr erfolgt die Mahd auf der Halfte der mit Hochstau-
denfluren bestanden Flache im Folgejahr wird die Mahd auf der anderen Fla-
chenhalfte durchgefiihrt. Das Mahgut ist binnen 10 Tagen abzutragen.

Auf den Gehdlz bestandenen Flachen missen gebietsheimischen Béaume
entsprechend Nr. 2.1 der Artenliste und gebietsheimische Stréucher entspre-
chend Nr. 3 der Artenliste in Anhang 2: angepflanzt, dauerhaft erhalten und
bei Abgang ersetzt werden. Je angefangene 150 m2 Flache ist ein Baum an-
zupflanzen Bei Ausfall der Gehdlze miissen gleichwertige Ersatzpflanzungen
vorgenommen werden. Das Niedrigwassergerinne muss bei den Anpflan-
zungs- und Pflegemalinahmen gehdélzfrei gehalten werden.

Zweckverband GRO, Umweltbericht zum BPlan "2. BA Schutterwald” - zur Offenlage — Seite 30



faktorgran

A2 Festsetzung: Am Sidostrand (12 m breit) und am Sidrand (12 m breit)
des Plangebietes (beide: Bereich "B") wird in einer &ffentlichen Griinflachen
eine Entwasserungsmulde in Form eines naturnah reliefierten Doppeltra-
pezprofils ausgebildet. Die Bdschungen werden mit unterschiedlichen B6-
schungsneigungen angelegt. Das Niedrigwassergerinne wird mit geschwun-
genem Verlauf und einer Lehmdichtung ausgebildet. Als Vegetation der Ent-
wasserungsmulde werden auf 50 % der Flache ausdauernden Hochstauden-
fluren und auf den anderen 50 % Gehdlzbestande ausgebildet. Die Anpflan-
zung erhalt den Charakter eines leicht lickigen Heckenzugs.

Auf den Flachen mit Hochstaudenfluren erfolgt eine Ansaat durch Aufbringen
von Mahgut von artenreichen Flachlandm&ahwiesen regionaler Herkunft (Her-
kunftsgebiet 6 Oberrheingraben). Die Hochstaudenfluren werden zweijahrlich
gemaht, d.h. in einem Jahr erfolgt die Mahd auf der Halfte der mit Hochstau-
denfluren bestanden Flache im Folgejahr wird die Mahd auf der anderen Fla-
chenhalfte durchgefiihrt. Das Mahgut ist binnen 10 Tagen abzutragen.

Auf den Gehdlz bestandenen Flachen missen gebietsheimischen Baume
entsprechend Nr. 2.2 der Artenliste und gebietsheimische Straucher entspre-
chend Nr. 3 der Artenliste in Anhang 2: angepflanzt, dauerhaft erhalten und
bei Abgang ersetzt werden. Je angefangene 150 m2 Flache ist ein Baum an-
zupflanzen Bei Ausfall der Gehdlze miissen gleichwertige Ersatzpflanzungen
vorgenommen werden. Das Niedrigwassergerinne muss bei den Anpflan-
zungs- und Pflegemalinahmen gehdélzfrei gehalten werden.

A3 Festsetzung: Auf der 8 Meter breiten 6ffentlichen Griinflache am Nor-
drand ist eine 2-reihige Hecke aus gebietsheimischen Straduchern gemaf der
Artenliste Nr. 3 und gebietsheimischen Baumen gemal der Artenliste Nr. 2.2
in Anhang 2: anzupflanzen, zu unterhalten und bei Abgang artgleich zu erset-
zen. Zu verwenden sind autochthone Gehdlze aus dem Herkunftsgebiet 6
Oberrheingraben. Ersatzweise sind Geholze aus dem Herkunftsgebiet 7 zu-
lassig. Je 2 m Pflanzflache ist ein Strauch (60/100, 1 x v. 0.B.) anzupflanzen.
Der Heckpflanzung nach Norden vorgelagert ist eine 3 Meter breite Saumflur
aus Grasern und Kréutern anzulegen. Dazu erfolgt eine Ansaat durch Auf-
bringen von Mahgut von artenreichen Flachlandm&hwiesen regionaler Her-
kunft (Herkunftsgebiet 6 Oberrheingraben). Die Hochstaudenfluren werden
einmal jahrlich zwischen dem 15. Juni und dem 15. Juli gemé&ht. Das Mahgut
ist binnen 10 Tagen abzutragen.

A4 Festsetzung: Baum-/ Strauchpflanzungen auf d. privaten Grundstiicken:
Die privaten Grundstiicksflachen miissen mit standortgerechten Laubbdumen
entsprechend Nr. 1 der Artenliste und mit gebietsheimischen Strauchern ent-
sprechend Nr. 3 der Artenliste im Anhang 2 begriint und dauerhaft gepflegt
werden. Bei Ausfall der Geholze muss eine gleichartige Ersatzpflanzung vor-
genommen werden. Je 750 m2 Grundstiicksflache sind ein grofRRkroniger
Baum oder zwei mittelkronige Baume und zuséatzlich 3 Grol3strucher anzu-
pflanzen. Alle Baume sind in Baumscheiben/ Vegetationsflachen von mind.
6 m2 Grol3e zu pflanzen.

A5 Festsetzung: Baum- und Strauchpflanzungen auf der privaten Grundsti-
cken entlang der Erschliel3ungsstraf3e "Dreilinden”

Der 7 m breite private Grundstiicksstreifen ist flachendeckend mit gebiets-
heimischen Strauchern entsprechend Nr. 3. der Artenliste im Anhang zu be-
pflanzen. Innerhalb dieses 7 m breiten Grundstiicksstreifens sind auf3erdem
schmalkronige Laubb&dume zu pflanzen und dauerhaft zu pflegen. Die
schmalkronigen Laubbdume (STU 18/20) sind in einem Abstand von 12 m
entsprechend Nr. 1.5 der Artenliste im Anhang zu pflanzen und dauerhaft zu
pflegen. Zufahrten (bis 9 m Breite) sind auszusparen. Geringfligige Standort-
abweichungen der Baume bis zu 3 Metern sind mdglich.

A5 Festsetzung: Anpflanzung einer Winterlinde auf dem Platz "Dreilinden”.
Der durch die ErschlieBungsmafinahmen entfallende junge Lindenbaum ist zu
ersetzen, um hier die Anzahl von drei Linden sicher zu stellen.
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7.3 Kompensationsmal3inahmen auf3erhalb des Geltungsbe  reiches

zur Erfordernis externer
Kompensations-
maflnahmen

Suche nach externer
Kompensationsflache

Gemafll den Ermittlungen der Eingriffs-/ Ausgleichbilanz im nachfolgenden
Kapitel 8 werden durch die zuvor in Kapitel 7.2 dargestellten Ausgleichsmal3-
nahmen die vorhabensbedingten Eingriffe nur unvollstdndig ausgeglichen.
Zum Ausgleich der Eingriffe werden plangebietsexterne Kompensationsmal3-
nahmen erforderlich.

Auf der Suche nach geeigneten Kompensationsmaflinahmen aul3erhalb des
Plangebietes wurden die Flachen des Zweckverbands geprift. Weder fir das
Schutzgut Boden noch fiir das Schutzgut Arten-/Biotope konnten geeigneten
Mafinahmenflachen gefunden werden.

Deshalb wurde auf das Okokonto der Gemeinde Schutterwald zuriickgegrif-
fen. Folgende plangebietsexternen MalRnahmenflache soll denjenigen Eingrif-
fen zugordnet werden, die durch die im Plangebiet durchzufihrenden Aus-
gleichsmalRnahmen nicht kompensiert werden kénnen:

Ubersicht: Manahmenflachenkomplex des Okokontos, a us dem Teilflachen zugeordnet werden

aus Okokonto

Gemeinde Schutterwald, Konto-Nr.: 8040554, Aktenzeichen 317.02.012

Gebiet / Flache

"Neue Matten", Flurstlicke 6738 und 6742

Entwicklungsziel
Mafinahmenkomplex

Im Gewann "Neue Matten" auf der Gemarkung Schutterwald werden auf ins-
gesamt 16,52 ha MaRnahmen durchgefiihrt, welche der Entwicklung des Ziel-
zustand eines artenreichen Feuchtgebiets mit Nasswiesen, Kleingewassern,
flachen Graben und einzelnen Feldgehdlzen entsprechen.

Einzel-Malinahmen des
Mafinahmenkomplexes

Der MaRnahmenkomplex umfasst insgesamt folgende MalRnahmenteilflachen
(Hinweis: Nicht der ganze MalRhahmenkomplex sondern nur die MalRhahme
317.02.012.02, und davon nur drei Teilflachen werden den Eingriffen in GRO
2. BA Schutterwald zugeordnet, s.u.)

Aktenzeichen Bezeichnung Flache in m2
317.02.012.01  Abflachung Schulgraben 1.243
317.02.012.02  Wiesenknopf-Silgenwiese aus Goldrute nbrache 104.163
317.02.012.03 Kleingewasser umgestalten 1.653
317.02.012.07  Abflachung Bettelgraben 1.902
317.02.012.08 Grabenabflachung 1.991
317.02.012.09  Gehdlze roden / (abschnittsweise) auf den Stock setzen 3.453
317.02.012.11 Gehdlze (abschnittsweise) aufden Stock setzen 9.801
317.02.012.14 Gehdlze roden / (abschnittsweise) auf den Stock setzen 21.688
317.02.012.15 Kleingewasser umgestalten 2.625
317.02.012.16  Pfeifengrasstreuwiese aus Goldrutenbrache 19.814

Status

Die MafRnahme wurde angelegt am 08.11.2011 und bei der UNB beantragt
am 08.02.2012.

Detail: Dem Eingriff im Geltungsbereich GRO 2. BAS  chutterwald zuzuordnende Einzelflachen

zuzuordnende
Malnahme

317.02.012.02 Wiesenknopf-Silgenwiese aus Goldrutenbrache entwickeln

zuzuordnende Flache

Den Eingriffen im Geltungsbereich werden drei Teilflachen (E 1a, E 1b und E
1c) aus der MalRnahmenflache 317.02.012.02 mit insgesamt 31.719 m2 zuge-
ordnet. Die drei Teilflachen werden in der Karte "Externe Ausgleichsflachen”
dargestellt (Anhang 3).

= Ela 15.040 m?  auf Flurstiick 6738

= Elb: 7.922m? auf Flurstiick 6742

= Elc: 7.757Tm2 auf Flurstiick 6742
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Durchfiihrungs-
beschreibung

Hinweis: Die Malinahme wurde bereits durchgefuhrt

1. Erstmahd des Goldrutenbestands
3. Beseitigung des Goldrutenbestands, Saatbeetbereitung

4. Mahgutlbertragung geeigneter Spenderbestande (2 Durchgénge), Ergan-
zend Ansaat ggf. fehlender Arten

5. Schropfschnitte im Ersten Entwicklungsjahr

6. Entwicklungspflege, dauerhafte Pflege: Zweischirige Mahd mit Mahgut
abrdumen, ohne Diingung

Bewertungsaspekte
Zielzustand

Nasser Standort

Entwicklung aus stark verbrachter Flache

einzelne Zielarten vorhanden

(+) uberdurchschnittliche Artenausstattung

Vorkommen der ZAK-Landesarten z.B. Sumpfschrecke u. Lauchschrecke.

Bewertung des
Ausgleichsumfangs

Die Flache wird im Okokonto im Ausgangszustand mit 6 Okopunkten im Ziel-
zustand mit 32 Okopunkten bewertet. Der Aufwertungsumfang betragt dem-
nach 26 Okopunkte / m2.

Zur Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung siehe Kapitel 8.3

Durch die in der Karte in Anhang 3 dargestellte gelbe Flache ergibt sich ins-
gesamt ein Aufwertungsumfang von etwa 816.608 Okopunkten.

8 Eingriffs-/ Ausgleichsbilanz

8.1 Bilanzierung Arten / Biotope und Boden

Die nachteiligen Auswirkungen der im Geltungsbereich zuldssigen Eingriffe
werden durch Vermeidungs- Verminderungsmal3nahmen (V1 bis V12) redu-
ziert.

Die danach noch verbleibenden Beeintrachtigungen werden durch die Begru-
nungsmaflinahmen Al bis A5 z.T. kompensiert.

Trotz dieser Vermeidungs-, Verminderungs- und Ausgleichsmafinahmen ver-
bleibenden im Geltungsbereich erhebliche Beeintrachtigungen. Die nachfol-
gende Tabelle mit der Eingriffs-/ Ausgleichsbilanz fur die Schutzgiiter Boden
und Arten/ Biotope zeigt fir den Geltungsbereich ein Ausgleichsdefizit von
798.675 Okopunkten auf.

Diese verbleibenden Beeintrdchtigungen sind auf plangebietsexternen Fla-
chen auszugleichen (s. dazu Kapitel 8.3).
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Eingriffs-/ Ausgleichs-Bilanz

Bilanzierung fur den Geltungsbereich

fur die Schutzguter Arten & Biotope und Boden nach Bewertungsmodell Okokonto-Verordnung BW - Stand z ur Offenlage -
entspricht
Bewertung der Bodenfunktionen* Boden Okopunkie | Arten & Biotope
Bilanz Flache Standort  [Ausgleich |Filter- und |Natrl. Sl Grundwert Okopiinkie
@m natiirliche |im Wasser{Pufier-  (Bodenfrucht bewerkng .. [(Bodenbe- Gesamt - -
Vegetation |kreislauf  [funktion [barkeit (Durchschni) wertung x 4) Okopunkt OkOpL.j.n kte
e pro m2 |pro Flache
*Stufen 0 = sehr gering bis 4 = sehr hoch

Bestand Boden
sl 3 Al 66 19.808] <3 3 3 S 3,00 12 237.709
L4 AI66 18.908| <3 3 2 3 2,67 11 195.772
sl 4 A58 10.219| <3 2 2 S 2,33 9 95.382
sL 4 Al 63 13.035| <3 3 2 3 2,67 11 139.048
SL 3 AI56 2.728| <3 2 3 S 2,67 11 29.107
sL 3 Al 64 4164 <3 3 3 3 3,00 12 49.971
L5AI54 7883 <3 2 2 S 2,33 9 73.576
L4AIB3 19.328| <3 3 2 3 2,67 11 206.168
IS 4 Al 40 173| <3 2 2 2 2,00 8 1.389
sL 3 AI67 1.283| <3 3 3 3 3,00 12 15.401
L5 AI60 1.316| <3 3 2 S 2,67 11 14.039
L5AIB0 1.663| <3 3 2 3 2,67 11 17.739
Vollig versiegelte Strale 9.092 0 0 0 0 0,00 0 0
Summe 109.600 1.075.302
Bestand Biotoptypen
33.41 Fetiwiese mitlerer Standorte 3.542 13 46.041
37.11 Acker mitfragment Unkrautvegetation 96.740 4| 386.960
60.21 Vollig versiegelte Stralte und Wirtsch.wege 9.145 1 9.145
45.20 Baumgruppe Platz Dreilinden * 173 15 2.600
(inkl. 60.50 Griinflache "Dreilinden")
Summe 109.600 444.745
Planung
Art Flache
Bebaubare Grundstiicksflache 88669
60.10 Baugrundstiicksflache voll versiegelt 52315 0,00 0,0 0 1 52.315
60.55 Baugrundsticksfache mit Dachbegriinung 14187 1,00 4,0 56.748 4 56.748
60.22 Nebenflachen mit versickerungsfahig. Belag 4433 0,00 0,0 0 1 4.433
60.21 StraRe einschl. Radweg, Stellplatzen 9404 0,00 0,0 0 1 9.404
44.41 Pllanzgebotsflache bebauter Grundstiicke 4451 2,33 9,3 41.542 8 35.608
60.50 sonstige Grunflache bebauter Grundstiicke 13279 2,33 9,3 123.934 4 53.115
42.20_42.30_35.63 Entwasserungsmulde ("A'+'B") 9665 2,33 9,3 90.206 14| 138.533
41.20_35.10_Feldhecke mit Saumvegetation "C" 1452 2,33 9,3 13.552 13 18.876
45.20 Baume und 60.50 Grunflache: Dreilinden "D" 173 2,33 9,3 1.615 15 2.595
60.53 Griinflache mit Bodendeckergehdlzen "E" 241 2,33 9,3 2.249 4 964
41,12 Baumreihe, StU nach 25 Jahren 70 cm; 45|Stick 6 18.935
Summe 109.600 329.846 391.526
Ausgleichsbilanz in Okopunkten ( = Planung minus Be stand) | —745.456| -53.219
Schutzgutiibergreifender Ausgleichsbedarf in Okopunk ten (Arten u. Biotope + Boden) 798.675 Okopunkte

Anmerkung: Bei der Bilanzierung wurde die Grinflache fir Verkehr (am Sidrand der Gewerbegebietsflache) als
bebaubare Flache beriicksichtigt. Begriindung: Aufgrund des bedingten Baurechts kann die Flache bebaut werden,
soweit die Erfordernis einer Verkehrsnutzung entfallt.
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8.2 Bilanzierung der sonstigen Schutzguter

Legende

Mensch / Erholung

Wasser

Klima / Luft

Landschaft/ -sbild

Kultur- und Sachguter

» erhebliche Beeintréachtigungen, [> unerhebliche Beeintrachtigungen
A MafRnahmen zur Vermeidung / Verminderung von Beeintrachtigungen
A AusgleichsmalRnahmen

>

©

Flachen mit geringer Erholungseignung und geringer tatséchlicher Erho-
lungsnutzung werden in ihrer (geringe) Erholungseignung noch weiter her-
abgesetzt. Dadurch erfolgt eine Beeintrachtigung fir das Schutzgut Erho-
lung, die unterhalb der Erheblichkeitsschwelle verbleibt.

= Fazit MaBnahmen zur Verminderung, Vermeidung oder zum Ausgleich
sind nicht erforderlich. Es verbleiben keine erheblichen Beeintrachtigungen
der Erholungsfunktion.

Durch Bodenversiegelung: Verminderung der Grundwasserneubildungsra-
te, Erhdhung des Gebietsabflusses.

N Dachbegriinungen (V8) mindern den Niederschlagswasserabfluss

A Versickerungsanlagen fur wenig belastetes Niederschlagswasser min-
dern den Niederschlagswasserabfluss (V5)

= Fazit: Durch MaRnahmen zur Verminderung und zum Ausgleich werden
die erheblichen Beeintrachtigungen deutlich verringert. Ein (Vollausgleich)
wird jedoch nicht erreicht. Dieses Defizit ist in die Abwagung einzustellen.

Die Bodenversiegelung fiihrt — bei bestehender Vorbelastung - zu starken
zusétzlichen Aufheizeffekten im Plangebiet.

N Dachbegriinungen (V8) mindern die vorhabenbedingten Aufheizeffekte

A Durch lockere Durchgriinung (A4 + A5) mit Baumen und hdhenbe-
grenzte Begriinung der Plangebietsrander (A1 — A3) bleibt die Durchlif-
tungswirkung gewahrt

= Fazit: Durch MalRnahmen zur Verminderung und Ausgleich werden die
erheblichen Beeintrachtigungen verringert. Ein (Vollausgleich) wird jedoch
nicht erreicht. Dieses Defizit ist in die Abwégung einzustellen.

Die geplanten Gewerbe- und Industrieanlagen fihren dazu, dass der
landschaftsasthetisch geringwertige Geltungsbereich um ein weiteres Mal3
nachteilig verandert wird und dass Storreize in die angrenzende Land-
schaft ausstrahlen.

Freihalten des Platzes Dreilinden von der bedrangenden Wirkung angren-
zender Baukdrper

Lockere Gebietsdurchgriinung mit Baumen (A4 + A%),
12 m breite geholzreiche Grinzige an den Réandern des Geltungsbereichs
(A1 -A3)

= Fazit: Durch MaRnahmen zur Verminderung und Ausgleich werden die
erheblichen Beeintrachtigungen verringert und ausgeglichen. Ein (Vollaus-
gleich) wird dadurch jedoch nicht erreicht. Das verbleibende Defizit kann
aber durch die plangebietsexterne MaRnahme (Goldrutenflur zu Nasswie-
se) kompensiert werden.

Kultur- und Sachguiter werden nicht beeintrachtigt
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8.3 Externe Kompensationsmal3inahmen

Die in Kapitel 8.1 dargestellten Ausgleichsdefizite fir die Schutzgiter Arten/
Biotope und Boden belaufen sich auf 816.601 Okopunkte. Dieses trotz aller
Vermeidungs- und AusgleichsmaRnahmen im Geltungsbereich verbleibende
Ausgleichsdefizit kann durch die in Kapitel 7.3 beschriebene plangebietsex-
terne MaBnahme E-1 (MaRnahmenflache aus dem Okokonto der Gemeinde
Schutterwald) kompensiert werden Die Flache wird im Okokonto im Aus-
gangszustand mit 6 Okopunkten im Zielzustand mit 32 Okopunkten bewertet.
Der Aufwertungsumfang betragt demnach 26 Okopunkte / m2.

Berechnung Okopunkte:
Ausgangszustand

Zielzustand

Differenz (=Aufwertunq)

Biotoptyp Wert [O.pkte/m?  Flache [m?3 Okopunkte?
Goldruten-Bestand 6 31.719 184.314
Nasswiese 32 31.719 983.008

+ 798.694

Bewertung d.
Ausgleichs

Durch diese (in der Karte in Anhang 3 dargestellte) plangebietsexterne Mal3-
nahmenflache (mit drei Teilflachen: E-1a E-1b E-1c) ergibt sich insgesamt ein
Aufwertungsumfang von + 798.694 Okopunkten.

Damit werden die Beeintrachtigungen der Schutzgiter Arten/ Biotope und
Boden (-798.675 Okopunkte) vollstandig kompensiert.

Die plangebietsexterne Mal3hahme E-1 — Rickfihrung einer Brache zu einer
gepflegten Nasswiese — fuihrt auch zu einer Kompensation der nach allen im
Geltungsbereich durchgefiihrten Vermeidungs-, Ausgleichs- und Gestal-
tungsmalRnahmen verbleibenden Beeintrachtigungen des Landschaftsbilds.

9 MaRnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen

Notwendigkeit zu
Uberwachungsmafi-
nahen (Monitoring)

Das Risiko unvorhergesehener erheblicher Umweltauswirkungen konzentriert
sich weitgehend auf das Schutzgut Wasser. Zu empfehlen ist eine Uberprifung
der Funktionsfahigkeit der Vermeidungs- und Verminderungsmafnahmen zum
Schutz vor Grundwasserverschmutzung.

Eine Uberwachung mdglicher Umweltwirkungen muss vor allem vor Inbetrieb-
nahme der verschiedenen Anlagen erfolgen, insbesondere im Rahmen der
Bauaufsicht und der Bauabnahme.

Prifung im Rahmen der Bauabnahme:

= V2 Dachhaut: Vermeidung der Auswaschung von Schwermetalll-lonen von
Dachflachen

= V4 Technisch-bauliche Vorkehrungen bei Bau und Betrieb von Anlagen zum
Lagern und zum Umgang mit wassergeféahrdenden Stoffen

= V5 Bau, Betrieb und Unterhaltung von Anlagen zur Versickerung unbelaste-
ten Niederschlagswasser

Prifung im Rahmen der Bauaufsicht:

= V3 Eine Lagerung wassergefahrdenden Stoffe in Abgrabungsbereichen

= V6 Die innerhalb einer o¢ffentlichen Griunflache gelegene Entwésserungs-
mulde muss mit einer Sohlabdichtung (Lehmschlag) fir das Niedrigwasser-
gerinne ausgebildet werden.

Das Monitoring zur Erfolgskontrolle von CEF Malinahmen fir die Feldlerche ist
dem Gutachten "Artenschutzrechtliche Prifung” (Anlage 1) zu entnehmen.

2 Berechnung: Wert [O.pkte/m? X Flache [m?

Zweckverband GRO, Umweltbericht zum BPlan 2. BA Schutterwald — zur Offenlage — Seite 36



faktorgran

10 Zusammenfassung

Ubersicht

Mensch

Arten, Biotope,
biologische Vielfalt

Der Zweckverband "Gewerbepark Raum Offenburg" erstellt fiir eine Flache
von knapp 11 ha den Bebauungsplan "Gewerbepark Raum Offenburg 2.
Bauabschnitt Schutterwald". Das Bebauungsplangebiet liegt zwischen der
Bundesautobahn 5 (BAB5) und der Rheintalbahn.

Mit einem Griinordnungskonzept leistet der Umweltbericht zunachst seinen
Beitrag zu einem gestalterisch-6kologischen Gelingen des stadtebaulichen
Gesamtkonzepts.

Danach erfolgt die Umweltprifung. Dazu wird fir den Geltungsbereich der Ist-
Zustand aufgezeigt. Es folgt eine Prognose dariber, welche Auswirkungen
auf die Umwelt-Schutzgiter die Realisierung der geplanten Nutzungen nach
sich zieht. Fir die festgestellten nachteiligen Auswirkungen werden Vermei-
dungs- Verminderungs- und AusgleichsmaRnahmen ermittelt.

Die anschlieBende Eingriffs-Ausgleichsbilanz zeigt, dass die nachteiligen
Auswirkungen nicht hinreichend im Geltungsbereich vermieden bzw. ausge-
glichen werden kdnnen. Insbesondere fiir die Schutzgiter Arten / Biotope und
Boden werden deshalb Ausgleichmal3nahmen aul3erhalb des Geltungsbe-
reichs erforderlich. Fur die einzelnen Schutzgiiter ergeben sich folgende Pri-
fergebnisse:

Zur Prifung der Larmbelastung im Geltungsbereich und in den angrenzenden
Gebieten wurde eine "Schalltechnische Untersuchung" durchgeftihrt.

Durch den Larm angrenzender Verkehrstrassen (insbesondere Autobahn
BAB 5 und Rheintalbahn) besteht im Geltungsbereich eine hohe Larmbelas-
tung insbesondere fir den Nachtzeitraum. LarmschutzmalRnahmen werden
erforderlich (s. Mal3nahmen V10 und V11).

Aus diesem Grund wird jede Wohnnutzung im Gewerbegebiet ausgeschlos-
sen. Zudem werden zur Minderung der Larmbelastung von Raumen mit Auf-
enthaltsnutzung bauliche Malinahmen an Geb&uden festgesetzt.

Darlber hinaus ist der im Geltungsbereich zukiinftig entstehende Gewerbe-/
Industrielarm so zu begrenzen, dass im Nachtzeitraum Menschen in Wohn-
gebauden der an den Geltungsbereich angrenzenden Gebiete nicht erheblich
durch Larmimmissionen beeintrdchtigt werden. Dazu wird eine Larmkontin-
gentierung nach DIN 45691 durchgefihrt. Hierdurch wird ohne Beriicksichti-
gung einer Vorbelastung erreicht, dass im Umfeld des Plangebietes an
Wohngebéuden im Auf3enbereich die Schallpegel gemaly TA-LArm um min-
destens 6 dB(A) unterschritten werden. Nach TA-Larm kann die Berlcksichti-
gung der Vorbelastung entfallen, wenn die Gerauschimmissionen der Anlagen
die Immissionsrichtwerte der TA-LA&rm um mindestens 6 dB(A) unterschreiten,
da in diesem Fall der Immissionsbeitrag der zukiinftigen Gewerbe-/ Industrie-
flachen als nicht relevant anzusehen ist.

Schutzgebiete nach Naturschutzgesetz sind vom Vorhaben nicht betroffen.

Mit Ausnahme der relativ kleinflachig auftretenden Fettwiese im Siden und
der kleinen baumbestandenen Griunflache "Dreilinden” (mittlere Wertigkeit)
ergeben sich ganz Uberwiegend Eingriffe in Biotoptypen von sehr geringer
Wertigkeit. Die Eingriffe kénnen Uberwiegend durch die naturhaften Begru-
nungen am Plangebietsrand und Malinahmen zur inneren Durchgrinung
(Baumpflanzungen) ausgeglichen werden. Die danach noch verbleibenden
Ausgleichsdefizite werden auf einer externen Maflinahmenflache aus dem
Okokonto der Gemeinde Schutterwald (Gebiet "Neue Matten") kompensiert.

Die parallel durchgefiihrte besondere artenschutzrechtliche Prifung (s. Anla-
ge) zeigt den drohenden Lebensstatten-Funktionsverlust fur drei Feldlerchen-
brutpaare auf. Durch vorgezogene Feldlerchen-spezifische Malinahmen auf
drei sudwestlich gelegenen Ackerflachen, kann die Lebensraumfunktion fir
die Feldlerche im Raum gewahrt werden.
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Boden

Wasser

Klima/ Luft

Landschaft/ -sbild

Kultur- / Sachguter

Die Bdden im Geltungsbereich zeichnen sich durch eine hohe Bodenfrucht-
barkeit sowie durch hohe Leistungsfahigkeit der anderen Bodenfunktionen
aus.

Ca. 7,7 ha Boden werden versiegelt. Innerhalb des Plangebietes kann fir
diese groRRflachigen Bodenfunktionsverluste ein kleiner Teilausgleich durch
Dachbegriinung (40% der Geb&ude) erreicht werden

Der verbleibende umfangreiche Ausgleichsbedarf kann weder im Geltungsbe-
reich noch durch bodenspezifische Mal3nahmen aufRerhalt des Geltungsbe-
reichs abgedeckt werden. Deshalb muss die Kompensation schutzgutiiber-
greifend durch Malinahmen zur Biotopentwicklung erfolgen. Dazu wird den
Eingriffen ins Schutzgut Boden eine Okokontoflache der Gemeinde Schutter-
wald, Gebiet "Neue Matten" als Kompensationsflache zugeordnet.

Die 3,14 ha groRe Okokontoflache dient mit 92 % Flachenanteil dem Aus-
gleich von Bodeneingriffen (und mit 8 % Flachenanteil dem Ausgleich von
Eingriffen ins Schutzgut Arten / Biotope).

Die Leistungsfahigkeit der Boden der nicht tiberbauten Flachen der bebauba-
ren Grundstiicke (ca. 1,7 ha) wird nur geringfligig gemindert.

Oberflachengewasser sind nicht vorhanden.

Es besteht ein sehr hohes Grundwasserdargebot. Im Siiden liegt das Plange-
biet im Wasserschutzgebiet Zone Ill. Verschiedene technisch ausgerichtete
VermeidungsmalRnahmen werden erforderlich, um Grundwasserverschmut-
zungen auszuschlieBen. Durch Sammeln und Versickern der Niederschlage
wenig belasteter Flachen, wird ein Teil der Grundwasseranreicherungsfunkti-
on wieder hergestellt und der Niederschlagsabfluss teilweise verzdgert.

Nach aktuellem Bearbeitungsstand der Hochwassergefahrenkarte (HWGK-
Daten, Okt. 2015) liegen knapp 10% des Geltungsbereichs innerhalb einer
Flache, die durchschnittlich seltener als 1 Mal in 100 Jahren Gberschwemmt
wird (HQexrem)- Dieser Status steht der baulichen Entwicklung nicht entgegen.
Flachen, auf denen haufiger als 1 Mal in 100 Jahren mit Uberschwemmungen
zu rechnen ist, bestehen im Geltungsbereich aufgrund jetzt anstehender
Mafinahmen zur Dammertiichtigung an der Kinzig nicht mehr.

Das Plangebiet liegt innerhalb eines Naturraums, der bei sommerlichen
Hochdruckwetterlagen einer sehr starken Warmebelastung unterliegt Die
vorhabensbedingte grol3flachige Versiegelung (bis zu 80% auf ca. 10 ha Fl&-
che) fuhrt zu starken zusatzlichen Aufheizeffekten im Plangebiet. Diese nach-
teiligen Auswirkungen sollen durch Erhalt der Durchliftung und durch Dach-
begrinung vermindert werden.

Der Geltungsbereich stellt einen vorbelasteten und landschaftsasthetisch
geringwertigen Landschaftsraum dar, der durch die geplanten Gewerbe- und
Industrieanlagen stark verédndert wird. Die von den massiven Baukdrpern
ausgehende und in die Umgebung ausstrahlende Landschaftsbildbeeintrach-
tigung kann durch eine an die Gebaudehthen ausgerichtete Geholzbepflan-
zung vermindert werden. Durch eine lockere Gebietsdurchgriinung mit Bau-
men einerseits und durch 12 m breite gehélzreiche Griinziige an den Réndern
des Geltungsbereichs andererseits soll eine fir ein Industriegebiet anspre-
chende Gestaltung erméglicht und die nachteilige Ausstrahlung auf das um-
gebende Gebiet gering gehalten werden.

Der Platz "Dreilinden" ist als ehemaliger Henkersplatz fur die Ortsgeschichte
Schutterwalds von Bedeutung. Eine 5 m breite niedrig bepflanzte Grinflache
soll vermeiden, dass der Platz mit seinem Baumbestand von angrenzenden
Baukdorpern visuell erdriickt wird.

Freiburg, den 22.10.2015

Faktorgruen, Eric Lippe (Dipl.-Ing)
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Anhang 2: Pflanzliste

[ MindestgréRen zur Festsetzung der Baum- bzw. StrauchgréfZen:
Baume fir private Grundstiicke: 3 x verpflanzt, Hochstamme, Stammumfang: 14-16cm
Straucher: 2 x verpflanzt, 60 — 100 cm ]

Nr. 1: Baume fir private Grundsticke
Grol3kronige Baume

= Nr. 1.1 Empfehlung fir (bedingt) gebietsheimische grol3kronige Laubbdume bei giinstigen Baum-
standortbedingungen:
- Trauben-Eiche (Quercus petraea)
- Spitzahorn (Acer pseudoplatanus)

= Nr. 1.2 Empfehlung fur grof3kronige Laubbdume auf Baumstandorten, bei denen aufgrund der um-
gebenden Nutzungen die Wachstumsbedingungen mafig bis stark eingeschrénkt sind:

- Robinie “Semperflorens’ (Robinia pseudoacacia "Semperflorens”)
- Robinie "Bessoniana’ (Robinia pseudoacacia ~ Bessoniana )
- Gleditschia (Gleditschia tricantoides )

Mittelkronige Baume
= Nr. 1.3 Empfehlung fiir gebietsheimische mittelkronige Laubbdume bei giinstigen Baumstandortbe-

dingungen:

- Feldahorn (Acer campestre)

- Hainbuche (Carpinus betulus)
- Vogelkirsche (Prunus avium)

- Mehlbeere (Sorbus aria)

- Speierling (Sorbus domestica)

= Nr. 1.4 Empfehlung fur mittelkronige Laubbdume fir Parkpléatze und Baumstandorte, bei denen auf-
grund der umgebenden Nutzungen die Wachstumsbedingungen maRig bis stark eingeschrankt sind

- Baumhasel (Corylus cordata)
- Mehlbeere "Magnifica (Sorbus aria "Magnifica”)
- Hopfenbuche (Ostyria carpinifolia)

= Nr. 1.5 Schmalkronige Laubb&dume entlang der Stral3e "Dreilinden" auf der Flache zur Anpflanzung
von Strauchern und Baumen, gemal Festsetzung 1.10.3
- Kegelférmiger Spitzahorn  Acer platanoides “Cleveland”

Nr. 2: Baume fir o6ffentliche Griinflachen

= Nr. 2.1 Empfehlung fur gebietsheimische mittelkronige Laubbdume bis 15 m (-20) Hohe (6ffentliche
Griunflache "A")

- Hainbuche Carpinus betulus
- Vogel-Kirsche Prunus avium

- Feldahorn Acer campestre
- Wild-Apfel Malus sylvestris
- Wild-Birne Pyrus communis
- Traubenkirsche Prunus padus

= Nr. 2.2 Empfehlung fur gebietsheimische mittelkronige Laubbdume bis 10 m (-15) Hohe (6ffentliche
Grunflache "B" und "C")

- Feldahorn Acer campestre

- Wild-Apfel Malus sylvestris

- Wild-Birne Pyrus communis
- Traubenkirsche Prunus padus

= Nr. 2.3 Empfehlung fur die 6ffentliche Griinflache Platz "Dreilinden” "D"
- Winterlinde (Stadtlinde) Tilia cordata 'Greenspire'
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Nr. 3: Gebietsheimische Straucher

- Roter Hartriegel (Cornus sanguinea),

- Haselnul3 (Corylus avellana),

- Liguster (Ligustrum vulgare),

- Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus),
- Schlehe (Prunus spinosa),

- Hunds-Rose Rosa canina,

- Kreuzdorn (Rhamnus cathartica),

- Eingriffliger Weil3dorn (Crataegus monogyna),

- Gewobhnlicher Schneeball (Viburnum opulus)
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1. Aufgabenstellung

Planvorhaben

Zielsetzung

Im Nordwesten des Zweckverbandsgebietes "Gewerbepark Raum Offen-
burg" soll durch den Bebauungsplan "Gewerbepark Raum Offenburg 2.
Bauabschnitt Schutterwald" ein knapp 11 ha umfassendes Industrie- und
Gewerbegebiet ausgewiesen werden.

Ziel des hier vorgelegten Fachbeitrages zum Umweltbericht ist die arten-
schutzrechtliche Prifung des Planvorhabens sowie die Darstellung ggf.
notwendiger Vermeidung-, Minderungs- und CEF-MalRnhahmen um die Er-
fullung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde des § 44 BNatSchG zu
vermeiden.

2. Rechtliche Rahmenbedingungen

Rechtliche
Rahmenbedingungen

Ziel des besonderen Artenschutzes sind die nach 8§ 7 Abs. 2 Nr. 13 und 14
BNatSchG besonders und streng geschitzten Arten, wobei die streng ge-
schitzten Arten eine Teilmenge der besonders geschitzten Arten darstel-
len. Mal3geblich fir die artenschutzrechtliche Prifung sind die artenschutz-
rechtlichen Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG, die durch § 44 Abs. 5
BNatSchG eingeschrankt werden.

Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten:

1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen,
sie zu fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europaischen
Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwin-
terungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche
Storung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand
der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der beson-
ders geschiitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen
oder zu zerstéren,

4. Wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Ent-
wicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte
zu beschéadigen oder zu zerstéren

Neben diesen Zugriffsverboten gelten Besitz- und Vermarktungsverbote.

Nach § 44 Abs. 5 gelten bei Eingriffen im Bereich des Baurechts die aufge-
fuhrten Verbotstatbestdnde nur flr nach europdischem Recht geschitzte
Arten, d.h. die in Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefiihrten Arten und die
europdischen Vogelarten. Es liegt auRerdem dann kein Verbotstatbestand
im Sinne des § 44 Abs. 1 Satz Nr. 3 BNatSchG vor, wenn die 6kologische
Funktion der von dem Eingriff betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatte
im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfdllt ist, oder wenn dies durch
vorgezogene AusgleichsmalRnahmen (CEF-MalRnahmen) erreicht werden
kann. In diesem Fall sind auch mit der Zerstérung von Fortpflanzungs- und
Ruhestétten verbundene unvermeidliche Beeintrdchtigungen von Individuen
vom Verbot in Satz Nr. 1 ausgenommen.

Wenn die Festsetzungen des Bebauungsplanes dazu fiihren, dass Verbots-
tatbestdnde eintreten, ist die Planung grundsétzlich unzuldssig. Es ist je-
doch nach 8§ 45 BNatSchG eine Aushahme von den Verboten mdéglich,
wenn:
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Vorgezogene Ausgleichs-
mafinahmen (CEF-
Mafinahmen)

Definition zu § 44 Abs.1
Nr. 2 BNatSchG
"erhebliche Stérung”

» zwingende Grinde des Uberwiegenden offentlichen Interesses vorlie-
gen,

» es keine zumutbaren Alternativen gibt

» und der gunstige Erhaltungszustand fir die Arten trotz des Eingriffs ge-
wahrleistet bleibt, z.B. durch Manahmen zur Sicherung des Erhal-
tungszustands in der Region (FCS-MalRnahmen).

Das Eintreten des Verbotstatbestands des 8§ 44 Abs. 1 Satz Nr. 3
BNatSchG (Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten) kann verhin-
dert werden, wenn die 6kologische Funktion der von dem Eingriff betroffe-
nen Fortpflanzungs- oder Ruhestatte im rdumlichen Zusammenhang wei-
terhin erflllt ist, oder wenn dies durch vorgezogene Ausgleichsmalinahmen
erreicht werden kann. Vorgezogene AusgleichsmalRnahmen werden auch
als CEF-MalRnahmen bezeichnet. Die Wirksamkeit von CEF-Mal3nahmen
muss zum Zeitpunkt des Eingriffs gegeben sein, um die Habitatkontinuitat
sicherzustellen. Da CEF-Malinahmen ihre Funktion haufig erst nach einer
Entwicklungszeit in vollem Umfang erfillen kénnen, ist fur die Planung und
Umsetzung von CEF-Malinahmen ein zeitlicher Vorlauf einzuplanen.

Bei Storungen handelt es sich um &auRere Einwirkungen, die sich negativ
auf das Energie- und/ oder Zeitbudget des Tieres auswirken kdnnen. St6-
rung unterbricht oder verandert andere (lebenswichtige) Aktivitdten, wie
Nahrungsaufnahme, Nahrungssuche, Sich-Putzen, Briten, Fittern oder
andere Aktivitaten im Zusammenhang mit der Fortpflanzung sowie Ablaufe
in der Entwicklung von Tieren oder ihr Ruhen”

Eine erhebliche Stérung liegt dann vor, wenn sich der Erhaltungszustand
der lokalen Population einer Art verschlechtert.

3. Relevanzprifung

3.1 Prifinhalte

Gegenstand der
artenschutzrechtlichen
Prifung

Gegenstand der
Relevanzprifung

Lebensstatten im
Geltungsbereich

Schutzgegenstande der durchzufiihrenden artenschutzrechtlichen Priifung
geman § 44 (5) BNatSchG sind folgende Artengruppen

= Europdaischen Vogelarten nach Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie
= Arten gemald Anhang IV der FFH-Richtlinie (Richtlinie 92/43/EWG),
= Arten in einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 2. (

Da eine Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 2 BNatSchG vom Gesetzge-
ber noch nicht vorgelegt wurde bzw. noch aussteht, konzentriert sich die
nachfolgende Prifung auf die Europaischen Vogelarten und die Arten ge-
mal Anhang IV.

Mit den Européischen Vogelarten und die Arten gemafd Anhang IV der FFH-
Richtlinie unterliegen mehrere Hundert Arten den Verbotstatbestdnden des
§ 44 (5) BNatSchG.

Als erster Schritt der artenschutzrechtlichen Prufung erfolgt deshalb eine
Relevanzprifung. Diese soll unterscheiden zwischen den Arten, die im
Plangebiet auftreten kdnnen und denjenigen deren Vorkommen im Plange-
biet mit hinreichender Gewissheit ausgeschlossen werden kann. Letztere
werden in der artenschutzrechtlichen Priifung ab Kapitel 4 nicht weiter ver-
folgt.

Aussagen zum maoglichen Vorkommen von Arten missen aus den vorhan-
denen Landschaftselementen bzw. Habitatstrukturen des Plangebietes und
dessen Umfeld abgeleitet werden. Die Habitatstrukturen kénnen wiederum
— mit geringen Einschrdnkungen — aus den erfassten Biotoptypen heraus-
gelesen werden.
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Lebensstatten aufRerhalb
des Geltungsbereichs

Das Plangebiet ist von Ackerflachen gepragt. Der Biotoptyp "Fettwiese mitt-
lerer Standorte" nimmt dagegen nur ca. 3 % der Flache ein und weist zu-
dem einen hohen Deckungsgrad der Vegetation (insbesondere der oberen
Grasschicht) auf.

Biotoptypen i. Geltungsbereich (mit LUBW-Schliissel-Nr.) Flache [m?]
33.41 Fettwiese mittlerer Standorte 3.542
37.11 Acker mit fragmentarischer Unkrautvegetation 95.913
60.21 Vdllig versiegelte Stral3e und Wirtschaftswege 9.092
60.50 Griunflache Dreilinden "D" 173
45.20 Bdume auf Platz "Dreilinden” STU 80 cm 6 Stck.
60.25 Grasweg 15

Das Umfeld besitzt einen @hnlichen Biotoptypenbestand wie der Geltungs-
bereich. Unmittelbar westlich des Geltungsbereichs (westlich entlang der
StralBe "Dreilinden") besteht zudem ein Schotterrasenstreifen (Stellplatzfla-
che) an dem wiederum (westlich) eine Strauch-/ Baumhecke anschlief3t (ca.
6 Jahre). Westlich dieser Hecke liegen z.T. Brachflachenflachen mit Ru-
deralvegetation.

3.2 Europaische Vogelarten

Weit verbreitete Arten

naturschutzfachlich
relevante Vogelarten

Obwohl sich der strenge Artenschutz des § 44 BNatSchG grundsatzlich auf
alle europaischen Vogelarten bezieht, wird im Rahmen dieser artenschutz-
rechtlichen Voreinschatzung nicht auf allgemein verbreitete, anpassungsfa-
hige oder siedlungstolerante Vogelarten eingegangen, da das Potential fur
artenschutzrechtliche Konflikte bei dieser Artengruppe sehr gering ist. Es ist
davon auszugehen, dass

= keine erheblichen Beeintrachtigungen der lokalen Populationen dieser
Arten zu erwarten

= sich ein Teil dieser Arten nach Abschluss der Bauarbeiten im Untersu-
chungsgebiet wieder ansiedeln bzw. das Gebiet als Nahrungshabitat
nutzen,

» die 6kologische Funktion mdglicherweise entfallender Fortpflanzungs-
und Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang weiterhin gewéhrleistet
sein wird. Beispiele hierfir sind die Monchsgrasmiicke, die Amsel oder
die Buchfink.

Die artenschutzrechtliche Prifung bezieht sich einerseits auf alle in der
Roten Liste (Rote Liste und kommentiertes Verzeichnis der Brutvogelarten
Baden-Wirttembergs, 5. Fassung. Stand 31.12.2004. Hrsg. LUBW) aufge-
fuhrten Vogelarten, die aufgrund ihrer Lebensraumanspriiche potenziell im
Untersuchungsgebiet vorkommen koénnten.

Andererseits sollen aber auch Arten, die lokal selten sind und im Untersu-
chungsgebiet vorkommen kénnten mit berticksichtigt werden.

3.3  Arten gemald Anhang IV der FFH-Richtlinie

Fische, Amphibien,
Libellen u. Weichtiere

In Baden-Wirttemberg kommen aktuell rund 75 der im Anhang IV der FFH-
Richtlinie (FFH-RL) aufgefuhrten Tier- und Pflanzenarten vor.

Fur einige Arten bzw. fur einige Artengruppen kann ein Vorkommen im
Plangebiet aufgrund fehlender Lebensrdume ohne weitergehende Betrach-
tung ausgeschlossen werden. Dies gilt fur die Fische, Amphibien, Libellen,
Krebse, Spinnentiere, Ringelwirmer und Weichtiere.
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Saugetiere

Reptilien

Schmetterlinge

Fur die ubrigen Artengruppen gelten folgende Uberlegungen:

Von den in Anhang IV der FFH-RL aufgeflihrten Saugetieren ist aufgrund
der Lebensraumstrukturen im Plangebiet lediglich ein Vorkommen von Fle-
dermausarten denkbar. Samtliche in Baden-Wirttemberg vorkommenden
Fledermausarten sind in Anhang IV der FFH-RL aufgefihrt.

Das Plangebiet besitzt allerdings fur Fledermausarten ausschliel3lich die
(potenzielle) Funktion eines Nahrungshabitats, dem aber mit Blick auf die
vorhandene Nutzungs- bzw. Biotoptypenstruktur nur eine nachrangige
Funktion zukommt.

Nahrungshabitate sind in der Regel nicht Schutzgegenstand der arten-
schutzrechtlichen Verbotstatbestande (auf3er sie sind essentieller Bestand-
teil der Fortpflanzungs- und Ruhestétten, was fir das Plangebiet mit hinrei-
chender Gewissheit ausgeschlossen werden kann).

Hinsichtlich der Funktion als Fortpflanzungs- und Ruhestatte aber auch
hinsichtlich des Tétungs- und Stérungsverbots kann ein vorhabenbedingtes
Eintreten der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande fir Fledermausar-
ten (und andere Saugetiere des Anhang IV FFH-Richtlinie) mit hinreichen-
der Gewissheit ausgeschlossen werden.

Fur den Naturraum relevante Arten sind Zauneidechse, Mauereidechse und
Schlingnatter. Alle drei Arten treten auf in (stark) besonnten Flachen mit
teils sparlicher Vegetationsbedeckung und artspezifischen Sonderstruktu-
ren. Im Untersuchungsgebiet weist lediglich die knapp auf3erhalb des Plan-
gebietes gelegene Schotterrasenflache mit angrenzender Hecke ansatz-
weise die zuvor genannten Lebensraumelemente auf. Der Bereich Dreilin-
den (mit Baumbestand und liickiger Gras-/Krautschicht) als auch die von
Ackerflachen umgebene Fettwiese im Siden ist dagegen wenig geeignet,
die Ackerflachen sind ungeeignet.

Die Relevanzpriifung kommt zu folgender Einschéatzung:

= Ein Vorkommen der Zauneidechse erscheint fir den Untersuchungs-
raum wenig wahrscheinlich. Es kann aber fur den westlich unmittelbar
angrenzenden Heckenstreifen mit vorgelagertem Schotterrasen nicht
ausgeschlossen werden. Die Art wird in der Artenschutzrechtlichen Pri-
fung (Kapitel 4) weiterhin gepruft.

= Ein Vorkommen der Mauereidechse erscheint unwahrscheinlich, kann
aber fur den Bereich der knapp aul3erhalb gelegenen Schotterrasenfla-
che nicht mit hinreichender Gewissheit ausgeschlossen werden. Die Art
ist in der Artenschutzrechtlichen Prifung (Kapitel 4) weiter zu prifen.

= Die Schlingnatter bendtigt kleinrAumig gegliederte Lebensraume, die
sowohl offene, oft steinige Elemente (Felsen, Steinhaufen/-mauern), lie-
gendes Totholz als auch niedrigen Bewuchs im Wechsel mit Rohboden-
flachen, aber auch Geblsche oder lichten Wald aufweisen. Aufgrund
dieser komplexen Lebensraumanspriiche und wegen der isolierten Lage
innerhalb der tradierten Ackerlandschaft wird ein Vorkommen der
Schlingnatter mit hinreichender Gewissheit ausgeschlossen.

Die in Anhang IV der FFH-RL aufgefiihrten Arten besiedeln v. a. magere
Feucht- oder Trockenstandort-Komplexe auRerhalb von Siedlungsgebieten.
Ein Vorkommen der artenschutzrechtlich relevanten Schmetterlingsarten
(Wald-Wiesenvdgelchen, Heckenwollafter, Haarstrangeule, Eschen-
Scheckenfalter, Gelbringfalter, Gro3er Feuerfalter, Blauschillernder Feuer-
falter, Schwarzfleckiger Ameisen-Blauling, Dunkler Wiesenknopf-Ameisen-
Blauling, Heller Wiesenknopf-Ameisen-Blauling, Apollofalter, Schwarzer
Apollofalter, Nachtkerzenschwéarmer) wird in Hinsicht auf die im Plangebiet
gegebenen Lebensraumstrukturen ausgeschlossen.
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Kafer

Pflanzen

Die in Baden-Wirttemberg vorkommenden Ké&ferarten des Anhangs IV der
FFH-RL sind neben zwei Schwimmkaferarten (Breitband, Schmalbindiger
Breitfligel-Tauchkafer) vier Altholz bewohnende Arten (Alpenbock, Eremit,
Scharlachkéafer, Heldbock).

Innerhalb des Plangebiets beschrankt sich der Baumbestand auf sechs
mittelalte Laubb&dume auf dem Platz "Dreilinden”. Diese Baume weisen kein
entsprechendes Totholzangebot auf, geeigneten Oberflachengewasser sind
nicht vorhanden. Deshalb kann ein Vorkommen von den im Anhang IV der
FFH-RL gelisteten Kéfer-Arten mit hinreichender Gewissheit ausgeschlos-
sen werden.

Fur Pflanzen des Anhang IV der FFH-Richtlinie sind im Geltungsbereich
keine Lebensstatten bzw. Standorte gegeben. Fir die Dicke Trespe (Bro-
mus grossus) — eine Art der Ackerrander — gibt es keine Hinweise auf ein
Vorkommen. Auch die kursorische Untersuchung im Plangebiet (Beibe-
obachtung im Rahmen der Biotoptypen- und Vogelkartierung) ergab kein
Nachweis dieser Art.

4. Prufung der Verbotstatbestande
4.1  Betroffenheit der Arten gemald Anhang IV der FFH  -Richtlinie

Erfassungsmethode

Ergebnis

Schlussfolgerung

Die vorangegangene Relevanzprifung (in Kapitel 3.3) hat zum Ergebnis,
dass von den Arten gemall Anhang IV der FFH-Richtlinie nur die Reptilien
Zaun- und Mauereidechse in der artenschutzrechtlichen Prifung weiter zu
verfolgen sind.

Im Frihjahr 2015 wurde vom Biro faktorgruen eine Brutvogelkartierung im
Geltungsbereich und dem nahen Umfeld durchgefiihrt. Jeweils im An-
schluss an die vogelkundliche Kartierung wurde an den Erfassungsterminen
15.04.2015, 24.04.2015, 05.05.2015, 21.05.2015, 28.05.2015 (vormittags)
ein Begehung derjenigen Bereiche durchgefiuhrt, die aufgrund ihrer Ausstat-
tung (Besonnung, Substrat, Struktur) als potentieller Lebensraum fir Zau-
neidechse und Mauereidechse infrage kommen kénnten:

» Transekt-Begehung der heckenvorgelagerten Schotterrasenflache un-
mittelbar westlich des Geltungsbereichs bzw. unmittelbar westlich der
Straf3e "Dreilinden”.

» Begehung der kleine Griinflache Dreilinden

» Begehung der Randbereiche der Fettwiese im Siden des Plangebietes.

Im Rahmen der fuinf Begehungen wurden weder von der Mauereidechse
noch von der Zauneidechse Individuen gesichtet

Aus den vorgenannten Ergebnissen wird gefolgert, dass im Geltungsbe-
reich und aller Wahrscheinlichkeit in den den nahe angrenzenden Flachen
keine Populationen der Zauneidechse oder der Mauereidechse besteht.

4.2  Betroffenheit von Européischen Vogelarten

4.2.1 Bestandsdarstellung

Erfassung

Im Fruhjahr 2015 wurde vom Biro faktorgruen eine Brutvogelkartierung im
Geltungsbereich und dem ca. 100 m Umfeld durchgefiihrt (Erfassungster-
mine: 25.03.2015, 08.04.2015, 15.04.2015, 24.04.2015, 05.05.2015,
21.05.2015, 28.05.2015).

Auf Grundlage der 7 Begehungen werden zur Einstufung des Status (Brut-
vogel, Randsiedler, Nahrungsgast) und zur Bildung von ,Papierrevieren®
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Ubersicht

neben den beobachteten Vogeln weitere Kriterien herangezogen. Entspre-
chend der fiir die Linienkartierung in SUDBECK et al (2005) beschriebenen
Methodik werden in den artspezifische definierten Zeitrdumen auch Einzel-
beobachtungen in geeigneten Bruthabitaten als Brutpaar gewertet. Bei der
Abgrenzung von Papierrevieren werden die Kenntnis der Lebensrauman-
spriche und die Umstanden der Beobachtung beriicksichtigt.

Zusatzlich zu den Kartierergebnissen wurden die Grundlagenwerke zum
Artenschutzprogramm von Baden-Wirttemberg, erschienen im Ulmer Ver-
lag, sowie die Roten Listen Baden-Wrttembergs der relevanten Artengrup-
pen, jeweils in der aktuellsten Fassung, verwendet.

Einziger Brutvogel der Ackerflachen des Plangebietes ist die Feldlerche.
Alle anderen festgestellten Brutvdogel nutzen vom Geltungsbereich als
Randsiedler (angeschnittene Reviere an der Grenze des Geltungsbereichs)
nur die Geholzbestande der kleinen Grunflache "Dreilinden”, oder suchen
als Nahrungsgaste die Offenlandflachen (Acker, Fettwiese) auf.

Tab. 1: Liste der im Gebiet und angrenzend vorkommenden Vogelarten

Legende:

Spalte 1 u. 2: Rote Liste =

al (2007)

D: Deutschland (nach Siidbeck et al, 2007), BW: Baden-Wrttemberg nach Holzinger et

Spalte 3: Brutpaare in Baden-Wiirttemberg (Hochrechnung 2000-2004, Hélzinger et al (2007))
Spalte 5: Status= B Brutvogel, BV Brutverdacht, DZ Durchsziigler, N Nahrungsgast

Rote Liste

D | BW

Brutpaare in BW

Artname Status | Bemerkungen / Lagehinweise

Brutvdgel; Randsiedler der gehdlzfreien Bereiche im Plangebiet

| 150.000 — 200.000 |Fe|d|erche (Alauda arvensis) | B |2 BP als Randsiedler (s. Karte)

Brutvdgel; Randsiedler des gehdlzbestandenen Bereichs (Platz "Dreilinden”) des Plangebietes

600.000 - 900.000 |Amsel (Turdus merula) B
100.000 - 130.000 |Bachstelze (Motacilla alba) B
280.000 - 340.000 |Grinfink (Carduelis chloris) BV
150.000 - 200.000 |Hausrotschwanz (Phoenicurus ochruros) B
600.000 - 650.000 |Kohlmeise (Parus major) B

450.000 - 850.000

Moénchsgrasmiicke (Sylvia atricapilla)

Nahrungsgaste
35.000 - 40.000 | Elster (Pica pica) N In der Grunflache "Dreilinden”
12.000 - 18.000 |Mausebussard (Buteo buteo) N Am Ostrand
90.000 - 100.000 |Rabenkrahe (Corvus corone) N Auf den Ackerflachen
\% 5.000 - 9.000 Turmfalke (Falco tinnunculus) N Jagdansitz auf Freileitung
Vogel angrenzender Flachen, keine Nutzung des Plangebietes
\% \% 100.000 - 150.000 |Feldsperling (Passer montanus) = 100 m aufRerhalb i. Nordosten
\% 20.000 - 26.000 |Klappergrasmiicke (Sylvia curruca) DZ |ca. 100 m auf3erhalb (Siidost)
\% 200.000 - 300.000 |Goldammer (Emberiza citrinella) B westlich Plangebiet (s. Karte)
1.000 - 3.000 | Wachtel (Coturnix coturnix) DZ |= 100 m auf3erhalb im Siidosten
150.000 — 200.000 |Feldlerche (Alauda arvensis) B 1 BP sidl. Plangebiet (s. Karte)
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Feldlerche
Brutvogel im Plangebiet

Randsiedler
im Geltungsbereich

Nahrungsgaste

Vogel angrenzender
Flachen

Karte 1 zeigt, drei Feldlerchenreviere in vorhabensrelevanter Lage. Ein
Revier in (Nord—Sud betrachtet) mittlerer Lage des Geltungsbereichs
(Randsiedler), ein Revier im Stiden in Randlage (Randsiedler) und ein Re-
vier 50 — 100 m sudlich auRRerhalb des Plangebietes.

Das Revier in mittlerer Lage wurde Ende April aufgegeben, vermutlich auf-
grund des zu dichten Vegetationsschlusses des Winterweizens.

Grundsatzlich sind aber mit allen drei Revieren Fortpflanzungs- und Ruhe-
statten fur die Feldlerche gegeben. Es wird vorsorglich davon ausgegan-
gen, dass die Fortpflanzungs- und Ruhestédtte der zwei Feldlerchen-
Randsiedler innerhalb des Geltungsbereichs liegen.

Die sechs Randsiedler Amsel, Bachstelze, Griinfink, Hausrotschwanz,
Kohlmeise, Ménchsgrasmicke nutzen das Plangebiet als Teillebensraum.
Der andere Teil ihres Lebensraums liegt unmittelbar westlich auf3erhalb des
Geltungsbereichs. Dieser Teillebensraum ist mit Baumhecke, Schotterra-
sen, und einzelner Brachflache strukturreicher als der kleineTeillebensraum
im Geltungsbereich. Die Lage des Brutplatzes wurde fir diese allgemein
verbreiteten Arten nicht festgestellt.

Mausebussard, Rabenkréhe, Turmfalke und Elster nutzen das Plangebiet
als Nahrungshabitat. Ihre Fortpflanzungs- und Ruhestétten liegen mit hoher
Wahrscheinlichkeit im > 200 m entfernten Unterwald 6stlich des Plangebie-
tes.

Brutvdgel angrenzender Flachen deren Revier nicht in den Geltungsbereich
hineinragt wurden erfasst, soweit es sich nicht um weit verbreitete Arten
handelt.

Die Goldammer weist im Suden des Geltungsbereich des Bebauungsplan
GRO 1. BA Schutterwald ein Brutpaar auf, ein bis zwei weitere Brutpaare
wurden nordlich des hier zu untersuchenden Plangebietes (Geltungsbereich
des GRO 2. BA Schutterwald) festgestellt (s. Karte 1).

Eine einmalige Feststellung im Wertungszeitraum erfolgte fir die Vogelar-
ten Wachtel und Klappergrasmuicke. Beide wurden in 100 m Entfernung
zum Geltungsbereich geortet.

4.2.2 Prufung des Toétungs- / Verletzungsverbots (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG)

Allgemein

weit verbreitete Arten

Feldlerche

Allgemein tritt in der Bauphase insbesondere durch die Baufeldfreimachung
eine signifikante Erhéhung des Toétungs- und Verletzungsrisikos ein. Wah-
rend adulte Tiere der Beeintrachtigungswirkung ausweichen kénnen, be-
steht fur Eier und Nestlinge ein hohes Totungsrisiko.

D> In die gehdlzbestandene Flache "Dreilinden" erfolgt jedoch vorhabens-
bedingt kein Eingriff. Deshalb wird fur alle in Gehdlzen britenden Vogelar-
ten (Amsel, Grinfink, Kohlmeise, Ménchsgrasmuicke und eingeschrankt
auch Hausrotschwanz und Bachstelze) eine signifikante Erh6hung des To-
tungs- und Verletzungsrisikos ausgeschlossen.

» Die Ackerflachen unterliegen hingegen den Maf3nahmen zur Baufeldfrei-
legung. Damit geht eine signifikante Erhéhung des Tétungs- und Verlet-
zungsrisikos fur Gelege und Nestlinge der Feldlerche einher.

Das Totungs- und Verletzungsrisikos der Feldlerchengelege /-nestlinge ist
durch die dafir geeignete MaZnahme M1 zu minimieren (siehe Kapitel 4.3).

Es ist mit hinreichender Gewissheit davon auszugehen, dass bei Umset-
zung der Vergramungsmafnahme M1 das Toétungs- / Verletzungsverbot
nicht eintritt.
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4.2.3 Prufung des Storungsverbots (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG)

Allgemein Sowohl von den baulichen MaZnahmen (Bauphase) als auch vom spéateren
Betrieb der Gewerbe- und Industriebetriebe gehen Stérung auf das Plange-
biet und die angrenzenden Flachen aus. Als Stérungen kdnnen Schal-
limmissionen und optische Stérreize in Form von Bewegungen von Men-
schen und (weniger von) Fahrzeugen, von Lichtimmissionen, aber auch von
Kulissen (Geb&ude, grof3e Gehélzbestande) fungieren.

Eine erhebliche Stdrung liegen jedoch nur dann vor, wenn sich der Erhal-
tungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert.

weit verbreitete Arten D> die weit verbreiteten Vogelarten (Amsel, Griinfink, Kohimeise, Monchs-
grasmiicke, Hausrotschwanz und Bachstelze) zeichnen sich durch eine
hohe Toleranz gegeniber Stérungen aus. Fur diese Vogelarten wird eine
erhebliche Stérung im Sinne des (8 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG ausge-
schlossen

Goldammer > Das westlich angrenzende Revier der Goldammer (s. Karte) liegt im gil-
tigen und teilaufgesiedelten Bebauungsplan "GRO 1. BA Schutterwald".
Hier unterliegt die Goldammer schon heute unmittelbar den oben genann-
ten Stérungen. Die mittelbaren Storeffekte, die mit den zulassigen Nutzun-
gen des hier untersuchten Bebauungsplans "GRO 2. BA Schutterwald"
auftreten, werden mit hoher Wahrscheinlichkeit nicht dazu fuhren, dass der
Brutplatz aufgrund regelméRiger Storungen aufgegeben wird, und sich der
Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert. Auf das
Goldammerrevier nordlich des Plangebietes (Revierzentrum in ca. 100 m
Entfernung) werden die Storeffekte des geplanten Baugebiets keine nach-
teiligen Auswirkungen haben.

Feldlerche Die Feldlerche weist eine hohe Empfindlichkeit gegentuber optischen Stor-
reizen aus. Es ist davon auszugehen, dass das 50 m sudlich des Geltungs-
bereichs gelegene Revier bei einer Bebauung im Siiden des Plangebietes
aufgegeben wird. Diese Beeintrachtigung wird nicht als Stérung sondern als
Beeintrachtigung einer Ruhe- und Fortpflanzungsstétte gewertet (siehe
nachfolgendes Kapitel).

4.2.4 Prufung des Zerstérungsverbot von Fortpflanzu ngs- und Ruhestatten (§ 44 Abs. 1
Nr. 3 BNatSchG)

Allgemein Durch die baulichen MaRnahmen (Bauphase) werden zum einen diejenigen
Ruhe- und Fortpflanzungsstéatten zerstort, die sich in den Eingriffsberei-
chen, d.h. auf den Acker- und Wiesengrundstticken befinden.

Von den baulichen MalRnahmen (Bauphase) und insbesondere durch die zu
errichtenden baulichen Anlagen werden zum anderen stérungsempfindliche
Arten (auch plangebietsangrenzend) so gestort, dass sie ihre Ruhe- und
Fortpflanzungsstatten aufgeben.

Nahrungsgaste > Die Zerstdrung von Nahrungshabitaten stellt i.d.R. keinen Verbotstatbe-
stand des § 44 BNatSchG dar, es sei denn, es handelt sich um essentielle
Nahrungshabitate bei deren Verlust die Ruhe- und Fortpflanzungsstatten
eines Brutpaares / Individuums funktionslos werden. Fir die Nahrungsgaste
im Geltungsbereich Elster, Mausebussard, Rabenkrahe, Turmfalke ist nicht
davon auszugehen, dass dem Geltungsbereich eine solche essentielle
Bedeutung fur ihre Ruhe- und Fortpflanzungsstatten zukommt. Fir diese
Nahrungsgaste tritt somit keine Verbotstatbestand ein.

weit verbreitete Arten D> die weit verbreiteten Vogelarten (Amsel, Griinfink, Kohimeise, Monchs-
grasmiicke, Hausrotschwanz und Bachstelze) weisen keine Ruhe- und
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Goldammer

Feldlerche

Fortpflanzungsstatten im Eingriffsbereich (Acker-/ Wiesenflachen) auf. Sie
zeichnen sich zudem durch eine hohe Toleranz gegentiber Stérungen aus,
so dass die baulichen MalRnahmen (Bauphase) und die zu errichtenden
baulichen Anlagen mit hinreichender Gewissheit nicht zur stérungsbeding-
ten Aufgabe von Fortpflanzungs- und Ruhestatten fihren wird.

> Das westlich angrenzende Revier der Goldammer (s. Karte) liegt im gil-
tigen und teilaufgesiedelten Bebauungsplan "GRO 1. BA Schutterwald".
Hier unterliegt die Goldammer schon heute den fur Gewerbe- / Industriege-
bieten typischen Stérungen. Die mittelbaren Storeffekte, die mit den zul&s-
sigen Nutzungen des hier untersuchten Bebauungsplans "GRO 2. BA
Schutterwald" auftreten, werden mit hoher Wahrscheinlichkeit nicht dazu
fuhren, dass die Fortpflanzungs- und Ruhestéatte grundsétzlich funktionslos
wird. Das gilt auch fiir das Goldammerrevier nérdlich des Plangebietes (Re-
vierzentrum in ca. 100 m Entfernung).

» Verlust der Ruhe- und Fortpflanzungsstatten von 3 Feldlerchenrevieren:

Durch die zuldssige Bebauung werden Ruhe- und Fortpflanzungsstatten
von 2 Revieren, die mit wesentlichen Teilen im Geltungsbereich liegen,
zerstort bzw. funktionslos.

Die Feldlerche weist eine hohe Empfindlichkeit gegentber optischen Stor-
reizen aus. Es ist davon auszugehen, dass auch das 50 m sudlich des Gel-
tungsbereichs gelegene Revier bei einer Bebauung im Suden des Plange-
bietes aufgegeben wird. Diese Beeintrachtigung wird nicht als Stérung son-
dern als Beeintrachtigung einer Ruhe- und Fortpflanzungsstéatte gewertet:
Denn die zu errichtenden Geb&ude stellen keine wiederkehrende oder dau-
erhafte Stérung einer ansonsten funktionsfahigen Ruhe- / Fortpflanzungs-
statte dar, sondern sie werden dazu fuhren, dass die Ruhe- und Fortpflan-
zungsstatten funktionslos werden, weil sie zu Beginn der Brutperiode
grundsétzlich nicht mehr von Feldlerchen angenommen werden.

4.3  Malnahmen zur Vermeidung des Eintretens der Ver  botstatbestande
4.3.1 Rechtliche Anforderung

Das Eintreten der Verbotstatbestdnde gemadl3 § 44 Abs. 1 Nr. 1 — 3
BNatSchG muss grundsatzlich vermieden werden. Dies kann durch folgen-
de MalRBnahmen erreicht werden:

1. Malinahmen, welche die Vermeidung oder Verminderung der Beein-
trachtigungsfaktoren zum Ziel haben. Die MalRhahmen M1 stellt eine
solche Vermeidungsmalinahme dar (siehe Kapitel 4.3.2).

2. MalRnahmen, die die 6kologische Funktion der vom Vorhaben betroffe-
nen Ruhe- und Fortpflanzungsstatten im rédumlichen Zusammenhang
aufrecht erhalten (CEF-MalRnahmen, gemaf § 44 Abs. 5 BNatSchG).

4.3.2 MalBnahmen zur Vermeidung des Tétungs- / Verle tzungsverbots (8 44 Abs. 1 Nr. 1

BNatSchG)

Vermeidungsmal3nahme
M1

M1: Die Baufeldfreimachung und Bebauung muss aufRerhalb der Zeit der
Eiablage und Jungenaufzucht (15. April und 15. August) stattfinden. Dazu
sind die entsprechenden Flachen vegetationsfrei zu halten. Soweit diese
Bauausschlusszeitraume nicht eingehalten werden kdnnen, muss in der
Zeit 15. Marz und 15. August durch Vergramung darauf hingewirkt werden,
dass eine Besiedlung nicht stattfindet. Vergrdmung kann z.B. erfolgen
durch
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- regelmalige / tagliche Begehung oder
- Uberspannen der Flachen mit Absperrband oder
- Befahren mit landwirtschaftlichem Gerat mehrmals die Woche.

Es wird vorsorglich darauf hingewiesen, dass durch die Vergramungsmal3-
nahme nicht der Verbotstatbestand der Stdrung eintritt. Eine erhebliche
Storung liegt namlich nur dann vor, wenn sich der Erhaltungszustand der
lokalen Population einer Art verschlechtert. Davon darf im vorliegenden Fall
nicht ausgegangen werden, u.a. auch, weil dem Eingriff vorausgehend
CEF-MalRnahmen eingerichtet sein werden (CEF zur Vermeidung von Be-
eintrdchtigungen von Ruhe- und Fortpflanzungsstatten).

4.3.3 MalBnahmen zum Funktionserhalt von Fortpflanzu  ngs- und Ruhestétten der Feld-

lerche

4.3.3.1 Anforderungen an die CEF-Mafinahmen

Erforderlicher Umfang

Entfernung von Flachen
mit Storreizen

Mafinahmen zum Funktionserhalt von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten (8
44 Abs. 5 BNatSchG) werden fur die 3 Brutreviere der Feldlerche im raum-
lichen Zusammenhang zum Geltungsbereich erforderlich. die MaZnahmen
mussen - vor Beginn der baulichen Eingriffe im Geltungsbereich - funktions-
fahig durchgefihrt sein.

GemalR dem Umweltvorsorgeprinzip kann dem Eintreten des Verbotstatbe-
standes (Verlust von drei Fortpflanzungs- und Ruhestétten) nicht entgegen
gehalten werden, dass eins der Reviere frihzeitig aufgegeben wurde. Auch
die Revierdistanz von min. 50 m zum Geltungsbereich (sudliches Revier)
steht der Beeintrachtigungsprognose nicht entgegen.

Gemal § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG tritt derer Verbotstatbestand der Be-
eintrachtigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten nicht ein, wenn die
Okologische Funktion dieser Lebensstéatten im rdumlichen Zusammenhang
fortbesteht. Deshalb werden im Folgenden Malinahmen aufgezeigt, die die
Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhestétte der Feldlerche frihzeitig und
im raumlichen Zusammenhang ersetzen soll.

Aufgrund der Untersuchungsergebnisse im Geltungsbereich und auf Basis
von Voruntersuchungen zur Besiedlung der Feldlerche im Umfeld dieses
Bebauungsplans (faktorgruen / OG-N, 2015) wird davon ausgegangen,
dass im wenige km Umfeld des Geltungsbereichs die durchschnittliche
Feldlerchen-Siedlungsdichte aktuell bei etwa 3 bis 3,5 Reviere je 10 ha
liegt. Unter guinstigen Verhaltnissen sind in der Oberrheinebene ca. 10 Re-
viere je 10 ha (HOLZINGER, 1999) méglich.

Unter diesen Pramissen wird davon ausgegangen, dass bei ginstigen
landschaftlichen Rahmenbedingungen und bei optimaler MafRnhahmenge-
staltung in etwa 3 ha MalBnahmenflache erforderlich sind, um innerhalb
dieser bisher in mafiger Dichte von Feldlerchen besiedelten Landschaft die
Voraussetzung fur drei weitere bzw. zusatzliche Reviere zu schaffen.

Die landschaftlichen Rahmenbedingungen und Ausgestaltungsmoglichkei-
ten befinden sich zwar nicht im Optimalzustand, sind aber grundsatzlich als
CEF-MalRnahmenflachen fur die Feldlerchen geeignet.

Aufgrund der nachfolgend dargestellten Einschrdnkungen wird der CEF-
Flachenumfang Uber die genannten 3 ha hinausgehen. Die jetzt geplanten
CEF-MalRnahmen-flachen umfassen 6 ha Ackerland.

Stral3en, Kulissen (Gebdude, Baumhecken, Wald) und z.T. auch Hoch-
spannungsleitungen wirken als Stérreize auf Feldlerchen.

= Zur Autobahn (BAB5) besteht eine Mindestdistanz von 100 m (Flache 2)
bzw. 150 m (Flache 1 und 3). Am Ostrand von Flache 1 verlauft ein hau-
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Ackerfrucht

fig auch von PKW genutzter Wirtschaftsweg.

» Zu durchgehenden gréReren Gehdlzkulissen weist Flache 2 eine Dis-
tanz von 100 m (nach Norden) auf, stdlich grenzt jedoch eine lockere
Reihe von Baumen an

= Im &uRersten Nordwesteck von Flache 1 besteht eine Hochspannungs-
mast, die Leitung verlauft aber auch nur tber dieses Ecke, nicht tber die
sonstigen Teile der Flache 1.

Fur die Entwicklung von Feldlerchen-Lebensstatten erweist sich Getreide
als gunstige Feldfrucht, Soja Raps und Mais sind weniger gunstig einzu-
schatzen.

Die ab Spatwinter 2016 vorgesehenen drei CEF-Malinahmenflachen mis-
sen jedoch zwingend in den aus betrieblicher Sicht erforderlichen Frucht-
wechsel integriert werden. Deshalb ergibt sich Giber mehrere Jahre betrach-
tete fur jede MalRnahmenflache ein Fruchtwechsel von (Winter-)Getreide,
Mais und Sojabohne.

Als Bewirtschaftungsvorgabe wird festgesetzt, dass auf den 3 CEF-Flachen
in jedem Jahr mindestens 1/3 Flachenanteil Getreide anzubauen ist.

4.3.3.2 Beschreibung der Malinahmen

Grundsatzliches

Anlegen des
Brutplatzes

Anlegen des
Nahrungsplatz

Innerhalb einer jeden MaRRnahmenflache (Acker) ist der Brutplatz in Form
von “"Lerchenfenster” und der Nahrungsplatz in Form von "Blihstreifen” zu
entwickeln.

Als Brutplatz sind sogenannte Lerchenfenster herzustellen. Dabei handelt
es sich um vegetationsarme bis —freie Flachen von jeweils ca. 20 m2. Die
Lerchenfenster werden eingerichtet, indem durch Aussetzen / Anheben der
Samaschine die entsprechende Flache bei der Ansaat ausgespart wird.
Lerchenfenster werden nicht gediingt und nicht gespritzt.

Pro 1 ha Ackerflache werden 4 Lerchenfenster angelegt. Sie werden
gleichmalig auf die Ackerflachen verteilt, diirfen jedoch nicht ndher als 15
m zum Ackerrand gelegen sein. Zu Ackerrdndern, an die mittelbar Stérquel-
len (Hecken, Autobahn, asphaltierte Wirtschaftswege) anschlie3en ist ein
gréRerer Abstand einzuhalten.

Als Nahrungsflachen sind Bliuhstreifen herzustellen. Bluhstreifen weisen
einen Bewuchs aus ein- bis zweijahrigen Bluhpflanzen auf. Der Bewuchs
muss luckig ausgebildet sein. Eine Vegetationsbedeckung von < 75 % ist
anzustreben. Um die geringe Bodenbedeckung zu erreichen betragt die
Aussaatmenge < 8 gr./ m2.

Es erfolgt eine jahrliche Bodenbearbeitung und Ansaat von Blihstreifen von
mindestens 6 m und max. 25 m Breite.

Pro 1 ha Ackerflache werden 0,1 bis 0,12 ha Blihstreifen angelegt.

Innerhalb der Ackerflache erfolgt die Anlage mittig oder auf derjenigen Seite
des Ackers, die von Stérquellen im Umfeld (Hecken, Autobahn, intensiv
genutzte Wirtschaftswege) madglichst weit entfernt liegt. In jedem Fall ist
jedoch ein Mindestabstand von 15 m zum Ackerrand einzuhalten.

Die Karte 2 "CEF-MalRnahmenflachen fir die Feldlerche" zeigt die zur An-
lage des Bluhstreifens geeigneten Teilflachen innerhalb jeder der drei CEF-
MaRnahmenflachen auf. Dabei wechselt der Standort von Jahr zu Jahr
zwischen zwei Teilflachen hin und her: In Jahren mit gerader Jahreszahl
wird die eine Teilflache als Bluhstreifen angelegt, die andere Teilflache wird
beackert. Im Folgejahr wechselt die Nutzung der beiden Teilflachen.
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Die Blihmischung muss aus bestimmten ein- bis zweijahrigen Blihpflanzen
bestehen (s. Anlage).

Auf den 3 CEF-Flachen in jedem Jahr mindestens 1/3 Flachenanteil Getrei-
de anzubauen ist.

Der Einsatz von Pflanzenschutz- und Dungemitteln ist untersagt.
Der Aufwuchs der Bluhstreifen bzw. Bliihflachen darf nicht genutzt werden.

Eine Bodenbearbeitung Umbruch ist durchzufiihren:
» bei Wintergetreide im Herbst des Vorjahres (ab 1. Oktober),
* bei Mais und Sojabohne zwischen Anfang Mérz und 20. April.

4.3.3.3 Beschreibung der Mal3nahmenflachen

Flache CEF-1

Lage/ Umfang

Blihstreifen

Lerchenfenster

Lage

ca. 50 m sudwestlich des Geltungs- 7 -
bereichs, 150 m ostlich der BAB5 : ST = e = :
Aktuelle Nutzung: Getreide

Flachenumfang

Gesamtflache: 2,0 ha

Gemarkung Schutterwald;
Flurstiicke: 7542, 7543, 7544, 7545

Ein Blihstreifen von 25 m Breite ist anzulegen. Flachenumfang: 2.700 m?

Lage: alternierend (siehe Karte 2 CEF-MaRRnahmenflache): In Jahren mit
ungerader Jahreszahl kann eine Flache als Blihstreifen entwickelt werden,
in Jahren mit ungerader Jahreszahl die andere. Die im jeweiligen Jahr nicht
als Blihstreifen beanspruchte Flache wird in die ackerbauliche Bewirtschaf-
tung integriert.

8 Lerchenfenster sind anzulegen.

Flache CEF-2

Lage/ Umfang

Bliihstreifen

Lerchenfenster

Lage
ca. 800 m sudwestlich des Geltungs-
bereichs, 100 m westlich der BABS5,
100 m sidlich der (von einer Baum-
hecke gesdumten) Bricke Uber die
BABS. Aktuelle Nutzung: Mais :

Flachenumfang: 2,8 ha
Gemarkung Schutterwald;
Flurstiicke: 7280, 7281, 7282, 7283

Zwei Blihstreifen von 7,5 m Breite sind anzulegen. Flachenumfang:
3.000 m?

Lage: Beide Blihstreifen wechseln jahrlich ihre Lage (siehe Karte CEF-
MaRnahmenflache): In Jahren mit ungerader Jahreszahl wird die eine Fl&-
che als Bluhstreifen entwickelt, in Jahren mit ungerader Jahreszahl die
andere. Die im jeweiligen Jahr nicht als Blihstreifen beanspruchte Flache
wird in die ackerbauliche Bewirtschaftung integriert.

12 Lerchenfenster sind anzulegen.
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Flache CEF-3

Lage/ Umfang

Bliihstreifen

Lerchenfenster

Lage

ca. 900 m sudwestlich des Geltungs-
bereichs, 240 m westl. der BABS5,

Flachenumfang: 1,2 ha
Gemarkung Schutterwald;
Flurstiicke: 7271, 7272

Ein Bluhstreifen von 9 m Breite ist anzulegen. Flachenumfang: 1.540 m2

Lage: alternierend (siehe Karte CEF-Malinahmenflache): In Jahren mit
ungerader Jahreszahl kann eine Flache als Bluhstreifen entwickelt werden,
in Jahren mit ungerader Jahreszahl die andere. Die im jeweiligen Jahr nicht
als Bluhstreifen beanspruchte Flache wird in die ackerbauliche Bewirtschaf-
tung integriert.

5 Lerchenfenster sind anzulegen.

4.3.3.4 Sicherung von MalRnahmenflachen und Monitori  ng

Rechtliche Sicherung

Die Funktion der CEF-MalRnahmenflachen muss dauerhaft gesichert werden.
Eine Sicherung durch eine Reallast oder mittels Flachenerwerb durch die
Gemeinde bzw. den Zweckverband wird langfristig angestrebt.

Bevor eine solche Flachensicherung stattfindet, muss jedoch die Eignung der
Flache hinsichtlich der ihr zugedachten CEF-Funktion nachgewiesen werden.
Darum ist im Rahmen eines Monitorings in den Jahren 2016 und ggfs. 2017
der MaRnahmenerfolg zu belegen (s. unten).

Grundséatzlich und durch vertragliche Bindung sichert die Gemeinde Schut-
terwald / der GRO zu, CEF-MalRnahmenflache flir drei Feldlerchenrevier (bzw.
Fortpflanzungs-/_und Ruhestatten) herzustellen und dauerhaft zu erhalten.
Der Vertrag enthalt keine konkrete Flachenzuordnung.

4.3.3.5 Monitoring zur Sicherung der Funktionsféhig keit der MaRnahmenflachen

Sicherung der
Funktionsfahigkeit
von CEF-Flachen

Die Funktion der CEF-Malinahmenflachen muss frihzeitig, d.h. vor Beginn
der zulassigen Eingriffe gegeben sein. Deshalb wurde friihzeitig — zeitlich
parallel zur Vogelkartierung im Geltungsbereich — im Frahjahr 2015 im Um-
feld des Geltungsbereichs eine Sichtung moglicher CEF- Malinahmenflachen
fur die Feldlerche durchgeftihrt.

Der Sichtung (mittels Luftbildauswertung und Geldndebefahrung) folgte eine
Untersuchung der Siedlungsdichte in drei fir CEF-MalRnahmen geeignet ein-
geschéatzten Bereichen 6stlich der Rheintalbahn.

Mit der Untersuchung sollte fir die potenziell geeigneten CEF-
Mafinahmenflachen die Feldlerchen-Siedlungsdichte vor MaRnahmendurch-
fuhrung ermittelt werden. Auf dieser Grundlage hétte nach einer spater erfolg-
ten CEF-MalRnahmendurchfihrung die CEF-mafRnahmebedingte Erhdéhung
der Siedlungsdichte nachgewiesen werden kénnen.

Nachfolgend erwies sich jedoch der Erwerb, d.h. die Sicherung dieser (als
auch vieler anderer potenziell geeigneter Flachen) als unméglich.
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Monitoring

Fur die jetzt verfigbaren Flachen CEF-1, CEF-2 und CEF-3 liegen keine Da-
ten zur Besiedlungsdichte fiir 2015 (oder andere Jahre) vor.

Als Ergebnis der Untersuchung der drei Bereiche 6¢stlich der Rheintalbahn
existieren nun aber zumindest Daten zur durchschnittlichen Siedlungsdichte
der Feldlerche im Gebiet: Die durchschnittliche Siedlungsdichte betragt 2 — 3
Brutpaare je 10 ha. Dieser Wert wird auch durch die Untersuchungsergebnis-
se im Geltungsbereich bestétigt.

Durch ein Monitoring ist zu belegen, dass durch die MaRnahmen auf den
Flachen CEF-1, CEF-2 und CEF-3 neue Fortpflanzungs- und Ruhestatten fir
drei Feldlerchenbrutpaare geschaffen werden.

Dazu erfolgt im Jahr 2016 eine Feldlerchenkartierung mit 3 (-4) Begehungen
im Wertungszeitraum 1. April bis 10. Mai.

Soweit der angestrebte MaRnahmenerfolg nicht nachgewiesen werden kann,

sind

= die Eignung der Flachen und die Mainahmenausgestaltung zu tberprifen
und ggfs. anzupassen

= weitere Untersuchungen in den Folgejahren (bis zum Erfolgsnachweis)
durchzufuhren.

S. Zusammenfassung

Zusammenfassung

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans ,Zweckverband
GRO, BPlan 2. BA Schutterwald” erfolgte eine artenschutzrechtliche
Prifung.

Zunachst wurde eine Relevanzpriifung durchgefiinrt. Dabei wurden
die Artengruppe der Vogel sowie die Artengruppe der Reptilien als zu
prufen identifiziert. Fur die Ubrigen artenschutzrechtlich relevanten
Artengruppen besteht innerhalb des Plangebiets kein Lebensraumpo-
tential, so dass ein Vorkommen bereits im Vorfeld der Prifung ausge-
schlossen werden konnte.

Grundlage der weiteren artenschutzrechtlichen Prifung war eine Brut-
vogelkartierung sowie eine Erfassung der Reptilien im Plangebiet und
den nahe angrenzenden Flachen.

Aus der Gruppe der Reptilien sind keine artenschutzrechtlich relevan-
ten Arten im Geltungsbereich vorhanden. Ein Eintreten artenschutz-
rechtlichen Verbotstatbestdénde wurde deshalb fir diese Artengruppe
ausgeschlossen.

Ermittelt wurde ein artenschutzrechtliches Risiko fir drei Brutpaare der
Feldlerche. Unter Bericksichtigung der vorgeschlagenen Vermei-
dungs- / Minimierungsmafnahmen sowie CEF-MalRnahmen ist jedoch
nicht mit dem Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande zu
rechnen.

Die Funktionsfahigkeit der CEF-Malinahmen sind mittels Feldlerchen-
Bestandserhebungen in den CEF-MalRnahmenflachen im Frihjahr
2016 (und bei mangelhaftem Maflinahmenerfolg in den nachfolgenden
Jahren) zu belegen.

Freiburg, den 30.09.2015

faktorgruen, Eric Lippe (Dipl.-Ing)

www.faktorgruen.de
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A2.

Artenliste fur den Blihstreifen

Zu verwenden ist maglichst Regiosaatgut aus der Herkunftsregion Die Ansaat muss aus mindestens 5

der nachfolgend genannten Pflanzenarten bestehen.

i : i P Wissenschaftlicher
Deutscher Name I AT 15 Deutscher Name
Name Name
i F orav 3 . .
1| Dill Anethum ?_1axaeolens 14 | Luzeme Medicago sativa
2 | Hafer Avena safiva
3 | Borretsch Borago officinalis 15 | Serradella Ornithopus sativus
4| Raps, Futterraps Brassica napus 16 | Rainfarn-Phazelie Phacelia tanacetifolia
Markstammkohl. i 17 | Garten-Erbse Pisum sativum
3 Gemiisekohl Brassica oleracea Raphanus sativus ssp
- . 18 | Olrettich L P
6 | Riibsen Brassica rapa oleiformis
Sarten-Ri ficinali Ur-Roggen = .
7 | Garten ngelblume Calgndula OIﬁC]'llahS 19 Wald .;h rose Secale multicaule
8 | Echter Koriander Coriandrum sativum valcstaudenroggen
~ 7 . a1 i~
. Fagopyrum 20 | Kolbenhirse Setaria italica
9 | Buchweizen alentt . -
csculentum 21| WeiBer Senf. Gelbsenf | Sinapis alba
10 | Sonnenblume Helianthus annuus 22 | Alexandriner Klee T“mhm_l_l
alexandrinum
, : T 23 | Persischer Klee Trifolium resupinatum
11 | Saat-Lein Linum usitatissimum - -
- - p ST ” . Trigonella foenum-
12 | Schmalblittrige Lupine | Lupinus angustifolius 24 | Bockshornklee oraccUL
13 | Mauretanische Malve i-ialv‘z'xfsylwestns 5P 25 | Acker-Bohne Vicia faba
auriiana 26 Echter (oder Gelber) Melilotus officinalis
~7 | Steinklee
. . Melilotus albus
27| WeiBer Steinklee )
Malva sylvestris ssp.
28 | Bechermalve . Y I
verticillata L.
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Artenschutzfachlich relevante Vogelarten

Registrierte Vogelart

O Feldlerche  Farbgebung gem. Erfassungszeitpunkt
/A Goldammer  2wischen April und Juni 2015

Revierabgrenzung ("Papierreviere™)
Revier Feldlerche

:: ::; Revier Feldlerche, nur Erstbrut
Revier Goldammer

Biotoptypen Bestand
- 33.41 Fettwiese mittlerer Standorte

37.11 Acker mit fragmentarischer
Unkrautvegetation

- 60.21 Vollig versiegelte Stralle
|| 60.50 Kleine Granflache "Dreilinden”

1o ! Geltungsbereich_151015

N

200
Meter A

fak‘tor rﬂ n Partnerschaftsgesellschaft
g Freiburg, Rottweil, Heidelberg, Stuttgart

Landschaftsarchitekten bdla www.faktorgruen.de

Projekt Umweltbericht zum GRO, Teilgebiet Schutterwald 2. BA

Planbez. Artenschutzfachlich relevante Vogelarten

i r Geoinformation und Landentwicklung Baden-Wirttemberg, www.Igl-bw.de . ) .
Grundlage: Daten dem Réumlichen Informations- und Planungssystem (RIPS) der (LUBW) Mafstab 1:3.000 Bearbeiter LI Datum 23.06.2014

L:\gop\467-Offenburg-GRO, 2. BA Schutterwal d\GIS\1-Projekte\gop467_GRO_Vogelbestand_150623.mxd




Flache CEF-1

Fliche CEF-3 / e P NN , = /& e L 1} M 5, Legende
R — > - ! E o = > ¥ - = momy

L » Geltungsbereich Bebauungsplan

CEF-MaRnahmenflache fiir

- Ackerflache mit Lerchenfenster

Bliihstreifen, anzulegen in "geraden” Jahren
Bliihstreifen, anzulegen in "ungeraden” Jahren

Feldlerchenfenster, etwaige Lage

fakto r rtl n Partnerschaftsgesellschaft
g Freiburg, Rottweil, Heidelberg, Stuttgart
Landschaftsarchitekten bdla www.faktorgruen.de

Projekt  Umweltbericht z. Bebauungsplan GRO 2. BA Schutterwald
- Teilbeitrag Artenschutzrechtliche Priifung -

Planbez. CEF-MaRBnhahmenflachen fiir die Feldlerche

Mafstab 1:3.000 Datum 08.09.2015

L:\gopW67-Offenburg-GRO, 2. BA Schutterwald\GlS\1-Projekte\gop467_GRO_CEF -Feldlerchenfldchen_150908.mxd
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