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Hiermit erteilen wir der von Ihrem Gemeinderat mit Satzung vom 04.06.1986 be-
schlossenen Bebauungsplandnderung fiir das Gebiet "Am Friedhof" die Genehmigung
nach § .11 des Bundesbaugesetzes i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.08.1975
(BGBL. I S. 2256) i.V.m. § 1 Abs. 1 der 2. Verordnung der Landesregierung

zur Durchfihrung .des Bundesbaugesetzes vom 18.12.1979 (GBl. 80 S. 42).

Die Genehmigung des Bebauungsplanes ist nach § 12 BBauG ortsiibliry
,:¥4¥ bekanntzumachen. Mit Wirksamwerden der Bekanntmachung ist der Be-
) — bauungsplan mit Begriindung zu jedermanns Einsicht bereitzuhalten.
Uber den Inhalt ist auf Verlangen Auskunft zu geben. In der Bekannt-
machung ist-anzugeben, bei welcher Stelle der Plan wdhrend der
Dienststunden eingesehen werden kann. Mit dieser Bekanntmachung,
die an die Stelle der sonst fir Satzungen vorgeschriebenen Ver-
Offentlichung tritt, wird der Bebauungsplan rechtsverbindlich.
— Im Ubrigen weisen wir auf § 155 a BBauG?ﬁ%g ﬁ{\sﬁiiégﬂg einen ent-
Sprechenden Vermerk bei der 8ffentlichen Bekanntmachung der Geneh-
migung beizufiligen. Wir empfehlen folgenden Wortlaut:

— —/
T Schreiben bitte an die Fernsprecher (Zentrale) Postscheckkontg Bezirkssparkasse Offeriburg -
Dienststelle richten. (0781)805-1 Karlsruhe 72 07 - 757 00-020 545 (BLZ 664 500 50)

(BLZ 660 100 75) Valksbank Oﬁenburq . ': 7



S atzunag y

iber die Anderung des Bebauungsplanes "Am Friedhof™

in Schutterwald

Nach § 10 des Bundesbaugesetzes in der Fassung vom 18. Au-
gust 13976 (3GBlL. I S. 2256), =zuletzt gedndert durch das Ge-
setz zur Beschleunigung von Verfanren und zur Erleichterung
von Investitionen im St&dtebaurecht vom 6. Juli 1979 (BGB1.
I S. 949), § 73 der Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg
in der Fassung vom 28. November 1983 (GBl. S. 770) in Ver-
bindung mit § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wirttemberg
in der Fassung vom o3. Oktober 1983 (GBl. S. 588), zuletzt
gedndert durch das Gesetz zur Anderung der Gemeindeordnung
und der Landkreisordnung vom 17. Dezember 1984 (GBl. S. §75)
hat der Gemeinderat der Gemeinde Schutterwald die Anderung
‘des Bebauungsplanes "Am Friedhof", der am 10. September 1983
in Kraft getreten ist, als Satzung beschlossen.

§ 1
Gegenstand der Anderung

1. Gegenstand der Anderung des Bebauungsplanes

1.1 Die bisherigen Bauparzellen werden teilweise ver-
andert,

1.2 Die bauordnungsrechtlichen, gestalterischen Fest-
setzungen des bisherigen Bebauungsplanes werden
Uberarbeitet und neu gefal®.
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Der zeichnerische Teil des bisherigen Bebauungs-
planes wird durch eine Neufassung ersetzt.

§ 2

Inhalt der Anderung

1. Der zeichnerische Teil des bisherigen Bebauungsplanes
(Lageplan M 1 : 1000) i.d. Fassung vom 30.3.1982 wird
ersetzt durch den zeichnerischen Teil i.d. Fassung vom
19. Februar 1986.

2. Die bauordnungsrechtlichen, gestalterischen Vorschriften
i.d. Fassung vom 30.3.1982 werden ersetzt durch die "text-
lichen Festsetzungen” zum Bebauungsplan "Am Friedhof" in
der Fassung vom 19. Februar 1986.
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3. Der bisnerige Bebauungsplan "Am Friechof", rechtskriftig
durch die Bekanntmachung vom 9.9.1983, wird in allen Tei-
len aufgehoben und ersetzt durch den gednderten-Bebauungs—
plan "Am Friedhof" i.d. Fassung vom 19, Februaar 1986.

el sl E

e o
i ons

3 3 K
Bestandteil des gednderten Bebauungsplanes

il e il

Der gedncderte Bebauungsplan "Am.Friedhof™ besteht nunmenr
aus: ’

1. Ubersichtsplan M 1 : 25 ooo - Anlage 1
2. Bebauungsplan - zeichnerischer Teil -

M1 : 1ooo, i.d. Fassung vom 19. Februar

1586 - Anlage 2
3. Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan

"Am Friedhof" i.d. Fassung vom 19, Februar

1986 - Anlage 3
4. Regelguerschnitt - Geb&ude, M 1 : 100, i.d.

Fassung vom 19, Februar 1986 ~ Anlage 4

w

eigeflgt sind: (ohne Bestandteil des Bebauungsplanes zu sein)
a) Begrlindung zur Anderung des Bebauungsplanes i.d. Fassung
vom 1S5. Februar 1336.

§ 4
Ordnungswidrigkeiten
rdnungswidrig im Sinne des § 72 handelt, wer den aufgrund von
S

Abs. 4 BBauG in Verbindung mit § 73 LBO ergangenen Bestand-

0
8
teilen dieser Satzung zuwiderhandelt,

§

Inkrafttreten

w

Die Bebauungsplandnderung tritt mit der ortsiiblichen Bekannt~
machung inrer Genehmigung nach § 12 BBauG in Kraft.

Schutterwald, den o4. Juni 1986

Zirgermeister



Die Anderung des vorstehenden Bebauungsplanes wurde

am 9.Juli 86 vom Landratsamt Ortenaukreis genehmigt.
Die Genehmigung wurde am 18.07.3&ffentlich bekanntgemacht.

Die Satzung ist damit am 13.07.86 in Kraft getreten.

Schutterwald,den 18.Juli 1536
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Textliche festsetzungen

zum Bebauungsplan "Am Friedhof" in Schutterwald

RECHTSGRUNDLAGEN :

155

Bundesbaugesetz in der Fassung vom 18. August 1976 (B8GB]. I
5. 22586), Zuletzt gedndert durch das Gesetz zur Beschleuni-
gung von Verfahren und zur Erleichterung von Investitionen im
Stadtebaurecht vom 06. Juli 1979 (BGBL. I 5. 949).

Baunutzungsverordnung (BauNvo) i. d. Fassung der Bekanntma-
chung vom 15. September 1977 (BGBl. I §. 1763).

Landesbauordnung (LBO) i. d. Flassung vom 28. November 1983
(GBl1. S. 770, ber. 1984 - S. 519). .

Planzeichenverordnung vom 30. Juli 1981 (BGBLl. I s. 833),

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1 Art der baulichen Nutzung (§§ 1 - 15 BauNVvQ)

1.11 Der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist als
Allgemeines Wohngebiet § 4 und als Mischgebiet § 6 gem#sB
BauNV0O ausgewiesen.

1.12 Allgemeines Wohngebiet (WA)
Im gesamten Bereich des WA-Gebietes sind pro Hauseinheit
(HE) nicht mehr als zwei Wohneinheiten (WE) gemag § 4,
Abs. 4 BauNVD zuldssig, ausgenommen hiervon sind die
Grundsticke mit bestehender Einzelhausbebauung.

1.2 Ausnahmen

1.21 Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 (BauNVQ) sind grundsitzlich
zuldssig. Unzul#dssig sind Jedoch Tankstellen (Ziff. 5)
im Bereich auBerhalb der HindenburgstraBe. Kleintierhal-
tung (Ziff. 6) bei Hausgruppen ist unzulédssig.

2. MaB8 der baulichen Nutzung

=~
—

Das MaB der baulichen Nutzung wird bestimmt durch Fest-
setzung der Grundflachenzahl, der GeschoBfliachenzahl und
der Zahl der Vollgeschosse, jeweils entsprechend den

Eintragungen im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes.

rr



Bauweise

4.

- offene Bauweise gem. §& 22 Abs. 2 BauNVO.

Nebenanlagen

Nach § 14 Abs. 1, 3. Satz der BauNVD. werden folgende Neben-
anlagen ausgeschlossen:

Anschlagsdulen und Werbetafeln auBerhalb der Statte der

Stellplatze und Garagen sind an den im Bebauungsplan
vorgeschlagenen Standorten unter E£inhaltung des erfor-

Abweichend hiervon kdnnen Garagen und Stellpldtze im
Einvernehmen mit der Gemeinde und in Ubereinstimmunq mit
den Bauvorschriften der LBO auch auf den nicht {iberbau-
baren Grundsticksfl8chen errichtet werden. Die hintere
Baugrenze darf hierbei jedoch nicht {Uberschritten wer-

Sofern Garagen benachbarter Grundstiicke zu Doppel- oder
Reihengaragen zusammengefaB8t werden ,sind diese einheit-

Flr Jjede Wohneinheit sind auf dem Bauqrundstick minde-

Die Hohenlage der Geb&ude bestimmt sich nach der Erdge-
schoBfuBbodenhdhe (Rohboden), bezogen auf die zugehdrige

Bei Erweiterungen an bestehenden GebZiuden ist die Sok-

4.1
Leistung. )
4;2 Private Benzinzapfstellen.
4.3 Warenautomaten.
5. Stellplatze und Garagen
5.1
derlichen Stauraumes (5,0 m) zu errichten.
5.2
den.
5.3
lich zu gestalten.
5.4 Der Einbau von Kellergaraéen ist zulidssig.
5.5
stens 2 Stellplatze nachzuweisen.
6. Hohenlage der baulichen Anlagen
6.1
StraBenachse.
Diese darf max. 1,20 m betragen.
6.2
kelhdhe dem alten Bestand anzugleichen.
e Schutzfliachen

Die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes festgesetzten
Schutzflichen sind von jeder Bebauung und Bepflanzung dber
0,80 m Héhe freizuhalten,



8. Gebote zur Pflanzung

Die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes festgesetzten
Pflanzgebote sind durch die Jeweils betraoffenen Grundstiicks-
eigentimer auszufihren.

[I. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Auf Grund von § 9 Abs. 4 BBaul in der Fassung vom 18. August
1976 (BGBl. I S. 256), zuletzt geadndert durch das Gesetz zur Be-
schleunigung von Verfahren und zur Erleichterung im Stidtebau-
recht vom 06. Juli 1979 (8BGBL. I S. 949) in Verbindung mit § 73
Abs. 6 LBO in der Fassung der Bekanntmachung vom 28. 11. 1983
werden folgende &drtliche Bauvorschriften nach § 73 Abs. 1 und §
73 Abs. 2 LBO Bestandteil dieses Bebauungsplanes.

1. Wohngebidude

1.1 Dachform: Satteldach; Dachneigung gem. Eintrag im
zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes.

1.2 Dachaufbauten sind zul#ssig:

- diese missen sich proportional und gestalterisch gut
in die Dachfl&che einfligen.

- Schleppgauben sind erst ab einer Dachneigung = 35°
Dachneigung zuldssig-.

1.3 Gesamthdhe der Gebaude

1.3.1 Die Gesamthdhe der Gebiude darf gemessen von Erdge-
schoBrohfuBboden bis zum Schnittpunkt der AuBenwand-
Flachen mit der Dachhaut (s. Regelquerschnitt) betra-

gen:
- bei l-geschossiger Bebauung 3,60 m
- bei 2-geschossiger Bebauung 6,30 m

1.3.2 Sofern die Sockelhdhe des Gebiudes nicht fixiert ist,
darf die Gebaudehdhe an der Traufe (bezogen auf den
Schnittpunkt der AuBenwandflachen mit der Dachhaut -
s. Regelquerschnitt) betragen:

(3,60+1,20) 4,80 m
(6,30+1,20) 7,50 m

- bel l-geschossiger Bebauung
- bei 2-geschossiger Bebauung

nonu

1.3.3 Kniestock
- Die Ausbildung eines Kniestockes ist zulidssigqg.
Die max. zuldssige Kniestockh&he ergibt sich aus

der max. Traufhphe gem. Regelquerschnitt - Anlage -
zum Bebauungsplan.
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1.4 Dacheindeckung
- Zur Dacheindeckung sind folgende Materialien

zuldssig:

1.4.1 - Dachziegel (Ton) oder Betondachsteine

- Lementgebundene Schiefer- bzw. Wellplatten
- Naturschiefer
- Kupferblech
1.4.2 Farben:
- naturrot
- braune Engobe
- schiefergrau (nur bei Naturschiefer)
1.4.3 Ffolgende Dacheindeckungsmaterialien sind unzuldssig:
- Wellbleche
- Aluminiumbleche glatt oder profiliert
1.4.4 Doppelhduser, Hausgruppen
- Doppelhauser und Hausgruppen miissen hinsichtlich
- Dachneigung
- Dacheindeckungsmaterial
- Farbe der Dacheindeckung
- Fassadengestaltung und Farbe
- Gesimsausbildung
- Fensterteilung
aufeinander abgestimmt werden.
1.4.5 Bei An- und Erweiterungsbauten ist die neue
Dacheindeckung der vorhandenen Deckung anzugleichen.

Pae Garagen

2.1 Flachdach bis 3° Neigung oder geneigtes Dach
entsprechend den Bauvorschriften der LBO.

2.2 Fir die Reihengaragen siidlich des friedhofweges sidlich
des friedhofweges (Grundstiick Lgb.-Nr. 8058 und die
Doppelgarage dstlich des Tiefkellerweges (Grundstiick
Lgb.-Nr. 80lo u. 80l2) sind die Errichtung eines
Satteldaches und einheitliche Dacheindeckung zwingend
vorgeschrieben.

- Dacheindeckung:
- bei Reihen- oder Sammelgaragen muB die
Dacheindeckung einheitlich sein (Materialien gem.
Ziffer 1.4).

2.3 GrdBe, Linge HGhe
- entsprechend den Bauvorschriften der LBO.

2.4 Hdhenlage

Der GaragenfuBboden darf max. 0,15 m {ber der
zugehdrigen StraBepachse liegen.

-5 -
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Lage auf dem Grundstick

Garagen sind so anzuordnen, wie diese im zeichnerischen
Teil ausgewiesen sind. Abweichend hiervon kdnnen Gara-

gen bis max. zur hinteren Baugrenze ,verschoben werden.

Bel Hausgruppen sind im Hauptgeb&ude integrierte Gara-
gen zulassig._

Einfriedigungen

Einfriedigungen sind aus folgenden Materialien entlang
von o8ffentlichen StraBen und Pl&tzen bzw. bis zur vor-
deren Bauflucht zuldssig:

- Holzpfosten

- Maschendraht

- Holzlatten

- Trockenmauerwerk

- Betonmauerwerk

- Sichtmauerwerk oder
- Hecken.

Hohe der Einfriedigungen

Die Hdhe der Einfriedigungen darf bezogen auf die zuge-
hdrige StraBenachse max. 0,80 m betragen.

Sockel aus Beton- oder Sichtmauerwerk, Naturstein-
mauerwerk max. 0,30 m hoch, Resththe bis zu 0,80 m als
Hinterpflanzung.

Zu den seitlichen und hinteren Grundsticksgrenzen sind
ab der vorderen Bauflucht Einfriedigungen bis zu einer
Hohe von 1,80 m gestattet, geschlossene Mauern als Ein-
friedigung sind jedoch nur bis zu einer H&he von 0,80 m
zuldssig.

Im Bereich von Hausgruppen sind im Wohngartenbereich
Sichtschutzziune (keine Mauern) bis max. 4 m Linge und
1,80 m HGhe (gemessen von der rickwdrtigen Hauskante)
zulassig.

Im Bereich von Verkehrssichtfldchen darf die Einfriedi-
gung und Bepflanzung die HOhe vaon max. 0,80 m bezogen
auf die zugehdrige StraBenachse nicht Uberschreiten.

Gestaltuna der nicht Uberbaubaren Grundsticksflichen

Die nicht dberbaubaren Grundsticksfldchen sind als
Nutz- oder Ziergarten anzulegen und zu unterhalten.

Die befestigten und Uberbauten Flichen (Versiegelungs-
grad) dirfen 50 v..H. der Grundsticksflache nicht {ber-
schreiten.



Auffillen und Abtragungen auf dem Grundstick sind so
durchzufihren, daB die gegebenen natlrlichen Gelinde-
verhaltnisse wenig beeintrédchtigt werden.

Grundwasser

6.

Es ist damit zy rechnen, daB Liefliegende Bauteile den
Grundwasserbereich anschneiden.

Diese Bauteile sind nach den Regeln der Baukunst was-—
serdicht auszubilden.

Fdr unterirdische Bauteile wie Heizdllagertanks o. 3.
ist die Auftriebsicherheit statisch nachzuweisen.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nach folgender MaBgabe zuldssig:

- nur an der Stitte der Leistung

entsprechend den Vorschriften der LBO.

III. NACHRICHTLICH UBERNOMMENE FESTSETZUNGEN

1. Die Wehrbereichsverwaltung V, Stuttgart, weist auf fol-
gende Besonderheiten hin:

e Das Bebauungsplangebiet berihrt den Bauschutzbereich
des Flugplatzes Lahr.

Die Bestimmungen des § 12 fr. LuftvG. sind einzuhalten;
zustimmungspflichtige Bauvorhaben sind der Nehrbe-
reichsverwaltung V - militdrische Luftfahrtbehdrde -
vorzulegen.

1. Fir die Aufstellung von Baukrinen ist mindestens 4
Wochen vor der beabsichtigten Aufstellung die Genehmi-
gung bei der WehrbereichSVerwaltung V (milit3rische
Luftfahrtbehdrde) zu beantragen (s. hierzu "Merkblatt
fur die Einrichtung einer Baustelle innerhalb eines mi-
litdrischen Bauschutzbereiches").

1. Die Wehrbereichsverwaltung V weist darauf hin, daB mit
Beldstigungen durch den Flugbetrieb zu rechnen ist, die
Planung in Kenntnis dieser mdglichen Beeintréchtigungen
erstellt wird und somit Rechtsanspriiche gegen den B8und,
die mit Beeintréchtigung durch den Flugbetreib begrin-
det werden, nicht bestehen.

2. Gewerbeaufsichtsamt

Allgemeine Festsetzungen fir die Berﬂcksichtigung des Im-
missionsschutzes bei der Aufstellung von Bauleitpldnen.
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Nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchG - vonm
15. 3. 1974 (BGBl. 1 S. 721, berichtigt S. 1193) in der
Jeweils geltenden Fassung missen fir samtliche Setriebe
und Anlagen grundsitzlich alle dem Stand der Technik
auf dem Gebiet des Immissionsschutzes (Luftreinhaltung,
Larmbekampfung, Erschitterungsschutz usw.) entsprechen-
den MaBnahmen vorgesehen werden. Die im einzelnen an
Betriebe und Anlagen gestellten Forderungen ergeben
sich zur Zeit u. a. aus den Durchfihrungsverordnungen
1) zum BImSchG sowie aus den einschlédgigen jeweils gil-
tigen Technischen Anleitungen (z. B. Technische Anlei-
tung zur Reinhaltung der Luft - TALuft- vam 28. 8. 1974
- GMBl. 5. 426, berichtigt S. 525- und Technische An-
leitung zum Schutz gegen L&rm (TALArm- vom 1§. 7. 1968
- Beilage zum Bundesanzeiger Nr. 137 vom 26. 7. 1968-)
und aus den einschlidgigen VDI-Richtlinien (insbesondere
aus dem VDI-Handbuch "Reinhaltung der LUft" und aus dem
VOI-Handbuch "Ldrmminderung") sowie aus den im einzel-
nen anzuwendenden DIN-Normen.

Auf folgende Bestimmungen wird u. a. besonders hinge-
wiesen:

Der Grauwert von Abgasfahnen muB8 - je nach Anlagenart -
heller sein als der Wert der Nr. 1 bzw. derr Nrp. 2 der
Ringelmann-Skala (vgl. z. B. 1.BImSchV und TALuft).

Die im Abgas, in der Abluft usw. enthaltenen staubfdr-
migen und gas- oder dampfformigen Emissionen dirfen je
nach ihrer Art und Menge sowie je nach Anlagenart und
-groBe bestimmte maximale Werte nicht (berschreiten
(vgl. z. B. 1., 2. und 7. BImSchVY sowie TALuft).

Diese Emissionen miissen (z. 8. {ber Schonrsteine mit

bestimmten Abmessungen) so abgeleitet werden, daB die
Cinhaltung der hGchstzuldssigen "Immissionswerte" je-
derzeit gewdhrleistet ist (vgl. z. B. 2. BImSchV und

TALuft).

Die TALuft wird - sinngemi8 - auch auf Anlagen angewen-
det, die der Genehmigungspflicht nach dem BImSchG nicht
unterliegen, solange und soweit fir diese Anlagen ein-
schlagige Varschriften nicht vorliegen.

Unabhangig von der nachstehenden MaBgabe Nr. 6 und den
darin genannten Immissions-Richtwerten sind alle dem
jeweiligen Stande der Larmbekampfungstechnik entspre-
chenden LarmschutzmaBnahmen zu treffen.

1) Zur Zeit aus folgenden Durchfiihrungsverordnungen zum
BImSchG:

P~



a) Verordnung iber Feuerungsanlagen - 1. BImSchv - vom
28. 8. 1974 - (BGBL. 1 5. 2121)

b) Verordnung iiber Chemisch—Reinigungsanlagen -
1. BImSchV - vom 28. §. 1974 (B8GB1l. 1 s. 2130)

c) Verordnung zur Auswurfbegrenzung von Holzstaub -
7. BImSchV - vom 18. 12. 1975 (BGB1. 5. 3133)

Fests. - Bauleitplg. - ImSch/l. 78

2.6 Der ”Beurteilungspegel” der von den Betrieben und An-
lagen ausgehenden Summe aller Gerausche
darf im gesamten Einwirkungsbereich auBerhalb der

wirkender Fremdgerdusche auf die jeweiligen Baugebiete
hdchstens bis zy folgenden "Immissions-Richtwerten" im
Sinne der TAL&rm bzw. der Richtlinie VDI 2058 B]. 1
(Ausgabe 6/73) einwirken:

a) auf Industriegebiete (§ 9 BauNvo 2)

tagsiber und nachts 70 dB (4)

b) auf Gewerbegebiete (§ 8 BauNVD) tagsdber 65 dB (A)

nachts 50 dB (A)

c) auf Kerngebiete (§ 7 BauNVD) tagsiiber 60 dB (A)

Mischgebiete (§ 6 BauNV0) nachts 45 dB (A)
Dorfgebiete (§ 5 BaunvD)

d) auf Allg. Wohngebiete (
Kleinsiedlungsgebiete (
Besondere Wohngebiete (

§ 4 Baunvo) tagsiber 55 dB (A)
§ 2 BauNVD) nachts 40 dB (a)
§ 4aBauNvo)
§

e) auf Reine Wohngebiete (§ 3 BauNvD) tagsdber 50 dB (A)

nachts 35 dB (A)
f) auf Kurgebiete (8§11 BauNvD) tagsiber 45 dB (A)
Klinikgebiete nachts 35 dB (A)
Krankenhauser
Pflegeanstalten
g) auf Wohnungen, die mit tagsidber 35 dB (A)
der Anlage baulich ver- nachts 25 dB (A)

bunden sind (in allen
Baugebieten)

[st flr den Einwirkungsbereich oder fir Teile desselben ein Be-
bauungsplan nicht aufgestellt, so ist die tatsdchliche bauliche
Nutzung in sinngem#Ber Anwendung der §§ 2 bis 11 BauNVQ zugrunde
zu legen. Voraussehbare Knderungen der baulichen Nutzung sind zu
berticksichtigen. Uber die Einstufung der Gebiete erteilt die Ge-
meinde oder die Baurechtsbhdrde Auskunft.

P
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Die Nachtzeit.betragt 8 Stunden und beginnt im allge-
meinen um 22.00 Uhr.und endet um 6.00 Uhr, sofern und
soweit nicht” durch drtliche Polizeiverordnungen abwei-
chende Regelungen getroffen sind.

N~
~J4

Die Errichtung voninach § 2 der .4. BImSchV3 i. V. mit

§ 4 BImSchG genehmigungspflichtigen Anlagen kann grund-
sdtzlich nur in.Industrieqgebieten (GI) und nur, soweit
hier keine entgegenstehenden Gliederungen (8§ 1 Abs. 4
BauNV0) vorgenommen sind, zugelassen werden. Genehmi-
gungspflichtige Anlagen nach § 4 der 4. BImSchV sind
nur in Industriegebieten (GI) und bei Vorliegen ginsti-
ger Voraussetzungen auch in Gewerbegebieten (GE) zulas-
sig, sofern nicht Gliederungen nach § 1 Abs. 4 BauNV0
entgegenstehen.

In anderen als den genannten Baugebieten kdnnen die be-
zeichneten Anlagearten nicht genehmigt werden. Ausge-
nommen von diesen Beschréankungen sind unter bestimmten
Voraussetzungen Feuerungsanlagen in besonders gelager-
ten Einzelfallen.

2) Baunutzungsverordnung - BauNVO0 - i. d. F. vom
15. 9. 1977 (BGBL. 1 S. 1763)

3) Verordnung Uber genehmigungsbedirftige Anlagen -
4. BImSchV - vom 1l4. 2. 1975 (BFBl. 1 S. 499, berich-
tigt S. 727).

Schutterwald, den 19, Februar 1986
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3egrdndung
zur inderung des Bebauungsplanes "Am

in Schuttearwald

2llgemein

1.1

AnlaB zur inderung des Bebauunasolanes

Im Rahmen der Baulandumlequng und Neuparzelliesrung des
Bersiches 8ebauungsplan®"Am friedhof" muBts teilweise un-
ter Berlcksichtigung privater Interessen von den Aussagen
des rechtskraftigen Bebauungsplanes abgewichen werden.

AuBerdem wurde auch- seitens der Gemeinde durch nachfol-
gende Detailplanungen (StraBenbauentwurf, Umgestaltung
fFriedhof) von den Inhalten des genehmigten Bebauungspla-
nes abgegangen.

Um flr diese Abwelichungen, die die Grundzige der Planung
teilweise berihren, eine Rechtswirksamkelt zu erlangen,
beschlo8 der Gemeinderat in der &ffentlichen Sitzung am
27. November 1985 den rechtskraftigen Bebauungsolan Am
Friedhof" in ein Bebauungsplandnderungsverfahren einzube-
ziehen. '

Mit der Anderung des rechtskraftigen Bebauungsplanes "Am
Friedhof" wird dieser in allen Teilen aufgehoben und
durch den gednderten Bebauungsplan "Am Friedhof"” =2rsetzt.

Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Yan

der Bebauungsplandnderung wird die Plangebietsgrenze

nicht berihrt, der Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Am
Friedhof" bleibt somit unverindert.

Gegenstand der Anderungen

3.1

Die bisher geplante Reihenhausbebauung im Bereich der
Grundstidcke Lgb.-Nr. 8071 bis 8076 saowie 81lo und 8111
wird von 6 auf 8 Hauseinheiten erweitert. Hierdurch re-
duziert sich die Parzellenbreite von lo,o m auf 7,5 m.
Die Art der Bebauung bleibt unverdndert.

Im Bereich des Grundstickes Lgb.-Nr. 8058 (am friedhof-
weg) war bisher Einzelhausbebauung vorgesehen. Diese soll
villig entfallen und im sddlichen Grundsticksbereich
durch Reihengaragen, im ndrdlichen Bereich entlang des
Friedhofweges durch zusdtzliche Parkpldtze fir friedhof-
besucher ersetzt werden.

Die Reihengaragen werden der Reihenhausbebauung der

Grundstick Lgb.-Nr. 8071 - 8076 und 8llo bzw. 811l zuge-
ordnet.

-~
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Auf Grundstlck Lgb.-Nr. 8050 im sidwestlichen Frisdhofbe-
reich waren bisher Parkplitze ausgewiesen. Durch die zuy-
sdtzlichen Parkpldtze auf Grundstick Lgb.-Nr. 8058 kidnnen
die bisher auf Grundstick Lgb.-Nr. 8050 ausgewiesenen
Parkpldtze entfallen, die freiwerdende Fliche wird zur
£ingrdnung und Abgrenzung des friedhofes gegen die
angrenzende Bebauung umgenutzt.

Im slUddstlichen Friedhofbereich wird die dort geplante
Grdnfléche (Grundstick Lgbo.-Nr. 448/1) in der Breite re-
duziesct und die hierdurch entsteshende Fliche zur Schaf-
fung zusdtzlicher Parkplitze verwendet. Die nach verblei-
bende Restbreite von ca. 7,0 m ist fir die £ingrdnung des
fFriedhofes v38llig ausresichend.

Die StraB8enachse des Tiefkellerweges wird im B8ereich zwi-
schen Rehweg und Schwarzwaldweg um ca. 2,5 m nach Sid-
osten verschoben. £s entstent hierdurch die fir die Ein-
grdnung im sUddstlichen Friedhofbereich erforderliche
Flache.

Der Fléachenverlust im Bereich der geplanten Gemein-
schaftsgaragen auf Grundstick Lgb.-Nr. 8olo und 80l2 wird
durch Verzicht auf dies bisher geplanten &ffentlichen
Stellpldtze entlang des Tiafkellerweges (Ostseite) ausge-
glichen.

Durch die zusdtzlich auf Grundstick Lgb.-Nr. 448/1 ange-
legten Parkpldtze ist der erforderliche Bedarf an Park-
fldchen fir Friedhofbesucher gedsckt.

FO4r Grundstick Lgb.-Ntv. 8023 war bisher =2in "Baufenster"
fdr Einzel- bzw. Doppelhausbebauung vorgesehen.

Nachdem im Rahmen der Baulandumlsgqung dieses Grundstick
bereits geteilt wurde, weist der 8ebauungsplaninderungs-
entwurf ebenfalls Doppelhausbebauung einschl. erforderli-
cher Garagen sowie einheitlicher Dachneigung flr die je-
weiligen Doppelhaushdlfte aus.

Ebenfalls im Rahmen der Baulandumlegung erfolgte im
Bereich der Grundstiicke Lgb.-Nr. 8025, 8026, 8027 u.
8027/1 in Abweichung zum genehmigten Bebauungsplan eine
andere Grundstdckseinteilung.

Aufgrund des Bebauungsplandnderungsentwurfes sollen diese
Grundstickszuschnitte nochmals verdndert und an Stelle
der bisherigen Hausgruppe nunmehr zwei Doppelhduser mit
unterschiedlicher GrdB8e ausgewiesen werden. Die Doppel-
hduser sind aufgrund der Planinderung nach Sdden ausge-
richtet, erforderliche Stellplitze und Garagen einge-
plant.

Zur Versorgung des Baugebietes mit elektrischer Energie
lst die Errichtung einer Umformerstation erforderlich.
Diese soll nicht wie bisher geplant im Spielplatzbereich
auf Grundstick Lgb.-Nr. 8095, sondern westlich des Haupt-
einganges zum friedhof errichtet werden.

rr
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Die Nordseite des friedhofweges (Grundstick Lgb.-Nr.
804l wird zwischen den Grundsticken 8049/1 und 3a45
durch Anordnung 2iniger Parkpl&tze {Li3ngsaufstsllung) in
Verbindung mit einer Begrinung des StraBenraumes umge-
staltet.

3.1c Die Bebauungsvorschriften des bisherigen Bebauungsplanes
werden vereinfacht und vdllig neu getfaBt.
- 3.11 Weitere Anderungen sind nicht geplant, die fest
des bisherigen Bebauungsplanes werden soweit al
in den Bebauungsplandnderungsentwurf Gbernommen

seftzungen
s mdglich

4. Stadtebauliche Gestaltung

4.1 Das bisherige Plankonzept der ein- bzw. zweigeschossigen
8ebauung in Verbindung mit Einzelhausbebauung, einigen
Doppel- u. Reihenhdusern, wird durch die Plandnderung
nicht berdhrt.

Die Abgrenzung des Baugebietes zur offenen Landschaft
(dstlich und ndrdlich) erfolgt durch Festsetzung van
Pflanzgeboten auf den jeweiligen Grundsticken.

Der frisdhofbereich ist durch eine massive 3epflanzung
in Verbindung mit geeigneter Geldndemodellierung der
tingrinungsfldchen gegen das angrenzende Baugebiet abge-
schirmt.

Das gesamte Baugebiet ist entsprechend friher aoereits
vorhandener unterschiedlicher Nutzungen in allgemeines
Wohngebist (WA) und Mischgebiet (MI) gegliedert.

5. Bauliche Nutzung

5.1 Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet ist gegliedert in
- Allgemeines Wohngebiet - WA (§ 4 BauNVO)
- Mischgebiet - MI (§ 6 BauNV0)

5.2 MaB8 der baulichen Nutzung

5.2.1 - bei eingeschossiger Bebauung
Grundfldchenzahl GRZ 0,3
GeschoB8fliachenzahl GFZ o,5

5.2.2 - bei zweligeschossiger Bebauung
Grundfliachenzahl GRZ 0,3 bzw. 0,4

GeschoBflichenzahl GFZ 0,6 bzw. 0,7

5.3 Bauweise
im gesamten Plangebiet ist die offene Bauweise festge-
setzt.
Ausnahme: Reihenhausbebauung im Philosophenweg
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Varkehr

VerkehrserschlieBung

Das bisherige Konzept der VerkenhrserschlizBung bleibt
unverdndert.

Ruhender VYerkehr

Fir den ruhenden Verkehr sind pro Wohneinheit auf den
Grundsticken mindestens zwel Stzllplitze auszuweisen.
Sowelit ErschlieBungsstraBen als verkehrsberuhigte B3e-
reiche angelegt werden (Fasanenweg, Rehweg, Schwarzwald-
weg) werden in Verbindung mit der StraBenbegrinung auch
dffentliche Stellplidtze angelegt.

Fir die Besucher des Friedhofes stehen Parkplitze im un-
mittelbaren Cinzugsbereich des Friedhofes in ausrteichen-
der Zahl zur Verfigung.

Nahverkehr
Das Baugebiet ist durch die Bushaltestellen bei Grund-

stck Lgb.-Nr. B8loé an das dffentliche VYerkehrsnetz an-
geschlossen.

Schulen, Kindergarten

Die zu erwartenden Schiler kdnnen in der Grund- u.
Hauptschule Schutterwald untergebracht werden,; fUr wei-
terfihrende Schulen stehen die B8ildungseinrichtungen der
Stadt Offenburg zur Verfigung.

Fdr Kinder im Vorschulalter sind in den Kindergirten
Schutterwald (St. Jakob) sowie im Ortsteil Langhurst
ausreichend Plitze vorhanden.

Auf Grundstick Lgb.-Nr. 8095 ist in zentraler Lage ein
Kinderspielplatz ausgewiesen. Dieser ist dber verkehrs-
beruhigte Bereiche bzw. das geplante FuBwegenetz auch
fidr Kleinkinder gefahrlos zu erreichen.

Fir sportliche Betdtigungen stehen die Einrichtungen des
Hauptaortes zur Verflgung.

7. Folgeeinrichtungen
7.1
7.2 Spiel und Sport
8. Ver- u. Entsorqung
8.1 Wasserversorgung

Die Wasserversorgung des Baugebietés wird durch die &f-
fentliche Wasserversaorgung gedeckt. Das Versorqunsnetz
ist bereits entsprechend ausgebaut.



8.2. Abwasserbeseitigung
A
Die Grundstdcksentwdsserung erfolgt im Trennsystem; an-
fallende Abwdsser werden der Verbandskld@ranlage des Ab-
wasserverbandes Neuried-Schutterwald zugeleitet.

Di= Beseitigung von Oberflichenwasser erfolgt Uber das
vor kurzem ausgebaute Graben- u. Kanalsystem.

3ei der Cestaltung der AuBenanlagen ist daraui zu ach-
ten, dal8 die Summe der Flachen aus dberbautem und be-

festigtem Bersich 50 v.H. der Gesamtgrundsticksfléche

nicht Uberschreitet (Versiegelungsgrad).

8.3 Stromversorgung

Zur Stromversorgung wird in zentraler Lage des Baugebie-
tes eine Trafostation errichtet.

Die einzelnen Grundstldcke werden Uber Kabelanschlisse
durch die Gemeindewereke mit elektrischer Energie ver-
sorgt.

8.4 Millbeseitigung

Die MUllbeseitigung erfolgt nach den gesetzlichen Be-
stimmungen.

3.5 Crundwasser

Der bishes gemessene hdchste Grundwasserstand lag bei
L48,48 MUONN.

£s ist deshalb damit zu rechnen, daB tiefliegende Bau-
teile den Grundwasserbereich anschneilden.

Diese Bauteile sind nach den Regeln der 3Baukunst wasser-
dicht auszubilden.

Fir gefidhrdete Bauteile, wie unterirdische Heizdllager-
tanks, ist die Auftriebsicherheit nachzuweisen.

9. Stadtebauliche Daten

9.1 Flichenermittlung

9.1.1 Gesamtfliache des Plangebietes 8,260 ha
9.1.2 Bruttobauflache 8,26a ha
9.1.3 Nettobauflache 6,683 ha
9.1.4 bereits bebaute Fléachen 2,070 ha
9.1.5 neue Bauflachen 4,813 ha
9.1.5 StraBen- u. Gehwegflachen 1,177 ha
9.1.7 Offentliche Grinflichen 0,400 ha
9.2 Hauseinheiten - vorhanden

.2.1 - eingeschossige Einzelhauser 18 HE

.2.2 - zweigeschossige Einzelhduser 14 HE

7 lbertrag: 32 HE

i
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Ubertrag:
3 Hauseinheiten - geplant
3.1 - 2ingeschossige E£inzelhduser
3.2 - =2ingeschossige Reihenhduser
3.3 - zweigeschossige Einzelhduser

.4 Wohnelinheiken

.4.1 aus 9.2.1 = 18 x:1,5
aus 9.2.2 = 14 x 2,5

4.2 aus 9.3.1 = 47 x 1,5
aus 9.3.2 = 8 x 1,5
aus 9.3.3 = 3 x 2,5

.4.3 EW gesamt: 152 WE x 2,9 EW/WE

Zusammenfassung

lo.1l B3estehende Wohneinheiten
1o.2 Geplante Wohneinheiten
lo.3 EW pro ha B8ruttobauflache

lo.4 EW pro ha Nettobauflache.

Bodenordnende u. sonstige MaBnahmen

32 5HE

HE
HE
HE

e Q0 ~d

30 HE

27 WE
35 WE

52 WE
90 WE

Der Bebauungsplan soll die Grundlage fidr die ErschlieBung
des Baugebietes und fiUr noch erforderliche bodenardnende

MaBnahmen bilden.

54
s
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Begrindung
zur dnderung des Bebauungsplanes "Am Frisdho

in Schutterwald

1. Allgemein

1.1 AnlaB zur Anderung des Bebauungsplanes

Im Rahmen der Baulandumlegung und Neuparzellierung des
Bereiches Bebauungsplan®'Am Friedhof" muBte teilweise un-
ter Bericksichtigung privater Interessen von den Aussagen
des rechtskraftigen Bebauungsplanes abgewichen werden.

AuBerdem wurde auch'seitens der Gemeinde durch nachfol-
gende Detailplanungen (StraBenbauentwurf, Umgestaltung
Friedhof) von den Inhalten des genehmigten Bebauungspla-
nes abgegangen.

Um fdr diese Abweichungen; die die Grundzige der Planung
teilweise berlhren, eine Rechtswirksamkeit zu erlangen,
beschloB der Gemeinderat in der &ffentlichen Sitzung am TN
27. November 1985 den rechtskraftigen Bebauungsplan Am
Friedhof" in ein Bebauungsplanidnderungsverfahren einzube-
ziehen.

Mit der Anderung des rechtskrédftigen Bebauungsplanes "Am
Friedhof" wird dieser in allen Teilen aufgehoben und
durch den gednderten Bebauungsplan "Am Friedhof" esrsetzt.

2. Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Vaon der Bebauungsplandnderung wird die Plangebietsgrenze
nicht berlhrt, der Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Am
Friedhof" bleibt somit unverdndert.

3. Gegenstand der Anderungen

3.1 Die bisher geplante Reihenhausbebauung im Bereich der
Grundsticke Lgb.-Nr. 8071 bis 8076 sowie 81lo und 8111
wird von 6 auf 8 Hauseinheiten erweitert. Hierdurch re-
duziert sich die Parzellenbreite. von lo,o m auf 7,5 m.
Die Art der Bebauung bleibt unver#dndert.

3.2 Im Bereich des Grundstiickes Lgb.-Nr. 8058 (am Friedhof-
weg) war bisher Einzelhausbebauung vorgesehen. Diese soll
vGllig entfallen und im sidlichen Grundstiicksbereich
durch Reihengaragen, im ndrdlichen Bereich entlang des
fFriedhofweges durch zusitzliche Parkpl&tze Ffiir Friedhof-
besucher ersetzt werden.

Die Reihengaragen werden der Reihenhausbebauung der
Grundstick Lgb.-Nr. 8071 - 8076 und 81lo bzw. 8111 zuge-
ordnet.
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Auf CGrundstick Lgb.-Nr. 8050 im sidwestlichen Friedhofbe-
reich waren bisher Parkpldtze ausgewiesen. Durch die Zu-
sdtzlichen Parkplitze auf Grundstick Lgb.-Nr. 8058 kdnnen
die bisher auf Grundstick Lgh.-Nr. 805a ausgewiesenen
Parkpldtze entfallen, die freiwerdende Fliche wircd zur
Eingrinung und Abgrenzung des Friedhofes gegen die
angrenzende Bebauung umgenutzt.

Im siddstlichen Friedhofbereich wird die dort geplante
Grinflache (Grundstiick Lgb.-Nr. 448/1l) in der Breite re-
duziert und die hierdurch entstehende Fliche zur Schaf-
fung zusdatzlicher Parkplidtze verwendet. Die noch verblei-
bende Restbreite von ca. 7,0 m ist fir die Eingrinung des
Friedhofes vdllig ausrteichend.

Die StraBenachse des Tiefkellerweges wird im Bereich zwi-
schen Rehweg und Schwarzwaldweg um ca. 2,5 m nach Sid-
osten verschoben. Es entsteht hierdurch die fiir die Ein-
grinung im sdd&stlichen Friedhofbereich erforderliche
Flache.

Der Flachenverlust im Bereich der geplanten Gemein-
schaftsgaragen auf Grundstiick Lgb.-Nr. 8olo und B80l2 wird
durch Verzicht auf die bisher geplanten &ffentlichen
Stellpldtze entlang des Tiefkellerweges (Ostseite) ausge-
glichen.

Durch die zusdtzlich auf Grundstiick Lgb.-Nr. 448/1 ange-
legten Parkpldtze ist der erforderliche Bedarf an Park-
fléachen fiir fFriedhofbesucher gedeckt.

Fidr Grundstiick Lgb.-Nr. 8023 war bisher ein "Baufenster"
fir Einzel- bzw. Doppelhausbebauung vorgesehen.

Nachdem im Rahmen der Baulandumlegung dieses Grundstiick
bereits geteilt wurde, weist der Bebauungsplandnderungs-
entwurf ebenfalls Doppelhausbebauung einschl. erforderli-
cher Garagen sowie einheitlicher Dachneigung fir die Jje-
weliligen Doppelhaushialfte aus.

Ebenfalls im Rahmen der Baulandumlegung erfolgte im
Bereich der Grundstiicke 'Lgb.-Nr. 8025, 8026, 8027 u.
8027/1 in Abweichung zum genehmigten Bebauungsplan eine
andere Grundstidckseinteilung.

Aufgrund des Bebauungsplandnderungsentwurfes sallen diese
Grundstickszuschnitte nochmals verdndert und an Stelle
der bisherigen Hausgruppe nunmehr zwei Doppelhiuser mit
unterschiedlicher Gr&Be ausgewiesen werden. Die Doppel-
hduser sind aufgrund der Plandnderung nach Siiden ausge-
richtet, erforderliche Stellpl&tze und Garagen einge-
plant.

Zur Versorgung des Baugebietes mit elektrischer Energie
ist die Errichtung einer Umformerstation erforderlich.
Diese soll nicht wie bisher geplant im Spielplatzbereich
auf Grundstick Lgb.-Nr. 8095, sondern westlich des Haupt-
einganges zum Friedhof errichtet werden.

B
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3.11

. Die Nordseite des Friedhofweges (Grundstiick Lgb.-Nr.

804l wird zwischen den Grundsticken 8049/1 und 8045
durch Anordnung einiger Parkplatze (Lingsaufstellung) in
Verbindung mit einer Begrinung des StraBenraumes umge-
staltet.

Die Bebauungsvorschriften des bisherigen Bebauungsplanes
werden vereinfacht und vd8llig neu geiaBt.

Weitere Anderungen sind nicht geplant, die Festsetzungen
des bisherigen Bebauungsplanes werden soweit als mdglich
in den Bebauungsplandnderungsentwurf Ubernommen.

4. Stéddtebauliche Gestaltung

4.1

Das bisherige Plankonzept der ein- bzw. zweigeschossigen
Bebauung in Verbindung mit Einzelhausbebauung, einigen
Doppel- u. Reihenhidusern, wird durch die Planidnderung
nicht berihrt.

Die Abgrenzung des Baugebietes zur offenen Landschaft
(6stlich und ndrdlich) erfolgt durch Festsetzung von
Pflanzgeboten auf den jeweiligen Grundsticken.

Der friedhofbereich ist durch eine massive Bepflanzung
in Verbindung mit geeigneter Gel&dndemodellierung der
Eingridnungsflichen gegen das angrenzende Baugebiet abge-
schirmt.

Das gesamte Baugebiet ist entsprechend friher bereits
vorhandener unterschiedlicher Nutzungen in allgemeines
Wohngebiet (WA) und Mischgebiet (MI) gegliedert.

5. Bauliche Nutzung

5.1

Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet ist gegliedert in
- Allgemeines Wohngebiet - WA (§ 4 BauNVO0)
- Mischgebiet - MI (§ 6 BauNV0)

MaB der baulichen Nutzung

5.2.1 - bei eingeschaossiger Bebauung
Grundflachenzahl GRZ 0,3
GeschoBflachenzahl GFZ o,5

5.2.2 - bei zweigeschossiger Bebauung
Grundflachenzahl  GRZ 0,3 bzw. 0,4
GeschoBfl&dchenzahl GFZ 0,86 bzw. 0,7

Bauweise

im gesamten Plangebiet ist die offene Bauweise festge-
setzt.

Ausnahme: Reihenhausbebauung im Philosophenweg
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6. Verkehr

VerkehrserschlieBung

Das bisherige Konzept der VerkenrserschlieBung bleibt
unverandert.

Ruhender VYerkehr

Fir den ruhenden Verkehr sind pro Wohneinheit auf den
Grundsticken mindestens zwei Stellpldtze auszuweisen.
Soweit ErschlieBungsstraBen als verkehrsberuhigte Be-
reiche angelegt werden (Fasanenweg, Rehweg, Schwarzwald-
weg) werden in Verbindung mit der StraBenbegrinung auch
Gffentliche Stellplitze angelegt.

Fir die Besucher des Friedhofes stehen Parkpldtze im un-
mittelbaren Einzugsbereich des friedhofes in ausreichen-
der Zahl zur Verfigung.

Nahverkehr
Das Baugebiet ist durch die Bushaltestellen bei Grund-

stick Lgb.-Nr. 8loé6 an das &ffentliche Verkehrsnetz an-
geschlossen.

7. Folgeeinrichtungen

Schulen, Kindergarten

Die zu erwartenden Schiller kdnnen in der Grund- u.
Hauptschule Schutterwald untergebracht werden,; fir wei-
terfihrende Schulen stehen die Bildungseinrichtungen der
Stadt Offenburg zur Verfigung.

Fir Kinder im Vorschulalter sind in den Kindergirten
Schutterwald (St. Jakob) sowie im Ortsteil Langhurst
ausreichend Plitze vorhanden.

Auf Grundstick Lgb.-Nr. 80%5 ist in zentraler Lage ein
Kinderspielplatz ausgewiesen. Dieser ist dber verkehrs-
beruhigte Bereiche bzw. das geplante FuBwegenetz auch
fiir Kleinkinder gefahrlos zu erreichen.

Fir sportliche Betatigungen stehen die Einrichtungen des
Hauptortes zur Verfiligung.

o Il

7.2 Spiel und Sport
B. Ver- u. Entsorgung

8.1 Wasserversorgung

Die Wasserversorgung des Baugebietes wird durch die &f-
fentliche Wasserversorgung gedeckt. Das Versorgunasnetz
ist bereits entsprechend ausgebaut.



8.2. Abwasserbeseitigung

Die GrundstUcksentwésserung erfolgt im Trennsystem; an-
fallende Abwidsser werden der Verbandsklirandlage des Ab-
~asserverbandes Neuried-Schutterwald Zugeleitet.

Die Beseitigung von Oberflichenwasser erfolgt Uber das
vor kurzem ausgebaute Graben- u. Kanalsystem.

Bei der Gestaltung der AuBenanlagen ist darauf zu ach-
ten, daB die Summe der Flichen aus Uberbautem und he-
festigtem Bereich 50 v.H. der Gesamtgrundstiicksflache
nicht dberschreitet (Versiegelungsgrad).

8.3 Stromversorgung

Zur Stromversorgung wird in zentraler Lage des Baugebie-
tes eine Trafostation errichtet.

Die einzelnen Grundstiicke werden iber Kabelanschlisse
durch die Gemeindewereke mit elektrischer Energie ver-
sorgt.

8.4 Millbeseitigung

Die Millbeseitigung erfolgt nach den gesetzlichen Be-
stimmungen.

8.5 Grundwasser

ODer bisher gemessene hdchste Grundwasserstand lag bei
148,48 MUNN.

£s ist deshalb damit zu rechnen, daB tiefliegende Bau-
teile den Grundwasserbereich anschneiden.

Diese Bauteile sind nach den Regeln der Baukunst wasser-
dicht auszubilden.

FUr gefdhrdete Bauteile, wie unterirdische Heiz&llager-
tanks, ist die Auftriebsicherheit nachzuweisen.

Stadtebauliche Daten

9.1 Fldchenermittlung

9.1.1 Gesamtfliche des Plangebietes 8,260 ha
9.1.2 Bruttobaufliache 8,260 ha
9.1.3 Nettobaufliche 6,683 ha
9.1.4 bereits bebaute Flichen 2,070 ha
9.1.5 neue Bauflichen 4,613 ha
9.1.6 StraBen- u. Gehwegflachen 1,177 ha
9.1.7 Uffentliche Griinflichen 0,400 ha
9.2 Hauseinheiten - varhanden

9.2.1 - eingeschossige Einzelh3user 18 HE
9.2.2 - zweldeschossige Einzelhduser 14 HE
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Ubertrag: 32 HE
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Ubertrag:

Hauseinhelten - geplant

- eingeschossige Einzelhauser
eingeschossige Reihenhauser
- zweigeschossige Einzelhauser
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3 EW gesamt: 152 WE x 2,9 EW/WE

Zusammenfassung

lo.
lo.
lo.

lo.

Bestehende Wohneinheiten
Geplante Wohneinheiten
EW pro ha Bruttobaufldche

AR

=

EW pro ha Nettobauflache.

Bodenordnende u. sonstige MaBnahmen

47 HE
8 HE
3 HE

90 HE

27 WE
35 WE

— e =

62 WE
90 WE

Der Bebauungsplan soll die Grundlage fir die ErschlieBung
des Baugebietes und fir noch erforderliche bodenordnende
MaBnahmen bilden.




