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Textliche Festsetzungen

zunm Bebauungsplan "Am Ziegelplatz"

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Aufgrund des § 9 Abs. 1 - 3 Baugesetzbuch in der Fassung vom
08. Dezember 1986 (BGBl1. I S. 2253), in Verbhindung mit den
§§ 1 - 25 ¢ der Baunutzungsverordnung in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBl. I 8. 127) werden
folgende bauplanungsrechtliche Festsetzungen gelroffen:

1. Art der baulichen Nutzung

1.1 Gewerbegebiet - § 8 BaulNVQ

1.2 Anlagen nach
- & 8 Abs. 3 BauNVO sind gem. § 1 Abs. 6 BauNVO
allgemein zulassig.

1.3 Gem. §8 1 Abs. b BauNVO wird die Anzahl der Wohnun-
gen im GE-Gebiet fur Aufsichts- und Bereitschafts-
personen sowie flur den Betriebsinhaber und Be-
triebsleiter auf max. zwei Wohnungen begrenzt.

1.4 Planabschnitt C-D-E-F-C
- Dorfgebiet (MD) - § 5 BauNVO
- Anlagen nach § 5 Abs. 1 u. 2 BaulNVQ

1.5 Planabschnitte F-G-H-J'-K-F
und
A-B-F ' -K-L-M-A

- Mischgebiet (MI) - § 6 BauNVO
~ Anlagen nach § 6 Abs. 1 u. 2

1.6 Ausnahmen gem. § 1 Abs. 5 BauNVO:
- im Planabschnitt K-K' (Grundstick Lgb.-Nr. 481,

481/2, 482/1, 483/1 u. 483/2)
konnen ausnahmsweise kKleine Karosseriebetriebe u.
kleine Kfz.-Werkstatten zugelassen werden, wenn durch
Gutachten nachgewiesen wird, daB die im MI-Gebiet
geltenden Grenzwerte eingehalten und bei der nachst-
gelegenen Wohnbebauung keine Beeintrachtigung im Sin-
ne des BimschG. entstehen.

1.7 Neben- u. Versorgungsanlagen
- gem. § 14 Abs. 1 u. 2 BauNVO sind in vollem Umfang
im gesamten Plangebiet zulassig.
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2. MaB

der baulichen Nutzung

2.2

Art und MaR der baulichen Nutzung
- siehe zeichnerischer Teil des Bebauungsplanes

Max. zuldssige Gebdudehdhe/Firsthdhe (HOchstwerte)
bezogen auf die zugehorige Strabenachse der Er-
schlieBungsstrafe (gsiehe Einsgchrieb/Nutzungs-
schablone)

H = 8,00 m
H = 12,00 m
H = 15,00 m
2.3 Grundflachenzahl - (GRZ) - siehe Planeintrag.
2.4 GeschoBfldchenzahl - (GFZ) - siehe Planeintrag.
3. Bauweise

3.1 Im gesamten GE-Gebiet dstlich des Planabschnittes
D-E-G-J°
- abweichende Bauweise (a) - siehe Planeinschrieb.
Die abweichende Bauweise ist grundsatzlich offene
Bauwelise. Abweichend von der offenen Bauweise nach
§ 22 Abs. 2 BauNVO wird festgesetzt, daR Gebaude
bis max. l1l4o m Lange zulassig sind.

3.2 Im gyesamten uUbrigen Plangebiet ist nur offene
Bauwelise zulassig (§ 22 Abs. 2 BauNVO).

4, Stellplatze und Garagen

4.1 Stellplatze und Garagen sind auf den nicht uUber-
baubaren Grundstiucksflachen zulassig.

4.2 Erforderliche Stellplatze fir Betriebsangehorige
und Besucher miissen auf den Betriebsgrundstucken
ausgewiesen werden.

4.3 Im gesamten Plangebiet sind fur jede Wohneinheit

mind. 2 Stellplatze innerhalb des Grundstuckes
nachzuweisen.



5. Hohenlage und Gestaltung der baulichen Anlagen

5.1 Die HOhenlage der Gebaude wird auf die zugehdrige
Erschliefungsstrafe bezogen.

5.2 Die max. zul. Gebaudegesamthdhen sind im zeich-
nerischen Teilil des Bebauungsplanes festgesetzt.

FEg bedeuten:

H = 8,00 m
H = 12,00 m
H = 15,00 m

max. zuldssige Gebaudegesamthdhe bhezogen auf OK.
zugehdrige StraBenachse der ErschlieBungsslrale.
(siehe Nutzungsschablone - zeichn. Teil zum Be-
bauungsplan und Regelguerschnitt - Gebaude - An-
lage b).

Bei der Festlegung der Gebaudehdhen sind die Grund-
wasserstande zu beachten.

(mittlerer und hdchster Grundwasserstand siehe Zif-
fer 9 sowlie zeichn. Teil zum Bebauungsplan.

5.3 Versiegelungsgrad, Gestaltung der Grundstucke
- Der Versiegelungsgrad darf max. ©,8 belragen.
Sofern dieser Grenzwert nicht eingehalten werden kann,
muR der Anschlufnehmer far die uber den Versiegelungs-
grad liegende Flache eine den &Offentlichen Kanal nicht
belastende Beseitigung des Oberflachenwassers nachwei-
sen, z.B. durch:

- Versickerung von Dachabwdassern

- Auffangen von Dachbabwidssern in geschlossenen Gru-
ben und Wiederverwendung zu Verbrauchszwecken.

- Begriunung von Flachdachern.

Die Versickerung von Niederschlagswasser aus Park- u.
Verkehrsflachen ist unzuléssig.

6. Schutzflachen

6.1 Die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes fest-
gesetzten Schutzflachen (Sichtdreiecke) sind von jeder
Bebauung freiguhalten; Bepflanzungen dirfen eine Hbhe
von ©o,80 m uber OK. Fahrbahn nicht uberschreiten.



II.

6.2 Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belasteten
Flachen sind im zeichnerischen Teil des Bebauungs-—
planes gekennzeichnet.

Sie sind von jeglicher Bebauung freizuhalten.

Im Bereich der 20 kV-Freileitung Uber Grundstiuck Lgb.-

Nr. 6353 und 6354 sind lotrechte Sicherheitsabstande
nach VDE 2lo einzuhalten.

Der Sicherheitsabstand betragt bei groBtem Leitundgs-
durchhang mind. 5,0 m.

Fiir Bepflanzungen sind die Vorschriften der jeweils
zustandigen Versorgungstrager malgebend.

7. Gebote zur Pflanzung und Planzerhaltung

Die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes festge-
setzten Pflanz- u. Pflanzerhaltungsgebote sind durch
den Grundstiickseigentiimer auszufilhren.

Es dirfen nur standortgerechte Gehdlze verwendet werden;

makgebend fir die Abstdnde ist das "Nachbarrecht fir
Baden-Wirttemberg".

8. Uberbaubare Grundstiicksflédchen

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen ergeben sich aus
dem zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes.

Die Baugrenzen delten auch fir unterirdische bauliche
Anlagen.

9. Grundwasserstande:

9.1 Die Hobhenlage der Grundwasserstande liegt bei:
- 147,50 MUNN fliur den mittleren Grundwasserstand
- 149,00 MUNN fiir den hdchsten Grundwasserstand.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Aufgrund des § 9 Abs. 4 BauGB in der Fassung vom o8. De-
zember 1986 (BGBl1. I S. 2253) in Verbindung mit § 73 Abs.
6& LBO in der Fassung der Bekanntmachung vom 28. November
1983 werden folgende ortliche Bauvorschriften nach § 73
Abs. 1 und 2 LBO Bestandteil dieses Bebauungsplanes:



1)

2)

3)

Dachformen/Dachneigungen der Gebaude

1.1 Pultdach

1.2 Satteldach
- im GE-Gebiet
- im MI-Gebiet

- im MD-Gebiet

1.3 Flachdach

Dacheindeckung

mit einer Neigung bis 20°

mit einer Neigung von 1o° bis 35°

mit einer Neigung von 3b° bis 45°
{Ausnahme - Einkaufsmarkt auf
Grundstick Lgb.-Nr. 459} - Dach-
neigung 1lo° - 35° zuldassig.

mit einer Neigung von 35°bisg 45H°

mit einer Neigung von 0° - 5h°,

Zur Dacheindeckung sind folgende Materialien zulassig:

- Tonziegel

- Betondachsteine
- Bleche

— Pappen

- Folilen

- Wellplatten

Zur Dacheindeckung darf helles, glanzendes Material nicht

verwendel werden.

Schallschutzmainahmen

3.1 Gebaudeteile

Samtliche, in den
liegenden Gebaude
Schallschutz nach

3.2 Fenster

Einzugsgebieten der I, 99 und K b330
mussen mit erhohtem baulichen
DIN 4109, Kap. 5, errichtet werden.

Im Bereich der Hindenburg- u. Hauptstrafte sind Fen-
sterkonstruktionen mit folgenden Schallschutzklassen

einzubauen:

— Hindenburgstrabe

(K 5330) - Schallschutzklasse 2

- HauptstraBe einschl. Bin-
mindungsbereich

(K 5330} - Schallschutzklasse 3



3.3

Bel der Planung der Gebaude ist darauf zu achten,
daB sensiblere Raume wie Schlaf- u. Kinderzimmer
an der dem Straenbereich abgekehrten Gebiudesei-
ten angeordnet werden.

4) Einfriedigungen

4.1

Einfriedigunyen sind aus folgenden Materialien
- Holzpfosten

- Maschendraht

- Mauerwerk

- Betonmauerwerk

- Holzlatten

oder

- als Hecken

zuldssig.

~ unzulasgig ist die Verwendung von Stacheldraht.

Die Hbhe der Einfriedigungen darf hdéchstens be-
tragen:

2,00 m zu den seitlichen Grundsticksgrenzen,

1,00 m zu den Offentlichen Verkehrsflachen, wenn die
Einfriedigunyg direkt auf der Grundstucksgrenze

errichtet wird.

Sofern gegeniber den &ffentlichen Verkehrs-
flachen Einfriedigungen uUber 1,00 m Hohe
errichtet werden, sind Abstande einzuhalten.

Der Abstand betragt:
Gesamthdhe der Einfriedigung - 1,0 m

Beispiel: Einfriedigung/Gesamthohe = 1,70 m
(- 1 m), somit Abstand o,70 m.

Die Gesamthohe der Einfriedigungen entlang
Offentlicher Strafen wird auf 1,80 m bhe-
gschrankt. B

Die Hohen von Einfriedigungen werden ab OK.
Gehweg oder Schrammbord gemessen.
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Bel der Errichtung von Einfriedigungen gegen-
liber Nachbargrundsticken sind die Vorschriften
des Gesetzes lUber das "Nachbarrecht Baden-
Wirttemberg" zu beachten.

5. Werbeanlagen

5.1 Werbeanlagen sind zulassig

- an der Statte der Leistung

- an den durch die Gemeinde vorgesehenen gemeinsamen
Werbeanlagen

6. Farbliche Gestaltung der baulichen Anlagen

Die farbliche Gestaltung der baulichen Anlagen muB mit
der Gemeinde abgestimmt werden.

IIT. NACHRICHTLICH UBERNOMMENE FESTSETZUNGEN :

1.

Das Amt fir Wasserwirtschaft und Bodenschutz, Offen-
burg, weist auf die Einhaltung nachsthend aufgefiihrter
Rechtsvorschriften und wasserwirtschaftlichen Forderungen
hin.

1.1 Abfallbeseitigung und wassergefahrdende Stoffe:
Auffillungen im Rahmen der Erschliefung und im Zuge
von BaumaBnahmen diurfen nur mit reinem Erdaushub
bzw. Kiesmaterial vorgenommen werden das keine
wassergefdhrdenden sStoffe enthalt. Insbesondere
die Verwendung von Bauschutt ist nicht zulassig.

Bei Abbruch- und BaumafBnahmen anfallender Bauschutt
und nicht fur BaumaBnahmen bestimmter Erdaushub sind
auf eine kreiseigene Erdaushub- u. Bauschuttdeponie
zu verbringen. Durch Chemikalien verunreinigter Bau-
schutt (z.B. aus dem Innenausbau, &lverunreinigtes
Material, leere Farbkanister) ist auf einer kreis-
eigenen Hausmiilldeponie zu beseitigen. Chemikalien-
reste (z.B. Farben, Lacke, Lésungsmittel, Kleber
etc.) sind als Sonderabfall gegen Nachweis in zuge-
lassenen Abfallbeseitigungsanlagen zu beseitigen.

1.2 Abwasserbeseitigung
Soweit die kanaltechnische ErschlieBung bereits voll
im neuen Gesamtentwasserungsplan Schutterwald erfalt
ist, bedarf es keiner zusatzlichen Planung. Ergeben
sich aber aus der Sicht der neueren Baugebietsgestal-



2. Die

tung wesentliche Anderungen oder Erganzungen, ist ein
erganzendes Wasserrechtsverfahren fiur dieses Teilge-
biet - vor der Erschliefung - durchzufihren.

1.3 Altlasten
Im Bereich des Planungsgebietes befindet sich auf den
Grundstiucken Lgb.-Nr. 6368 und 479/1 eine altlastver-
dachtige Flache.

Aus fachtechnischer Sicht wurde die Flache im Zuge
der Altlastenbearbeitung in "Belassen zur Wiedervor-
lage" eingestuft.

Dies bedeutet, dal bei einer Nutzungsanderung oder
bei einem Bauvorhaben auf den o.g. Flurstucken das
Amt fir Wasserwirtschaft und Bodenschutz Offenburg
hinsichtlich der Altlastenbeurteilung gehdrt werden
mul.

1.4 Grundwasser
Der Grundwasserstand im Plangebiet liegt zeitweise
hoher als zwei Meter unter Gelandeniveau. Um Scha-
den an unterirdischen Tankanlagen zu vermeiden, ist
fiur diese Anlagen der statische Nachweis der Aufl-
triehsicherheit zu erbringen. Die hochsten und mitt-
leren Grundwasserstande innerhalb des Plangebietes
sind in Ziffer I/9 und im zeichnerischen Teil =zum
Bebauungsplan vermerkt.
Die Hobhenlage der Unterkante KellerfuBboden ist des-
halb so zu wahlen, daf diese Uber den hochsten be-
kannten Grundwasserstanden liegt. Bei sehr hohen
Grundwasserstanden ist gegebenenfalls auf die Aus-
bildung von Kellergeschossen zu verzichten bzw. das
Gelande entsprechend mit hierzu zuldssigem Material
aufzufillen.

Wehrbereichsverwaltung V, Stuttgart, weist auf folgen-

de Besonderheiten hin:

2.1

Das Bebauungsplangebiet beruhrt den Bauschutzbereich
des Flugplatzes Lahr.

Die Bestimmungen des § 12 ff. LuftvVG. sind einzuhal-
ten; zustimmungspflichtige Bauvorhaben sind der Wehr-
bereichsverwaltung V - militarische Luftfahrtbehdrde -
vorzulegen.

Fiir die Aufstellung von Baukrdnen ist mindestens 4
Wochen vor der beabsichtigten Aufstellung die Ge-
nehmigung bei der Wehrbereichsverwaltung V (mili-
tarische Luftfahrtbehdrde) zu beantragen (siehe hier-

zu "Merkblatt fiir die Einrichtung einer Baustelle inner-
halb eines milit&rischen Bauschutzbereiches").



2.3 Die Wehrbereichsverwaltung V weist darauf hin, daBb mit
Belastigungen durch den Flugbetrieb zu rechnen ist,
die Planung in Kenntnis dieser mdglichen Beeintrach-
tigungen erstellt wird und somit Rechtsanspriche gegen
den Bund, die mit Beeintrachtigungen durch den Flug-
betrieb begrindet werden, nicht bestehen,

3. Gasversorgung Siuddeutschland
3.1 Der 8,0 m breite Schutzstreifen der GVS-Anlagen (je
4,0 m beiderseits der Rohrachse) ist von jeglichen
Gebdauden und baulichen Anlagen sowie Baumanpflan-
zungen absolut freizuhalten.

Malkgeblich filir die exakte Lage der Gasfernleitung
vor Ort ist deren Ausweisung durch die

GVS-Betriebsstelle Weler
Dorfstrale 200

7600 Offenburg-Weier
Telefon: o781/5 88 58
Telefax: o781/5 86 5H3.

3.2 Jegliche Inanspruchnahme und Nutzungsanderung des GVS-
Schutzstreifens bedarf der vorherigen schrifllichen
Gestattung durch die GVS-Hauptverwaltung in Stuttgart.

3.3 Die freie Zuganglichkeit zu den GVS-Anlagen muf fur
Wartungs— u. Kontrollzwecke jederzeit gewahrleistet
sein.

Das Errichten von Zaunanlagen auf durchgehenden
Streifenfundamenten ist innerhalb des Schutzstrei-
feng nicht zulédssig.

3.4 Im Schutzstreifenbereich der GVS-Anlagen dirfen keine
Gelandeabtragungen vorgenommen werden.

Gelandeauffiullungen bedurfen ebenfalls der vorherigen
Abstimmung und Gestattung.

3.5 Pflanzmafnahmen im Schutzstreifenbereich bedurfen der
vorherigen Abstimmung mit der GVS.

Hierbei ist zu beachten, dafl Uber der Achse der Gasfern-
leitung ein begehbarer Streifen von ca. 1,0 m Breite von
Strauch- u. Buschbepflanzungen freigehalten wird.

Dies ist zur Durchfihrung der vorgeschriebenen jahrlichen
Leitungsabsaugung in bebauten Gebieten zwingend notwendig.
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3.6 Die Technischen Bedingungen der GVS sind bei samtlichen
Tatigkeiten im Nahbereich der Gasfernleitung und des
Fernmeldesteuerkabels zwingend zur Beachtung und Einhal-
tung vorgeschrieben. Gemaf diesen Bedingungen mufs recht-
zeitig vor Beginn der Bautatigkeiten die GVS-Betriebs-—
stelle Wejer verstandigt werden, damit die notwendigen
Uberwachungsmanahmen durchgefiuhrt werden kénnen.

Schutterwald, den 25. August 1993

b

Grianinger, 2. Blurgermeister-
Stellvertreter




Gemeinde Schutterwald
Landkreis Ortenau

Satzung
iiber die 1. Anderung des Bebauungsplanes ,,Am Ziegelplatz®

Nach § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung vom 08. Dezember 1986 (BGBI. I, S. 2253) -
zuletzt gedndert durch das Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22. April
1993

(BGBL I, S. 466) - § 74 der Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg in der Fassung vom
08.08.1995 (GVBI, S. 617) i.V. mit § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg in der
Fassung vom 03. Oktober 19983 (Gbl., S. 578), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom
18.12.1995 (Gbl. 1996, S. 33) hat der Gemeinderat der Gemeinde Schutterwald die 1.
Anderung des Bebauungsplanes ,,Am Ziegelplatz* als Satzung beschlossen.

§1
Réumlicher Geltungshereich

Fiir den rdumlichen Geltungsbereich der Bebauungsplanidnderung ist der Lageplan - Deckblatt
M. 1:1.000 - i.d.F. vom 05. Februar 1997 mafigebend. Er ist Bestandteil dieser Satzung.
Die Planénderung umfalit die Grundstiicke Lgb.-Nr. 459/1, 459/7, 459/3, 459/5 und 459/6.

§2
Inhalt der Anderung

Der Inhalt der Bebauungsplanédnderung ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil des

Bebauungsplanes

a) Der zeichnerische Teil des rechtskréftigen Bebauungsplanes ,,Am Ziegelplatz* i.d.F. vom
25.08.1993 wird im Planabschnitt A-B-C-A durch ein Deckblatt i.d.F. vom 05.02.1997
erginzt.

b) Textliche Festsetzungen
- Die Textlichen Festsetzungen bleiben unverindert,

§3
Bestandteile des geiinderten Bebauungsplanes

Der geédnderte Bebauungsplan ,,Am Ziegelplatz* besteht i.d.F. vom 05. Februar 1997 aus:

1. Ubersichtsplan, M. 1 : 2.500 i.d.F. vom 25.08.1993 - Anlage 1
2. Lageplan - zeichnerischer Teil, M. 1 : 1.000 i.d.F. vom 25.08.1993 mit
Deckblatt im Planabschnitt A-B-C-A, 1.d.F. vom 05, Februar 1997 - Anlage 2

g



3. Textteil zum Bebauungsplan i.d.F. vom 25.08.1993 - Anlage 3
4. Detailplan M. 1 : 200 - Schallschirm i.d.F. vom 25.08.1993 - Anlage 4
5. Regelquerschnitt - Gebdude i.d.F. vom 25.08.1993 - Anlage 5

6. Dem Bebauungsplan sind beigefiigt -ohne Bestandteil desselben zu werden-
6.1 Begriindung i.d.F. vom 25.08.1993
6.2 Begriindung zur 1. Planénderung i.d.F. vom 05.02.1997
6.3 Schalltechnische Gutachten vom 30. Jan. 1992 und 27. Jan. 1993.

§4
Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig im Sinne des § 75 LBO handelt, wer den aufgrund von § 9 Abs. 4 BauGB
1.V. mit
§ 74 LBO ergangenen Bestandteilen dieser Satzung zuwiderhandelt.
§5
Inkrafttreten

Die Bebauungsplandnderung tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung nach § 12 BauGB in
Kraft.

Schutterwald, den 14. Mai 1997

orswaﬁ%ermeister SENER




Begriindung

zur 1. Anderung des Bebauungsplanes
»~Am Ziegelplatz® in Schutterwald

1. Griinde fiir die Anderung des Bebauungsplanes.

Der rechtskraftige Bebauungsplan ,,Am Ziegelplatz® weist fiir die dstliche Teilfldche des
Grundstiicks Lgb.-Nr. 459/1 und fiir das Grundstiick Lgb.-Nr. 459/7 Einzel- oder
Doppelbausbebauung in offener Bauweise aus.

Um das Grundstiick besser ausnutzen und im Bereich des kleineren Wehnungseigentums
etwas anbieten zu kdnnen, ist der Grundstiickseigentiimer an die Gemeinde hemngetx eten und
hat eine Anderung des rechtskréftigen Bebauungsplanes beantragt. ‘

Nach den Vorstellungen des Grundstiickseigentiimers soll an Stelle der nach dem -
Bebauungsplan zuldssigen Einzel- oder Doppelhausbebaul.mg eine Hausgruppe mit 6 WE. auf
dem Grundstiick errichtet werden. -

Die Gemeinde hat die Vor- und Nachteile fiir die gewiinschte Bebauungsplanédnderung
abgewogen und beschlossen, den rechtskriftigen Bebauungsplan zu #ndern bzw. an Stelle der
Einzel-/Doppelhausbebauung die Errichtung einer Hausgruppe mit 6 WE. zu ermoglichen,
weil nach den bisherigen Festsetzungen - offene Bauweise - Gebédudeldngen bis max. 50 m
ohnehin zul#ssig wiiren.

Die geplante Hausgruppe hat eine Gesamtlidnge von ca. 37 m, was deutlich unter der 50 m-
Marke liegt.

2. Inhalt der Anderung

2.1 Tiir die Grundstiicke Lgb.-Nr. 459/1, 459/7, 459/3, 459/5 und 459/6 wird die bauliche
Nutzung neu festgesetzt.

a) Baugebiet:
Die Festsetzung MI. bleibt unverindert.

b) Geschoflzahl/Gebiiudehthe
Die Festsetzung fiir 1 VollgeschoB wird auf die Ausbauf&higkeit des
Dachgeschosses erweitert.
Somit werden festgesetzt: [ + DG.

Gebiiudegesamthdhe:

In Anlehnung an die vorhandenen Gebdudehdhen des Doppelhauses auf
Grundstiick Lgb.-Nr. 459/5 und 459/6, die eine Gebdudehdhe von ca. 9 m
aufweisen, wird die bisher zulissige Gebiudegesamththe von 8,0 auf 9.0 m
angehoben. Diese Anhebung ist stidtebaulich vertretbar und wirkt sich auch
in Bezug auf Besonnung und Belichtung nicht auf angrenzende Grundstiicke

aus.
-



2.2

2.3

2.4

Ll

¢) Grundflichenzahl/Gescholflichenzahl
Die Grundflichenzah] wird von 0,4 auf 0,5 angehoben, um eine bessere Nutzung
des Grundstiicks zu ermdglichen. Mit dem Maf} von 0,5 liegt die GRZ. noch unter
der max. zul#ssigen Obergrenze (0,6) gem. § 17 BauNVO.
AuBerdem werden durch die Anhebung die allgemeinen Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhiltnisse nicht beeintrachtigt.
Offentliche Belange stehen einer Anhebung der GRZ. ebenfalls nicht entgegen.

Die bisher festgesetzte GeschoBfldchenzahl (GFZ.) von 0,8 bleibt unveréindert.

d) Dachform
Die Festsetzung SD (Satteldach) bleibt unverdndert.

e) Bauweise (offene)
Die bisherige Festsetzung “ED* - nur Einzel- und Doppelbéuser zuldssig wird
ersetzt durch die Festsetzung “H* - nur Hausgruppen zuléssig.
Mit dieser Anderung soll das Angebot an kleinerem, kostengiinstigerem
[Tauseigentum verbessert werden.

f) Dachneigung
Die Dachneigung in der Festsetzung von 35 bis 45° bleibt unveréndert.

Baugrenzen

Die Baugrenzen miissen der geplanten Bebauung angepalit werden.

Der seitliche Grenzabstand wird auf den nach der LBO [estgelegten Mindestabstand
von 2,50 m reduziert.

Anbauabstand zur K 5330 - OD. Schutterwald

Der Anbauabstand zur K 5330 ist im rechtslq'éiftigen Bebauungsplan mit 10,0 m
festgesetzt.

Um die Situation innerhalb des Baugr undqtucks (geringe Freifliche im siidlichen
Bereich) etwas zu verbessern soll der Anbauabstand von 10,0 aufl 8,0 m verringert
werden.

Die Belange des Verkehrs aufl der K 5330 werden hierdurch nicht beeintrichtigt, weil
der Straflenbereich durch einen Griinstreifen sowie einen Geh-/Radweg vom
Baugrundstiick getrennt sind.

Zur Minderung der Schallemissionen sind gem. Ziff. 3 der Bauordnungstechtlichen
Festsetzungen des rechtskriiftigen Bebauungsplanes entsprechende Schutzmalinahmen
an Geb#udeteilen und Fenstern ohnehin vorgeschrieben.

Stellplitze/Garagen.

Nach Ziff. 4 der Bauplanungsrechtlichen Festselzungen sind pro WE. mindestens

2 Stellplitze gefordert. Diese Festsetzung bleibt unverindert, d.h., auch fiir die Haus-
gruppe gilt die Forderung 2 Stellplétze/WE.
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3. ErschlieBung des Grundstiicks
Der Zugang zu den einzelnen Wohneinheiten erfolgt iitber den vorhandenen Geh-/Radweg
entlang der Hindenburgstr. (K 5330).
Die Zufahrt ist iiber ein im Grundbuch eingetragenes Geh-/Fahirecht gewiihrleistet.

4. Andere Planungen - vorhandener Bebauungsplan
Durch die Teildnderung des Bebauungsplanes ,,Am Ziegelplatz werden andere Planungen
nicht tangiert, ebenso bewirkt die Plandnderung keine Verdnderung der Grundziige des

rechtskriftigen Bebauungsplanes.

Eine Anhorung der Triger 6ffentlicher Belange im tiblichen Sinne ist somit nicht
erforderlich. Es werden lediglich die von der Plandnderung direkt betroffenen Triger
6ffentlicher Belange zur Bebauungsplanénderung gehért.

5. Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Durch die Bebauungsplanidnderung wird der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,,Am
Ziegelplatz* nicht verdndert; die Plangebietsgrenze bleibt unberiihrt. Es gilt hierfiir der
Lageplan (zeichnerischer Teil i.d. Fassung vom 25.08.1993).
Der zu dndernde Planbereich wird durch ein Deckblatt ergéinzt.

6. Umweltvertriglichkeit

Belange des Umweltschutzes werden durch die Bebauungsplandnderung nicht beriihrt.

7. ErschlieBung/Ver- und Entsorgung
Die Bebauungsplaniinderung hat auf die ErschlieBung keine Auswirkungen, weil das
Baugrundstiick bereits erschlossen ist.
Gleiches gilt fiir die gesamte Ver- und Entsorgung.

8. Textliche Iestsetzungen zum Bebauungsplan

Die Textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan bleiben unveréndert.

Schutterwald, den 05. Februar 1997

0 b,

Ofwald, Biirgermeister
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