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RECHTSGRUNDLAGEN DES BEBAUUNGSPLANES

" Baugesetzbuch (BauGB) Fassung Einleitung des Verfahrens

= Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung —
BauNVO) Fassung Start Offenlage
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SATZUNG

Gemeinde Schutterwald

SCHUTTERWALD

Bebauungsplan
ortliche Bauvorschriften

»Am Ziegelplatz 2020

Satzung

Der Gemeinderat der Gemeinde Schutterwald hat am tt.mm.20jj

a) aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches - BauGB - vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt gedndert durch Art. 6 des Gesetzes vom 29.05.2017 (BGBI. | S. 1298), in der
zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung,

b) aufgrund von § 74 Abs. 1 und 7 der Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg — LBO
— vom 05.03.2010 (GBI. 2010, S. 357, 416), zuletzt gedndert durch Verordnung vom
23.02.2017 (GBI. S. 99) m.W.v. 11.03.2017, in der zum Zeitpunkt des Satzungsbe-
schlusses geltenden Fassung,

in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg vom 24.07.2000 (GBI.
S. 581, ber. 698), letzte beriicksichtigte Anderung: 88 144 und 145 geandert durch Artikel 7
der Verordnung vom 23. Februar 2017 (GBI. S. 99, 100), in der zum Zeitpunkt des Sat-
zungsbeschlusses geltenden Fassung,

. den Bebauungsplan ,Am Ziegelplatz 2020“ sowie
= die ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Am Ziegelplatz 2020“

als Satzungen beschlossen.
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8§ 1 Raumlicher Geltungsbereich

Fur den raumlichen Geltungsbereich der Satzung ist der zeichnerische Teil des Bebauungs-
plans mit 6rtlichen Bauvorschriften vom tt.mm.20jj mafl3gebend. Er ist Bestandteil der Sat-
zungen. Der Sonstige Geltungsbereich umfasst den Mallnahmenkomplex ,Im Bruch® des
Okokontos der Gemeinde Schutterwald auf den Flurstiicken 7072/0, 7075/0, 7076/0, 7080/0,
7090/0, 7091/0, von welchem Okopunkte abgebucht werden.

§ 2 Bestandteile der Satzung
Bebauungsplan, bestehend aus:
1. dem zeichnerischen Teil, MaRstab 1:1.000, in der Fassung vom tt.mm.20jj,

2. dem Textteil mit planungsrechtlichen Festsetzungen und o6rtlichen Bauvorschriften
in der Fassung vom tt.mm.20jj.

Beigefugt ist eine gemeinsame Begrindung mit Umweltbericht (§ 9 Abs. 8 BauGB)
und Anlagen in der Fassung vom tt.mm.20jj.

8 3 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 Abs. 3 Nr. 2 LBO handelt, wer den aufgrund von § 74
LBO ergangenen drtlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt.

Ordnungswidrig handelt auch, wer einer im Bebauungsplan nach 8 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB
festgesetzten Bindung fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern dadurch zuwiderhandelt, dass diese besei-
tigt, wesentlich beeintréchtigt oder zerstort werden.

8 4 Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit  der offentlichen Bekanntmachung in Kraft
(8 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB).

Gemeinde Schutterwald, den tt.mm.20jj DER BURGERMEISTER

SIEGEL

(Martin Holschuh, Blrgermeister)
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Artder baulichen Nutzung

8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, 8§ 1-15 BauNVO

Q) Die Art der baulichen Nutzung ist im zeichnerischen Teil in den jeweiligen
Nutzungsschablonen dargestellt.

1.1 Dorfgebiet

(MD)

8§ 5 BauNVO, § 1 Abs. 9 BauNVO

1) Allgemein zul&ssig sind:

Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und die da-
zugehdrigen Wohnungen und Wohngebaude,

Kleinsiedlungen einschlieBlich Wohngebaude mit entsprechenden
Nutzgarten und landwirtschaftliche Nebenerwerbsstellen,

sonstige Wohngebaude,

Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammlung land- und forstwirt-
schaftlicher Erzeugnisse,

Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungs-
gewerbes,

sonstige Gewerbebetriebe,

Anlagen fur ortliche Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, so-
ziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,

Gartenbaubetriebe,

betriebseigene Tankstellen.

(2) Ausnahmsweise zulassig sind:

Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Be-
triebsinhaber und Betriebsleiter. Die Unterbringung und Anzahl der Be-
triebsleiterwohnungen richten sich nach der betrieblichen Erforderlich-
keit nach BauNVO.

Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

Einzelhandelsnutzungen mit zentrenrelevanten, nahversorgungsrele-
vanten sowie nicht zentrenrelevanten Sortimenten bis zu einer Grol3e
von 150 m2 Verkaufsflache je Betrieb, soweit sie in direkter Verbindung
mit einem produzierenden Betrieb auf demselben Grundstick steht
und diesem zugeordnet ist. Diese Voraussetzung ist nur dann erfullt,
wenn der umbaute Raum und die Nutzflache fur den Einzelhandel

Bresch Henne Muhlinghaus Planungsgesellschaft 1712
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deutlich unterhalb der genehmigten Nutzflache fir die gewerbliche
Nutzung liegen. Eine Einzelhandelsnutzung ohne diesen funktionalen
Bezug ist unzuldssig; dies gilt auch fur den Fall einer Nutzungsande-
rung oder Nutzungsaufgabe. Die Einzelhandelsnutzung darf nur zu-
gleich mit oder nach vorheriger Aufnahme der sonstigen gewerblichen
Nutzung erfolgen. Die Einzelhandelsnutzung ist nur zulassig, solange
die zugehdrige gewerbliche Nutzung ausgeubt wird.

3) Nicht zul&ssig sind:

Einzelhandelsbetriebe mit Ausnahme der ausnahmsweise zuléassigen.
Tankstellen mit Ausnahme von betriebseigenen Tankstellen.

Vergniigungsstatten

1.2 Mischgebiet (MI 1, 2, 3, 4, 5)
§ 6 BauNVO, 8 1 Abs. 5, Abs. 6 und Abs. 9 BauNVO

Q) Allgemein zulassig sind:

Wohngebaude,
Geschafts- und Blrogebaude,

Nicht zentrenrelevante Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speise-
wirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

sonstige Gewerbebetriebe,

Anlagen fur Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, ge-
sundheitliche und sportliche Zwecke,

Gartenbaubetriebe.

(2) Ausnahmsweise zulassig sind im Ml 5:

kleine Karosseriebetriebe und kleine Kfz.-Werkstatten, wenn durch
Gutachten nachgewiesen wird, dass die im MI-Gebiet geltenden
Grenzwerte eingehalten und bei der nachstgelegenen Wohnbebauung
keine Beeintrdchtigung im Sinne des Bundesimmissionsschutzgeset-
zes (BImschG) entstehen.

betriebseigene Tankstellen

Einzelhandelsnutzungen mit zentrenrelevanten, nahversorgungsrele-
vanten sowie nicht zentrenrelevanten Sortimenten bis zu einer GroRRe
von 150 m? Verkaufsflache je Betrieb, soweit sie in direkter Verbindung
mit einem produzierenden Betrieb auf demselben Grundstiick steht
und diesem zugeordnet ist. Diese Voraussetzung ist nur dann erfullt,
wenn der umbaute Raum und die Nutzflache fur den Einzelhandel
deutlich unterhalb der genehmigten Nutzflache fir die gewerbliche

Bresch Henne Muhlinghaus Planungsgesellschaft 1712
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1.3

3)

Nutzung liegen. Eine Einzelhandelsnutzung ohne diesen funktionalen
Bezug ist unzulassig; dies gilt auch fur den Fall einer Nutzungsande-
rung oder Nutzungsaufgabe. Die Einzelhandelsnutzung darf nur zu-
gleich mit oder nach vorheriger Aufnahme der sonstigen gewerblichen
Nutzung erfolgen. Die Einzelhandelsnutzung ist nur zulassig, solange
die zugehdrige gewerbliche Nutzung ausgeubt wird.

Nicht zulassig sind:

Gartenbaubetriebe,
Vergnigungsstatten,

Tankstellen mit Ausnahme betriebseigener Tankstellen in MI 5.

Gewerbegebiet (GE 1, 2, 3, 5)

§ 8 BauNVO, § 1 Abs. 5 und Abs. 6 BauNVO

(1)

(2)

Allgemein zulassig sind

Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und o6ffentliche
Betriebe,

Geschéfts-, Blro- und Verwaltungsgebaude,
Tankstellen,

Anlagen fur sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise zulassig sind:

Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flir Be-
triebsinhaber und Betriebsleiter. Die Unterbringung und Anzahl der Be-
triebsleiterwohnungen richten sich nach der betrieblichen Erforderlich-
keit nach BauNVO.

Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

Einzelhandelsnutzungen mit zentrenrelevanten, nahversorgungsrele-
vanten sowie nicht zentrenrelevanten Sortimenten bis zu einer GroRRe
von 150 m2 Verkaufsflache je Betrieb, soweit sie in direkter Verbindung
mit einem produzierenden Betrieb auf demselben Grundstiick steht
und diesem zugeordnet ist. Diese Voraussetzung ist nur dann erfullt,
wenn der umbaute Raum und die Nutzflache fur den Einzelhandel
deutlich unterhalb der genehmigten Nutzflache fir die gewerbliche
Nutzung liegen. Eine Einzelhandelsnutzung ohne diesen funktionalen
Bezug ist unzulassig; dies gilt auch fur den Fall einer Nutzungsande-
rung oder Nutzungsaufgabe. Die Einzelhandelsnutzung darf nur zu-
gleich mit oder nach vorheriger Aufnahme der sonstigen gewerblichen
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Nutzung erfolgen. Die Einzelhandelsnutzung ist nur zuldssig, solange
die zugehdrige gewerbliche Nutzung ausgeubt wird.

3) Nicht zuldssig sind:
= Vergnlgungsstatten

= Zentrenrelevante und groR3flachige Einzelhandelsbetriebe mit Aus-
nahme der ausnahmsweise zuléssigen.

4) Fremdkorperfestsetzung:

Die bereits vorhandene genehmigte Einzelhandelsnutzung des Betrie-
bes ,Sports Warehaus GmbH* in der StralRe ,Am Ziegelplatz 13“ mit
dem zentrenrelevanten Sortiment Sportbekleidung im Gewerbegebiet
GE 3 wird nach 8§ 1 Abs.10 BauNVO in ihrem Bestand gesichert
(Fremdkorperfestsetzung). Im Rahmen des erweiterten Bestands-
schutzes sind Erweiterungen, Anderungen und Erneuerungen nur in-
nerhalb der vorhandenen Baugrenzen zuldssig. Nutzungsanderungen
sind nur insoweit zulassig, als dass sie mit den Ubrigen Festsetzungen
des Bebauungsplanes vereinbar sind.

1.4 Gewerbegebiet (GE 4)
§ 8 BauNVO, § 1 Abs. 5 und Abs. 6 BauNVO
Q) Allgemein zulassig sind:

= Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplatze und offentliche
Betriebe,

= Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude,
= Tankstellen,
= Anlagen flr sportliche Zwecke,
= Spielhallen.
(2) Ausnahmsweise zulassig sind:
= Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

= Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Be-
triebsinhaber und Betriebsleiter. Die Unterbringung und Anzahl der Be-
triebsleiterwohnungen richten sich nach der betrieblichen Erforderlich-
keit nach BauNVO.

= Einzelhandelsnutzungen mit zentrenrelevanten, nahversorgungsrele-
vanten sowie nicht zentrenrelevanten Sortimenten bis zu einer GréRRe
von 150 m2 Verkaufsflache je Betrieb, soweit sie in direkter Verbindung
mit einem produzierenden Betrieb auf demselben Grundstick steht
und diesem zugeordnet ist. Diese Voraussetzung ist nur dann erfullt,
wenn der umbaute Raum und die Nutzflache fir den Einzelhandel
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deutlich unterhalb der genehmigten Nutzflache fir die gewerbliche
Nutzung liegen. Eine Einzelhandelsnutzung ohne diesen funktionalen
Bezug ist unzuldssig; dies gilt auch fur den Fall einer Nutzungsande-
rung oder Nutzungsaufgabe. Die Einzelhandelsnutzung darf nur zu-
gleich mit oder nach vorheriger Aufnahme der sonstigen gewerblichen
Nutzung erfolgen. Die Einzelhandelsnutzung ist nur zulassig, solange
die zugehdrige gewerbliche Nutzung ausgeubt wird.

3) Nicht zul&ssig sind:
= Vergnlgungsstatten aulRer Spielhallen,

= Zentrenrelevante und groR3flachige Einzelhandelsbetriebe mit Aus-
nahme der ausnahmsweise zuléssigen.

1.5 Eingeschréanktes Gewerbegebiet (GEe 1)
§ 8 BauNVO, § 1 Abs. 5 und Abs. 6 BauNVO
1) Allgemein zul&ssig sind

= Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und offentliche
Betriebe,

= Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsgebéude,
= Tankstellen,
= Anlagen fur sportliche Zwecke.
(2) Ausnahmsweise zulassig sind:
= Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

= Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Be-
triebsinhaber und Betriebsleiter. Die Unterbringung und Anzahl der Be-
triebsleiterwohnungen richten sich nach der betrieblichen Erforderlich-
keit nach BauNVO.

3) Nicht zulassig sind:
= Vergnlgungsstatten

= Zentrenrelevante und grol3flachige Einzelhandelsbetriebe gem. § 1
Abs. 9 BauNVO.

1.6 Eingeschranktes Gewerbegebiet (GEe 2)
§ 8 BauNVO, § 1 Abs. 5 und Abs. 6 BauNVO
QD Allgemein zulassig sind:

= Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und o6ffentliche
Betriebe,

= Geschafts-, Blro- und Verwaltungsgebéaude,

Bresch Henne Muhlinghaus Planungsgesellschaft 1712
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= Tankstellen,
= Anlagen fur sportliche Zwecke.
(2) Ausnahmsweise zulassig sind:

= Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Be-
triebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet
und ihm gegenlber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind,

= Vergnlgungsstatten,
= Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

= Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Be-
triebsinhaber und Betriebsleiter. Die Unterbringung und Anzahl der Be-
triebsleiterwohnungen richten sich nach der betrieblichen Erforderlich-
keit nach BauNVO.

3) Nicht zuldssig sind:

= Zentrenrelevante und groRflachige Einzelhandelsbetriecbe gem. § 1
Abs. 9 BauNVO.

1.7 Sondergebiet fir grofdflachigen Einzelhandel (Lebensmittel-
markt) (SO)

§ 11 BauNVO

Allgemein zulassiqg sind:

= ein grof¥flachiger Lebensmittelmarkt gemar § 11 BauNVO mit einer Ver-
kaufsflache von max. 1.320 gm, davon mind. 400 gm flr Getranke,

= Stellplatze mit Fahrgassen, Lager- und Nebenflachen sowie die in
8 19 Abs. 4 BauNVO benannten Anlagen.

2. Mal der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 9 Abs. 2 BauGB, 88 16-21a BauNVO

QD) Das Mal3 der baulichen Nutzung ist im zeichnerischen Teil durch Festset-
zung der Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze, der maximalen Gebau-
dehdhe (Hmax), der Grundflachenzahl (GRZ) sowie der Geschossflachen-
zahl (GF2), in den jeweiligen Nutzungsschablonen festgesetzt.

(2) Im Sondergebiet fiir gro3flachigen Einzelhandel (Lebensmittelmarkt) darf die
zulassige Grundflache durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 BauNVO
bezeichneten Anlagen bis zu einer GRZ von 0,6 Uberschritten werden.

3) Die Hohen werden bemessen zwischen dem unteren und dem oberen Be-
zugspunkt.

Bresch Henne Muhlinghaus Planungsgesellschaft 1712
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(4)

(5)

Der obere Bezugspunkt fur die maximale Geb&udehothe ist die Oberkante
der Dachhaut des Firstes bzw. die Oberkante Attika bei Flachd&chern.

Als unterer Bezugspunkt fiir die maximale Gebaudehohe gilt die Hohenlage
der StraRenachse der das Grundstiick erschlieRenden Stral3e auf Hohe der
Grundsticksmitte. Sofern ein Grundstick mehrere erschlieRende Stral3en
besitzt, gilt als unterer Bezugspunkt der Mittelwert der wie oben beschrieben
berechneten Bezugspunkte.

3. Bauweise
§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. 8§ 22 BauNVO

(1)

Die Bauweise ist im zeichnerischen Teil in den jeweiligen Nutzungsschablo-
nen dargestellt.

offene Bauweise

offene Bauweise mit den Langenbeschrankungen und den Abstandsrege-
lungen der LBO BW.

abweichende Bauweise:

Abweichend von der offenen Bauweise nach § 22 Abs. 2 BauNVO wird fest-
gesetzt, dass Geb&ude bis max. 140,00 m Lange zul&ssig sind.

@ Einzel- und Doppelhauser sowie Hausgruppen zulassig.

Einzel- und Doppelhauser zulassig.
A Hausgruppen zulassig.

4. Uberbaubare Grundstiicksflache
8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO, § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB

(1)

)

Die Uberbaubare Grundstiicksflache ist im zeichnerischen Teil durch Bau-
grenzen und Baulinien festgesetzt. Die Baugrenzen gelten auch fir unterirdi-
sche bauliche Anlagen.

Die im zeichnerischen Teil festgesetzten ,Flachen fiir Anpflanzungen" sind
von jeglicher Uberbauung freizuhalten. Elektrische Versorgungseinrichtungen
und Einfriedungen sind dort zuléssig.
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5.

8.1

8.2

Stellplatze, Garagen und Carports
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 BauNVO

Q) Stellplatze, Garagen und Carports sind auf den nicht Uberbaubaren Grund-
stucksflachen zuléssig.

(2) Garagen, die mit ihrer Langsseite an die StralRenbegrenzungslinie gestellt
werden, missen mindestens einen Abstand von 0,50 m, Garagen, die mit ih-
rer Torseite an die StralRenbegrenzungslinie gestellt werden, missen min-
destens einen Abstand von 5,00 m einhalten.

Verkehrsflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

(1) Die offentliche Verkehrsflache sowie die Stral3enbegrenzungslinie und das
verkehrsgriin sind im zeichnerischen Teil festgesetzt.

Flachen fur die Regelung des Wasserabflusses
8 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB

Q) In den zeichnerischen Teil festgesetzten Flachen fur die Regelung des Was-
serabflusses ist ein Entwésserungsgraben zulassig.

Flachen oder MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

8§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Vergramung der Mauereidechsen

Vor Baubeginn im GEe 2 sind Anfang/Mitte April oder Anfang September Vergra-
mungsmalnahmen fir Mauereidechsen entsprechend der speziellen artenschutz-
rechtlichen Prifung (saP), die im Zuge der 6. Anderung des Bebauungsplanes erstellt
wurde, (siehe Anlage) durchzufiihren.

MalRRnahmenflache fir Mauereidechsen

Die im zeichnerischen Teil festgesetzte MaRnahmenflache fur Mauereidechsen ist
entsprechend der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP) die im Zuge der 6.
Anderung des Bebauungsplanes erstellt wurde, (siehe Anlage) zwischen Marz und
April oder Mitte August bis Mitte Oktober anzulegen zu pflegen und dauerhaft zu un-
terhalten.
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8.3

8.4

8.5

8.6

8.7

Ein Jahr nach Fertigstellung der Bauarbeiten ist die MaRnahmenflache auf ihre Eig-
nung als Habitat zu tGberprifen. Gegebenenfalls. sind nachsteuernde weitere Mal3-
nahmen zu ergreifen, um die Habitateignung zu verbessern. Das Monitoring ist von
einem geeigneten Sachverstéandigen durchzufiihren, zu dokumentieren und der Unte-
ren Naturschutzbehdrde mitzuteilen.

Versiegelungsgrad

Bodenbefestigungen sind auf das unvermeidbare Mal3 zu beschrénken. Nicht Gber-
baute Grundstiicksflachen durfen nur befestigt werden, soweit dies flr Stellplatze,
Zugange und Zufahrten erforderlich ist. Als Befestigungsart sind nur wasserdurchlas-
sige Belage (Rasengitter, Schotterrasen, Fugenpflaster 0.4.) zulassig.

Aul3enbeleuchtung

Fur AuRenbeleuchtungen (StraBen-, Hof-, Fassadenbeleuchtungen usw.) sind
Leuchtmittel mit geringen Ultraviolett (UV)- und Blauanteilen (Farbtemperaturen von
1700 K bis max. 3000 K) und insektendichte Lampengehduse zu verwenden und auf
eine der Nutzung angepasste Zeitdauer zu beschranken (z. B. durch Zeitschaltuhren,
Dammerungsschalter, Bewegungsmelder). Die Leuchtkegel der Lampen werden ge-
zielt auf die Nutzflachen ausgerichtet (z. B. Leuchten mit Richtcharakteristik, ab-
schirmende Gehdause). Lichtemissionen in den oberen Halbraum und in die Horizon-
tale mit Abstrahlwinkeln > 70° sind zu vermeiden.

Abdeckung von Lichtschachten, Regenfallrohren und ahnli-
chen Bauwerken

Die Abdeckung von Lichtschachten, Regenfallrohren und &hnlichen Bauwerken ist
kleintier- und vogelsicher zu gestalten.

Mindestabstand zwischen Zaun und Boden

Zaune mussen mit ihrer Unterkante mind. 15 cm Abstand vom Boden haben. Alterna-
tiv sind bei bodenebener Errichtung des Zauns Réhren oder andere geeignete Mal3-
nahmen vorzusehen, die die Durchlassigkeit fiir Kleinsauger gewahrleisten.

MaRnahme aus Okokonto

Aufgrund der Beeintrachtigungen der Schutzgiter Biotope und Boden ergibt sich ins-
gesamt ein Kompensationsdefizit von 10.150 Okopunkten.

Der Ausgleich erfolgt tiber Okopunkte, die die Gemeinde Schutterwald bereits auf ih-
rem Okokonto generiert hat

Die Punkte werden von folgendem MalRnahmenkomplex abgebucht:

MaRnahmenkomplex Schutterwald ,Im Bruch®

Aktenzeichen 317.02.105
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Status

In Umsetzung

Wert des MalRnahmenkomplex 675.801 Okopunkte

Die MalRnahmen befinden sich auf den Flurstiicken 7072/0, 7075/0, 7076/0, 7080/0,
7090/0, 7091/0).

Eine detaillierte Beschreibung ist dem Anhang | der Begriindung Teil 2 — Umweltbe-
richt zu entnehmen.

9. Vorkehrungen zum Schutz vor schéadlichen Umwelt-
einwirkungen im Sinne des BImSchG

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

(1)

(2)

®3)

Fir Anlagen und Betriebe im eingeschrankten Gewerbegebiet ,GEe 1“ und
,GEe 2“ werden folgende Richtwerte festgesetzt:

Maximal zulassiger flachenbezogener immissionswirksamer Schallleis-
tungspegel IFSP je m2 Grundstticksflache:

- L"WA = 60dB(A) tags
- L"WA =45 dB(A) nachts

Die aus den immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungs-
pegeln sich ergebenden Immissionsanteile werden unter ausschlief3li-
cher Berilicksichtigung der geometrischen Ausbreitungsdampfung nach
DIN ISO 9613-2 berechnet.

Die tagliche Betriebszeit des Holzzerkleinerers auf Flurstiick Nr. 451/1
ist auf einen Zeitraum von maximal drei Stunden pro Tag begrenzt. Ei-
ne Ausnahme davon ist moglich, wenn nachgewiesen wird, dass die
notwendige Reduzierung des Schallpegels durch anderweitige Mal3-
nahmen erreicht wird.

Ausschluss schutzbedirftiger Raume

In den Bereichen des Plangebiets mit Beurteilungspegeln des Verkehrslarms
von mindestens 70 dB(A) am Tag oder 60 dB(A) in der Nacht sind Wohnun-
gen nicht zulassig.

Die Beurteilungspegel kdnnen den Anlagen 5.1 bis 5.3 der schalltechnischen
Untersuchung (IB Fichtner, 25.01.2022) entnommen werden. Wird im Bauge-
nehmigungsverfahren der Nachweis erbracht, dass die Beurteilungspegel un-
ter den genannten Schwellen liegen, kdnnen ausnahmsweise Wohnungen zu-
gelassen werden.

Grundrissorientierung
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(4)

()

Aufenthaltsrdume von Wohnungen in den Mischgebieten sollten mdglichst
nicht unmittelbar zur Hauptstrafl3e oder Hindenburgstral3e angeordnet werden.

Schallddmmung der AuRRenbauteile

In den Teilen des Plangebiets, die Aul3enlarmpegeln nach DIN 4109-2 —
Schallschutz im Hochbau (Ausgabe Januar 2018, [22]) von Uber 67 dB(A) in
den Mischgebieten und von Uber 72 dB(A)) in den Gewerbegebieten ausge-
setzt sind, mussen die AufRenbauteile von Gebduden mit schutzbedurftigen
Réaumen die gemal DIN 4109-1 (Ausg. Januar 2018) je nach Raumart und
AuBBenlarmpegel erforderlichen bewerteten Bau-Schallddmm-MalRe R’wges
aufweisen.

Das notwendige Schalldamm-MaR ist in Abhéngigkeit von der Raumart und
Raumgrof3e im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.

Die AuRenlarmpegel auf Grundlage der Larmeinwirkungen am Tag sind in den
Anlagen 6.1 bis 6.3 der schalltechnischen Untersuchung (IB Fichtner,
25.01.2022) und auf Grundlage der Larmeinwirkungen in der Nacht in den An-
lagen 6.4 bis 6.6 der schalltechnischen Untersuchung (IB Fichtner,
25.01.2022) dargestellt. Fir Schlafraume und vergleichbare Raume ist vom
hoheren der beiden dargestellten AuRenlarmpegel auszugehen, bei sonstigen
AufenthaltsrAumen konnen die AulRenlarmpegel fir den Tag verwendet wer-
den.

Wird im Baugenehmigungsverfahren der Nachweis erbracht, dass im Einzel-
fall geringere malRgebende Aul3enl&armpegel an den Fassaden vorliegen als
dies im Bebauungsplan angenommen wurde, kénnen die Anforderungen an
die Schalldammung der

AulRenbauteile entsprechend den Vorgaben der DIN 4109-1 reduziert werden.

Beluftung von Schlafraumen

Schlafrdume (auch Kinderzimmer) an Fassaden, die in den Mischgebieten
Beurteilungspegeln des Verkehrslarms von mehr als 54 dB(A) und in den Ge-
werbegebieten von mehr als 59 dB(A) ermittelt nach der Methodik der Ver-
kehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV) nachts ausgesetzt sind und die
nicht Uber Fenster auf einer larmabgewandten Gebaudeseite mit Beurtei-
lungspegeln unter diesem Schwellenwert verfligen, sind bautechnisch so aus-
zustatten, dass sowohl die Schalldammanforderungen gemaf der textlichen
Festsetzung in Abschnitt ,Schalldammung der AufRenbauteile* erfiillt werden
als auch ein Mindestluftwechsel erreicht wird.

Alternativ kénnen fir diese Schlafrlume geeignete bauliche Schallschutz-
mafinahmen (z. B. Doppelfassaden, verglaste Vorbauten, besondere Fenster-
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(6)

konstruktionen) getroffen werden, die sicherstellen, dass ein Innenraumpegel
bei teilgetffneten Fenstern von 30 dB(A) wahrend der Nachtzeit in dem Raum
oder den Raumen bei mindestens einem teilgedffneten Fenster nicht tUber-
schritten wird.

Die Beurteilungspegel in der Nacht fur Schlafraume kdnnen den Anlagen 7.1
bis 7.3 der schalltechnischen Untersuchung (IB Fichtner, 25.01.2022) ent-
nommen werden.

Auf die schallgedammte Bellftung kann verzichtet werden, wenn im Bauge-
nehmigungsverfahren der Nachweis erbracht wird, dass der Beurteilungspegel
des Verkehrslarms am Schlafraum in der Nacht in den Mischgebieten 54
dB(A) und in den Gewerbegebieten 59 dB(A) nicht tiberschreitet.

AuRenwohnbereiche

Wenn eine Wohnung ausschlief3lich Gber Aul3enwohnbereiche mit einem Be-
urteilungspegel des Verkehrslarms am Tag von mehr als 69 dB(A) nach den
Anlagen 8.1 bis 8.3 der schalltechnischen Untersuchung (IB Fichtner,
25.01.2022) verfugt, ist dieser durch bauliche Schallschutzmal3nahmen wie
z.B. verglaste Vorbauten vor dem einwirkenden Larm zu schiitzen. Durch die
Schutzmal3nahmen ist sicherzustellen, dass im Aufl3enwohnbereich ein Beur-
teilungspegel des Verkehrslarms am Tag von 69 dB(A) oder weniger erreicht
wird.

Wird im Baugenehmigungsverfahren der Nachweis erbracht, dass an den Au-
Renwohnbereichen der Beurteilungspegel des Verkehrslarms von maximal 69
dB(A) vorliegt, kann auf den oben genannten baulichen Schallschutz verzich-
tet werden.

10. Anpflanzen von B&umen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen

8§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

(1)

(2)

3)

Die im zeichnerischen Teil eingetragenen Standorte der Pflanzgebote fir
Baume und Straucher dirfen in ihrer Lage um bis zu 15 m variieren.

In den Gebieten MI 1 und GEe ist je angefangene 500 m2 Baugrundstiicks-
flache mindestens ein standortsgerechter, heimischer Laub- oder Obstbaum
zu pflanzen.

An den im Sondergebiet fur gro3flachigen Einzelhandel (Lebensmittelmarkt)
festgesetzten Baumstandorten sind heimische Baumarten zu pflanzen
(Hochstdmme mit Stammumfang von mind. 16-18 cm).
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4 Baumpflanzungen sind dauerhaft zu pflegen und bei Abgang oder bei Verlust
durch entsprechende Nachpflanzungen zu ersetzen.

(5) Auf den im zeichnerischen Teil festgesetzten Flachen fir Anpflanzungen im
Bereich des Sondergebietes fir grof3flachigen Einzelhandel (Lebensmittel-
markt) sind Kleinstraucher oder Bodendecker zu pflanzen (keine Nadelge-
holze).

(6) Fur die Pflanzgebote dirfen nur heimische Gehélze gebietseigener Herkunft
verwendet werden. MalRgebend fiir die Abstande ist das "Nachbarrecht fur
Baden-Wirttemberg".
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HINWEISE

Artenschutz bei Baumalihahmen

Es wird auf die artenschutzrechtlichen Bestimmungen des seit 01.03.2010 geltenden
Bundesnaturschutzgesetzes hingewiesen. Insbhesondere zu beachten sind die Ver-
botstatbestdande nach 8 44 Abs. 1 Nr. 1-4 BNatSchG. Bei Baumalinahmen sind
rechtzeitig durch fachkundige Personen mogliche Vorkommen zu untersuchen und
die erforderlichen Artenschutzmaflinahmen durchzufthren. Dies gilt fir Jedermann,
also auch fur Privatpersonen.

Beseitigung von Gehdlzstrukturen

Zur Vermeidung von Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG sind die Baufeldrau-
mung sowie erforderliche Gehdlzrodungen aulRerhalb der Vogelbrutzeit und auf3er-
halb der Aktivitatszeit von Fledermdusen vorzunehmen, d.h. zwischen Anfang Okto-
ber und Anfang Marz.

Altlasten

Im Bereich des Planungsgebietes befindet sich altlastenverdachtige Flachen:

o Altstandort ,ARAL Tankstelle®, Flst.-Nr. 482/1 und 483/1, Gemarkung Schut-
terwald, Obj.-Nr. 04291

o Altstandort ,Farbenfabrik Burda“, Flst.-Nr. 6362, Ge-markung Schutterwald,
Obj.-Nr. 01052

e Altstandort ,Baggerbetrieb Heuberger®, Flst.-Nr. 477 und 479/1, Gemarkung
Schutterwald, Obj.-Nr. 02580

e Altablagerung ,Weierfeld“, Fist.-Nr. 479/5 und 6368, Gemarkung Schutter-
wald, Obj.-Nr. 00668

Bei Einzelbaumalnahmen im Bereich der Altstandorten ,ARAL Tankstelle“ und ,Far-
benfabrik Burda“ kann fiir die Erdarbeiten eine gutachterliche Baubegleitung erforder-
lich werden.

Aus fachtechnischer Sicht wurden die Flachen ,Baggerbetrieb Heuberger und ,Wei-
erfeld” im Zuge der Altlastenbearbeitung in "Belassen zur Wiedervorlage" eingestuft.
Dies bedeutet, dass vorbehaltlich der derzeitigen Nutzung des Grundstiicks kein wei-
terer Handlungs-/Erkundungsbedarf besteht, jedoch bei Anderung von bewertungsre-
levanten Sachverhalten (z. B. Neubebauung, Erdarbeiten usw.) in Abstimmung mit
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dem Amt fur Wasserwirtschaft und Bodenschutz Offenburg tber das weitere Vorge-
hen zu entscheiden ist.

Des Weiteren wird darauf hingewiesen, dass bei Erdarbeiten im Bereich der Alt-
standorte mit erhéhten Entsorgungskosten bezilglich des anfallenden Aushubmateri-
als zu rechnen ist, da hier das Aushubmaterial zu separieren und ordnungsgemald zu
entsorgen ist. Entsprechende Auflagen und Bedingungen werden in den jeweiligen
Einzelbaugenehmigungsverfahren formuliert

Grundwasser

Der Grundwasserstand im Plangebiet liegt zeitweise hoher als zwei Meter unter Ge-
landeniveau. Um Schaden an unterirdischen Tankanlagen zu vermeiden, ist fir diese
Anlagen der statische Nachweis der Auftriebssicherheit zu erbringen. Die Hohenlage
der Grundwasserstéande liegt bei:

] 147,50 MUNN fur den mittleren Grundwasserstand,
] 149,00 MUNN fir den hochsten Grundwasserstand.

Die Hohenlage der Unterkante Kellerful3boden ist deshalb so zu wahlen, dass diese
Uber den héchsten bekannten Grundwasserstanden liegt. Bei sehr hohen Grundwas-
serstanden ist gegebenenfalls auf die Ausbildung von Kellergeschossen zu verzich-
ten bzw. das Gelande entsprechend mit hierzu zuldssigem Material aufzuftllen.

Gewasserrandstreifen

Beim Entwasserungsgraben handelt es sich um ein Gewasser Il. Ordnung. Auf die
Zulassigkeit von Vorhaben innerhalb eines Gewasserrandstreifens gem. § 29 des
Wassergesetzes fur Baden-Wirttemberg (WG) wird hingewiesen (z.B. Verbot der Er-
richtung baulicher Anlagen innerhalb von 5,0 m ab Béschungsoberkante).

Metalloberflachen

Die Versickerung von Niederschlagswasser von naturlich oxidierenden (bewitterten),
unbeschichteten kupfer- und zinkgedeckten Dachern Uber Flachen oder Versicke-
rungs-mulden bedarf einer wasserrechtlichen Erlaubnis.

Wahrend der Bauzeit

Wahrend der Bauzeit ist folgendes zu beachten:

e Einsatz larmgedammter Baumaschinen und Fahrzeuge
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e Vermeidung von Staubentwicklung, z. B. durch Befeuchten offener Bodenbe-
reiche bei Bedarf

e Einsatz von Baumaschinen und Baufahrzeugen mit hohen Anforderungen an
den Schadstoff-aussto3 und Vermeidung von Olverlusten.

e DIN 18915: Schutz des Oberbodens wahrend der Bauphase durch getrenntes
Abschieben und Lagern in einer begriinten, nicht befahrenen Miete bis zum
Wiedereinbau.

e Baustellennebenflachen nur innerhalb des kinftigen Geltungsbereiches, aber
auBRerhalb von zukinftigen Griin-/Ausgleichsflachen, ggf. Rekultivierung von
Bodenverdichtungen.

8. Bauzeitenbeschrankung

Erforderliche Geholzrodungen sind aul3erhalb der Brutzeit zwischen Anfang Oktober
und Anfang Marz.

9. Schottergarten und Begrinung baulicher Anlagen

Gemal § 9 Abs. 1 LBO mussen die nichtiberbauten Flachen der bebauten Grund-
stucke Grunflachen sein, soweit diese Flachen nicht fur eine andere zulassige Ver-
wendung bendtigt werden. Schottergarten sind somit unzulassig.

Ist eine Begrinung oder Bepflanzung der Grundstiicke nicht oder nur sehr einge-
schrankt madglich, so sind die baulichen Anlagen zu begrinen, soweit ihre Beschaf-
fenheit, Konstruktion und Gestaltung es zulassen und die MalRnahme wirtschaftlich
zumutbar ist.

10. Umgang mit Regenwasser

Zur Eingriffsminderung wird empfohlen, das auf den Dachflachen anfallende Regen-
wasser z.B. in Zisternen zu sammeln und als Brauchwasser zu nutzen (Grinflachen-
bewdasserung, Toilettenspulung etc.).

11. Stellplatzverpflichtung

Es wird auf die Stellplatz-Satzung der Gemeinde Schutterwald hingewiesen. Sie ist
Uber den Internetauftritt der Gemeinde sowie im Rathaus einsehbar.
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1. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

gemal § 9 Abs. 4 BauGB i.V. m. § 74 LBO Landesbauordnung Baden-Wurttemberg

1.1 AuRere Gestalt baulicher Anlagen

§ 74 Abs.1 Nr. 1 LBO

1.1.1 Dachgestaltung

Q) Die Dachform und Dachneigung der Hauptgebaude ist im zeichnerischen
Teil in den jeweiligen Nutzungsschablonen dargestellt.

2 Satteldacher missen den gleichen Neigungswinkel beidseitig des Firstes
aufweisen. Gegeneinander versetzte Pultdacher mit einem Hohenversatz
von maximal 1,00 m sind ebenfalls zul&ssig.

3) Bei Doppelhdusern betragt die Dachneigung 45°. Eine Ausnahme davon ist
innerhalb im zeichnerischen Teil festgesetzten Grenzwerte Uber eine Baulast
Zu sichern.

(5) Helles, glanzendes Material darf zur Dacheindeckung nicht verwendet wer-
den. Ausgenommen hiervon sind der Sonnenenergienutzung dienende Ma-
terialien.

1.2 Werbeanlagen

§ 74 Abs.1 Nr. 2 LBO

1) Werbeanlagen im Misch- und Dorfgebiet sind nur an der Stétte der Leistung
zuldssig sowie an den durch die Gemeinde vorgesehenen gemeinsamen
Werbeanlagen.
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1.3 Grundstlicksgestaltung

§ 74 Abs. 1 Nr. 3LBO

1.3.1 Umgang mit Niederschlagswasser

8§ 74 Abs.1 Nr. 2 LBO

(1)

(2)

3)

Bei Neuversiegelungen ist das Niederschlagswasser aller Déacher und unbe-
lasteter befestigter Flachen (Nebenflachen) auf dem Grundstick zu versi-
ckern, sofern dies aufgrund der Bodenbeschaffenheit technisch mdglich ist.

AbflieRendes Niederschlagswasser von belasteten Flachen muss vor Einlei-
tung in die Kanalisation behandelt werden.

Hausliche Abwasser und Produktionsabwasser sind der Schmutzwasserka-
nalisation zuzufuhren.

1.4 Versorgungsleitungen

8§ 74 Abs.1 Nr. 5 LBO

(1)
(2)

Alle Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu verlegen.

Fur die Unterbringung der Kabel in der Stra3e wird DIN 1998 zugrunde ge-
legt. Bei Anpflanzungen von Baumen in den Grundstticken entlang der Stra-
e ist ein seitlicher Mindestabstand von 2,50 m zum Erdkabel einzuhalten.
Ist dies nicht méglich, sind zum Kabel hin geschlossene Pflanzringe oder
Trennwénde bis in ca. 1,00 m Tiefe anzubringen.

Gemeinde Schutterwald, den tt.mm.20jj DER BURGERMEISTER

SIEGEL

(Martin Holschuh, Birgermeister)
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