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Gemeinde Schutterwald - Satzung

Uber die Aufhebung des Bebauungsplans ,Die Waide* und
Neuaufstellung des einfachen Bebauungsplans ,Die Waide“ mit Umweltbericht

Nach § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) vom 08. Dezember 1986 (BGBI. | S. 2253) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414, zuletzt geandert
durch Gesetz vom 26.04.2022 (BGBI. | S. 674) m. W. v. 30.04.2022, in der derzeit aktuellen
Fassung,

§ 74 der Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg (LBO) vom 5. Mérz 2010 (GBI. Nr. 7, S.
358) zuletzt gedndert durch Artikel 27 der Verordnung vom 21. Dezember 2021 (GBI. Nr. 1, S.
1), in der derzeit aktuellen Fassung,

in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung Baden-Wirttemberg (GemO)

hat der Gemeinderat der Gemeinde Schutterwald am 29.03.2023 die Aufhebung des
Bebauungsplans ,Die Waide“ und die Neuaufstellung des einfachen Bebauungsplans ,Die
Waide* als Satzung beschlossen.

8 1 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der Aufhebung des Bebauungsplans ,Die Waide® und der
Neuaufstellung des einfachen Bebauungsplans ,Die Waide® mit Umweltbericht ergibt sich aus
dem zeichnerischen Teil der Aufhebung ,Die Waide® vom 26.09.2022 und der Neuaufstellung
"Die Waide" vom 14.03.2023.

§ 2 Bestandteile der Satzung

Die Satzung besteht aus:
1. der Abgrenzung des Geltungsbereichs der Aufhebung des Bebauungsplans ,Die
Waide" im Mafdstab 1:1000 vom 26.09.2022

2. den planungsrechtlichen Festsetzungen des einfachen Bebauungsplans ,Die Waide®,
bestehend aus
a. dem zeichnerischen Teil im Maf3stab 1:1000 mit Abgrenzung des Geltungsbereichs
und den zeichnerischen Festsetzungen vom 14.03.2023
b. den textlichen Festsetzungen der Neuaufstellung des einfachen Bebauungsplans
,Die Waide“ vom 14.03.2023

3. den ortlichen Bauvorschriften des einfachen Bebauungsplans ,Die Waide* gemal § 74
LBO vom 14.03.2023, bestehend aus den textlichen Festsetzungen vom 14.03.2023

Beigeflugt sind, ohne Bestandteil der Satzung zu werden:

1. Begrindung der Aufhebung des Bebauungsplans ,Die Waide* und der
Neuaufstellung des einfachen Bebauungsplans ,Die Waide® vom 14.03.2023

2. Umweltbericht zur Aufhebung ,Die Waide“ und der Neuaufstellung des einfachen
Bebauungsplans ,Die Waide® vom 26.09.2022

3. Artenschutzrechtliche Vorprufung (ASVP), bhm — Bresch Henne Mihlinghaus vom
28.03.2022

4. Ubersichtskarte (ohne MaRstab)
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§ 3 Ordnungswidrigkeit

Ordnungswidrig im Sinne des § 213 BauGB sowie § 75 LBO handelt, wer den Vorschriften
dieser Satzung zuwiderhandelt.

§ 4 Inkrafttreten

Der Bebauungsplan tritt mit ortstiblicher Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).
Mit Inkrafttreten des neuen Bebauungsplans treten alle bisherigen Satzungen aulier Kraft.
Im Einzelnen sind dies:

Bebauungsplan ,Die Waide" 1.Ursprung — In Kraft getreten am 09.12.1969
Bebauungsplan ,Die Waide" 2.Anderung — In Kraft getreten am 11.12.1974
Bebauungsplan ,Die Waide" 3.Anderung — In Kraft getreten am 28.06.1982
Bebauungsplan ,Die Waide" 4. Anderung — In Kraft getreten am 03.02.1984
Bebauungsplan ,Die Waide" 5.Anderung — In Kraft getreten am 12.09.1986
Bebauungsplan ,Die Waide" 6.Anderung — In Kraft getreten am 18.06.1993
Bebauungsplan ,Die Waide" 7.Anderung — In Kraft getreten am 04.02.2000
Bebauungsplan ,Die Waide“ 8.Anderung — In Kraft getreten am 03.08.2012

Schutterwald, den 63 .04.2923

M ¢,

Der Burgermeister Matin Holschuh

Vermerk iiber die Rechtskraft der Aufhebung des Bebauungsplans ,Die Waide” und
Neuaufstellung des einfachen Bebauungsplans ,,Die Waide” mit Umweltbericht

Die Aufhebung des Bebauungsplans ,Die Waide" und Neuaufstellung des einfachen
Bebauungsplans ,Die Waide“ mit Umweltbericht mit planungsrechtlichen Festsetzungen und
orilichen Bauvorschriften zur Neuaufstellung des Bebauungsplans ist durch ortstbliche
Bekanntmachung am _AW.0W. 2023 in Kraft getreten (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Schutterwald, den

LG

Der Burgermeister Martin Holschuh
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Ubersichtskarte (ohne Maf3stab)

Luftbild (ohne Maf3stab)
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Gemeinde Schutterwald

Geltungsbereich
Aufhebung Bebauungsplan

"Die Waide"
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www.planschmiede-hansert.net | info@planschmiede-hansert.net
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Textliche Festsetzungen

Mit Inkrafttreten der zeichnerischen und planungsrechtlichen Festsetzungen sowie der ortlichen
Bauvorschriften treten alle bisher im Geltungsbereich giiltigen Festsetzungen aulRer Kraft.

Im Einzelnen sind dies:

Bebauungsplan ,Die Waide* 1.Ursprung — In Kraft getreten am 09.12.1969
Bebauungsplan ,Die Waide“ 2.Anderung — In Kraft getreten am 11.12.1974
Bebauungsplan ,Die Waide“ 3.Anderung — In Kraft getreten am 28.06.1982
Bebauungsplan ,Die Waide“ 4.Anderung — In Kraft getreten am 03.02.1984
Bebauungsplan ,Die Waide* 5.Anderung — In Kraft getreten am 12.09.1986
Bebauungsplan ,Die Waide* 6.Anderung — In Kraft getreten am 18.06.1993
Bebauungsplan ,Die Waide* 7.Anderung — In Kraft getreten am 04.02.2000
Bebauungsplan ,Die Waide* 8.Anderung — In Kraft getreten am 03.08.2012

Erganzend zum zeichnerischen Teil gelten folgende planungsrechtliche Festsetzungen und o&rtliche
Bauvorschriften.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) vom 08. Dezember 1986 (BGBI. I. S. 2253) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Gesetz vom
26.04.2022 (BGBI. I S. 674) m.W.v. 30.04.2022, in der derzeit aktuellen Fassung,

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI.
I S. 132), zuletzt geandert durch Gesetz vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) m.W.v. 23.06.2021, in der
derzeit aktuellen Fassung.

§ 74 der Landesbauordnung fur Baden-Wurttemberg (LBO) vom 5. Méarz 2010 (GBI. Nr. 7, S. 358)
zuletzt geandert durch Artikel 27 der Verordnung vom 21. Dezember 2021 (GBI. Nr. 1, S. 1), in der
derzeit aktuellen Fassung.

Gemeindeordnung fur Baden-Wurttemberg vom 24. Juli 2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698), zuletzt ge&ndert
durch Gesetz 02.12.2020 (GBI. S. 1095) m.W.v. 12.12.2020, in der derzeit aktuellen Fassung.

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert, in der derzeit aktuellen Fassung.
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Planungsrechtliche Festsetzungen

1.0

1.1

1.2

1.3

20

3.0

Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Reines Wohngebiet gem. § 3 BauNVO
Reine Wohngebiete dienen dem Wohnen

Zulassig sind gem. § 3 Abs. 2 BauNVO
- Wohngebéaude

Nicht zuléssig sind gem. § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO

- Anlagen zur Kinderbetreuung, die den Bedurfnissen der Bewohner des Gebiets dienen,

- Laden und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des téglichen Bedarfs fur
die Bewohner des Gebiets dienen, sowie kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstigen Anlagen fir soziale Zwecke sowie den Bedurfnissen der Bewohner des Gebiets
dienende Anlagen fir kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke

Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO
Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen

Zuléssig sind gem. 8 4 Abs. 2 BauNVO

- Wohngebaude

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht stérende Handwerksbetriebe

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

Aushahmsweise zulassig sind gem. § 4 Abs. 3 BauNVO
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

- Anlagen fur Verwaltungen

Nicht zuléssig sind gem. § 1 Abs. 6 BauNVO
- Gartenbaubetriebe
- Tankstellen

Flache fir Gemeinbedarf

Auf diesen Flachen sind zur Einrichtungen und Anlagen zulassig, die der Allgemeinheit dienen
(beispielsweise Kindertagesstatten, Schulen, Kirchen, soziale und kulturelle Gebaude und
Einrichtungen).

Uberbaubare Grundstiicksflache
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 und 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen sind als hintere Baugrenzen durch Planeintrag
festgesetzt. Die festgesetzten Baugrenzen gelten auch unterhalb der Erdoberflache.

Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt
(8 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

In der Planzeichnung sind Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt gekennzeichnet.
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4.0

5.0

6.0

6.1

6.2

7.0

Zahl der Wohneinheiten in Wohngeb&uden (8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die zuléssige Anzahl der Wohnungen ist durch Planeintrag festgesetzt.

Offentliche Grunflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die festgesetzte ¢ffentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz” ist parkartig zu
begriinen. Die vorhandenen Gehdlzstrukturen sind zu erhalten und zu entwickeln und bei
Abgang gleichwertig zu ersetzen.

MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

AuR3enbeleuchtung

Generell soll die AuRenbeleuchtung zum Schutz nachtaktiver Tiere im geringstmoglichen
Umfang erfolgen. Dabei sind insektenfreundliche Leuchtmittel (LED bzw. Stand der Technik)
mit einer warmen Farbtemperatur (max. 3.000 K) zu wéhlen. Die Ausrichtung der Leuchtmittel
ist auf die zu beleuchtende Fléche nach unten ausstrahlend zu fokussieren. Zudem ist auf
insektendichte Gehause und eine maximale Geh&auseoberflachentemperatur von 60°C zu
achten.

Artenschutz Vogel, Flederméuse und Eidechsen

Bei Eingriffen in den Gebaudebestand sind im Rahmen des Bauantrags weitere
Untersuchungen auf das Quartierpotenzial fir gebaudebewohnende Arten aus
artenschutzrechtlicher Sicht erforderlich.

Bei Erweiterung der Wohnflache (Bauantrag) und somit Eingriffen in die Géarten sind weitere
Untersuchungen fiir eine artenschutzrechtliche Beurteilung vorzusehen.

Empfohlener Untersuchungsumfang zum besonderen Artenschutz (§ 44 BNatSchG)

Art / -gruppe Untersuchungsumfang Zeitraum Spéatester Beginn
Brutvogel 3 x Ausflugskontrollen: April-Juni Mitte April

Als Auflage in - Haussperling u.a. Arten

Baugenehmigung

Flederméause 2 x Ausflugkontrollen Mai — Juli Juni

Als Auflage in 1 x Gebaudekontrolle

Baugenehmigung

Eidechsen 5 x Begehung Mérz — September | April

Nur bei Eingriff in - Erfassung geeigneter Habitatstrukturen

unbebaute Flachen - Kontrolle dieser Strukturen

Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind, und ihre Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 10
BauGB)

In der Planzeichnung sind Flachen festgesetzt, die von Bebauung freizuhalten sind.
Verfahrensfreie Vorhaben und Nebenanlagen nach § 14 BauNVO sind in diesem Bereich
zulassig.
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8.0 Pflanzgebote (§ 9 Abs. 1 Nr. 26a BauGB)

An den im Bebauungsplan festgesetzten Standorten sind heimische Baume, Straucher und
Hecken zu pflanzen bzw. zu erhalten, dauerhaft zu pflegen und bei Abgang oder Verlust durch
entsprechende Nachpflanzungen zu ersetzen.

Schutterwald, den 03 .0W. 2023 "
planschmiede

hansert + partner mbb
architekten und stadtplaner

kinzigtalstrake 11 | 77799 Ortenberg
fon 0781 — 20554302

lr—[ t_,- O info@planschmiede-hansert.net

Martin Holschuh, Bargermeister Planverfasser
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Ortliche Bauvorschriften

1.0 Gestaltung unbebauter Flichen bebauter Grundstiicke (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)
Einfriedungen
Einfriedungen sind als offene oder geschlossene Einfriedung sowie als Anpflanzung/Hecke
zulassig.
Angrenzend an 6ffentliche Stralen und Platze darf die Hohe der Einfriedung max. 0,80 m
(bezogen auf die Hohe der Strale in Fahrbahnmitte) betragen. Wird ein Abstand von
mind. 0,60 m zur Grundstlicksgrenze eingehalten, darf die Hohe der Einfriedung als Sichtschutz
max. 2,00 m (bezogen auf die Hohe der Strale in Fahrbahnmitte) betragen. Der
Abstandsstreifen zur éffentlichen Flache ist dann zwingend zu begrinen.
Nutzungsziffer 1 und 6
Abweichend von den oben genannten Ortlichen Bauvorschriften darf in den Bereichen von
Nutzungsziffer 1 und 6 entlang der 6ffentlichen Straflen und Platze ein Sichtschutzzaun bis
max. 2,20 m Hohe (ab Oberkante Gehweg) errichtet werden.
AuBerdem sind Sichtschutzzaune als Abgrenzung zum Nachbargrundstick auf
Wohngartenseite bis zu einer Hdhe von max. 2,25 m und einer L&nge von max. 4,00 m gestattet.
Vorgarten
Vorgarten sind — mit Ausnahme von Zufahrten, Zugangen und zulassigen Stellplatzen — als
Grunflache gartnerisch anzulegen und zu pflegen.
2.0 Stellplatzverpflichtung (§ 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO)
Die Anzahl der nachzuweisenden notwendigen Stellplatze fur Wohnungen von 60 m? bis 75 m?
wird auf 1,5 Stellplatze pro Wohneinheit und fur Wohnungen tber 756 m? auf 2,0 Stellplatze
festgesetzt. Ergeben sich in der Summe der notwendigen Stellplatze Bruchteile, so wird die Zahl
der Stellplatze aufgerundet.
Schutterwald, den 0 3.0M.2023 O
planschmiede
hansert + partner mbb
architekten und stadtplaner
kinzigtalstralte 11 | 77799 ortenberg
fon 0781 — 20554302
[\’ info@planschmiede-hansert.net
l/'\

Martin Holschuh, Birgermeister Planverfasser
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Hinweise

1.0

2.0

Bauzeitenbeschrankung

Die Baufeldfreimachung und Rodung darf nur innerhalb der gesetzlich erlaubten Fristen (01.
Oktober bis 28. Februar) durchgefiihrt werden.

TransnetBW GmbH 220-kV-Leitung Daxlanden—Eichstetten

1. Die TransnetBW muss gemal § 43 Abs. 2 LBO bei jeglichen BaumalRhahmen im Bereich der
Hochstspannungsfreileitungsanlage bereits zur Planung gehort werden.

2. Im Bereich der Hdchstspannungsfreileitung ist darauf zu achten, dass mit Personen,
Baugeraten oder anderen Gegenstanden stets ein Schutzabstand von mindestens 4 m zu den
Leiterseilen eingehalten wird (DIN VDE 0105-100 6.4.4.102 und Tabelle 103). GemaR § 7 der
Unfallverhutungsvorschrift ,Elektrische Anlagen und Betriebsmittel GUV-V A 3* darf dieser
Schutzabstand von Personen, Baugeraten (u. a. bei der Planung von Kranstandorten zu
beachten) oder anderen Gegenstdnden nicht erreicht werden. Dabei ist ein seitliches
Ausschwingen der Leiterseile zu berlicksichtigen.

3. Bei Arbeiten in unmittelbarer Nahe zur Leitungsanlage kann es unter Umstanden zu
unangenehm spurbaren Elektrisierungen durch Funkenentladungen, vor allem beim Beriihren
von leitfahigen Gegenstanden (metallische Bauteile oder Baugeratschaften), kommen. Dies
bedeutet fir betroffene Personen eine geringfiigige Belastigung, eine direkte Gefahrdung
besteht aber nicht. Um Sekundarunfalle zu vermeiden, ist im Bereich der
Hochstspannungsfreileitung darauf zu achten, dass samtliche metallische Bauteile wie
Gelander, Metallzdune und Fertigungsmittel (Kran, Steiger, LKW, o. &.) ausreichend geerdet
sein missen, um eine elektromagnetische Aufladung zu verhindern.

4. Die Einrichtung von jeglichen Photovoltaikanlagen im Bereich des Schutzstreifens der
Leitungsanlage ist nur unter Einhaltung der geltenden Sicherheitsabstande zulassig.

5. Wir weisen Sie darauf hin, dass bei Ihrem Vorhaben die Normen zur Beeinflussung von
Telekommunikationsanlagen (Reihe DIN VDE 0845-6-) bzw. von Rohrleitungen (DIN EN 50443)
durch Starkstrom- bzw. Hochspannungsanlagen sowie die einschlagigen Technischen
Empfehlungen der Schiedsstelle fur Beeinflussungsfragen zu beachten sind (http://www.sfb-
emv.de/sfb_doks.html).

6. In einem Radius von 20 m um die Aul3enkanten der Masten dirfen keine Erdungsanlagen
oder Leitungsanlagen ohne gesonderten Schutz gegen Beeinflussung durch die
Hoéchstspannungsfreileitungsanlage angelegt oder installiert werden

7. Zu den Masten ist ab AuRenkante der sichtbaren Mastfundamente ein Schutzabstand von 10
m einzuhalten. In diesem Bereich dirfen ohne separate Abstimmung keine Aushubarbeiten und
Aufschittungen erfolgen.

8. Die Lagerung und Verarbeitung leicht brennbarer Stoffe im Schutzstreifen der Leitung, auch
wahrend der Bauzeit, ist nicht oder nur mit Zustimmung der TransnetBW zuldssig. Dies betrifft
auch die Lagerung von leicht brennbaren Stoffen in nicht handelsiiblichen Mengen innerhalb
von Gebéauden oder Containern.

9. Die Nutzung von Parkplatzen und Lagerflichen im Bereich der Hoéchstspannungs-
freileitungen muss zweckgebunden sein. Es muss ausgeschlossen werden, dass diese Flachen
fur anderweitige Nutzungen (z. B. Ubernachtung in Wohnmobil) Verwendung finden.


http://www.sfb-emv.de/sfb_doks.html
http://www.sfb-emv.de/sfb_doks.html
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3.0

10. Reklametafeln, Beleuchtung u. &. durfen im Schutzstreifen nicht bzw. nur in Abstimmung
mit der TransnetBW aufgestellt werden.

11. Im Bereich von Hochstspannungsfreileitungen kénnen im Nahbereich Auswirkungen der
elektromagnetischen Felder auftreten. Insbesondere weisen wir darauf hin, dass u. a. bei
elektronischen Geraten Stérungen bzw. Fehlfunktionen durch die magnetischen 50-Hz-Felder
von Hdchstspannungsfreileitungen auftreten kdnnen. Die TransnetBW haftet nicht fur den
Ausfall oder die fehlerhafte Funktion von Geraten.

12. Bei widrigen Wetterverhaltnissen kdnnen an Hochstspannungsfreileitungen TA-L&rm-
relevante Gerausche (,Koronagerausche®) auftreten, deren wesentliche Ursache elektrische
Entladungen an Wassertropfen auf den Leiterseilen sind. Diese Emissionen entstehen bei
Regen oder Schneefall und kdnnen mit der Intensitat des Niederschlags zunehmen.

13. Im Bereich der Leiterseile kann es bei entsprechender Witterung evtl. zum Eisabwurf
kommen. Auch ist nicht auszuschlieBen, dass es zu Verschmutzung durch Vogelkot unter den
Seilen bzw. im Mastbereich kommen kann. Die TransnetBW haftet nicht fiir daraus folgende
Schéaden.

14. Die im Schutzstreifen geplanten Baume und Straucher miissen stets einen Mindestabstand
von 5 m zu den Leiterseilen haben. Um wiederkehrende Ausastungen oder gar die Beseitigung
einzelner Baume und Straucher zu vermeiden, bitten wir dies bereits bei der Pflanzenauswahl
zu berlcksichtigen.

15. Der Bauherr bzw. die von ihm beauftragten Baufirmen haften fir alle Schaden, die durch
die Bautatigkeit an der Hochstspannungsleitung entstehen.

Gasnetz - Terranets BW GmbH

Der 6,00 m breite Schutzstreifen der Anlagen der terranets bw GmbH (je 3,00 m beiderseits der
Rohrachse) ist von jeglichen Gebauden und baulichen Anlagen absolut freizuhalten.
MaRgeblich fir die exakte Lage der Gasfernleitung und der Kabel der terranets bw GmbH vor
Ort ist deren Ausweisung oder Freilegung durch die

terranets bw GmbH
Betriebsanlage Sud
Weier

DorfstraRe 200

77656 Offenburg
Telefon 0781 9561-0
Telefax 0781 9561-2209

Jegliche Inanspruchnahme und Nutzungsénderung des Schutzstreifens bedarf der vorherigen
schriftlichen Gestattung durch die Hauptverwaltung der terranets bw GmbH in Stuttgart.

Die freie Zuganglichkeit zu den Anlagen muss fur Wartungs- und Kontrollzwecke jederzeit
gewabhrleistet sein. Das Errichten von Zaunanlagen auf durchgehenden Streifenfundamenten
ist innerhalb des Schutzstreifens nicht gestattet.

Im  Schutzstreifenbereich der Anlagen der terranets bw GmbH dirfen keine
Gelandeabtragungen vorgenommen werden. Gelandeauffiillungen bedirfen ebenfalls der
vorherigen schriftlichen Gestattung.
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4.0

5.0

Baumanpflanzungen sind aullerhalb des Schutzstreifens vorzunehmen. Strauch- und
Buschpflanzungen sind im Schutzstreifenbereich vor ihrer Durchfihrung mit dem
verantwortlichen Personal der terranets bw GmbH abzustimmen. Hierbei ist zu beachten, dass
in bebauten Gebieten ein ca. 1,00 m breiter Streifen Uber der Achse der Gasfernleitung zur
Durchfuhrung der jahrlich vorgeschriebenen Leitungsabsaugung von Strauch- und
Buschbepflanzungen freigehalten wird.

Die Technischen Bedingungen der terranets bw GmbH sind bei sédmtlichen Téatigkeiten im
Nahbereich der unter sehr hohem Innendruck stehenden Gasfernleitung zwingend zu beachten
und einzuhalten. GemaR diesen Bedingungen muss rechtzeitig vor Baubeginn die
obengenannte Betriebsanlage der terranets bw GmbH verstéandigt werden.

Grundwasserschutz

Aus Grinden des allgemeinen Grundwasserschutzes ist das Bauen im Grundwasser
grundsatzlich abzulehnen. Die Hohenlage der Unterkante KellerfuBboden ist i. d. R. so zu
wahlen, dass diese Uber den mittleren bekannten Grundwassersténden liegt.

Fur jedes Bauvorhaben sind die mafR3geblichen Grundwasserstande bei der zustandigen Stelle
nachzufragen und in den Planunterlagen einzutragen.

Fur unvermeidbare bauliche Anlagen unterhalb des mittleren Grundwasserstandes, sowie flr
Grundwasserabsenkungen im Rahmen von Bauvorhaben ist zusétzlich eine separate
wasserrechtliche Erlaubnis bei der zustédndigen Wasserbehdrde (Landratsamt Ortenaukreis) zu
beantragen.

Bauliche Anlagen unterhalb des hochsten Grundwasserstandes sind wasserdicht und
auftriebssicher auszufiihren. Zur Herstellung der Abdichtung von Baukdrpern / Bauteilen und
sonstiger Anlagen dirfen keine Stoffe verwendet werden, bei denen eine Schadstoffbelastung
des Grundwassers zu besorgen ist.

Die Herstellung einer Dradnage zum Absenken und Fortleiten von Grundwasser ist unzuldssig.

Altlasten

Werden bei Erdarbeiten ungewdhnliche Farbungen und/oder Geruchsemissionen (z.B.
Mineraldle, Teer, ...) wahr- genommen, so ist umgehend das Landratsamt Ortenaukreis — Amt
fur Umweltschutz; Amt fir Wasserwirtschaft und Bodenschutz —) zu unterrichten.
Aushubarbeiten sind an dieser Stelle sofort einzustellen.
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1.0

1.1

Aufgabe, Notwendigkeit und Abgrenzung des Bebauungsplans
Aufgabe und Notwendigkeit des Bebauungsplans, Verfahren

Der Bebauungsplan "Die Waide" wurde am 12.09.1986 rechtskraftig und wurde seitdem acht
Mal geandert. Die letzte Anderung erfolgte im Juli 2012 (Satzungsbeschluss 25.07.2012).

Das Planungsgebiet umfasst eine Flache von 21 ha und ist vollsténdig bebaut.

Aufgrund der aktuellen Wohnraumknappheit und der Grundsticks- und Baupreisentwicklung
steigt der Entwicklungsdruck fur das Gebiet — insgesamt fur die Baugebiete der 1980er/1990er-
Jahre — kontinuierlich an. Vorhaben zum Ausbau von Bestandsgebauden scheitern regelmaniig
an den meist restriktiven Festsetzungen und Ortlichen Bauvorschriften (GRZ/GFZ,
Vollgeschossigkeit, Dacher...).

Der Bebauungsplan ,Die Waide“ soll deshalb aufgehoben werden. An seine Stelle soll ein
einfacher Bebauungsplan treten. Beide Verfahren werden als gemeinsames Regelverfahren
nach § 2 BauGB mit Umweltbericht durchgefiihrt.

Ziel ist es, die Charakteristik des Gebiets zu erhalten und dennoch eine mafRvolle und geordnete
Entwicklung zu ermdglichen.

e
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8. Anderung des Bebauungsplans "Die Waide" - ohne MaRstab

Ein einfacher Bebauungsplan ist dadurch charakterisiert, dass er als alleiniger MafR3stab fur die
Beurteilung der Frage, ob ein Vorhaben planungsrechtlich zuléssig ist, nicht ausreicht. Es muss
immer § 34 BauGB (bzw. § 35 BauGB fiur den AuR3enbereich) mit herangezogen werden.

In Abgrenzung zu einem qualifizierten Bebauungsplan, der mindestens Festsetzungen zu Art
und Mall der Nutzung, den Uberbaubaren Grundstiicksflichen sowie der 6rtlichen
Verkehrsflachen enthalten muss, kann ein einfacher Bebauungsplan mit einigen wenigen
Festsetzungen aufgestellt werden — alle anderen Parameter werden dann nach § 34 BauGB
(bzw. 8 35 BauGB im AulRenbereich) beurteilt.

Es gibt keinen gesetzlich vorgeschriebenen Mindestinhalt fiir einfache Bebauungspléne. Es ist
dem planerischen Ermessen der Gemeinde Uberlassen, wie umfangreich ein einfacher
Bebauungsplan sein muss.

Das Wohngebiet ,Die Waide“ bildet den ndérdlichen Abschluss der Wohnbauflachen des
Ortsteils Schutterwald.
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1.2

1.3

Abgrenzung des Bebauungsplans

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ist begrenzt im Norden durch die ndrdliche Grenze
der Stral3e "Brandhau", im Westen durch die westliche Grenze der Schutterstral3e, im Siden in
Teilbereichen durch die suldliche Grenze der WaldstralBe, der noérdlichen Grenze der
Blumenstral3e, in Teilbereichen der nérdlichen Grenze der WaldstraRe und im Osten durch die
westliche Grenze der Bahnhofstrale.

Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereiches der Aufhebung und Neuaufstellung ist dem
zeichnerischen Teil zu entnehmen.

Geltungsbereich Aufhebung des Bebauungsplans ,Die Waide“ und Neuaufstellung des einfachen Bebauungsplans "Die
Waide" - ohne Maf3stab

Umweltbelange

Da es sich bei dem vorliegenden Bebauungsplan um einen Bebauungsplan im Regelverfahren
nach § 2 BauGB handelt, wird ein Umweltbericht Teil des Bebauungsplans, ohne Bestandteil
der Satzung zu werden.

Darin wird dargelegt, ob es Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7b
BauGB genannten Belange des Naturschutzes gibt. AuBerdem sind Aussagen zur Betroffenheit
des allgemeinen und besonderen Artenschutzes geman 88 39 und 44 BNatSchG zu treffen.

Zusammenfassung Umweltbericht:
»Im Ergebnis der Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen sowie der Prognose

der Entwicklung des Umweltzustandes im Geltungsbereich der Planaufhebung des
Bebauungsplanes ,Die Waide“ ist festzustellen, dass nach derzeitigem Planungs- und
Kenntnisstand keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten sind. Das Ziel
der Aufhebung des Bebauungsplanes ist die Ermoglichung einer den heutigen Bedirfnissen
angepassten sinnvollen stadtebaulichen Entwicklung. Da das Plangebiet weitgehend bebaut ist,
hat die Planaufhebung keine erheblichen qualitativen oder quantitativen Verdnderungen von
Umweltqualitatsaspekten zur Folge.
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Eingriffe in Natur und Landschaft sind aufgrund der Planaufhebung nicht zu erwarten. Das
Landschaftsbild wird keine Anderung erfahren, da das Plangebiet bereits weitestgehend bebaut
ist und die bauplanungsrechtliche Bemessungsgrundlage sich nach der Planaufhebung eng an
dem derzeitigen Bestand orientieren wird.”

Grundsatzlich kdnnte der Bebauungsplan Vorhaben erméglichen, die zu Beeintrachtigungen
von Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie und von europaischen Vogelarten fiihren, die den
Verbotstatbestédnden des § 44 (1) BNatSchG entsprechen. Nach § 44 (1) BNatSchG ist es
verboten,

o wildlebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen oder zu toten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu
beschéadigen oder zu zerstdren (Nr. 1),

o wildlebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europdaischen
Vogelartenwahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich
durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert
(Nr. 2),

o Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten der wildlebenden Tiere der besonders geschiitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren (Nr. 3),

o wildlebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstéren
(Nr. 4). Nach Prifung der Bestandssituation treten im vorliegenden Fall keine der
genannten Verbotstatbestande ein.

Um Verbotstatbestande auszuschlieBen, wurde ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (BHM
Bresch Henne Muhlinghaus, Marz 2022) erstellt.

Ergebnis der artenschutzrechtlichen Prifung:

,Das Habitatpotenzial des Plangebietes flr artenschutzrechtlich relevante Arten ist fir die
meisten Artengruppen gering. Einige Fledermaus- und Vogelarten sowie Reptilien finden im
Geltungsbereich jedoch gute Habitatbedinungen vor.

Um in der weiteren Planung Sicherheit in Bezug auf den besonderen Artenschutz nach § 44
BNatSchG zu erlangen, wird folgender, mit der zustandigen Naturschutzbehdérde abgestimmter,
Untersuchungsumfang empfohlen (...) Aufgrund der im Aufhebungsverfahren unkonkreten
Planung wird empfohlen, die Untersuchungen als Auflage an die konkreten einzelnen
Bauantrage zu koppeln. Damit kann die Aktualitat der faunistischen Daten zum tatsachlichen
Baugeschehen gewahrleistet werden.*
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3.0 Vorhandene baurechtliche Vorgaben
3.1 Vorbereitende Bauleitplanung
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Flachennutzungsplan 2009, 1. Anderung 2015, Verwaltungsgemeinschaft Schutterwald — Durbach — Hohberg -
Ortenberg - Offenburg, ohne MaRstab
In der aktuell rechtswirksamen 1. Anderung des Flachennutzungsplans der
Verwaltungsgemeinschaft Offenburg ist der Geltungsbereich des Bebauungsplans "Die Waide"
als Wohnbauflache - Bestand sowie Teilbereiche als Flache fiir den Gemeinbedarf - Bestand
sowie entlang der Schutterstral3e als Griinflache - Bestand dargestellt.
Die Neuaufstellung des einfachen Bebauungsplans ,Die Waide" entwickelt sich somit aus dem
Flachennutzungsplan.
3.2 Verbindliche Bauleitplanung

Fur das Planungsgebiet gilt der Bebauungsplan ,Die Waide samt aller Anderungen (siehe
unten), die als Gesamtes aufgehoben werden und ein einfacher Bebauungsplan neu aufgestellt
wird.

Bebauungsplan ,Die Waide® 1.Ursprung — In Kraft getreten am 09.12.1969
Bebauungsplan ,Die Waide“ 2.Anderung — In Kraft getreten am 11.12.1974
Bebauungsplan ,Die Waide“ 3.Anderung — In Kraft getreten am 28.06.1982
Bebauungsplan ,Die Waide“ 4.Anderung — In Kraft getreten am 03.02.1984
Bebauungsplan ,Die Waide“ 5.Anderung — In Kraft getreten am 12.09.1986
Bebauungsplan ,Die Waide“ 6.Anderung — In Kraft getreten am 18.06.1993
Bebauungsplan ,Die Waide“ 7.Anderung — In Kraft getreten am 04.02.2000
Bebauungsplan ,Die Waide“ 8.Anderung — In Kraft getreten am 03.08.2012
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4.0

4.1

4.2

Beschreibung des Plangebiets
Bestand

Lage

Das Planungsgebiet bildet den nérdlichen Abschluss der Wohnbauflachen des Ortsteils
Schutterwald. Es erstreckt sich von der Schutterstrale im Westen, von der es durch eine
Grunflache mit Wall und Bepflanzung getrennt ist, bis zur Bahnhofstra3e im Osten.

Nordlich grenzt ebenso ein Gewerbegebiet an wie westlich der Schutterstrae. Ostlich der
Bahnhofstral3e grenzen einige Wohngebaude und dann der Baggersee der Gemeinde an.

Bebauung
Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ist vollstandig bebaut. Die Flache fir Gemeinbedarf
ist mit dem Kindergarten und dem evangelischen Gemeindezentrum bebaut.

ErschlieRung, Ver- und Entsorgung
Samtliche Grundstiicke im Planungsgebiet sind direkt Uber 6ffentliche ErschlieBungsstralen
erschlossen sowie an das Ver- und Entsorgungsnetz der Gemeinde angebunden.

Offentliche Griinflache im Westen

Uber die im Westen angrenzende offentliche Griinflache hinweg verlauft eine 220kV-
Stromleitung, deren Abstandsflache die Flachen der angrenzenden Grundstiicke tangiert. Die
Kennzeichnung der Flachen, die dort von Bebauung freizuhalten sind, werden in den einfachen
Bebauungsplan tibernommen und in der Planzeichnung dargestellt.

Ebenso werden die Leitungsrechte der offentlichen Versorger, deren Ver- und
Entsorgungsleitungen in der Grunflache verlaufen, in der Planzeichnung dargestellt.

Planungskonzept

Aufgrund der aktuellen Wohnraumknappheit und der Grundstlicks- und Baupreisentwicklung
steigt der Entwicklungsdruck fir das Planungsgebiet ,Die Waide* kontinuierlich an. Vorhaben
zum Ausbau von Bestandsgeb&auden scheitern regelmalig an den restriktiven Festsetzungen
und Ortlichen Bauvorschriften, vor allem im Hinblick auf die Grundflachenzahl GRZ, die
Geschossflachenzahl GFZ und die festgesetzte Anzahl der Vollgeschosse.

Der Bebauungsplan ,Die Waide“ soll deshalb aufgehoben werden. An seine Stelle soll ein
einfacher Bebauungsplan treten, dessen Regelungsinhalt dazu geeignet ist, die Charakteristik
des Gebiets zu erhalten und dennoch eine mafivolle und geordnete Entwicklung zu
ermdglichen.

Der einfache Bebauungsplan ist dazu geeignet, mit einigen wenigen Festsetzungen diesen
Transformationsprozess des grofl3en Gebiets zu steuern.
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5.0

51

Beschreibung und Begrindung der Festsetzungen
Zeichnerischer Teil und planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung wird mit WR - Reines Wohngebiet fiir den suddstlichen Teil und
WA - Allgemeines Wohngebiet fir den restlichen Teil des Plangebiets festgesetzt. Diese
Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzungen entsprechen der Nutzung der Umgebung sowie
der angestrebten und vorhandenen Nutzung im Plangebiet.

Im WA - Allgemeinen Wohngebiet (Grof3teil des Planungsgebiets) sind Ausnahmen nach § 4
Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO (Gartenbaubetriebe, Tankstellen) nicht zugelassen, da sie mit dem
gewlnschten Charakter der Wohnbebauung nicht vereinbar wéren.

Im WR - Reines Wohngebiets sind nur Wohngebaude zuldssig. Anlagen zur Kinderbetreuung,
die den Bedurfnissen der Bewohner des Gebiets dienen (8 3 Abs. 2 Nr.2 BauNVO), sowie die
Ausnahmen nach § 3 Abs. 2 Nr. 1 und 2 BauNVO werden nicht zugelassen.

Dies ist notwendig, um das Planungsgebiet durch andere Nutzungen nicht mit zuséatzlichem
Verkehr zu belasten oder die vorhandene relativ homogene Wohnbebauung zu Gberformen.

AuRerdem werden die Flachen, auf denen das Evangelische Gemeindezentrum sowie die
Evangelische Kindertagesstatte errichtet wurden, weiterhin als Gemeinbedarfsflache
beibehalten.

Uberbaubare Grundstiicksflache

In zwei Teilbereichen ist es notwendig, die stadtebauliche Weiterentwicklung Uber die
Festsetzung von hinteren Baugrenzen zu steuern:

Sudlich der StraRe ,Brandhau® zwischen der StralRe ,Die Waide“ und ,Im Allmend“ weisen die
Grundsticke Tiefen von mehr als 40 m auf. Hier wére es theoretisch denkbar, eine zweite
Bebauungsreihe zu errichten. Die fuhrt allerdings zu einer nicht gewiinschten Verdichtung in
diesem Bereich, so dass der Uberbaubare Bereich nach 34,50 m durch die Festsetzung einer
hinteren Baugrenze endet.

Im zweiten Bereich am westlichen Gebietsrand oberhalb der GartenstralBe wird der
,Blockinnenraum“ von Bebauung freigehalten, um auch hier eine zu groRe Verdichtung und
damit den Wegfall von kleinrdumig mikroklimatisch wirksamen Gartenflachen zu verhindern.

In allen anderen Bereichen wurde auf die Festsetzung von Uberbaubaren Bereichen verzichtet,
hier ist eine Reglementierung nicht zwingend notwendig, um Fehlentwicklungen zu verhindern.

Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

Aufgrund einer aktuell auftretenden Diskussion tUber die Mdglichkeit, Stellpléatze im riickwartigen
Grundstlcksbereichen anlegen zu kdnnen, wurde zur Erneuten verkirzten Offenlage in einem
Teilbereich des Gebiets Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt ergénzt. Dadurch wird klargestellt,
dass in diesem Bereich ausdriicklich keine Zufahrt moglich ist.

Grundsatzlich trifft der vorliegende einfache Bebauungsplan keine weiteren Aussagen zur
Zuléssigkeit von Garagen, Carports, Stellplatzen und Nebenanlagen. Deren Zuldssigkeit
bemisst sich entsprechend nach § 12 bzw. 14 BauNVO.

Im alten Bebauungsplan waren diese Anlagen innerhalb und auf3erhalb der Baubereiche bis
maximal zur hinteren Baugrenze zuldssig. Waren die Baugrenzen im urspringlichen
Bebauungsplan noch eng gefasst und teils als Briefmarke ausgebildet, wurden diese im Zuge
der 8. Anderung 2011 deutlich liberalisiert.
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Da im jetzt vorliegenden einfachen Bebauungsplan die Baubereiche zugunsten der Flexibilitat
fur die Bauherren entfallen, ist keine Regelungsgrof3e fir die Anordnung von Garagen, Carports,
Stellplatzen und Nebenanlagen mehr enthalten. Dies ist in weiten Teilen des Gebiets unkritisch,
da die Einfahrtsseite zum Grundstuick klar erkenntlich ist und eine Nutzung der rickwartigen
Grundstlcksbereiche nur durch zu hohe und damit unzuléssige Versiegelung zu erreichen ist
(Zufahrt zu ruckwartigen Stellplatzen tber das eigene Grundstick).

Einige wenige Teilbereiche sind jedoch beidseitig erschlossen — hier wére es zuldssig, von
beiden Seiten zuzufahren und Stellplatze, Garagen oder Carports anzuordnen. Dies ist in den
Bereichen unkritisch, die Uber ausreichend dimensionierte Verkehrsflachen verfiigen (z. B. ,Die
Waide® Nr. 31-39 oder ,Im Allmend® 17+19).

Kritisch wird es in Bereichen, in denen die Verkehrsflache im rickwartigen Grundstiicksteil nicht
ausreichend dimensioniert ist (,Am Bildstock® 4-12, BahnhofstraRe 45). Hier ist die angrenzende
ErschlieBungsstral3e nur 3,50 bzw. 4,50 m breit, so dass ein Ein- und Ausparkvorgang nicht
sinnvoll ausgefiihrt werden kann.

Zudem verlauft hier der stadtebauliche Ubergang zwischen der sehr dichten und geschlossenen
Reihenhaus-/Bungalowbebauung (Nutzungsziffer 1, ,Am Bildstock®) und der offenen Bebauung
mit Einzelhdusern (Nutzungsziffer 2, Gartenstrale). Die stellt eine stadtebauliche
Sondersituation dar, die auch gesondert betrachtet werden muss: die schmale
ErschlieBungsstral’e dient der sudlichen Bebauungsreihe (,Am Bildstock® Nr. 31-43) als
Erschlieung und Zufahrt zu den Grundsticken, wahrend die nordliche Bebauung Uber die
GartenstraBe erschlossen wird. Eine weitere Belastung der ohnehin verkehrlich kritisch zu
beurteilenden Situation (insbesondere hinsichtlich der Durchfahrt von Rettungsfahrzeugen) ist
hier nicht angezeigt und stadtebaulich auch nicht gewlinscht.

Auch hinsichtlich der mikroklimatischen Bedingungen ist hier auf weitere Versiegelung zu
verzichten. Eine Ausnahme bilden die beiden Eckgrundstiicke GartenstralRe 2 und 4 —in diesem
Bereich weifl3t die angrenzende StralRe eine ausreichende Breite auf, angrenzend liegt eine
Grunflache. AuRerdem wurden hier im Ursprungsbebauungsplan auch bereits Garagen und
Stellplatze zugelassen.

Zahl der Wohneinheiten in Wohngeb&uden

Die zulassige Anzahl der Wohneinheiten ist durch Planeintrag festgesetzt.

In Bereichen mit jetzt schon vorhandener héherer Verdichtung — insbesondere westlich der
Strale ,Am Dachsrain® — wird diese gesichert. Fir den Grof3teil des Gebiets werden drei
Wohneinheiten pro Einzelhaus ermdglicht.

In Nutzungsziffer 1 ist eine Beschréankung auf eine Wohneinheit notwendig, um die
Funktionalitdt des Gebiets auch hinsichtlich der Unterbringungen des ruhenden Verkehrs zu
gewdhrleisten und den Brandschutz (Feuerwehrzufahrt) weiterhin gewahrleisten zu kénnen.
Im Bereich der Nutzungsziffer 6, die eine &hnliche Baustruktur wie die Nutzungsziffer 1 aufweist,
ist die ErschlieBung und Rettungszufahrt Gber die Gartenstrale gesichert, so dass hier zwei
Wohneinheiten moglich werden.

Bislang im Bestand vorhandene genehmigte Wohneinheiten geniel3en Bestandsschutz.

Offentliche Griinflache

Entsprechend der Planzeichnung wird eine 6ffentliche Grunflaiche mit der Zweckbestimmung
~Spielplatz” festgesetzt. Diese Festsetzung erfolgt, um die bestehende Nutzung als Griinflache
dauerhaft zu sichern.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

Um Verbotstatbestande nach 8§ 44 Abs. Nr. 1 BNatSchG zu vermeiden, missen verschiedene
MafRnahmen durchgefiihrt werden. So sind bei Einreichung eines Bauantrags weitere
Untersuchungen flr eine artenschutzrechtliche Beurteilungen vorzusehen.
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Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind, und ihre Nutzung

In der Planzeichnung sind Flachen festgesetzt, die von Bebauung freizuhalten sind.
Verfahrensfreie Vorhaben und Nebenanlagen (§ 14 BauNVO) sind in diesem Bereich zuldssig,
da es sich um den Schutzstreifen der Freileitung handelt (Hohe der baulichen Anlage
malfigeblich), und die betreffende Freileitung ohnehin in den nachsten Jahren abgebaut wird.

5.2 Ortliche Bauvorschriften
Gestaltung unbebauter Fldchen bebauter Grundstiicke
Mit den Festsetzungen zu den Einfriedungen wird das Ziel erreicht, das Orts- und Stra3enbild
durch eine unangemessen hohe Einfriedung zu wahren.
Zur Sicherung der Durchgriinung des Gebiets und einer méglichst geringfugigen Versiegelung
werden Festsetzungen zur Gestaltung der Vorgarten getroffen.
Stellplatzverpflichtung
Die Stellplatzverpflichtung fur Wohnungen richtet sich nach der aktuell gultigen
Stellplatzsatzung der Gemeinde. Die Erhdhung der Anzahl der erforderlichen Stellplatze wird
demnach bestimmt durch die Wohnflache der jeweiligen Wohneinheiten. Wohnflachen sind
nach Wohnflachenverordnung zu ermitteln. Sie wird daher wie folgt festgesetzt:
1. fur Wohnungen von 60 m? bis 75 m? auf 1,5 Stellplatze
2. fur Wohnungen tber 75 m? auf 2 Stellplatze.
Zwar sind im &ffentlichen Stralenraum Stellplatze vorhanden, diese sollen jedoch dem
Besucherverkehr vorbehalten bleiben und sind nicht fir die Unterbringung der privaten
Zweitfahrzeuge gedacht.
6.0 Umlegung und Kosten
Durch die Aufhebung und Neuaufstellung des einfachen Bebauungsplans entstehen der
Gemeinde keine Kosten.
7.0 Statistik
Gesamtflache Planungsgebiet ca. 208.923 m?
daveon
offentliche Griunfl&chen ca. 14.000 m?
Schutterwald, den 0% .0W . 2023 [
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1.0

Fur die Aufhebung von Bebauungsplanen gelten nach § 1 Abs. 8 BauGB grundsatzlich die
gleichen inhaltlichen Anforderungen wie fir die Neuaufstellung von Bebauungsplanen. Somit
ist nach den Vorgaben von 8 2 Abs. 4 BauGB fir die Belange des Umweltschutzes fir alle
Bauleitplane eine Umweltprifung durchzufihren. In der Umweltprifung werden die
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und im Umweltbericht geman § 2a
Nr. 2 BauGB beschrieben und bewertet.

Einleitung (gem. Anlage 1 Nr. 1 BauGB) - Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele
des Bebauungsplanes (gem. Anlage 1 Nr. 1 a BauGB)

Standort des Vorhabens
Das Planungsgebiet liegt im Norden des Ortsteils Schutterwald der Gemeinde Schutterwald.

Wichtigste Ziele der Aufhebung des Bebauungsplanes .
Der Bebauungsplan "Die Waide“ wurde am 10. Mai 1980 rechtskraftig. Eine erste Anderung

erfolgte im Januar 1986. Die Gebaude stammen gréR3tenteils aus den 1980er-Jahren, so dass
ein erster oder bereits zweiter Sanierungszyklus ansteht. In diesem Zuge auf3ern immer mehr
Bauherren den Wunsch nach weiterem Ausbau der Dachgeschosse und/oder nach
Anbau/Erweiterung der Wohnflache. Dies scheitert regelmaRig an den restriktiven
Festsetzungen zur Dachgestaltung, Festsetzungen zum Mal3 der baulichen Nutzung sowie an
der Festsetzung eines Vollgeschosses. Wie bereits in anderen Fallen im Gemeindegebiet hat
sich der Gemeinderat der Gemeinde Schutterwald dazu entschieden, den Bebauungsplan
vollumfanglich aufzuheben und einen einfachen Bebauungsplan aufzustellen, um solche
Vorhaben zu ermdglichen.

Der einfache Bebauungsplan soll nur noch die Festsetzungen enthalten, die notwendig sind,
um eine stadtebaulich geordnete Entwicklung zu garantieren. Dazu zahlt insbesondere die
Festsetzung zur Anzahl der Wohneinheiten und die Anzahl der notwendigen Stellplatze.

Bedarf an Grund und Boden
Die GroRRe des Plangebiets (Geltungsbereich) betragt ca. 20,89 ha.

Schutzgebiete und -objekte Naturschutz

Natura 2000-Gebiete

Das FFH-Gebiet ,Untere Schutter und Unditz“, Schutzgebiets-Nr.7513341, liegt ca. 0,9 km
nordwestlich des Plangebietes.

Das Vogelschutzgebiet ,Gottswald®, Schutzgebiets-Nr.7513442, liegt etwa ca. 0,5 km 6stlich,
sowie ca. 0,9 km westlich des Plangebietes.

Landschaftsschutzgebiete
In unmittelbarer Nahe zum Plangebiet befindet sich kein Landschaftsschutzgebiet.

Naturschutzgebiete
In unmittelbarer Nahe zum Plangebiet befindet sich kein Naturschutzgebiet.

Gesetzliche geschitztes Biotop
Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes findet sich das gesetzlich geschitzte
Biotop ,Feldhecke am nordwestlichen Ortsrand von Schutterwald® Biotopnr.: 175133175191.

Wasserschutzgebiete
In unmittelbarer Nahe zum Plangebiet befindet sich kein Wasserschutzgebiet.
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2.0 Umweltschutzziele aus Fachgesetzen und -planungen sowie deren Beriicksichtigung

(gem. Anlage 1 Nr. 1 b BauGB)

Die folgenden Tabellen stellen die in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten
Ziele des Umweltschutzes, die fiir die Aufhebung des Bauleitplanes von Bedeutung sind, und
die Art, wie diese Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung des Bauleitplanes

bertcksichtigt wurden dar (gem. Anlage 1 Nr. 1 b BauGB).

Mensch und Bevélkerung

(Innenentwicklung) (8§ 1 (5)). Mit Grund und Boden
soll sparsam und schonend umgegangen werden;
dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen
Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche

Quelle Zielaussage Art der
Berlcksichtigung
Baugesetzbuch | Berticksichtigung der Belange des Umweltschutzes | Beschrankung der
bei der Aufstellung der Bauleitplane, hier | zuléssigen
insbesondere die Vermeidung der Emissionen Nutzungen
(81 (6) Nr. 7). zukinftig
Bundes- Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des nach den wenigen
Immissions- Bodens, des Wassers, des Klimas und der F_estsetzungen des
schutzgesetz Atmosphare sowie der Kultur — und Sachgtter vor einfachen
schéadlichen Umwelteinwirkungen (Immissionen) Bebauungsplans
sowie Vorbeugung hinsichtlich des Entstehens von und nach § 34
Immissionen (Gefahren, erhebliche Nachteile und B_auGB_. Wodurch
Belastigungen durch Luftverunreinigungen, sich ke_|r_1e
Gerausche, Erschitterungen, Licht, Warme, nacht_elhgen
Strahlen und ahnliche Erscheinungen) (§ 1 (1)) Auswirkungen auf
das Schutzgut
TA Larm Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch | Mensch und damit
Gerausche sowie deren Vorsorge. auf Gesundbheit,
Erholung, Wohnen
DIN 18005 Als Voraussetzung fur gesunde Lebensverhaltnisse | ynd das
Schallschutz der Bevolkerung ist ein ausreichender Schallschutz | wWohnumfeld.
im Stadtebau notwendig, dessen Verringerung insbesondere am
Entstehungsort, jedoch auch durch stéadtebauliche
MaRnahmen in Form von Larmvorsorge und
Larmminderung bewirkt werden soll.
Schutzgut Flache
Quelle Zielaussage Art der
Berlcksichtigung
Raumordnungs- | Die Flacheninanspruchnahme im Freiraum ist zu | Durch die
gesetz begrenzen (8 2 (2) Nr. 2). Innenentwicklung
wird insbesondere
dem Ziel des
Baugesetzbuch | Die  Bauleitplane sollen eine  nachhaltige | schonenden
stadtebauliche Entwicklung gewahrleisten | Umgangs mit

Grund und Boden
gemal § la Abs. 2
BauGB
entsprochen. Keine

Nutzung die Mdglichkeiten der Entwicklung der | Inanspruchnahme
Gemeinde insbesondere durch | landwirtschaftlicher
Wiedernutzbarmachung von Flachen, | Flachen und

Nachverdichtung und andere Malinahmen zur
Innenentwicklung zZu nutzen sowie
Bodenversiegelungen auf das notwendige Maf3 zu
begrenzen (§ 1la (2)).

Neuversiegelung
im AulRenbereich.
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Schutzgut Boden
Quelle Zielaussage Art der
Berlicksichtigung
Bundesboden- Ziele des BBodSchG sind der langfristige Schutz | Es gibt keine
schutzgesetz oder die Wiederherstellung des Bodens | schadlichen Boden-
hinsichtlich seiner Funktionen im Naturhaushalt, | veranderungen mit
insbesondere als Lebensgrundlage  flr | Sanierungsbedarf
Menschen, Tiere und Pflanzen, als Bestandteil | im Plangebiet.
des Naturhaushaltes mit seinen Wasser- und | Durch die
Nahrstoffkreislaufen und als Archiv der Natur und | Innenentwicklung
Kulturgeschichte. Weiterhin gilt die Vorsorge | wird den Zielen des
gegen das Entstehen schadlicher | BauGB
Bodenveradnderungen, die Forderung der | entsprochen (s.
Sanierung schadlicher Bodenveréanderungen und | Schutzgut Flache).
Altlasten sowie dadurch verursachter | Keine
Gewasserverunreinigungen. Inanspruchnahme
landwirtschaftlicher
Baugesetzbuch Sparsamer und schonender Umgang mit Grund | Flachen und
und Boden durch Wiedernutzbarmachung von | Neuversiegelung im
Flachen, Nachverdichtung und Innenentwicklung | Aul3enbereich.
zur Verringerung zusatzlicher Inanspruchnahme
von Boden (Bodenschutzklausel) (8 1 (5)).
Dariiber hinaus soll eine sozialgerechte
Bodennutzung gewahrt werden (§ 1a (2)).

Schutzgut Wasser

Quelle Zielaussage Art der
Berlcksichtigung

Wasserhaushalts- | Sicherung der Gewdasser als Bestandteil des | Es ist mit keinen
gesetz Naturhaushaltes und als Lebensraum fir Tiere | schadlichen

und Pflanzen. Beeintrachtigungen
Wassergesetz Schutz der Gewasser vor vermeidbaren des Schutzgutes zu
Baden- Beeintrachtigungen und die sparsame rechnen.
Wirttemberg Verwendung des Wassers sowie die

Bewirtschaftung von Gewassern zum Wohl der
Allgemeinheit. Abwasser, insbesondere
Niederschlagswasser, soll von der Person, bei
der es anfallt, verwertet werden, wenn
wasserwirtschaftliche und  gesundheitliche
Belange nicht entgegenstehen.
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Schutzgut Klima und Luft

Quelle Zielaussage Art der
Berlcksichtigung
Bundes- Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, | Der

Immissionsschutz-
gesetz

des Bodens, des Wassers, der Atmosphéare
sowie der Kultur- und Sachgiter vor
schadlichen Umwelteinwirkungen sowie
Vorbeugung hinsichtlich des Entstehens von
Immissionen.

TA Luft

Schutz der Allgemeinheit vor schadlichen
Umwelteinwirkungen durch Luftverun-
reinigungen sowie deren Vorsorge zur
Erzielung eines hohen Schutzniveaus fur die

gesamte Umwelt.

Baugesetzbuch

Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll
sowohl durch MalRBnahmen, die dem
Klimawandel entgegenwirken, als auch durch
solche, die der Anpassung an den Klimawandel
dienen, Rechnung getragen werden (8 1a (5)).

Versiegelungsgrad
wird durch den
Mafstab nach

8§ 34 BauGB
beschrankt. Es ist
mit keinen
schadlichen
Beeintrachtigungen
des Schutzgutes zu
rechnen

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Quelle Zielaussage Art der
Berlcksichtigung
FFH- und Schutz  und Erhaltung der natirliche| Die artenschutz-

Vogelschutzrichtlinie

Lebensrdume sowie der wildlebenden Tiere un
Pflanzen von gemeinschaftlicher Bedeutung zu
Sicherstellung einer biologischen Vielfalt un
insbesondere  die Erhaltung wildlebende
Vogelarten.

Bundesnaturschutz-
gesetz

Natur und Landschaft sind im besiedelten und
unbesiedelten Bereich so zu schitzen, zu
pflegen und zu entwickeln, dass die
Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts, die
Nutzungsfahigkeit der Naturgtter, die Pflanzen
und Tierwelt sowie die Vielfalt, Eigenart und
Schonheit von Natur und Landschaft als
Lebensgrundlagen des Menschen und als
Voraussetzung fir seine Erholung in Natur und
Landschaft nachhaltig gesichert sind.

Baugesetzbuch

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind die
Belange des Umweltschutzes, einschlieB3lich
des Naturschutzes und der Landschaftspflege,
insbesondere die Auswirkungen auf
Schutzguter und das  Wirkungsgeflige
zwischen ihnen sowie die Landschaft und die
biologische Vielfalt sowie die Vermeidung und
der Ausgleich voraussichtlich erheblicher
Beeintrdchtigungen des Landschaftsbildes
sowie der Leistungs- und Funktionsféhigkeit
des Naturhaushaltes die biologische Vielfalt zu

berlcksichtigen.

rechtlichen
Vorschriften sind
auch innerhalb des
einfachen
Bebauungsplans
und im
Innenbereich nach
8§ 34 BauGB zu
beachten.
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Schutzgut Natur und Landschaft/Biologische Vielfalt

Quelle Zielaussage Art der
Bericksichtigung
Bundesnaturschutz- | Natur und Landschaft sind auf Grund ihres | Innerhalb des
gesetz eigenen Wertes und als Grundlage fir Leben | Geltungsbereiches
und Gesundheit des Menschen auch in | des
Verantwortung fir die kiinftigen Generationen | Bebauungsplanes
im besiedelten und unbesiedelten Bereich nach | findet sich  das
MaRgabe der nachfolgenden Absétze so zu | gesetzlich
schitzen, dass geschitzte Biotop
- Die biologische Vielfalt, die Leistungs- und | ,Feldhecke am
Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts | nordwestlichen
einschlieBlich der Regenerationsfahigkeit und | Ortsrand von
nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturguter | Schutterwald*
sowie die Vielfalt, Eigenart und Schdnheit | Biotopnr.:
sowie der Erholungswert von Natur und | 175133175191
Landschaft auf Dauer gesichert sind; der | Erhebliche
Schutz umfasst auch die Pflege, die | Beeintrachtigungen
Entwicklung und, soweit erforderlich, die | sind nach § 30
Wiederherstellung von Natur und Landschaft | BNatSchG
(allgemeiner Grundsatz) (8 1 (1)) verboten,
unabhangig  vom
Baugesetzbuch Es sind die Gestaltung des Orts- und | planungsrechtlichen
Landschaftshildes und die Belange des | Status der Flache.
Umweltschutzgutes, einschlieBlich des | Es ist mit keinen
Naturschutzes und der Landschaftspflege, | schadlichen
insbesondere die Auswirkungen auf | Beeintrachtigungen
Schutzgiter und das  Wirkungsgefuge | des Schutzgutes zu
zwischen ihnen sowie die Landschaft und die | rechnen.
biologische Vielfalt zu bertcksichtigen (8 1 (6))
Vermeidung und Ausgleich voraussichtlich
erheblicher Beeintrachtigungen des
Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und
Funktionsféhigkeit des Naturhaushaltes. (§ 1a
(3)

Schutzgut Kultur- und Sachguter

Quelle Zielaussage Art der
Berlcksichtigung
Baugesetzbuch Schutz von Kultur- und Sachgitern im Rahmen | Es ist mit keinen
der Orts- und Landschaftsbilderhaltung und - | schéadlichen
entwicklung. Beeintrachtigungen
des Schutzgutes zu
Bundesnaturschutz- | Erhaltung historischer Kulturlandschaften von | rechnen.
gesetz besonders charakteristischer Eigenart, sowie
der Umgebung geschiitzter oder
schutzenswerter Kultur, Bau- und
Bodendenkmalern.
Raumordnungs- Kulturlandschaften sind zu erhalten und zu
gesetz entwickeln. Historisch gepréagte und
gewachsene Kulturlandschaften sind in ihren
pragenden Merkmalen und mit ihren Kultur- und
Naturdenkmalern zu erhalten (§ 2 (2) Nr.5).
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3.0

Vorsorgender Bodenschutz

Bodenspezifische Vermeidungs- und Minderungsmalinahmen sind im Rahmen der
Bauausfilhrung zu beachten. Hierbei gibt es allgemeine Vorgaben zum Schutz des
Mutterbodens (§ 202 BauGB) und Vorgaben zur Lagerung und zum Wiedereinbau des
Oberbodens (DIN 18915 und DIN 19731). AuBerdem sind die Vorgaben des
Bundesbodenschutzgesetzes zu beachten.

Eingriffsregelung nach BauGB und BNatSchG

Durch die Aufhebung des Bebauungsplans entstehen zwar Bebauungsmdglichkeiten im
Rahmen des einfachen Bebauungsplanes und des § 34 BauGB. Da Eingriffe entweder bereits
erfolgt sind oder zuldssig waren, besteht jedoch kein Ausgleichserfordernis.

Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen
(gem. Anlage 1 Nr. 2 BauGB)

Zur Bestandsermittlung und Bewertung der Umweltauswirkungen werden zum einen der jetzige
Zustand der Umweltbedingungen und zum anderen die Prognose mdglicher Auswirkungen
durch die Aufhebung des Bebauungsplans bzw. mdgliche Entwicklungen bei Nichtdurchfliirung
des Vorhabens berticksichtigt. Vor dem Hintergrund der geplanten Aufhebung werden die
Umweltauswirkungen fir die folgenden Schutzguter aufgefihrt und bewertet

Schutzgiter Tiere und Pflanzen, Biologische Vielfalt

Siehe auch Artenschutzrechtliche Vorprifung (bhm Bresch Henne Mihlinghaus, 28.03.2022)

Der Geltungsbereich der Aufhebung des Bebauungsplans ist bereits vollstandig bebaut.

Die Flachen weisen unterschiedliche Nutzungen auf und die privaten Grundstlicke sind als
Hausgarten anthropogen stark gepragt. Daher eignen sich die Bereiche nur maRig als
Tierlebensraum.

Bei den im Geltungsbereich vorkommenden Tierarten handelt es sich um das typische
Arteninventar im besiedelten Bereich. Diese sind zumeist weit verbreitete und haufige Arten.

Die Aufhebung des Bebauungsplans sieht vor die Flachen nach den Festsetzungen des
einfachen Bebauungsplans und nach § 34 BauGB zu entlassen. Demnach sind Vorhaben nur
zulassig, wenn sie sich nach Art und Mal3 der baulichen Nutzung der Bauweise und der
Grundstuicksflache, die Uberbaut werden soll, in die Eigenart der ndheren Umgebung einfligen
und die ErschlieBung gesichert ist.

Daher ist nur mit einer geringen Nachverdichtung zu rechnen. Erhebliche Beeintrachtigungen
auf die Schutzguter Tiere und Pflanzen sowie biologische Vielfalt sind nicht zu erwarten.

Die artenschutzrechtlichen Vorschriften sind auch im Geltungsbereich des einfachen
Bebauungsplans und im Innenbereich nach § 34 BauGB zu beachten.

Schutzgut Flache

Es findet kein zusatzlicher Flachenverbrauch durch Uberbauung / Verdichtung in einer Flache
statt, die bereits anthropogen Uberformt ist.



Gemeinde Schutterwald
Aufhebung des Bebauungsplans ,Die Waide“ und Neuaufstellung des einfachen Bebauungsplans
,Die Waide“ mit Umweltbericht Stand: 26.09.2022

Umweltbericht (Satzung) 8/11

Schutzgut Boden

Die Béden des Bebauungsplans sind durch die Bebauung und Freiflachennutzung anthropogen
Uberpragt. Durch die Aufhebung des Bebauungsplans und die Neuaufstellung des einfachen
Bebauungsplans sowie die hiermit verbundene Entlassung von Teilen des Gebietes in den
unbeplanten Innenbereich nach § 34 BauGB sind erhebliche negative Auswirkungen auf das
Schutzgut Boden nicht zu erwarten, da keine erhebliche zusatzliche Versiegelung moglich ist.

Schutzgut Wasser

Im Geltungsbereich der Aufhebung des Bebauungsplans befinden sich keine oberirdischen
Gewasser. Da das Grundwasser bereits anthropogen beeinflusst ist und im Geltungsbereich
der Aufhebung keine erhebliche Nachversiegelung mdglich ist (s. auch Schutzgut Boden), sind
keine erheblichen Beeintrachtigungen des Grundwassers durch die Aufhebung des
Bebauungsplans zu erwarten.

Schutzgiter Klima und Luft

Da der Geltungsbereich bereits vollstandig bebaut ist und auf Grundlage des einfachen
Bebauungsplans und § 34 BauGB nur geringe Neuversiegelungen zulassig sind, werden sich
gegenuber dem Status Quo Kkeine erheblichen Beeintrdchtigungen der Kklimatischen
Verhéltnisse einstellen.

Wirkungsgefiige zwischen den Schutzgiitern Tiere und Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft
und Klima

Da keine erheblichen Auswirkungen auf die Schutzgiter zu erwarten sind, sind auch keine
erheblichen Auswirkungen auf das Wirkungsgefilige zu erwarten.

Schutzgiter Landschaft und Ortsbild

Durch die Aufhebung des Bebauungsplans erfolgt die Entlassung in den unbeplanten
Innenbereich nach § 34 BauGB und den Festsetzungen des einfachen Bebauungsplanes. Da
demnach nur Vorhaben zulassig sind, wenn sie sich nach Art und Mal3 der baulichen Nutzung,
der Bauweise und der Grundstticksflache, die Uberbaut werden soll, in die Eigenart der ndheren
Umgebung einfugen, sind Vorhaben, welche die eingangs beschriebener Charakteristika und
damit das Ortsbild negativ beeintrachtigen kdnnen ausgeschlossen. Durch die Aufhebung des
Bebauungsplans sind keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft, Ortsbild
zu erwarten.

Schutzgiiter Mensch und Bevoélkerung

Nach der Aufhebung des Bebauungsplans erfolgt die Zuldssigkeit von Vorhaben nach den
Festsetzungen des einfachen Bebauungsplans und nach § 34 BauGB. Da die nach § 34 BauGB
zu beurteilenden Flachen bereits nach dem noch rechtgiltigen Bebauungsplan vollstandig
entwickelt sind, und sich neue Vorhaben gemafl § 34 in die drtliche Umgebung einfligen
mussen, kénnen nur im geringen Umfang Nachverdichtungen stattfinden.

Daher wird sich die aktuelle Situation bezogen auf die Bebauungsdichte, das
Verkehrsaufkommen und durch diesen hervorgerufenen Luft- und Larmimmissionen nicht
veréandern.
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Zudem ermoglicht die Aufhebung des Bebauungsplanes kein bauliches heranriicken des
Wohngebiets an das Gewerbegebiet ,Die Waide“.

Durch die Aufhebung des Bebauungsplans sind keine erheblichen Auswirkungen auf das
Schutzgut Mensch und die Bevélkerung zu erwarten.

Schutzgiter Kultur- und Sachgiiter

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind keine Kulturgiter oder Bodendenkmale
verzeichnet. Mit der Aufhebung des Bebauungsplans werden sich daher auch keine erheblichen
Auswirkungen auf das Schutzgut ergeben.

Auswirkungen beziiglich Vermeidung von Emissionen / sachgerechter Umgang mit Abfalle und
Abwasser

Nach der Aufhebung des Bebauungsplans erfolgt die Zulassigkeit von Vorhaben nach den
Festsetzungen des einfachen Bebauungsplans und nach § 34 BauGB. Da die nach den
Festsetzungen des einfachen Bebauungsplans und nach § 34 BauGB zu beurteilenden Flachen
bereits nach dem noch rechtgiltigen Bebauungsplan vollstandig entwickelt sind, und sich neue
Vorhaben gemaR § 34 in die drtliche Umgebung einfiigen mussen, kénnen nur im geringen
Umfang Nachverdichtungen stattfinden. Daher wird sich die aktuelle Situation bezogen auf
Vermeidung von Emissionen / sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwasser nicht
verandern.

Durch die Aufhebung des Bebauungsplans sind keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten.

Auswirkungen beziiglich Nutzung erneuerbarer Energie

Aufgrund der Aufhebung des Bebauungsplans ist die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die
sparsame und effiziente Nutzung von Energie nicht eingeschrankt.

Auswirkungen auf Landschaftspldne und sonstige Plane

Plane des Wasser- und Abfallrechts liegen fiir das Plangebiet nicht vor.

Erhaltung bestméglicher Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung zur
Erflllung von Rechtsakten der EU festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht lberschritten
werden

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines Gebietes, in dem die durch Rechtsverordnung zur
Erflillung von Rechtsakten der EU festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht Uberschritten
werden.

Anfalligkeiten fir schwere Unfalle u. Katastrophen

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines Risikogebietes z. B. nach Seveso-llI-Richtlinie.
Ebenso sind keine Risiken fur die menschliche Gesundheit zu erwarten. Somit hat auch die
Durchfuhrung der Planung keine Auswirkungen auf die Anfalligkeit fur schwere Unfalle oder
Katastrophen.
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4.0 Zusammenfassende Prognose uUber die Entwicklung des Umweltzustandes

5.0

(gem. Anlage 1 Nr. 2 b BauGB)

Bei Durchfiihrung der Planung bleibt der bestehende Umweltzustand im Plangebiet in den
Grundzigen erhalten. Die nach den Festsetzungen des einfachen Bebauungsplanes und nach
§ 34 BauGB zu beurteilenden Flachen sind bereits nach dem noch rechtgiltigen
Bebauungsplan vollstandig entwickelt. Da sich neue Vorhaben gemaR § 34 BauGB in die
ortliche Umgebung einfigen missen, kdnnen nur im geringen Umfang Nachverdichtungen
stattfinden. Damit gehen die Versiegelung von Bodenflachen und eine Abnahme von
Grunstrukturen in einem untergeordneten Umfang einher. Durch die Planung kommt es zu
keinen erheblich negativen Auswirkungen auf den Umweltzustand im Plangebiet.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung behélt der Bebauungsplan seine Rechtgultigkeit. Da das
Plangebiet bereits bebaut ist, ist davon auszugehen, dass der bestehende Umweltzustand im
Plangebiet beibehalten wird. Das Plangebiet wird weiterhin baulich genutzt werden.

In Betracht kommende anderweitige Planungsmadglichkeiten
(gem. Anlage 1 Nr. 2 d BauGB)

Der Bebauungsplan ,Die Waide“ und die in seiner Anderung festgesetzten tberbaubaren
Flachen sind fast vollstandig realisiert. Durch die Festsetzung der Uberbaubaren
Grundstucksflachen, der Art der baulichen Nutzung und héchstzuldssigen Geschosszahl sowie
sonstigen Merkmale in der ndheren Umgebung sind Zulassigkeitsvoraussetzungen fir kinftige
Vorhaben gemal § 34 BauGB klar definiert. Die Baugenehmigungen der Bestandsgebaude
haben Bestandskraft und werden durch die Aufhebung des Bebauungsplanes nicht berthrt.

Die Aufhebung des Bebauungsplanes ,Die Waide® und die zukinftige Beurteilung nach den
Festsetzungen des einfachen Bebauungsplanes und nach § 34 BauGB kann in geringfligigem
Umfang durch MalRnahmen der Nachverdichtung fir eine punktuelle Veranderung der
stadtebaulichen Struktur und damit der Erweiterung des Zulassigkeitsmal3stabs sorgen.
Alternativ ware die Anderung des Bebauungsplanes, in dem die baulichen Vorgaben neu
geregelt werden mussten. Da allerdings durch die vorhandene Bebauung die Errichtung von
Bauvorhaben auch ohne Regelungen eines qualifizierten Bebauungsplanes erfolgen kann ist
die Neuaufstellung bzw. Anderung des qualifizierten Bebauungsplanes nicht erforderlich (8§ 1
Abs. 3 Satz 1 BauGB). Die Aufstellung bzw. Anderung wiirde auch zu keiner anderen
Bewertung der Umweltauswirkungen fihren.

Die Erarbeitung anderweitiger Losungen und besonderer MalRnahmen zum Schutz von Mensch
und Natur wurde nicht weiter in Betracht gezogen.



Gemeinde Schutterwald
Aufhebung des Bebauungsplans ,Die Waide“ und Neuaufstellung des einfachen Bebauungsplans

,Die Waide“ mit Umweltbericht Stand: 26.09.2022
Umweltbericht (Satzung) 11/11
6.0 Beschreibung der Vorgehensweise / Schwierigkeiten bei der Ermittlung

7.0

8.0

(gem. Anlage 1 Nr. 3 a BauGB)

Zur Erstellung des Umweltberichtes fiir die Aufhebung des Bebauungsplans lagen folgende

Fachplanungen und Gutachten zur Beurteilung der Umweltsituation vor:

- Auswertung vorhandener Unterlagen (Regionalplan/Regionaler Flachennutzungsplan
2015, Umweltdaten im Internet)

- Landesanstalt fur Umwelt Baden-Wurttemberg (LUBW, https://udo.lubw.baden-
wuerttemberg.de/public/)

- Artenschutzrechtliche Vorprufung (ASVP), bhm Bresch Henne Maihlingshaus,
28.03.2022

Unter Einbeziehung der vorliegenden Umweltinformationen wurde eine verbalargumentative
Abschatzung der zu erwartenden Umweltauswirkungen vorgenommen. Bei der Erstellung des
Umweltberichtes sind keine Schwierigkeiten aufgetreten.

MaRnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen (Monitoring)
(gem. Anlage 1 Nr. 3 b BauGB)

Da keine erheblichen Umweltauswirkungen, die auf Grund der Durchfihrung der Bauleitplanung
eintreten, zu erwarten sind, sind auch keine UberwachungsmaRnahmen notwendig.

Allgemein verstandliche Zusammenfassung
(gem. Anlage 1 Nr. 3 ¢ BauGB)

Im Ergebnis der Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen sowie der Prognose
der Entwicklung des Umweltzustandes im Geltungsbereich der Planaufhebung des
Bebauungsplanes ,Die Waide“ ist festzustellen, dass nach derzeitigem Planungs- und
Kenntnisstand keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten sind. Das Ziel
der Aufhebung des Bebauungsplanes ist die Ermdglichung einer den heutigen Bedirfnissen
angepassten sinnvollen stadtebaulichen Entwicklung. Da das Plangebiet weitgehend bebaut ist,
hat die Planaufhebung keine erheblichen qualitativen oder quantitativen Veranderungen von
Umweltqualitatsaspekten zur Folge.

Eingriffe in Natur und Landschaft sind aufgrund der Planaufhebung nicht zu erwarten. Das
Landschaftsbild wird keine Anderung erfahren, da das Plangebiet bereits weitestgehend bebaut
ist und die bauplanungsrechtliche Bemessungsgrundlage sich nach der Planaufhebung eng an
dem derzeitigen Bestand orientieren wird.
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1. Anlass

Anlass fur die artenschutzrechtliche Vorprufung (ASVP) ist Aufhebung des aus dem Jahr 1986
stammenden Bebauungsplanes ,Die Waide® und die Neuaufstellung des einfachen Bebau-
ungsplans ,Die Waide 2021“. Dies dient im Wesentlichen der Moglichkeit, weiteren Wohnraum
durch Erweiterungsbauten zu schaffen.

Das Plangebiet ist in Abb. 1 dargestellt und nimmt eine Flache von rund 21 ha ein. Das Unter-
suchungsgebiet entspricht dem Plangebiet.
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Abb. 1: Lage des Plangebietes im Luftbild (oben rot) und im ALK (unten schwarz)
Quellen LUBW (oben), Gemeinde Schutterwald (unten)
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In der artenschutzrechtlichen Vorprifung wird auf Grundlage einer Gebietsbegehung beurteilt,
inwieweit die uUberplante Flache und deren nahes Umfeld Habitatpotenzial fir artenschutz-
rechtlich relevante Tier- und Pflanzenarten hat und damit bei Umsetzung der Planung arten-
schutzrechtliche Belange zu bertcksichtigen sind.

Aus artenschutzrechtlicher Sicht prifungsrelevant sind die in Anhang IV der FFH-Richtlinie
gefuhrten streng geschutzten Tier- und Pflanzenarten sowie alle europaischen Vogelarten.

Falls bei der Begehung Habitatpotenzial fuir artenschutzrechtlich relevante Arten festgestellt
wird, werden i. d. R. weitergehende Untersuchungen vorgeschlagen und mit der zustandigen
Unteren Naturschutzbehérde abgestimmt, um eine spezielle artenschutzrechtliche Priifung
(saP) durchfiihren zu kénnen.

Die Begehung der Flache fur die ASVP fand am 15.03.2022 statt.

2. Ergebnisse der Begehung

2.1 Derzeitige Nutzung

Das Plangebiet befindet sich im nérdlichen Schutterwald und erstreckt sich von der Bahnhofs-
stralRe im Osten bis zur Schutterstral3e im Westen.

Das Plangebiet nahezu vollstandig mit Wohnhausern bebaut. Garagen und Héfe stellen neben
den Hausern und Verkehrsflachen die versiegelten Bereiche dar. Die Garten zeigen die typi-
sche Auspragung eines Wohngebiets u. a. mit Zierrasen, Heckenzaunen, Ziergehdlzen, Blu-
menbeeten etc.

Am westlichen Rand des Gebietes befindet sich eine Feldhecke zwischen Schutterstrafe und
der Wohnbebauung. Zudem findet sich in dem Bereich eine kleinere Streuobstwiese (s. Abb.
2).

Die an die Wohnbebauung angrenzende Feldhecke im Westen ist von der LUBW als ein nach
LNatSchG geschutztes Biotop ,Feldhecke am nordwestlichen Ortsrand von Schutterwald®
(175133175191) erfasst (s. Abb. 1 oben, pink flachig).
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Abb. 2: Wohnh&auser mit Garten und Garagen, anschlieRend an die Géarten
im Westen kleiner Streuobstbereich und Feldhecke
(Fotos: bhm 2021)

2.2 Habitatpotenzial fur artenschutzrechtlich relevante Arten
(-gruppen)

2.2.1 Hohere Pflanzen

Die in Anhang IV der FFH-Richtlinie geflihrten Pflanzenarten sind alle auf spezielle Standort-
bedingungen angewiesen und nur bedingt in Baden-Wirttemberg vorkommend.

Diese speziellen Standortbedingungen sind im Planflache nicht vorhanden bzw. durch die
anthropogene Nutzung Uberpragt.
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Das Vorkommen prufungsrelevanter Pflanzenarten kann daher in der Planflache ausgeschlos-
sen werden. Konfliktpotenzial aus der Planung mit dem besonderen Artenschutz - und somit
weiterer Untersuchungsbedarf - bestehen nicht.

2.2.2 Saugetiere

Streng geschiitzte Saugetierarten sind alle bei uns heimischen Fledermause, Wolf, Biber,
Feldhamster, Wildkatze, Fischotter, Haselmaus, Nerz, Mufflon, Birkenmaus, Braunbar sowie
diverse Meeressauger.

Aufgrund der Lage im Siedlungsbereich und der daraus resultierenden anthropogenen St6-
rung ist auszuschliel3en, dass die genannten Artengruppen (ausgenommen Fledermause) es-
senzielle Habitatbestandteile in der Planflache und deren direktem Umfeld haben.

Von Bedeutung als Nahrungshabitat sowie als Leitstruktur fir Flederméause kann die Feldhe-
cke sein. Da keine Eingriffe in diese geplant sind und sich Stérungen aus dem Wohngebiet auf
die Feldhecke nicht vom Bestand abweichend andern, kdnnen Konflikte mit dem Artenschutz
dort jedoch mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden.

Auch eine Quartiernutzung in Geb&uden ist denkbar: Ein Vorkommen von weniger lichtsen-
siblen und stérungstoleranten Fledermausarten (z. B. Zwergfledermaus) ist im Plangebiet zu
vermuten. Flr solche gebaudebewohnende Arten ist die Nutzung der Gebaude als Quartier
nicht auszuschlief3en.

Da kiinftige Eingriffe in die bestehende Geb&udesubstanz der Anlass zur Aufhebung des Be-
bauungsplans sind, sind im Rahmen des Bauantrages weitere Untersuchungen in Bezug auf
das Quatrtierpotenzial fur gebaudebewohnende Arten aus artenschutzrechtlicher Sicht erfor-
derlich (siehe Kap.3).

2.2.3 Vogel

Alle europaischen Vogelarten unterliegen dem besonderen Artenschutz nach § 44 BNatSchG.

Das Habitatpotenzial im bebauten Bereich ist fiir gebaudebriitende Arten und Arten des Sied-
lungsraumes hoch. Haussperlinge und weitere Arten, wie u. a. Hausrotschwanz, briten ver-
mutlich im Geltungsbereich. Weitere siedlungsfolgende, geblschbritende, ubiquitare Arten
wie Amsel und Kohlmeise sind in den Géarten zu erwarten.

Das Feldgeholz bietet Potenzial fir weitere gebuschbritende Arten sowie Baumhohlen oder
GrolR3nester. Da keine Eingriffe in die Feldhecke geplant sind, konnen Konflikte mit dem Arten-
schutz in diesem Bereich mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden.

Da Eingriffe in den Gebaudebestand zu erwarten sind, sind im Rahmen des Bauantrages wei-
tere Untersuchungen aus artenschutzrechtlicher Sicht erforderlich (s. Kap. 3).
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2.2.4 Amphibien

Artenschutzrechtlich relevante Amphibien sind Geburtshelferkrote, Gelbbauchunke, Kreuz-
krote, Wechselkrote, Europdischer Laubfrosch, Knoblauchkréte, Moorfrosch, Springfrosch,
Kleiner Wasserfrosch, Alpensalamander und Nordlicher Kammmolch.

Da sich im Plangebiet keine Gewasser befinden, kann ein Vorkommen der Arten ausgeschlos-
sen werden. Konflikte mit dem Artenschutz kénnen mit hinreichender Sicherheit ausgeschlos-
sen werden, ein weiterer Untersuchungsbedarf besteht nicht.

2.2.5 Reptilien

Artenschutzrechtlich relevante Reptilien sind Europaische Sumpfschildkrote, Askulapnatter,
Westl. Smaragdeidechse, Schlingnatter, Mauer- und Zauneidechse.

Randbereiche der StraRen, Hauser und Géarten bieten sowohl fir Mauer- als auch fur Zaun-
eidechsen potenziell geeignete Lebensraume. Dort finden sich an Grundstticksmauern, Haus-
fassaden und ahnlich besonnte Strukturen geeignete Versteckpléatze und Bereiche zur Ther-
moregulation. Auch Eiablageplatze sind nicht auszuschlieRen.

Aufgrund des hohen Pradationsdrucks durch Hauskatzen in Siedlungsbereichen ist jedoch
eine geringe Wahrscheinlich fiir das Vorkommen der Zauneidechse anzunehmen.

Bei Erweiterung der Wohnflache (Bauantrag) und somit Eingriffen in die Géarten sind weitere
Untersuchungen fir eine artenschutzrechtliche Beurteilung vorzusehen (siehe Kap. 3).

2.2.6 Fische und Rundmauler

Der Untersuchungsraum befindet sich auRerhalb der Verbreitungsgebiete der prifungsrele-
vanten Fischarten (Baltischer Stor, Donau-Kaulbarsch, Européischer Stor, Schnapel).

Konflikte mit dem Artenschutz kénnen daher mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen
werden, weiterer Untersuchungsbedarf besteht nicht.

2.2.7 Kafer

Bei den streng geschitzten Kaferarten handelt es sich vor allem um Totholzkafer und Was-
serkafer. Fur beide Gruppen ist im Plangebiet keine Lebensraumeignung vorhanden (Gewas-
ser und Totholzbaume fehlen).

Konflikte mit dem Artenschutz kénnen daher mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen
werden, weiterer Untersuchungsbedarf besteht nicht.

2.2.8 Libellen

Libellen sind zur Fortpflanzung auf Gewasser unterschiedlicher Art angewiesen. Zur Nah-
rungssuche halten sie sich meist in Gewéasserndhe auf. Der Untersuchungsraum hat keine
Lebensraumeignung fur Libellen — weder zur Fortpflanzung noch zur Nahrungssuche.
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Konflikte mit dem Artenschutz kénnen daher mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen
werden, weiterer Untersuchungsbedarf besteht nicht.

2.2.9 Schmetterlinge

Die streng geschutzten Schmetterlinge sind auf spezifische Futter- oder Eiablagepflanzen an-
gewiesen.

Im Siedlungsbereich ist ein Vorkommen der Futter- oder Eiablagepflanzen aufgrund der anth-
ropogenen Uberpragung auszuschlieRen.

Konflikte mit dem Artenschutz kénnen mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden,
ein weiterer Untersuchungsbedarf besteht nicht.

2.2.10 Weichtiere

Fur streng geschutzte Weichtiere sind im Plangebiet und dessen Umfeld keine geeigneten
Lebensraume vorhanden.

Konflikte mit dem Artenschutz kénnen daher mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen
werden, weiterer Untersuchungsbedarf besteht nicht.

3. Empfohlener resultierender Untersuchungsumfang

Das Habitatpotenzial des Plangebietes fir artenschutzrechtlich relevante Arten ist fir die meis-
ten Artengruppen gering. Einige Fledermaus- und Vogelarten sowie Reptilien finden im Gel-
tungsbereich jedoch gute Habitatbedingungen vor.

Um in der weiteren Planung Sicherheit in Bezug auf den besonderen Artenschutz nach § 44
BNatSchG zu erlangen, wird folgender, mit der zustadndigen Naturschutzbehdrde abgestimm-
ter, Untersuchungsumfang empfohlen (siehe Tab. 1).

Der empfohlene Untersuchungsumfang nimmt Bezug auf die oben beschriebene Planung, so-
fern im Zuge der Planungsfortschreibung weitere Eingriffe, insbesondere in die Feldhecke,
geplant werden, ist der Untersuchungsumfang anzupassen.

Aufgrund der im Aufhebungsverfahren zum B-Plan unkonkreten Planung wird empfohlen, die
Untersuchungen als Auflage an die konkreten, einzelnen Bauantrage zu koppeln.

Damit kann die Aktualitat der faunistischen Daten zum tatséchlichen Baugeschehen gewéhr-
leistet werden.
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Tab. 1: Empfohlener Untersuchungsumfang zum besonderen Artenschutz (§ 44 BNatSchG)

Art / -gruppe Untersuchungsumfang Zeitraum Spatester Beginn

Brutvogel 3 x Ausflugskontrollen: April-Juni Mitte April

Als Auflage in | -  Haussperling u.a. Arten

Baugenehmi-

gung

Flederméuse 2 x Ausflugkontrollen Mai — Juli Juni

Als Auflage in | 1 x Geb&audekontrolle

Baugenehmi-

qung

Eidechsen 5 x Begehung Mérz — September | April

Nur bei Eingriff | -  Erfassung geeigneter Habi-

in unbebaute tatstrukturen

Flachen - Kontrolle dieser Strukturen
Bresch Henne Miihlinghaus Planungsgesellschaft 22031
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Zusammenfassende Erkldarung nach § 10a Abs. 1 BauGB

Der vorgenannte Bebauungsplan ist mit ortsiblicher Bekanntmachung am 14.04.2023 in Kraft getreten.
Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans wurde eine Umweltprifung sowie die Beteiligung der
Offentlichkeit und der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange (nach § 3 Abs. 1, § 3 Abs.
2,84 Abs. 1 und § 4 Abs. 2 BauGB) durchgeflihrt. Es besteht die Verpflichtung, nach Rechtskraft des
Bebauungsplans eine zusammenfassende Erkldrung mit Angaben zur Art und Weise der
Berlicksichtigung der Umweltbelange, der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung
sowie der gepriften Planalternativen zu erstellen.

1. Belange der Umwelt nach § 1 Abs. 6, Nr. 7 BauGB - Auswirkungen der Durchfiihrung der
Planung auf die Schutzgiiter sowie deren Wechselwirkungen untereinander

Die Umweltauswirkungen des Bebauungsplans wurden untersucht und im Umweltbericht beschrieben
und bewertet.

Schutzgut Boden: Die Béden des Bebauungsplans sind durch die Bebauung und Freiflachennutzung
anthropogen Uberpragt. Durch die Aufhebung des Bebauungsplans und die Neuaufstellung des
einfachen Bebauungsplans ,,Die Waide" sind erhebliche negative Auswirkungen auf das Schutzgut
Boden nicht zu erwarten, da keine erhebliche zuséatzliche Versiegelung méglich ist.

Schutzgut Fliche: Es findet kein zusétzlicher Flachenverbrauch durch Uberbauung / Verdichtung in
einer Flache statt, die bereits anthropogen Uberformt ist.

Schutzgut Wasser: Im Geltungsbereich der Aufhebung des Bebauungsplans befinden sich keine
oberirdischen Gewdsser. Da das Grundwasser bereits anthropogen beeinflusst ist und im
Geltungsbereich der Aufhebung keine erhebliche Nachversiegelung mdglich ist (s. auch Schutzgut
Boden), sind keine erheblichen Beeintrachtigungen des Grundwassers durch die Aufhebung des
Bebauungsplans zu erwarten.

Schutzgut Klima und Luft: Da der Geltungsbereich bereits nahezu vollstandig bebaut ist und auf
Grundlage der Festsetzungen des einfachen Bebauungsplans ,,Die Waide“ und § 34 BauGB nur geringe
Neuversiegelungen zuldssig sind, werden sich gegenliber dem Status Quo keine erheblichen
Beeintrachtigungen der klimatischen Verhéltnisse einstellen.

Schutzgut Tiere und Pflanzen, Biologische Vielfalt: Bei den im Geltungsbereich vorkommenden
Tierarten handelt es sich um das typische Arteninventar im besiedelten Bereich. Diese sind zumeist
weit verbreitete und hdufige Arten. Die Aufhebung des Bebauungsplans sieht vor die Flachen nach §
34 BauGB zu entlassen. Demnach sind Vorhaben nur zuldssig, wenn sie sich nach Art und MaB der
baulichen Nutzung der Bauweise und der Grundstiicksflache, die Uberbaut werden soll, in die Eigenart
der ndheren Umgebung einfligen, die ErschlieBung gesichert ist und den Festsetzungen des einfachen
Bebauungsplans ,Die Waide“ entsprechen. Daher ist nur mit einer geringen Nachverdichtung zu
rechnen. Erhebliche Beeintrachtigungen auf die Schutzgiter Tiere und Pflanzen sowie biologische
Vielfalt sind nicht zu erwarten. Die artenschutzrechtlichen Vorschriften sind auch im einfachen
Bebauungsplan ,,Die Waide® und im Innenbereich nach § 34 BauGB zu beachten.

Artenschutz:

Das Habitatpotenzial des Plangebietes flr artenschutzrechtlich relevante Arten ist fir die meisten
Artengruppen gering. Einige Fledermaus- und Vogelarten sowie Reptilien finden im Geltungsbereich
jedoch gute Habitatbedingungen vor.

Um in der weiteren Planung Sicherheit in Bezug auf den besonderen Artenschutz nach § 44 BNatSchG
zu erlangen, wurde ein mit der zusténdigen Naturschutzbehérde abgestimmter, Untersuchungsumfang
empfohlen (siehe Artenschutzrechtliche Vorpriifung ASVP). Diese Untersuchungen werden als Auflage
an die konkreten, einzelnen Bauantrdge gekoppelt.
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Schutzgut Mensch und Bevélkerung:

Nach der Aufhebung des Bebauungsplans erfolgt die Zuldssigkeit von Vorhaben nach den
Festsetzungen des einfachen Bebauungsplans ,,Die Waide* und nach § 34 BauGB. Da die nach § 34
BauGB zu beurteilenden Flachen bereits nach dem noch rechtgiltigen Bebauungsplan nahezu
vollstdndig entwickelt sind, und sich neue Vorhaben geméaB § 34 in die 6rtliche Umgebung einfligen
mussen, kdnnen nur im geringen Umfang Nachverdichtungen stattfinden.

Daher wird sich die aktuelle Situation bezogen auf die Bebauungsdichte, das Verkehrsaufkommen und
durch diesen hervorgerufenen Luft- und Larmimmissionen nicht verdndern. Durch die Aufhebung des
Bebauungsplans sind keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch und die Bevdlkerung
Zu erwarten.

Schutzgut Orts- und Landschaftsbild: Die Auswirkungen auf das Landschaftsbild werden insgesamt
als unerheblich eingestuft.

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter: Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind keine Kulturgiter
oder Bodendenkmale verzeichnet. Mit der Aufhebung des Bebauungsplans werden sich daher auch
keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut ergeben.

Wirkungsgefiige zwischen den Schutzgiitern Tiere und Pflanzen, Fliche, Boden, Wasser, Luft
und Klima: Da keine erheblichen Auswirkungen auf die Schutzgiter zu erwarten sind, sind auch keine
erheblichen Auswirkungen auf das Wirkungsgeflige zu erwarten.

2. Umweltbelange nach § 1a BauGB und die Art und Weise ihrer Beriicksichtigung

Sparsamer Umgang mit Grund und Boden, Foérderung der Innenentwicklung, Begrenzung der
Versiegelung auf das notwendige MaB

st gewéhrleistet durch die Innenentwicklung wird insbesondere dem Ziel des schonenden Umgangs
mit Grund und Boden gemdfB § 7a Abs. 2 BauGB entsprochen. Keine Inanspruchnahme
landwirtschatftlicher Fldchen und Neuversiegelung im AulBenbereich.

Vermeidung und Ausgleich voraussichtlicher erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes
sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes

Ist gewiéhrleistet durch die vorliegende Authebungsabsicht erfolgt kein zuséatzlicher Verlust wertvoller
Landschaftsbestandteile, keine zusétzlichen Beeintrdchtigungen von Sichtbeziehungen sowie keine
nachteilige Prdgung des Landschaftsbildes durch wesensfremde, bauliche Anlagen.

Berulicksichtigung von Vermeidung und Ausgleich nach der Eingriffsregelung gem. § 1a Abs. 3 BauGB
wurde beachtet - siehe Ausfiihrungen unter 1.

Berucksichtigung der Vorgaben der Vertraglichkeitsprifung bei Beeintrachtigungen von FFH- und
Vogelschutzgebieten gem. § 1a Abs. 4 BauGB
es sind keine FFH- oder Vogelschutzgebiete von der Planung betroffen

Erfordernissen des Klimaschutzes soll Rechnung getragen werden gem. § 1a Abs. 5 BauGB
/st gewéhrleistet. Der Versiegelungsgrad wird durch den Maf3stab nach § 34 BauGB beschrénkt.
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3. Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung

Im Rahmen der vorgezogenen Anhérung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB zum Vorentwurf in
der Fassung vom 02.05.2022 sowie der vorgezogenen Anhoérung der Behérden und Trager der
offentlichen Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB wurden folgende Anregungen vorgebracht:
e Terranets bw GmbH: Hinweise zur Gasfernleitung und zum Schutzstreifenbereich, die Anregungen
wurden als Hinweise aufgenommen
e TransnetBW: Hinweise zur Hochspannungsleitung und zum Schutzstreifenbereich, die
Anregungen wurden als Hinweise aufgenommen
e LRA Ortenaukreis, Baurechtsamt: Anregungen zur Satzung und zum Auffihren von der
Ursprungsversion sowie alle Anderungen des Bebauungsplans, wurde im Rahmen der
weiteren Bearbeitung aufgenommen und erganzt
e LRA Ortenaukreis Baurechtsamt: Anregungen zum Geltungsbereich der Aufhebung des
Bebauungsplans, wurde im Rahmen der weiteren Bearbeitung aufgenommen und erganzt
e LRA Ortenaukreis Baurechtsamt: Anregungen zur Festsetzung einer hinteren Baugrenze,
wurde im Rahmen der weiteren Bearbeitung klargestellt
¢ LRA Ortenaukreis, Baurechtsamt: Anregungen zu Festsetzung von Werbeanlagen, wurde im
Rahmen der weiteren Bearbeitung aufgenommen und gestrichen
e LRA Ortenaukreis, Baurechtsamt: Anregungen zur Formulierung der Festsetzung der Stellplatze
auf dem Grundstick, wurde im Rahmen der weiteren Bearbeitung aufgenommen und
umformuliert
¢ LRA Ortenaukreis, Baurechtsamt: Anregungen zur Begriindung und auf das Eingehen auf die
Ergebnisse des Umweltberichts und der artenschutzrechtlichen Vorprifung, wurde im Rahmen
der weiteren Bearbeitung aufgenommen und ergénzt
e LRA Ortenaukreis Baurechtsamt: Anregungen zur Festsetzung der Art der baulichen Nutzung,
wurde im Rahmen der weiteren Bearbeitung aufgenommen und ergéanzt
e LRA Ortenaukreis Baurechtsamt: Anregungen zur Umgrenzung von Fléchen, die von Bebauung
freizuhalten sind, wurde im Rahmen der weiteren Bearbeitung aufgenommen und klargestellt
e LRA Ortenaukreis Baurechtsamt: Anregungen zur Zahl der Wohneinheiten, wurde im Rahmen
der weiteren Bearbeitung aufgenommen und klargestellt
¢ LRA Ortenaukreis, Amt fir Umweltschutz: Anregungen zur AuBenbeleuchtung, wurde im
Rahmen der weiteren Bearbeitung aufgenommen und als Festsetzung ergénzt
e LRA Ortenaukreis, Amt fir Wasserwirtschaft und Bodenschutz: Anregungen zu
Grundwasserstéanden, wurde im Rahmen der weiteren Bearbeitung nicht aufgenommen
e LRA Ortenaukreis. Amt fir Wasserwirtschaft und Bodenschutz: Hinweise zum
Grundwasserschutz und zu den Altlasten, die Anregungen wurden als Hinweise aufgenommen
e Erganzungen der Hinweise und redaktionelle Anderungen

Es wurden keine Anregungen oder Bedenken aus der Offentlichkeit vorgetragen.

Im Rahmen der o6ffentlichen Auslegung gem. §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB wurde der
Bebauungsplan mit Begriindung und Umweltbericht (Entwurf in der Fassung vom 26.09.2022) der
Offentlichkeit und den Behérden in der Zeit vom 31.10.2022 bis 02.12.2022 vorgestellt.
Seitens der Behorden und T6B gab es folgende Anregungen:
e LRA Ortenaukreis, Baurechtsamt: Anregungen zur Begriindung und der Verfahrensart wurde
im Rahmen der Abwagung aufgenommen und klargestellt
e LRA Ortenaukreis, Baurechtsamt: Anregungen zur Begriindung und zum Auffihren von der
Ursprungsversion sowie alle Anderungen des Bebauungsplans, wurde im Rahmen der weiteren
Bearbeitung aufgenommen und erganzt
e Ergédnzungen der Hinweise und redaktionelle Anderungen

Es wurden keine Anregungen oder Bedenken aus der Offentlichkeit vorgetragen.
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Aufgrund einer aufgetretenen Diskussion Uber die Mdglichkeit, auf zweiseitig erschlossenen
Grundstiicken Stellplatze in rickwartigen Grundstlicksbereichen anlegen zu kénnen, wurde zur
Klarstellung eine Anderung in der Planzeichnung vorgenommen und eine erneute verkirzte Offenlage
angestrebt.

Im Rahmen der erneuten verkirzten 6ffentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2i. V. m. § 4a Abs. 3 und §

4 Abs. 2 i. V. m. § 4a Abs. 3 BauGB wurde der Bebauungsplan mit Begriindung und Umweltbericht

(Entwurf in der Fassung vom 12.01.2023) der Offentlichkeit und den Behérden (Landratsamt

Ortenaukreis — Baurechtsamt) in der Zeit vom 13.02.2023 bis 01.03.2023 ausgelegt.

Seitens der Behoérden und T6B gab es folgende Anregungen:

o LRA Ortenaukreis, Baurechtsamt: Anregungen zu den Ortlichen Bauvorschriften
Einfriedungen, wurde im Rahmen der Abwégung klargestellt

Es wurden keine Anregungen oder Bedenken aus der Offentlichkeit vorgetragen.

4. Planungsalternativen

Der Bebauungsplan ,.Die Waide* und die in seiner Anderung festgesetzten liberbaubaren Flachen sind
fast vollstandig realisiert. Durch die Festsetzung der Uberbaubaren Grundsticksflachen, der Art der
baulichen Nutzung und Beschrankung der Zahl der Wohnungen sowie sonstigen Merkmale in der
naheren Umgebung sind Zulassigkeitsvoraussetzungen fir kiinftige Vorhaben gemaB dem einfachen
Bebauungsplan ,Die Waide" und § 34 BauGB Kklar definiert. Die Baugenehmigungen der
Bestandsgebdude haben Bestandskraft und werden durch die Aufhebung des Bebauungsplanes nicht
berthrt.

Die Aufhebung des Bebauungsplanes ,,Die Waide" und die zukiinftige Beurteilung nach dem einfachen
Bebauungsplan ,,Die Waide* kann in geringfigigem Umfang durch MaBnahmen der Nachverdichtung
fur eine punktuelle Veradnderung der stadtebaulichen Struktur und damit der Erweiterung des
ZulassigkeitsmaBstabs sorgen. Dies ist in vielerlei Hinsicht sinnvoller als neue Baubereiche im
AuBenbereich auszuweisen.

Insofern wurde eine Erarbeitung anderweitiger L6sungen und besonderer MaBnahmen zum Schutz von
Mensch und Natur nicht weiter in Betracht gezogen.

5. Zusammenfassung

Im Ergebnis der Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen sowie der Prognose der
Entwicklung des Umweltzustandes im Geltungsbereich der Planaufhebung des Bebauungsplanes ,,Die
Waide” ist festzustellen, dass nach derzeitigem Planungs- und Kenntnisstand keine erheblichen
nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten sind. Das Ziel der Aufhebung und Neuaufstellung des
einfachen Bebauungsplanes ist die Ermoglichung einer den heutigen Bedlrfnissen angepassten
sinnvollen stadtebaulichen Entwicklung. Da das Plangebiet weitgehend bebaut ist, hat die
Planaufhebung keine erheblichen qualitativen oder quantitativen Veradnderungen von
Umweltqualitdtsaspekten zur Folge.

Eingriffe in Natur und Landschaft sind aufgrund der Planaufhebung nicht zu erwarten. Das
Landschaftsbild wird keine Anderung erfahren, da das Plangebiet bereits weitestgehend bebaut ist und
die bauplanungsrechtliche Bemessungsgrundlage sich nach der Planaufhebung und Neuaufstellung
des einfachen Bebauungsplans eng an dem derzeitigen Bestand orientieren wird.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass durch den Bebauungsplan keine erheblichen nachteiligen
Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

Schutterwald, den 14.04.2023



