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Gemeinde Schutterwald - Satzung

iiber die 5. Anderung des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Die Waide* im beschleunigten
Verfahren nach § 13a BauGB ohne Umweltbericht

Nach § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) vom 08. Dezember 1986 (BGBI. I. S. 2253) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert
durch Gesetz vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) m.W.v. 23.06.2021, in der derzeit aktuellen
Fassung,

§ 74 der Landesbauordnung fir Baden-Wurttemberg (LBO) vom 5. Marz 2010 (GBI. Nr. 7, S.
358) zuletzt geadndert durch Gesetz vom 11. November 2014 (GBI. S. 501), zum 01. Marz 2015
in Kraft getreten,

in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung Baden-Wirttemberg (GemO) )

hat der Gemeinderat der Gemeinde Schutterwald am 28.07.2021 die 5. Anderung des
Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Die Waide“ als Satzung beschlossen.

§ 1 Raumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich der 5. Anderung des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Die
Waide" im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB ohne Umweltbericht ergibt sich aus
dem zeichnerischen Teil der 5. Anderung des Bebauungsplans "Gewerbegebiet Die Waide"
vom 16.07.2021.

§ 2 Bestandteile der Satzung

Die Satzung besteht aus:
1. den planungsrechtlichen Festsetzungen, bestehend aus
a. dem zeichnerischen Teil im MaBstab 1:500 mit Abgrenzung des Geltungsbereichs
und den zeichnerischen Festsetzungen vom 16.07.2021
b. den textlichen Festsetzungen der 5. Anderung des Bebauungsplans vom
16.07.2021

2. den ortlichen Bauvorschriften geman § 74 LBO vom 16.07.2021, bestehend aus
a. dem zeichnerischen Teil im MaBstab 1:500 mit Abgrenzung des Geltungsbereichs
und den zeichnerischen Festsetzungen vom 16.07.2021
b. den textlichen Festsetzungen vom 16.07.2021

Beigefligt sind, ohne Bestandteil der Satzung zu werden:
1. Begrindung der 5. Anderung des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Die Waide® vom
16.07.2021
2. Ubersichtskarte (ohne MafBstab) )
3. Artenschutzrechtliche Vorprifung zur 5. Anderung des Bebauungsplanes
Gewebegebiet Die Waide“ vom 12.07.2021
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§ 3 Ordnungswidrigkeit

Ordnungswidrig im Sinne des § 213 BauGB sowie § 75 LBO handelt, wer den Vorschriften
dieser Satzung zuwiderhandelt.

§ 4 Inkrafttreten

Der ngauuhgspl n tritt mit ortstiblicher Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).
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Der/Biirgefmeister Martin Holschuh

V. Gow Foalie

Vermerk {iber die Rechtskraft der 5. Anderung des Bebauungsplans ,,Gewerbegebiet
Die Waide“ im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB ohne Umweltbericht

Die 5. Anderung des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Die Waide* im beschleunigten
Verfahren nach § 13a BauGB ohne Umweltbericht mit planungsrechtlichen Festsetzungen und
ortlichen Bauvorschriften zur 5. Anderung des Bebauungsplans ist durch ortsiibliche
Bekanntmachung am in Kraft getreten (§ 10 Abs. 3 BauGB).
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Ubersichtskarte
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Ubersichtskarte (ohne MaBstab)

Luftbild (ohne MaBstab)
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Zeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung
§ 5Abs. 2Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO

eingeschrénktes 8 BauNVO
GEe Gewerbegebiet 3o B

Malf der baulichen Nutzung
§ 5Abs. 2Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO

Geschossflachenzahl GFZ

0.6 Grundfldchenzahl GRZ
GH max. Gebaudehohe als Hochstmaly, Angaben in Meter
10.50 m bezogen auf die StralRenh&he der zugehdrigen

ErschlieBungsstralle in Fahrbahnmitte (Achse)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO

b besondere Bauweise

— e Baugrenze

Hauptversorgungs- und Hauptwasserleitungen
§ 5 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB

777777777 Leitungen unterirdisch

Sonstige Planzeichen 4

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht LR

zugunsten von terranets bw GmbH
§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des

—— Bebauungsplans
§ 9 Abs. 7 BauGB

Gebéude Bestand

Zeichenerklarung gemaf Bauordnungsrecht

FD Flachdach
SD Satteldach

§ 9 Abs. 4 BauGBi. V. m. § 74 Abs. 1 LBO BW
§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 74 Abs. 1 LBO BW

Fullschema der Nutzungsschablone

. Zahl der
Baugebiet Vollgeschosse
Grundflachen- Geschoss-
zahl flachenzahl
Traufhdhe Bauweise
Firsthéhe
Dachform Dachneigung
Flachenbezogener
Schallleistungspegel
(Tag-/Nachtwert)

=

J.,ﬁ*"ﬂi.lsgefert' t:

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss gemall § 2 (1) BauGB
durch GR am 03.03.2021

Ortsubliche Bekanntmachung im Mitteilungsblatt am
12.03.2021

frihzeitige Blrgerbeteiligung entfallt

frihzeitige Beteiligung der entfallt
Behdérden und sonstiger
Trager offentlicher Belange

Auslegungsbeschluss gemal § 3 (2) BauGB

durch GR am 03.03.2021

Ortstbliche Bekanntmachung gemal § 3 (2) BauGB im
der Entwurfsauslegung Mitteilungsblatt am 12.03.2021

Auslegung vom 22.03. bis 23.04.2021

Erneute Auslegung entfallt

gemal § 4 (2) BauGB
mit Schreiben vom 10.03.2021

Beteiligung der Behdérden
und sonstiger Trager
offentlicher Belange

erneute Beteiligung entfallt

Satzungsbeschluss gemal § 10 (1) BauGB

durch GR am 28.07.2021

Ortstbliche Bekanntmachung gemaR § 10 (3) BauGB im
Mitteilungsblatt am 13.08.2021

Zur Beurkundung:

ald, den 4. o8. Zoz,’schutterwakj den A1 .08.22

E gefmeister Burgermeisteramt

am 14.08.2021

Die textlichen und zeichnerischen Festsetzungen dieses
Bebauungsplanes stimmen mit den Beschlissen
des Gemeinderats Uberein.

Gemeinde Schutterwald
5. Anderung Bebauungsplan
"Gewerbegebiet Die Waide"

im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB
ohne Umweltbericht

Verfahrensschritt Satzung Fassungsdatum 16.07.2021
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Textliche Festsetzungen

Mit Inkrafttreten der zeichnerischen und planungsrechtlichen Festsetzungen sowie der 6rtlichen Bau-
vorschriften treten alle bisher im Geltungsbereich gliltigen Festsetzungen auBer Kraft.

Ergénzend zum zeichnerischen Teil gelten folgende planungsrechtliche Festsetzungen und értliche
Bauvorschriften.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) vom 08. Dezember 1986 (BGBI. I. S. 2253) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 14.06.2021
(BGBI. I S. 1802) m.W.v. 23.06.2021, in der derzeit aktuellen Fassung

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI.
| S. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) m.W.v. 23.06.2021, in der
derzeit aktuellen Fassung

§ 74 der Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) vom 5. Marz 2010 (GBI. Nr. 7, S. 358) zu-
letzt gedndert durch Gesetz vom 18. Juli 2019 (GBI. S. 313) m.W.v. 01.08.2019, in der derzeit aktuellen
Fassung

Gemeindeordnung fiir Baden-Wirttemberg vom 24. Juli 2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698), zuletzt gedndert
durch Gesetz 02.12.2020 (GBI. S. 1095) m.W.v. 12.12.2020, in der derzeit aktuellen Fassung

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) gedndert, in der derzeit aktuellen Fassung

Planungsrechtliche Festsetzungen

1.0 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
1.1 GEe - eingeschranktes Gewerbegebiet
Zulassig sind nur Betriebe und Anlagen, die das Wohnen nicht wesentlich stéren.

Ausdricklich nicht zulassig sind Anlagen nach § 8 (3) Satz 3 (Vergniigungsstatten wie Spielka-
sinos, Spielhallen, Diskotheken, Barbetriebe, Wettbiros, Tanzlokale, Tabledance, Striptease-
Lokale, Swinger-Clubs, FKK-Clubs, Sex-Kinos etc.) sowie Einzelhandelsbetriebe mit sexuellem
Bezug (Sexshops).

Nach § 1 Abs. 10 BauNVO wird fiir das eingeschrankte Gewerbegebiet folgende Immissions-
obergrenzen festgesetzt:

Flachenbezogener Schallleistungspegel (héchstzulassige Schallemission je m? Grundstlcksfla-
che in dB(A))

tags 6-22 Uhr — 55 dB (A)

nachts 22-6 Uhr — 40 dB (A)
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1.2 Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flr den Betriebsinhaber sind zulas-

1.3

2.0

2.1

2.2

3.0

4.0

5.0

5.1

5.2

sig. Die Wohnflache fur alle betrieblichen Wohnungen auf einem Grundstick wird geman
§ 1 Abs. 6 Nr.2 BauNVO auf max. 250 m? Wohnflache begrenzt.

Neben- und Versorgungsanlagen sind geman § 14 Abs. 1 und 2 BauNVO in vollem Umfang
zulassig.

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 — 21a BauNVO)
Das Maf der baulichen Nutzung ist durch die Grundflachenzahl (GRZ), die Geschossflachen-
zahl (GFZ) sowie durch die Héhe der baulichen Anlagen (Gebaudehdéhe) festgesetzt.

Grundflachenzahl GRZ und Geschossflachenzahl GFZ
Die Festsetzungen zur Grundflachenzahl und zur Geschossflachenzahl sind der Nutzungs-
schablone in der Planzeichnung zu entnehmen.

Hohe der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 18 BauNVO)

Die zulassigen Gebaudehdhe ist der Nutzungsschablone in der Planzeichnung zu entnehmen.
Die Gebaudehdhe ist die maximale Firsth6he (bei Satteldach) bzw. die maximale Traufhéhe
(bei Flachdach) bezogen auf die StraBenhdéhe der zugehérigen ErschlieBungsstraBe in Fahr-
bahnmitte (Achse).

Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 und 23
BauNVO)

Die Bauweise und die Uberbaubaren Grundstucksflachen (Baugrenzen) sind durch Planeintrag
festgesetzt.

b besondere Bauweise
Die besondere Bauweise ist grundsatzlich die offene Bauweise. Abweichend von der
offenen Bauweise nach § 22 Abs. 2 BauNVO wird festgesetzt, dass eine Gebaudelénge
bis max. 100 m Lange zulassig ist.

Garagen, Stellpldtze und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 und § 23 Abs. 5
BauNVO)

Stellplatze und Garagen sind auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Bauzeitenbeschrankung
Die Baufeldfreimachung und Rodung darf nur innerhalb der gesetzlich erlaubten Fristen
(01. Oktober bis 28. Februar) durchgefiihrt werden.

Eidechsen

Vor Baubeginn muss eine worst-case-Betrachtung im Rahmen einer speziellen artenschutz-
rechtlichen Prifung (saP) durchgefiihrt werden. In diesem Rahmen missten potenziell in der
Planflache siedelnde Tiere vergramt (z. B. durch Abdecken von potenziellen Habitatsrukturen
mit weiBem Bandchengewebe) und vor dem Eingriff funktionsféahige AusgleichsmaBnahmen
(sog. CEF-MaBnahmen) umgesetzt werden.
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Die Vergramung muss innerhalb der Aktivitatszeit der Tiere aber auBerhalb deren Gelegezeit
erfolgen, also von Mitte Marz bis Mitte Mai oder ab August bis Mitte Oktober (witterungsabhan-

gig).

5.3 Vermeidung von Lichtemissionen
Bau-, anlagen- und betriebsbedingte Stérungen von insbesondere Fledermausen durch Licht
und Erschitterungen missen vermieden werden:
Auf eine starke und diffuse StraBen- und Grundsticksbeleuchtung muss verzichtet werden. Ge-
plante Lichtquellen sind bevorzugt als schwache LED-Beleuchtung und in gréBtmdglicher Ent-
fernung zum Offenlang anzubringen. Lichtquellen diirfen nicht in das umliegende Gelénde aus-
strahlen sondern missen zielgerichtet ohne Streulicht sein (Abschirmung der Lichtquelle nach
oben). Es ist kiinstliches Licht mit geringen Blauanteilen zu verwenden.

6.0 Flache fiir Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Im Plangebiet verlauft die Rheintalsiidleitung GAS RTS 2 DN 300 MOP 65 bar.

Parallel dazu sind Telekommunikationskabel der terranets bw GmbH verlegt.

Die Erdgashochdruckleitung sowie die Telekommunikationskabel sind zur Sicherung ihres Be-
standes, des Betriebs und der Instandhaltung sowie gegen Einwirkungen von auB3en in einem
Schutzstreifen von insgesamt 6,0 m Breite (3,0 m beiderseits der Rohrachse) verlegt.

Dieser Schutzstreifen wird als Leitungsrecht zugunsten der terranets bw GmbH gesichert.

Innerhalb dieses Schutzstreifens durfen fir die Dauer des Bestehens der Gasfernleitung keine
Gebaude oder baulichen Anlagen errichtet werden. Auch Dachvorspriinge oder sonstige An-
und Aufbauten sowie Schachtbauwerke durfen nicht in den Schutzstreifenbereich hineinragen.
Eingriffe in den Schutzstreifen durch Tiefbauarbeiten, Fundamentierungen, Entwasserungska-
nalarbeiten, GerUsterstellungen oder Schwerlastliberfahrten sind nicht zulassig.

Stellplatze im Bereich des Schutzstreifens sind zuléssig, allerdings sind die Anlagen der terra-
nets GmbH in Anlehnung und unter Beachtung des Typenplans T 2.22 fiir die zu erwartenden
Zusatzlasten gesichert und geschiitzt werden.

Samtliche Auskofferungs- und VerdichtungsmaBnahmen innerhalb des 6,00 m breiten Schutz-
streifens der Anlagen der terranets bw GmbH sind vor ihrer Durchfiihrung mit der Betriebsan-
lage Sud/Weier abzustimmen.

Bei MaBnahmen, bei denen Erschiitterungseinwirkungen auf die Gashochdruckanlagen nicht
ausgeschlossen werden kénnen (z. B. Spundungen, Rammungen, dynamisch wirkende Ver-
dichtungsmaschinen), darf die maximal zuldssige Schwinggeschwindigkeit an der Gasfernlei-
tung von 30 mm/sec nicht Uberschritten werden. Die Unbedenklichkeit solcher MaBnahmen
muss durch einen Gutachter schriftlich bestatigt werden.

Zur Festlegung von ggf. geplanten Suchschlitzgrabungen sowie zur Uberwachung der MaBnah-
men im Nahbereich der Anlagen der terranets bw GmbH ist eine zwingende Absprache mit der
Betriebsanlage Std/Weier (DorfstraBBe 200, 77656 Offenburg, 0781-95610) erforderlich.
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Ortliche Bauvorschriften

1.0 Dacher (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)
Die Dachform ist durch Planeintrag festgesetzt.

Zur Dacheindeckung sind folgende Materialien zulassig:

Tonziegel, Betondachsteine, Bleche, Pappen, Folien, Wellpappen
Grund&cher sind zuldssig.

Zur Dacheindeckung darf helles, glanzendes Material nicht verwendet werden.

2.0  Einfriedungen (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Einfriedungen sind aus folgenden Materialien zuldssig: Holzpfosten, Maschendraht, Mauer-
werk, Mauerwerk, Betonmauerwerk, Holzplatten.

AuBerdem sind Hecken als Einfriedungen zulassig.

Unzuldssig ist die Verwendung von Stacheldraht.

Folgende Héhen sind fur Einfriedungen zulassig:
An den seitlichen Grundstiicksgrenzen max. 2,00 m
Zu den offentlichen Verkehrsflachen max. 1,00 m

Sollen zu den o6ffentlichen Verkehrsflachen Einfriedungen tber 1,00 m Héhe errichtet werden,
mussen Abstande zur 6ffentlichen Verkehrsflache eingehalten werden.

Die notwendigen Abstande berechnen sich nach folgender Formel:

Gesamthéhe Einfriedung — 1,00 m = notwendiger Abstand

Die Gesamthdhe der Einfriedungen entlang offentlicher Verkehrsflachen wird auf max. 1,80 m
beschranki.

Die H6éhen von Einfriedungen werden ab OK Gehweg oder Schrammbord gemessen.

Bei der Errichtung von Einfriedungen gegeniiber Nachbargrundstiicken ist auBerdem das Nach-
barrecht Baden-Wurttemberg zu beachten.

3.0  Werbeanlagen (§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

Werbeanlagen sind an der Statte der Leistung und an den durch die Gemeinde vorgesehenen
gemeinsamen Werbeanlagen zulassig.

' ‘mem
/'S,chutterwald,‘)den M-8 1024 planSChm|ede

hansert + partner mbb
architekten und stadtplaner

,/" /Nf mdorburgstraBe 5 | 77746 schutterwald
Der Bi]ljg/étmeis‘t/er Marti olschué/ fon 0781 — 20552793 | fax 0781 — 94902292

/ S ’ info@planschmiede-hansert.net
(A V. Beathalter

Planverfasser


mailto:info@planschmiede-hansert.

Gemeinde Schutterwald
5. Anderung des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Die Waide*

im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB ohne Umweltbericht Stand: 16.07.2021
Textliche Festsetzungen | Ortliche Bauvorschriften (Satzung) 5/6
Hinweise

1.0 Altlasten
Im gesamten Geltungsbereich der 5. Anderung des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Die
Waide® liegen nach unseren derzeitigen Erkenntnissen keine Altlasten/Altlastverdachtsflachen
vor. Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans sind dem Landratsamt Ortenaukreis
10 altlastenrelevante Flachen bekannt.

Objekt- Bezeichnung Bewertungs- Einstufung Kriterium
nummer datum
00667 Altablagerung 01.10.2010 Belassen Entsorgungs-
,Dachsrain relevanz
Altstandort Anhaltspunkte;
02584 ~Reilverschlussfabrik 01.10.2010 Belassen derzeit keine
Ruhrmann® Exposition
Anhaltspunkte;
02597 Altstandort. ,,Trans“porte 01.10.2010 Belassen derzeit keine
Schmiederer "
Exposition
Anhaltspunkte;
02598 Altstandort 1 4 4145010 Belassen derzeit keine
.Kfz-Reparatur Goétz e
Exposition
Altstandort Entsoraunas-
02599 ,Reinigung 09.11.2006 Belassen gung
. X . relevanz
Ritter/Fritschmann
Altstandort Anhaltspunkte;
02603 ~otahlbetonherstellung 01.10.2010 Belassen derzeit keine
Steiner” Exposition
Altstandort Orientierende
06283 ~Holzbau Junker® 18.04.2011 Untersuchung
Industrie/Gewerbe- Entsoraunas-
06836 | standort ,GWSF GroR- | 12.07.2002 Belassen gung
. " - relevanz
backerei Armbruster
06907 Altstandod ,,EV-Tank“- 17.11.2016 Orientierende
anlage beim Bauhof Untersuchung
Altstandort Anhaltspunkte;
06908 ,Druck und 17.11.2016 Belassen derzeit keine
Beschriftung Kienzle® Exposition

Werden bei Erdarbeiten ungewdéhnliche Farbungen und/oder Geruchsemissionen (z.B. Mineral-
Ole, Teer ...) wahrgenommen, so ist umgehend das Landratsamt Ortenaukreis (Amt fir Umwelt-
schutz, Amt fir Wasserwirtschaft und Bodenschutz) zu unterrichten. Aushubarbeiten sind an
dieser Stelle sofort einzustellen.
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2.0 Geotechnik

3.0

Auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten bilden im Plangebiet quartare Lockerge-
steine (Hochflutlehm, Hochflutsand) mit unbekannter Machtigkeit den oberflachennahen Bau-
grund. Mit lokalen Auffillungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung
geeignet sind, sowie mit einem kleinrdumig deutlich unterschiedlichen Setzungsverhaltens des
Untergrunds ist zu rechnen. Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Pla-
nungen oder von Bauarbeiten (z.B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur
Wahl und Tragfahigkeit des Grindungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung)
werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen geman DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch
ein privates Ingenieurbiiro empfohlen.

Die lokalen geologischen Untergrundverhaltnisse kénnen dem bestehenden Geologischen Kar-
tenwerk, eine Ubersicht (iber die am LGRB vorhandenen Bohrdaten der Homepage des LGRB
(http://www.Igrb-bw.de) entnommen werden. Des Weiteren verweisen wir auf unser Geotop-
Kataster, welches im Internet unter der Adresse http://Igrobw.de/geotourismus/geotope (An-
wendung LGRB-Mapserver Geotop-Kataster) abgerufen werden kann.

Grundwasser

Das Plangebiet liegt wahrscheinlich innerhalb der sog. ,Salzfahne Offenburg®, die derzeit im
Rahmen der Planungen der DB n&her erkundet wird. Sollten tiefere Bodenaufschliisse und/oder
Grundwasserentnahmen vorgesehen sein, missen Einflisse durch die Salzfahne gegebenen-
falls berticksichtigt werden.
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1.0 Aufgabe, Notwendigkeit und Abgrenzung des Bebauungsplans

Der Bebauungsplan "Gewerbegebiet Die Waide®, dessen Geltungsbereich insgesamt ca. 33 ha
umfasst, wurde im April 1972 rechtskraftig.

Eine 1. Anderung des gesamten Geltungsbereiches trat bereits am 15.01.1973 in Kraft, am
26.06.1992 trat eine 2. Anderung (Erweiterungen, Uberplanung des gesamten
Geltungsbereichs) in Kraft. Die 3. Anderung trat am 24.05.1996 in Kraft.

Die 4. Anderung (falschlicherweise als 2. Anderung betitelt, Rechtskraft am 08.12.2017)
umfasste Anderungen in einem kleinen Teilbereich und nahm den Ausschluss von
Vergnligungsstatten fir den gesamten Geltungsbereich vor.

Bebauungsplan "Gewerbegebiet Die Waide", zeichnerischer Teil 3. Anderung 1973, ohne MaBstab

Die vorliegende 5. Anderung des Bebauungsplans soll einerseits eine Erweiterung des
Betriebsgebaudes eines Gartenbaubetriebes auf Flurstiick Nr. 6703/6 ermdglichen und
andererseits die Befreiungen, die 2005 bei einer ersten Erweiterung des Betriebes
ausgesprochen wurden, in geltendes Planungsrecht zu Uberflhren.

Dazu umfasst der Geltungsbereich der Anderung lediglich das betreffende Flurstiick Nr. 6703/6
sowie die beiden angrenzenden Flurstiicke Nr. 6703/12 (im Besitz des Eigentimers Flurstiick
Nr. 6703/6) und 6703/7 (kinftig dem Betrieb zugeordnet) — hier werden alle bisherigen
Festsetzungen aufgehoben und durch die vorliegende 5. Anderung ersetzt. Der restliche
Geltungsbereich bleibt in der bisher glltigen Fassung bestehen.
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Das Planungsgebiet umfasst eine Flache von ca. 0,55 ha und befindet sich am nordwestlichen
Rand des Gewerbegebiets ,Die Waide” im Kernort Schutterwald. Es liegt an der Grenze zur
freien Landschaft, allerdings ist in diesem Bereich eine Erweiterung des Gewerbegebiets im
Flachennutzungsplan enthalten und soll in den kommenden Jahren verwirklicht werden.

Der Planungsbereich wird begrenzt im Nordwesten durch die freie Feldlage, im Nordosten durch
das Flurstick Nr. 6703/8, im Osten durch die 6ffentliche Verkehrsflache, im Suden durch das
Flurstick Nr. 6707/11 und im Sidwesten durch die freie Feldlage.

Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereiches ist dem zeichnerischen Teil zu entnehmen

Die Waide '

BF03/10

LY i
WA ¢ | -~
\ as o

Geltungsbereich 5. Anderung des Bebauungsplans "Gewerbegebiet Die Waide", ohne MaBstab
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2.0 Beschleunigtes Verfahren nach § 13a BauGB ohne Umweltbericht

2.1 Verfahren

Bei der 5. Anderung des Bebauungsplans handelt es sich um einen Bebauungsplan der
Innenentwicklung nach § 13a BauGB.

Die 5. Anderung erfilllt die Voraussetzungen des § 13a Abs. 4 BauGB fiir ein beschleunigtes
Verfahren.

Durch die Anderung des Bebauungsplans wird ein iiberbaubarer Bereich ausgewiesen, dessen
Flache deutlich weniger als 20.000 m? betragt. Da in unmittelbarer rdumlicher Umgebung keine
weiteren Bebauungspléane aufgestellt werden, die mit diesem im sachlichen, rdumlichen und
zeitlichen Zusammenhang stehen werden die Voraussetzungen des § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1
BauGB erfllt.

Far Bebauungspléne der Innenentwicklung wird von der Durchfiihrung einer Umweltprifung
nach § 2 Abs. 4 BauGB einschlieBlich Umweltbericht nach § 2a BauGB sowie von der
Uberwachung nach § 4c BauGB abgesehen. Dennoch muss sichergestellt werden, dass keine
Verbotstatbestdnde nach Bundesnaturschutzgesetz durch die Umsetzung des Bebauungsplans
eintreten.

Die zu bebauende Flache wird derzeit bereits als geschotterte Parkplatzfliche sowie als
Schaugarten genutzt.

Fotos planschmiede hansert, 17.02.2021

Ferner ist die Eingriffsregelung fir solche Bebauungsplane der Innenentwicklung mit weniger
als 20.000 m2 Grundflache nicht anzuwenden. Nach § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten diese
Eingriffe als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB bereits vor der planerischen Entscheidung
erfolgt oder zulassig.

Die Anderung des Bebauungsplans begriindet keine Zuléssigkeit von Vorhaben, die einer
Pflicht zur Umweltvertraglichkeitspriifung unterliegen.

Anhaltspunkte fur eine Beeintrédchtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannter
Schutzguter (Erhaltungsziele und Schutzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung
und der Européischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes)
bestehen nicht.

Die Anderung des Bebauungsplans begriindet weiter keine Zulassigkeit von Vorhaben, bei
denen Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten
Schutzgiter oder daflir bestehen, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder
Begrenzung von Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.



Gemeinde Schutterwald
5. Anderung des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Die Waide*
im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB ohne Umweltbericht Stand: 16.07.2021

Begriindung (Satzung) 5/10

2.2 Umweltbelange

Zur Abschatzung der artenschutzrechtlichen Relevanz der durch die Anderung des
Bebauungsplans erméglichten BaumaBnahme wurde auf Anregung der Unteren
Naturschutzbehérde hin eine Artenschutzrechtliche Vorprifung beauftragt (bhm Bresch Henne
Muhlinghaus, 07.07.2021).

»In der artenschutzrechtlichen Vorpriifung wird auf Grundlage einer Gebietsbegehung beurteilt,
inwieweit die Uberplante Flache und deren nahes Umfeld Habitatpotential fur
artenschutzrechtlich relevante Tier- und Pflanzenarten hat und damit bei Umsetzung der
Planung artenschutzrechtliche Belange zu berlcksichtigen sind.

Aus artenschutzrechtlicher Sicht prifungsrelevant sind die in Anhang IV der FFH-Richtlinie
gefiihrten streng geschiitzten Tier- und Pflanzenarten sowie alle europédischen Vogelarten.
(...)

Das Habitatpotential des Plangebiets fiir artenschutzrechtlich relevante Arten ist fiir die meisten
Artengruppen gering.

Einige Fledermaus- und Vogelarten sowie Zaun- und Mauereidechsen haben im Plangebiet
jedoch Habitatpotential. Um in der weiteren Planung Sicherheit in Bezug auf den besonderen
Artenschutz nach § 44 BNatSchG zu erlangen, wird folgendes, mit der zustandigen
Naturschutzbehdérde abzustimmendes, Vorgehen empfohlen:

e Einhalten der Bauzeitenvorgabe fiir Arbeiten an der Gebaudesubstanz von Ende
November bis Ende Februar (Vermeidung der Betroffenheit von gebaudebritenden
Vogelarten und Fledermausen)

o Uberpriifen des tatsachlichen Eidechsenbestandes

Falls es aus zeitlichen Griinden nicht méglich ist, den Eidechsenbestand vor Baubeginn zu
Uberprtifen, ist eine worst-case-Betrachtung im Rahmen einer speziellen artenschutzrechtlichen
Prifung (saP) in Betracht zu ziehen. In diesem Rahmen missen potentiell in der Planflache
siedelnde Tiere vergramt (z. B. durch Abdecken von potentiellen Habitatstrukturen mit weiBem
Béndchengewebe) und vor dem Eingriff funktionsfédhige AusgleichsmaBnahmen (CEF-
MaBnahmen) umgesetzt werden.

Die Vergramung muss innerhalb der Aktivitatszeit der Tiere aber auBBerhalb deren Gelegezeit
erfolgen, also von Mitte Mé&rz bis Mitte Mai oder ab August bis Mitte Oktober
(witterungsabhéangig).

Als CEF-MaBnahme wére denkbar, im Schaugarten des Planbereichs Habitatstrukturen fir
Eidechsen zu schaffen, um die vergramten Tiere aufzunehmen.
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3.0 Vorhandene baurechtliche Vorgaben

3.1 Vorbereitende Bauleitplanung

WA :
[T WP P
Flachennutzungsplan 2009, 1. Anderung 2015, Verwaltungsgemeinschaft Schutterwald — Durbach - Hohberg —
Ortenberg - Offenburg, ohne MaBstab

Im 2009 fortgeschriebenen Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Schutterwald -
Durbach - Hohberg - Ortenberg — Offenburg — gilltig ist derzeit die 1. Anderung von 2015 - ist
der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Die Waide und damit auch der
Geltungsbereich der vorliegenden 5. Anderung des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Die
Waide* als Gewerbliche Bauflache Bestand dargestellt. Am Ubergang zur freien Landschaft ist
ein Streifen als Griinflache Bestand dargestellt.

Die vorliegende Bebauungsplananderung ist aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Aktuell 1auft das Verfahren zur Anderung des Flachennutzungsplans. In diesem Verfahren ist
die Flache 5.1.19 als Erweiterung des Gewerbegebiets enthalten. Die erneute Offenlage des
Anderungsverfahrens erfolgte im Oktober/November 2020. Mit einer Rechtskraft des FNP-
Anderungsverfahrens ist allerdings nicht vor Frilhjahr 2022 zu rechnen — die Gemeinde hat sich
entsprechend entschieden, das nun vorliegende Anderungsverfahren losgekoppelt von der
anstehenden Erweiterung durchzufihren.

Planausschnitt Entwurfsfassung Anderung Flachennutzungsplan, ohne MaBstab
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4.0

3.2 Verbindliche Bauleitplanung

Fir das Planungsgebiet gilt die 4. Anderung des Bebauungsplans "Gewerbegebiet Die Waide"
(Inkrafttreten am 08.12.2017).

Beschreibung des Plangebiets

4.1 Bestand

Lage

Das Planungsgebiet liegt am nordwestlichen Rand des Gewerbegebiets Die Waide im Kernort
von Schutterwald. Es grenzt an die freie Feldflur an, hier soll in den nachsten Jahren eine
Erweiterung erfolgen.

Bebauung
Das Planungsgebiet ist mit einem Gartenbaubetrieb mit Schaugarten und Inhaberwohnung
bebaut.

Luftfoto geoportal bw

Die Baugenehmigung flr eine Erweiterung der Geschaftsrdume wurde unter Erteilung von
Befreiungen 2005 ausgesprochen, die Gemeinde wurde zu einer Anderung des
Bebauungsplans aufgefordert.
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ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

Das Planungsgebiet ist voll erschlossen.

Im Siden des Planungsgebiets verlauft die Erdgashochdruckleitung Rheintalsidleitung GAS
RTS 2 DN 300 MOP 35 bar. Diese ist in einem 6 m breiten Schutzstreifen verlegt, der strikt von
baulichen Anlagen freizuhalten ist — siehe dazu Textliche Festsetzungen, Punkt 5.0.

4.2 Planungskonzept

Mit der vorliegenden Bebauungsplandnderung soll auf Flurstick Nr. 6703/6 einerseits die
Befreiung hinsichtlich der Geschossigkeit der Betriebserweiterung von 2005 in Planungsrecht
Uberfuhrt werden — konkret wird die Zahl der Vorgeschosse gestrichen sowie die Gebaudehdhe
von max. 8,00 m auf max. 10,50 m erhéht — andererseits wird der Baubereich nach Stiden bis
auf die Grenze des 6,00 m breiten Schutzstreifens vergréBert, um die geplante Erweiterung des
Betriebsgebaudes zu erméglichen.

Die Gasleitung wird statt mit einer Linie zur Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
(derzeitiger Bebauungsplan) per Leitungsrecht zugunsten der terranets bw GmbH gesichert. Es
werden dezidierte Festsetzungen zur unzuldssigen Bebauung aller Art in diesem Bereich sowie
zum Abstimmungsverfahren bei Bautatigkeit als Festsetzung in den Bebauungsplan
mitaufgenommen.

Die Flurstiicke Nr. 6703/7 und 6703/12 werden einbezogen, da sie zuklnftig dem
Gartenbaubetrieb zugeordnet sein werden bzw. im Eigentum des Betriebsinhabers sind.

4.3 Zusammenstellung der Festsetzungen und deren geplanter Anderungen

In der folgenden Ubersicht ist dargestellt, ob und wie die Festsetzungen des Bebauungsplans
,Gewerbegebiet Die Waide“ in der vorliegenden 5. Anderung tibernommen bzw. modifiziert
werden.

Planungsrechtliche Festsetzungen
Festsetzungen 5. Anderung mit Kurzbegriindung

Art der baulichen Nutzung

GEe Ubernahme - keine Anderung notwendig
Ausschluss Vergnugungsstatten

Festsetzung von Schallleistungspegeln

Betriebsleiterwohnungen zulassig

Neben- und Versorgungsanlagen zuléssig

Schallleistungspegel festgesetzt

Mafp3 der baulichen Nutzung

GRZ 0,6 Ubernahme - keine Anderung notwendig

GFZ 1,0 Ubernahme - keine Anderung notwendig

Il Vollgeschosse Streichung — Gebaudehdhe ist ausreichend zur Definition
der zulassigen Gebaudekubatur

Gebaudehdhe max. 8,00 m Erhdhung auf 10,50 m (Uberfiihrung Befreiung 2005 in
Rechtsplan)

Bauweise

Besondere Bauweise, Gebdudelange max. 100 m Ubernahme - keine Anderung notwendig
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5.0

Uberbaubare Grundstiicksfldche
Festsetzung der Baubereiche in der Planzeichnung Erweiterung des Baubereichs nach Siiden

Garagen, Stellpldtze und Nebenanlagen
Garagen und Stellplatze sind auf der nicht Ubernahme — keine Anderung notwendig
Uberbaubaren Grundstiicksflache zuléssig

Fldche fir Leitungsrechte

Nicht festgesetzt, Bereich fiir Gasleitung durch Flache fUr Leitungsrechte mit zughdrigen Festsetzungen
Linie zur Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung Punkt 5.0 der textlichen Festsetzungen

abgegrenzt, allerdings keine separate Nutzungsschablone

Ortl. Bauvorschriften 5. Anderung mit Kurzbegriindung
Décher

Dachform SD/FD Ubernahme — keine Anderung notwendig
Materialien zur Dacheindeckung Ubernahme — keine Anderung notwendig
Einfriedungen

Materialien zur Einfriedung Ubernahme — keine Anderung notwendig
Hohenfestsetzung Ubernahme — keine Anderung notwendig
Werbeanlagen

Zulassig an der Stéatte der Leistung und

an gemeinsamen Werbeanlagen Ubernahme — keine Anderung notwendig

Beschreibung und Begriindung der geanderten Festsetzungen
5.1 Zeichnerischer Teil und planungsrechtliche Festsetzungen
Die Art der baulichen Nutzung wird mit GEe — eingeschranktes Gewerbegebiet ibernommen.

Das MaB der baulichen Nutzung wird tiber die Grundflachenzahl GRZ, die Geschossflachenzahl
GFZ sowie Uber die Gebaudehéhe definiert. Diese Festsetzungen sind ausreichend, um die
zulassige Gebaudekubatur zu fassen — auf die Festsetzung der Anzahl der Vollgeschosse kann
verzichtet werden.

Die Festsetzungen zur GRZ und GFZ werden bernommen.

Die zulassige Gebaudehdhe wird von max. 8,00 m auf max. 10,50 m erhdht. Diese
Geb&udehdhe wurde bereits bei der Betriebserweiterung 2005 per Befreiung zugestanden und
wird nun in Planungsrecht tberfihrt.

Die Bauweise wird aus dem bestehenden Bebauungsplan Ubernommen — abweichende
Bauweise, maximale Geb&udelange 100 m.

Die dberbaubare Grundstiicksfldche wird nach Stden hin bis zum Leitungsrecht (Schutzstreifen
Gasleitung) erweitert. So kann die geplante Betriebserweiterung realisiert werden.

Die Festsetzung zu den Stellpldtzen und Garagen wird Gibernommen.

Auf Anregung der Unteren Naturschutzbehdrde hin werden MaBBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) festgesetzt.
Neben einer Bauzeitenbeschrankung werden eine worst-case-Betrachtung der Eidechsen mit
ggf. Vergramung und AusgleichsmaBnahmen sowie Festsetzungen zur Vermeidung von
Lichtemissionen getroffen.
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Um die auf dem Grundstick verlaufende Gasleitung zu schitzen, wird ein Leitungsrecht
zugunsten des Versorgers (terranets bw GmbH) festgesetzt.

Dies ist der effektivste Weg, um den Leitungsverlauf zu sichern. Bislang wurde dies durch eine
Linie zur Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung festgesetzt — allerdings geht aus den
Bebauungsplanunterlagen nicht hervor, welche Festsetzungen im abgegrenzten Bereich giiltig
sind.

Zusétzlich werden die durch den Versorger bereits geduBerten Bedenken und Anregungen in
die Festsetzungen (Punkt 5.0) aufgenommen. So wird sichergestellt, dass keinerlei Eingriff in
den Schutzstreifen der Leitung vorgenommen wird.

5.2 Ortliche Bauvorschriften
Die 6rtlichen Bauvorschriften werden vollumféanglich Gbernommen.

6.0 Umlegung und Kosten
Durch die vorliegende 5. Anderung des Bebauungsplans entstehen der Gemeinde keine

Kosten.

7.0 Statistik

Gesamtflache Planungsgebiet ca. 5513 m?
davon
GEe (eingeschranktes Gewerbegebiet) ca. 5.513 m?2
Wl [
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1. Anlass

Anlass fir die artenschutzrechtliche Vorpriifung (ASVP) ist die 5. Anderung des aus dem
Jahr 1972 stammenden Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Die Waide".

Die Anderung soll eine Erweiterung des Betriebsgebaudes eines Gartenbaubetriebes auf
Flurstick Nr. 6703/6 ermdglichen.

Dazu wird die bereits in 2005 erfolgte Betriebserweiterung auf dem Flurstick 6703/6 in Plan-
recht aufgenommen, welche eine Gebaudehdhe von max. 10,50 m anstelle der max. 8,00 m
zulasst. Zudem soll eine VergréBerung des Baubereichs nach Stiden erméglicht werden.

Kinftige Eingriffe in den Bereich der Gasleitung werden mit entsprechenden Festsetzungen
untersagt und Leitungsrechte vergeben. Die urspriinglichen Festsetzungen der Flurstiicke
6703/12 und 6703/7 werden, da sie kiinftig dem Gartenbaubetrieb zugeordnet sind, ebenfalls
durch die 5. Anderung ersetzt (nach PLANSCHMIEDE HANSERT + PARTNER MBB, 2021).

Das Plangebiet ist in Abb. 1 dargestellt und nimmt eine Flache von 0,55 ha ein. Das Unter-
suchungsgebiet entspricht dem Plangebiet.

In der artenschutzrechtlichen Vorprifung wird auf Grundlage einer Gebietsbegehung beur-
teilt, inwieweit die Uberplante Flache und deren nahes Umfeld Habitatpotenzial far arten-
schutzrechtlich relevante Tier- und Pflanzenarten hat und damit bei Umsetzung der Planung
artenschutzrechtliche Belange zu berlcksichtigen sind.

Aus artenschutzrechtlicher Sicht prifungsrelevant sind die in Anhang IV der FFH-Richtlinie
geflhrten streng geschutzten Tier- und Pflanzenarten sowie alle europaischen Vogelarten.

Falls bei der Begehung Habitatpotenzial fir artenschutzrechtlich relevante Arten festgestellt
wird, werden i. d. R. weitergehende Untersuchungen vorgeschlagen und mit der zustéandigen
Unteren Naturschutzbehdrde abgestimmt, um eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung
(saP) durchflihren zu kénnen.

Die Begehung der Flache fiir die ASVP fand am 12.05.2021 durch einen faunistischen Fach-
gutachter statt.

Bresch Henne Muhlinghaus Planungsgesellschaft 21045



B-Plan 5. Anderung ,Gewerbegebiet Die Waide* — ASVP — Seite 2

670744

Abb. 1: Lage des Plangebietes (ohne MaBstab) im Luftbild (oben rot; Quelle: LUBW)
sowie im ALK (unten; Quelle Gemeinde Schutterwald)
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2. Ergebnisse der Begehung

2.1 Derzeitige Nutzung

Das Plangebiet liegt am nordwestlichen Rand des Gewerbegebiets ,Die Waide* an der
Grenze zur freien Landschaft im Kernort von Schutterwald. Nordwestlich angrenzend befin-
den sich Acker- und Wiesenflachen sowie Randgeblschstrukturen.

Die Zufahrt in das Plangebiet verlduft Uber eine Sackgasse mit Wendehammer der ,Burda-
straBe®. Das Gebiet ist mit einem Gartenbaubetrieb und Inhaberwohnung bebaut. Auf dem
Gelande wird Material in offenen Lagerregalen sowie frei auf den Flachen gelagert.

Im stddstlichen Bereich dient die Flache als Schaugarten mit heimischen sowie nicht heimi-
schen Baum-, Strauch- und Staudenpflanzungen sowie Zierrasen. Sidlich der Gebaude be-
finden sich geschotterte Parkplatzflachen mit einzelnen Parkplatzbdumen.

Die Verkehr-, Park- und Lagerflachen im Plangebiet sind gepflastert oder aus einer wasser-
gebundenen Decke. Auf den Flachen befinden sich als Beet-Einfassungen oder Wegebe-
grenzung Lesesteinschittungen und einzelne Lesesteine. Die verdichteten Flachen zeigen
keinen bis schitteren Bewuchs. An den Baumen waren keine Baumhohlen oder Totholz-
strukturen erkennbar (siehe Abb. 2).

Abb. 2: Zufahrt zum Plangebiet von der BurdastraBe, Lesesteinhaufen sowie Materiallagerung
auf den Flachen, Blick von Westen und Siidwesten auf dasGelédnde des Gartenbau-
betriebs, von oben links nach unten rechts (Quelle: bhm 2021).
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2.2 Habitatpotenzial flir artenschutzrechtlich relevante Arten
(-gruppen)

2.2.1 Hohere Pflanzen

Die in Anhang IV der FFH-Richtlinie gefihrten Pflanzenarten sind alle auf spezielle Standort-
bedingungen angewiesen und nur bedingt in Baden-Wurttemberg vorkommend. Diese spe-
ziellen Standortbedingungen sind im Plangebiet nicht vorhanden bzw. durch die anthropoge-
ne Nutzung lberpragt.

Das Vorkommen prifungsrelevanter Pflanzenarten kann daher in der Planflache ausge-
schlossen werden. Konfliktpotenzial aus der Planung mit dem besonderen Artenschutz - und
somit weiterer Untersuchungsbedarf - bestehen nicht.

2.2.2 Saugetiere

Streng geschitzte Saugetierarten sind alle bei uns heimischen Fledermause, Wolf, Biber,
Feldhamster, Wildkatze, Fischotter, Haselmaus, Nerz, Mufflon, Birkenmaus, Braunbar sowie
diverse Meeressauger.

Aufgrund der Nutzung, der daraus resultierenden Strukturarmut sowie der N&he zum
menschlichen Siedlungsbereich ist auszuschlieBen, dass die genannten Artengruppen es-
senzielle Habitatbestandteile in der Planflache und deren direktem Umfeld haben. Die Flache
wird zwar, wie die angrenzenden, vermutlich von Fledermausen zur Nahrungssuche genutzt,
diese Funktion ist aber von allgemeiner Bedeutung und artenschutzrechtlich daher nicht re-
levant.

Far Wochenstuben und Winterquartiere besteht an den Gebauden kein Potenzial. Sommer-
hangplatze in der Bebauung sind durch gebaudebewohnende lichtunempfindliche Arten (z.
B. Zwergfledermaus) mdglich. Da derzeit kein Abriss der Gebaude vorgesehen ist, ist eine
Entwertung dieser Quartiere aufgrund der Planumsetzung sowie der allgemein geringen
Stoéranfalligkeit dieser Arten nicht zu erwarten.

Kommt es zu Arbeiten an dem Gebaudebestand sind diese zwischen Ende November bis
Ende Februar umzusetzen. Damit kdbnnen Konflikte mit dem Artenschutz in Bezug auf Fle-
dermduse mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden, weiterer Untersuchungsbe-
darf besteht nicht (s. Kap. 3).

2.2.3 Vogel

Alle europaischen Vogelarten unterliegen dem besonderen Artenschutz nach § 44
BNatSchG.

Das Habitatpotenzial im Plangebiet ist flir gebaudebritende Arten und Arten des Siedlungs-
raums hoch. Haussperlinge konnten bei der Begehung gesichtet werden und briten vermut-
lich an den Gebauden im Geltungsbereich. Weitere siedlungsfolgende, geblischbriitende,
ubiquitare Arten wie Amsel und Kohimeise sind zu erwarten. Ein Potenzial fir Baumhdéhlen

Bresch Henne Muhlinghaus Planungsgesellschaft 21045



B-Plan 5. Anderung ,Gewerbegebiet Die Waide* — ASVP — Seite 5

oder GroBnester war im Plangebiet nicht erkennbar, womit ein Vorkommen von Héhlenbriter
und GroBvdgel wie Greifvogel auszuschlieBen ist.

Derzeit ist ein Abriss der Geb&dude nicht vorgesehen. Kommt es doch zu Arbeiten in dem
Geb&udebestand sind diese zwischen Ende November bis Ende Februar umzusetzen.
Damit kénnen Konflikte mit dem Artenschutz in Bezug auf Brutvégel mit hinreichender Si-
cherheit ausgeschlossen werden, weiterer Untersuchungsbedarf besteht nicht (s. Kap. 3).

2.2.4 Amphibien

Die Habitateignung flr streng geschitzte Amphibien in der Planflache ist gering. Es fehlen
geeignete Laichgewasser, sowie Landlebensraume.

Streng geschitzte Amphibienarten benétigen Uberwiegend temporare Kleinstgewéasser. Der
Gartenteich im Schaugarten zeigt keine Eignung und auch weiter sind keine attraktiven Ge-
wasserstrukturen im Plangebiet vorhanden.

Konflikte mit dem Artenschutz kénnen somit mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen
werden, weiterer Untersuchungsbedarf besteht nicht.

2.2.5 Reptilien

Die Strukturen im Plangebiet stellen sowohl fiir Zaun- aber Uberwiegend fiir Mauereidechsen
potenziell geeignete Lebensrdume dar.

An den Hausfassaden, Lesesteinhaufen und Materialhaufen finden sich attraktive Sonn- und
Versteckplatze. Die Randbereiche mit Heckenzaunen und der Schaugarten bieten geeignete
Bereiche zur Thermoregulation. Auch Eiablageplatze sind nicht auszuschlieen.

Ein Vorkommen weiterer artenschutzrechtlich relevanter Reptilienarten kann mit hinreichen-
der Sicherheit ausgeschlossen werden.

Flr eine artenschutzrechtliche Beurteilung sind weitergehende Untersuchungen oder aber
eine worst-case-Betrachtung mit friihzeitigen Vergramungs- und CEF-MaBnahmen erforder-
lich (siehe Kap. 3).

2.2.6 Fische und Rundmauler

Flr die beiden Artengruppen ist kein Habitatpotenzial im Plangebiet und auch nicht in des-
sen direkter Umgebung vorhanden.

Konflikte mit dem Artenschutz kénnen daher mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen
werden, weiterer Untersuchungsbedarf besteht nicht.

2.2.7 Kaifer

Bei den streng geschitzten Kaferarten handelt es sich vor allem um Totholzk&fer und Was-
serkafer.
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Flr beide Gruppen ist im Plangebiet keine Lebensraumeignung vorhanden (Gewasser und
Totholzbaume fehlen). Konflikte mit dem Artenschutz kénnen daher mit hinreichender Si-
cherheit ausgeschlossen werden, weiterer Untersuchungsbedarf besteht nicht.

2.2.8 Libellen

Libellen sind zur Fortpflanzung auf Gewasser unterschiedlicher Art angewiesen. Zur Nah-
rungssuche halten sie sich meist in Gewassernahe auf.

Der Gartenteich, als einziges Gewasser im Untersuchungsgebiet, hat keine Lebensraumeig-
nung fur geschitzte Libellen — weder zur Fortpflanzung noch zur Nahrungssuche. Konflikte
mit dem Artenschutz kénnen daher mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden,
weiterer Untersuchungsbedarf besteht nicht.

2.2.9 Schmetterlinge

Die streng geschiitzten Schmetterlinge sind auf spezifische Futter- oder Eiablagepflanzen
angewiesen. Fir diese Futterpflanzen gibt es im Geltungsbereich keine Lebensraumeignung.

Im weiteren Umfeld, auBerhalb des Plangebiets, kann auf der angrenzenden Wiese ein Vor-
kommen von FFH-Anhang IV-Schmetterlingen nicht ganzlich ausgeschlossen werden.

Da diese potenziellen Vorkommen jedoch auBerhalb des Geltungsbereichs liegen sind weite-
re Untersuchungen aus artenschutzrechtlicher Sicht nur erforderlich, wenn es zu einem Ein-
griff Gber den Geltungsbereich hinaus kommt. Konflikte mit dem Artenschutz kénnen mit hin-
reichender Sicherheit ausgeschlossen werden, weiterer Untersuchungsbedarf besteht nicht.

2.2.10 Weichtiere

Flr streng geschitzte Weichtiere sind im Plangebiet und dessen Umfeld keine geeigneten
Lebensrdume vorhanden.

Konflikte mit dem Artenschutz kénnen daher mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen
werden, weiterer Untersuchungsbedarf besteht nicht.

3. Empfohlener resultierender Untersuchungsumfang

Das Habitatpotenzial des Plangebietes flr artenschutzrechtlich relevante Arten ist fir die
meisten Artengruppen gering.

Einige Fledermaus- und Vogelarten sowie Zaun- und Mauereidechsen haben im Plangebiet
jedoch Habitatpotenzial.

Um in der weiteren Planung Sicherheit in Bezug auf den besonderen Artenschutz nach § 44
BNatSchG zu erlangen, wird folgendes, mit der zustdndigen Naturschutzbehérde abge-
stimmte, Vorgehen empfohlen:
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" Einhalten der Bauzeitenvorgabe fur Arbeiten an der Gebaudesubstanz von Ende No-
vember bis Ende Februar (Vermeidung der Betroffenheit von gebaudebritenden Vo-
gelarten und Flederm&usen)

. Uberpriifen des tatsachlichen Eidechsenbestandes geman Tab. 1

Falls es aus zeitlichen Griinden nicht méglich ist, den Eidechsenbestand vor Baubeginn zu
Uberprtifen, ist eine worst-case-Betrachtung im Rahmen einer speziellen artenschutzrechtli-
chen Prifung (saP) in Betracht zu ziehen (die zustandige Unteren Naturschutzbehérde hat
diesem Vorgehen mit Mail vom 09.07.2021 zugestimmt). In diesem Rahmen miissten poten-
ziell in der Planflache siedelnde Tiere vergramt (z. B. durch Abdecken von potenziellen Habi-
tatsrukturen mit weiBem Bandchengewebe) und vor dem Eingriff funktionsfahige Aus-
gleichsmaBnahmen (sog. CEF-MaBnahmen) umgesetzt werden.

Die Vergramung muss innerhalb der Aktivitatszeit der Tiere aber auBerhalb deren Gelegezeit
erfolgen, also von Mitte Marz bis Mitte Mai oder ab August bis Mitte Oktober (witterungsab-
hangig).

Als CEF-MaBnahme waére denkbar, im Schaugarten des Planbereiches Habitatstrukturen far
Eidechsen zu schaffen, um die vergramten Tiere aufzunehmen.

Tab. 1: Empfohlener faunistischer Untersuchungsumfang zum besonderen Artenschutz (§ 44 BNatSchG)

Art / -gruppe Untersuchungsumfang | Zeitraum Spétester Beginn
Eidechsen 5 Begehungen Marz — September | April

(bei Eingriffen in bisher - Erfassung geeigne-

unversiegelte Flachen im ter Habitatstrukturen

Rahmen von Bauantragen) Kontrolle dieser

Strukturen
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