GEMEINDE: SCHUTTERWALD
LANDKREIS: ORTENAUKREIS

SATZUNG

iiber die 4. Anderung des Bebauungsplanes
wEreizeitzentrum Schutterwald®

Nach § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. vom 27. August 1997 (BGBI. 1, S.
2141) i.V. mit § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg in der Fassung
vom 03. Oktober 1983 (GBI. S. 578), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 08.
November 1993 (GBI. S. 657) hat der Gemeinderat der Gemeinde Schutterwald die
4. Anderung des Bebauungsplanes ,,Freizeitzentrum Schutterwald® als Satzung
beschlossen.

§1

Riumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes bleibt unverindert.
MalBgebend ist der Lageplan des zeichnerischen Teils zum Bebauungsplan i.d.F.
vom 12.Juni 1996.

§2

Inhalt der Anderung

Der Bebauungsplan wird im zeichnerischen Teil im Planabschnitt 16 - 17 - 18 u. 11a
gedndert; die textlichen Festsetzungen wurden durch Ziffer 3.5 - IV Nachrichtliche
Ubernahmen ergénzt.

2.1 Im Planabschnitt 16 - 17 - 18 wird die zuldssige Bebauung von 1 Geschoss auf 2
Geschosse erhoht.

2.2 Der zeichnerische Teil der 4. Anderung des rechtskréftigen Bebauungsplanes

JFreizeitzentrum Schutterwald™ i.d.F. vom 12.06.96 wird in den Planabschnitten
16 - 17 - 18 - u. 11a durch Deckblétter i.d.F. v. 04.04.2001 ergénzt.
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§3
Bestandteile des geiinderten Bebauungsplanes

Der gednderte Bebauungsplan ,,Freizeitzentrum Schutterwald® besteht nach der
4. Anderung aus:

1. Ubersichtsplan M 1 : 25.000 Anlage 1
2. Bebauungsplan
- zeichnericher Teil, Lageplan M 1 : 1000 i.d.F. vom 12. Juni 1996 Anlage 2
mit Deckbléttern i.d.F. vom 04.04.2001
3. Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan 4. Anderung
,.Freizeitzentrum Schutterwald® i.d.F. vom 12. Juni 1996 Anlage 3

mit Erginzung (Ziffer 3.5 - IV Nachrichtliche Ubernahmen)
i.d.F. vom 04.04.2001

§4
Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 75 LBO handelt, wer den aufgrund von § 9
Abs. 4 BauGB i.V. mit § 74 LBO ergangenen Bestandteilen dieser Satzung
zuwiderhandelt.

§5
Inkrafttreten
Die Bebauungsplandnderung tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung nach § 10
BauGB in Kraft.

Schutt al?/ den 20. Juni 2001

OBwald, Bm@érmexs\t/{/
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Begriindung

zur 4. Anderung des Bebauungsplans "Freizeitzentrum Schutterwald" -

Erfor;dernis der Plandnderung

Die Firma Uhl hat 1997 einen Antrag gestellt, die Tiefenbaggerung von
50,00 m auf 70,00 m in der Kiesgrube zu erweitern. Als Ausgleichsmalf}-
nahme hierfir soll im nordwestlichen Bereich des Baggersees eine Flach-
wasserzone angelegt werden.

Im Zuge dieser Bebauungsplananderung sollen zudem die Weichen gestellt
werden, den angestrebten Rundweg um den See realisieren zu kénnen.
Deshalb soll die Wegeverbindung im Bereich des Betriebsgeldndes der
Firma Uhl leicht veréndert werden. Die geplante Insel kann aufgrund des
Betriebsablaufes der Firma Uhl nicht realisiert werden; statt dessen soll in
diesem Bereich eine Briicke gebaut werden, die (iber Pylonen abgehangt
wird.

Die als ,allgemeines Wohngebiet“ bzw. ,Mischgebiet" ausgewiesene Flache
im nordlichen Einmindungsbereich Bahnhofstrale/Seestrale soll neu
Uberplant werden. Auf die im rechtskraftigen Bebauungsplan ausgewiesene
Sammelparkierung kann verzichtet werden. Urspriinglich waren die Stell-
platze der Nutzung auf Grundstiick Fist. Nr. 6486/1 zugeordnet. Da die er-
forderlichen Stellplatze inzwischen jedoch auf dem Grundstiick selbst unter-
gebracht wurden, wird die Flache fur Sammelparkierung nicht mehr be-
notigt. So steht diese ebenfalls fiir eine Bebauung zur Verfigung. '

Damit besteht das Erfordernis zur Anderung des Bebauungsplans.
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1.1

Ziele und Zweck der Plananderung

Mit der Anderung des Bebauungsplans sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen geschaffen werden fur:

1. Sicherung der AusgleichsmalRnahmen fiir die Tiefenbaggerung auf
70,00 m — Ausbildung einer Flachwasserzone

2. teilweise Veranderung des angestrebten Rundweges, um diesen reali-
sieren zu kdnnen; die Anbindung an die andere Uferseite wird (iber eine

Briicke geschaffen

3. Ausweisung weiterer Bauflachen auf der nicht mehr benétigten Stell-
platzflache

Mit der Bebauungsplananderung soll gewahrleistet werden, dass sich alle
MaRnahmen vertraglich in die Freiflachengestaltung bzw. stadtebauliche
Ordnung einfiigen. Die Grundziige der Planung werden dabei nicht ver-
andert.

Im Zuge dieser 4. Anderung werden die rechtskraftigen Bebauungsvor-
schriften nicht gedndert. Die Anderung erfolgt lediglich im zeichnerischen
Teil als Deckblatter.

Inhalt der Plandnderung

Stadtebauliche Festsetzungen

Bauflache im nérdlichen Einmindungsbereich Bahnhofstralle/Seestralle:

a) Allgemeines Wohngebiet

Die Zahl der Vollgeschosse wird auf 2 Vollgeschosse begrenzt, wobei
1 Vollgeschoss im Dachgeschoss liegen muss. Die Héhenlage der bau-
lichen Anlagen wird tber die Festsetzung einer maximalen Firsthohe ge-
regelt. Diese darf maximal 10,50 m Uber StralRenachse liegen. Da die
Errichtung von Gebauden mit 2 Vollgeschossen und einem ausgebauten
Dachgeschoss zukiinftig nicht mehr moglich ist, wird die Geschoss-
flachenzahl von 1,0 auf 0,8 gesenkit. Als Bauweise wird in diesem
Bereich eine Bebauung mit Einzel- oder Doppelhausern zugelassen. Um
einen sinnvollen Ausbau des Dachgeschosses zu erméglichen, wird die
zulassige Dachneigung von 35 — 38 ° auf 38 — 45 ° erhéht.
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b) Mischgebiet

Mit der 4. Anderung des Bebauungsplans wird in diesem Bereich eine
Bebauung mit 2 Vollgeschossen ermdglicht. Das 2. Vollgeschoss muss
jedoch im Dachgeschoss liegen. Die maximal zulassige Firsththe wird
von 10,00 m auf 10,50 m erhoéht. Aufgrund des 2. Vollgeschosses wird
die Geschossflachenzahl von 0,5 auf 0,8 angehoben.

Die Dachform und -neigung ist im rechtskraftigen Bebauungsplan als
Satteldach mit 38 ° festgesetzt. Fiir das Grundstlick Fist. Nr. 6486/1 wird
die Dachneigung auf 38 — 45 ° erhoht. Zudem werden neben Sattel-
dachern auch Walm- und Zeltdacher zugelassen. Lediglich bei dem be-
stehenden Gebaude an der Bahnhofstrasse wird gemal dem Bestand
ein Walmdach mit 22 ° festgelegt. Auf der ibrigen Flache des Mischge-
bietes werden Satteldacher mit einer Neigung von 38 — 45 ° zugelassen.
Als Bauweise ist eine Bebauung mit Einzel- oder Doppelhdusern ge-
plant.

Verkehrsplanung

Rundweg um Baggersee

Das Wegenetz wird an die geplante Flachwasserzone angepasst. Im
Bereich der Firma Uhl (Flst.-Nr. 6490/1) wird der Rundweg in den
Bdschungsbereich verlegt. Der Weg verlauft gemal der rechtskraftigen Pla-
nung Uber das Firmengrundstiick und ist so nicht umsetzbar.-Da die ge-
plante Insel, Gber die der Rundweg fiihrt, nicht realisierbar ist, soll hier eine
andere L&sung gefunden werden. Durch den Bau einer Briicke, die Uber
Pylonen abgeh&ngt wird, kann der Rundweg auf die andere Seite des Sees
gefuhrt werden, ohne die betrieblichen Ablaufe der Firma Uh| zu behindern.

Anlegen einer Flachwasserzone

Als Ausgleichsmalfinahme fiir die genehmigte Tiefenbaggerung auf 70,00 m
wird im nordéstlichen Bereich des Baggersees eine weitere Flachwasser-
zone angelegt. Die dort geplante Bootsanlegestelle wird Richtung Osten
verlagert.

Bebauungsvorschriften

Die Bebauungsvorschriften in ihrer rechtskraftigen Form werden nicht ge-
andert.
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V.1

V.1.1

Vorbereitende Bauleitplanung

Die 4. Anderung des Bebauungsplanes stimmt mit den Darstellungen des
Flachennutzungsplanes (berein.

Bodenschutz

Der Bereich der Sammelparkierung, der nun einer Wohnbebauung zuge-
fihrt werden soll, diente friiher als Heizdl-Umschlagplatz. Aufgrund der vor-
gefundenen Altlasten hat die Firma Uhl in diesem Bereich jedoch einen
Bodenaustausch vorgenommen.

Nachrichtlich iibernommene Hinweise

Amt fur Wasserwirtschaft und Bodenschutz, Merkblatt ,Bebauungsplan® —
Stand: Mai 2000

Wassergefahrdende Stoffe / Industrie und Gewerbe

Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen dirfen nicht be-
trieben werden, wenn die Grundsatzanforderungen nach § 3 Anlagenver-
ordnung (VawS) nicht eingehalten werden. Die Grundsatzanforderungen
stellen sich im wesentlichen wie folgt dar:

Die Anlagen mussen so beschaffen sein und betrieben werden, dass
wassergefahrdende Stoffe nicht austreten kénnen (d. H.  dicht, stand-
sicher und hinreichend widerstandsfahig).

Einwandige unterirdische Anlagen (Tanks/Behalter, Rohrleitungen) sind
unzulassig. Ausnahme: Einwandige unterirdische Saugleitungen, in
denen die FlUssigkeitssaule bei Undichtheiten abreilt.

Undichtheiten aller Anlageteile, die mit wassergefahrdenden Stoffen in
Berthrung stehen, missen schnell und zuverlassig erkennbar sein.
Austretende wassergefdhrdende Stoffe miissen schnell und zuverldssig
erkannt, zurlickgehalten und verwertet oder entsorgt werden.

Die Anlagen missen mit einem dichten und bestandigen Auffang-
raum ausgerlstet werden, sofern sie nicht doppelwandig und mit Leck-
anzeigegeréat versehen sind.

Auffangrdume diirfen keinen Ablauf haben.

Sollten in Bereichen mit hohen Grundwasserstanden unterirdische Be-
halter zur Lagerung wassergefahrdender Stoffe (z. B. Heizdltanks) zum
Einbau vorgesehen sein, sind diese mit mindestens 1,3-facher Sicher-
heit gegen Auftrieb der leeren Anlage zu sichern.

Soweit in Anhangen zur VAwS Anforderungen flr bestimmte Anlagen
enthalten sind, haben diese Vorrang.



V.1.2

IV.1.3

V.1.4

Abfallbeseitigung

Auffullungen im Rahmen der ErschlieBung (Straften) dirfen nur mit reinem
Erdaushub bzw. Kiesmaterial oder aufbereitetem Bauschutt aus zuge-
lassenen Aufbereitungsanlagen vorgenommen werden, der keine wasser-
gefdhrdenden Stoffe enthalt.

Bei Abbruch- und Baumaflnahmen anfallender Bauschutt und Erdaushub ist
moglichst einer Wiederverwertung zuzufiihren oder, falls dies nicht méglich
ist, auf eine zugelassene Erdaushub- und Bauschuttdeponie zu bringen.
Durch Chemikalien verunreinigter Bauschutt ist auf einer zulassigen Haus-
mulldeponie zu beseitigen. Chemikalienreste sind in zugelassenen Abfall-
beseitigungsanlagen zu beseitigen.

Altlasten

Werden bei Abbruch- oder Erdarbeiten ungewdhnliche Farbungen
und/oder Geruchsemissionen (z. B. Hausmdll, Deponiegas, Mineraldl, ...)
wahrgenommen, so ist umgehend das Landratsamt, Amt flir Wasserwirt-
schaft und Bodenschutz oder das Amt fir Umweltschutz, zu unterrichten.
Die Abbruch- bzw. Aushubarbeiten sind an dieser Stelle sofort einzu-
stellen.

Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fir die Gesundheit von Menschen
oder erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht ausge-
schlossen werden kénnen, sind zudem der Unteren Bodenschutzbehérde
zu melden. Co

Bodenschutz

Nach § 4 Abs. 2 BodSchG ist bei der Planung und Ausfiihrung von Bau-
mafnahmen auf einen sparsamen und schonenden Umgang mit dem
Boden zu achten. Dies bedeutet bei baulichen Fldcheninanspruchnahmen
insbesondere, dass die Flachenversiegelung bei Anstrebung der optimalen
baulichen Verdichtung auf das unvermeidbare Maf} beschrankt wird.

Um diesem Grundsatz zum Schutz des Bodens ausreichend Rechnung zu

tragen, sind bei den geplanten VVorhaben folgende Auflagen zu beachten:

e Das bei den Baumallinahmen anfallende Bodenmaterial ist getrennt
nach humosem Oberboden und kultivierfahigem Unterboden schonend
auszubauen und - soweit eine Wiederverwertung im Rahmen der Bau-
maRnahme mdoglich ist (Massenausgleich) - auf dem Baugeléande
zwischenzulagern und wieder einzubauen.

s Die Zwischenlagerung von humosem Oberboden hat in max. 2,00 m
hohen, die von kultivierfahigem Unterbodenmaterial in max. 5,00 m
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hohen Mieten zu erfolgen. Die Mieten sind durch Profilierung und
Glattung vor Verndssung zu schiitzen. Bei Lagerungszeiten von mehr
als drei Monaten sind die Mieten mit geeigneten Pflanzenarten (z. B.
Lupinen, Luzernen oder Grasern) zu begriinen. Oberbodenmieten
dlrfen nicht, Mieten aus kultivierfahigem Unterboden nur mit leichten
Kettenfahrzeugen befahren werden.

Abzufahrende Uberschussmengen an humosem Oberboden und kulti-
vierfahigem Unterbodenmaterial sind méglichst sinnvoll an anderer
Stelle wiederzuverwenden. Fir eine Zwischenlagerung vor der Wieder-
verwertung gilt das Obengenannte.

Bei Gelandeauffillungen innerhalb des Baugebietes, z. B. zum Zwecke
des Erdmassenausgleichs, der Gelandemodellierung, darf der humose
Oberboden (Mutterboden) des Urgelandes nicht Gberschittet werden.
Fir Gelandeauffiillungen ist ausschlieBlich unbelasteter Unterboden
(Aushubmaterial) zu verwenden.

Bei der Anlage von B&schungen ist zur Erosionsminimierung eine ord-
nungsgemafle Rekultivierung durch Abdeckung mit humosem Ober-
pboden und anschlieBender Begriinung vorzunehmen.

Im Rahmen eines schonenden Umgangs mit dem Boden sind durch
den Maschineneinsatz bedingte Bodenverdichtungen wahrend der
Bautatigkeit auf das unvermeidbare Mal zu reduzieren. Damit ein aus-
reichender Wurzelraum fiur geplante Begriinungen und eine flachige
Versickerung von Oberflachenwasser gewahrleistet ist, sind durch Be-
fahrung mit Baufahrzeugen hervorgerufene Bodenverdichtungen bei
abgetrocknetem Bodenzustand durch tiefes AufreilRen aufzulockern.
Zugangswege, PKW-Stellplatze und Garagenvorplatze sind mit
wasserdurchlassigen Beldagen (z. B. Rasengittersteine, -wasserge-
bundene Decke) zu befestigen. Bei gewerblichen Hofflachen ist eine
wasserundurchlassige Versiegelung- nur zulassig, wenn auf diesen
Flachen wassergefdhrdende Stoffe umgeschlagen werden bzw. die
Befahrung mit schweren Nutzfahrzeugen eine stabile Fahrbahn er-
fordern.

Stoffliche Bodenverunreinigungen durch Ole, Bitumenreste, andere
Chemikalien, Bauschutt, Betonschlamme, etc. im Verlauf der BaumafR-
nahmen sind zu vermeiden. Im Baugebiet anfallender Bauschutt und
sonstige Abfélle sind ordnungsgemal zu verwerten bzw. zu entsorgen.
Bauschutt und andere Abfélle diirfen nicht als An- und Auffillungsmate-
rial von Gelandemulden und Leitungsgraben etc. verwendet werden.
Erfolgte bzw. vorgefundene Bodenbelastungen sind dem Landratsamt,
Amt fur Wasserwirtschaft und Bodenschutz, zu melden.



Hinweise:

e Garagen sollten zur Minimierung der Flachenversiegelung so nahe wie
moglich an die éffentlichen Verkehrswege und méglichst nur im bau-
lichem Zusammenhang mit dem Hauptgebaude geplant werden.

o Die Erdarbeiten sollten zum Schutz vor Bodenverdichtungen grund-
satzlich nur bei schwach feuchtem Boden (dunkelt beim Befeuchten
nach) und niederschlagsfreier Witterung erfolgen.

« Bauwege und Baustral’en sollten nach Mdéglichkeit nur dort angelegt
werden, wo spéater befestigte Wege und Platze liegen sollen.

V.2 Denkmalschutz

Das Landesdenkmalamt, Archédologische Denkmalpflege, Freiburg, ist ge-
mafR § 20 DSchG unverziglich zu benachrichtigen, falls bei Erdarbeiten in
diesem Gebiet Bodenfunde zutage treten:

Das Landesdenkmalamt ist ebenfalls hinzuzuziehen, wenn Bildstécke,
Wegkreuze, alte Grenzsteine oder ahnliches von den Baumalnahmen be-

troffen sind.
Ausgefertigt: _
Offenburg / o4. April 2001 Schutterwald, den .04 . April 2001
GmbH
weissenrieder

Ingenieurbiiro fur Bauwesen
und Stadtplanung

Im Seewinkel 14

77652 Offenburg

Stern, Dipl. Ing. ORwald
Freie Stadtplanerin VDA Blrgermeister



Anlage 3

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

ZUM BEBAUUNGSPLAN ,,FREIZEITZENTRUM SCHUTTERWALD®

Voo o ot ’_’J .:':, //f 7 | L oz
I. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen B, ok wd

Aufgrund des § 9 Abs. 1 - 3 Baugesetzbuch i.d.F. vom 08. Dezember 1986 (BGBI. I S. 2253)

1.V. mit den §§ 1 - 25¢ der BauNVO 1.d.F. der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI.

I'S. 127) werden folgende bauplanungsrechtliche Festsetzungen getroffen:

1. Art und MaB der baulichen Nutzung (§9 (1) 1 BauGB)

1.1 Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BaL;N_\fO)
Im Allgemeinen Wohngebiet werden ausnahmsweise Stille fiir Kleintierhaltung

als Zubehor zu Kleinsiedlungen und landwirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen
zugelassen (gem. § 4 (3) 6 BauNVO).

1.2 Mischgebiete (§ 6 BauNVQ).

1.3 Gewerbegebiete (§ 8 BauNVQ)
Im Gewerbegebiet werden ausnahmsweise Wohnungen fiir Aufsichts- und Be-
reitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber zugelassen (§ 8 (3) BauNVO).

1.4 Sondergebiete (§ 11 BauNVOQO)

1.4.1 Sondergebiet 1 - Freibad

1.42 Sondergebiet 2 - Narrenzunft

1.4.3 Sondergebiet 3 - Gemeinschaftseinrichtungen fiir Freizeit u.
Erholung (Gemeinschaftshaus, Bootsclub,
Fischerhiitte, Wetterschutzdach)
(§ 11 (1) BauNVO)

1.4.4 Sondergebiet 4 - Reitsportanlage, Tenniscenter, SchieBsport-
anlage, Kleintierzuchtanlage
(§ 11 (1) BauNVO)

1.4.5 Sondergebiet 5 - Beherbergung/Restaurant
- zuldssig ist nur Hotelbetrieb mit Gaststétte/

Restaurant.

1.4.6 Sondergebiet 6 - Standortbereich Pferdeunterstédnde

1.4.7 Sondergebiet 7 - Standortbereich Pferdestille

1.4.8 Sondergebiet 8 - Einzelpferdestall auf Grundstiick Lgb.-Nr. 829/70

1.4.9 Sondergebiet 9 - Standortbereich Pferdestille

1.4.10 Sondergebiet 1o - Standortbereich Wohnbebauung 1.V. mit Pferde-
pension oder Pferdestall.

-9
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1.4.11 Innerhalb der ausgewiesenen Baugrenzen im Bereich des Freibades,
der Reitsportanlage, der Tennisanlage, der Narrenzunft, des Beher-
bergungsgebietes/Restaurant sind zweckgebundene Einrichtungen
und Hochbauten gem. den Eintragungen im Plan zuléssig (gem. § 16
(2) BauNVO).

1.4.12 WC-Anlagen sind nur in Verbindung mit geschlossenen Entsorgungs-
anlagen zuldssig.

1.4.13 In samtlichen Sondergebieten ist untersagt:
- Aufenthaltsriume zu dauerndem Aufenthalt von Menschen anzu-
legen,
- Wohnwagen - auch nur zeitweise - abzustellen.
Die Sondergebiete 5 und 1o sind von diesem Verbot ausgenommen.

1.5 Offentliche Griinflichen (§ 9 (1) BauGB)

1.5.1 Bestandteil der 6ffentlichen Griinfldchen ist die innere
ErschlieBung.
Die Fiithrung der Wege ist in die Gestaltung der Anlagen einzubeziehen.

1.5.2 Zwingend festgelegt ist die Durchfiihrung des Seerundweges. Der Aus-
bau im Bereich des Kieswerkes (Insellésung, Pontonbriicke, Festland)
richtet sich nach der technisch realisierbaren Situation.

1.5.3 Inden ausgewiesenen Bereichen fiir Parkanlagen, Spiel- u. Bolzplitze,
Reitsportanlagen, Tennisanlage, Schieflsportanlage, Kleingolfanlage,
Festplatz, Flachen fiir Freizeit und Erholung sind nur zweckgebundene
Einrichtungen zuldssig. Der Ausbau hat landschaftsgerecht zu erfolgen.

1.6 Mal} der baulichen Nutzung

- Das MaB der baulichen Nutzung ergibt sich aus den Finschrieben im zeich-
nerischen Teil des Bebauungsplanes.

- Garagengeschosse werden auf die zuldssigen Vollgeschosse nicht angerech-

net.
(§ 21a (1) BauNVvO).

1.7 Hohenlage der baulichen Anlagen
- Die Héhenlage der baulichen Anlagen ergibt sich aus dem Einschrieb im
zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes. Die festgesetzte Gebaudegesamt-
hihe ist bezogen auf die Achse der zugehorigen Erschliefungsstrafle (siehe
Regelquerschnitt - Anlage 4).

.
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Bei der Festlegung der Gebdudehdhen sind die Grundwasserstiande zu
beachten.

(mittlerer u. hochster Grundwasserstand siehe zeichn. Teil zum Bebau-
ungsplan).

1.8 Uberbaubare Grundstiicksflichen
- Die ttberbaubaren Grundstiicksfldchen ergeben sich aus dem zeichnerischen
Teil des Bebauungsplanes. Auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen
sind Nebenanlagen nach § 14 (1) u. (2) zuldssig.

2. Stellplkitze (§ 9 (1) 4 BauGB)

2.1 Sammelstellplldtze sind nur innerhalb der besonders gekennzeichneten Flichen
zuldssig, ausgenommen im WA, MI, GE-Gebiet.

2.2 Inden Sondergebieten sind ausnahmsweise bis zu 1o Einzelstellplitze, im un-
mittelbaren Bereich der Geb#dude zuldssig.

Im Sondergebiet Beherbergung miissen die erforderlichen Stllplétze auf dem
Baugrundstiick angelegt werden. Die Sammelstellpllitze des Freibades stehen
fiir den Beherbergungsbetrieb und das Restaurant nicht zur Verfiigung.

2.3 Die Flichen fiir Sammelstellplétze sind durch Anpflanzung von dem Land-
schaftscharakter entsprechenden Béumen und Strauchern stark zu begriinen.

2.4 Sammelstellplldtze und Zufahrten diirfen nicht in einem homogenen Belgag
(Beton, Asphalt) hergestellt werden. Die Stellplitze sind als Rasenpark-

plitze auszubauen.

2.5 Im WA .-Gebiet ist die Anzahl deér Stellplétze auf der Berechnungsgrundlage
2 Stellplatze/Wohneinheit zu ermitteln.

3. Wasserfliichen (§ 9 (1) 16 BauGB)

3.1 Die ausgewiesenen Wasserflachen sind als naturnahe Gewésser auszubauen.
Technische Kunstbauten, die die Natiirlichkeit der Gesamtanlage stéren, sind
nicht zuldssig.

3.2 Die neu anzulegenden Gewisserrdnder, Feuchtbiotope, Fischweiher und Ufer-
zonen sind gemil dem vorliegenden Reklutivierungsplan in den Landschafts-
raum einzufiigen.



. Flichen fiir Landwirtschaft (§ 9 (1) 18 BauGB)

Die ausgewiesenen Flidchen fiir die Landwirtschaft sind als Acker- und Griinland
zZu nutzen.

. Nebenanlagen (§ 14 (2) BaunVQ)

Nebenanlagen, die der Versorgung dieses Gebietes dienen, sind als Ausnahme zu-
lassig.

. Fiihrung von oberirdischen Versorgungsanlagen

(§9 (1) 13 BauGB und § 9 (1) 21 BauGB) (Leitungsrecht)

Der ausgewiesene Schutzstreifen darf nur in beschrénkter Weise und nur im Einver-
nehmen mit dem Versorgungstrager bebaut bzw. genutzt werden.

. Leitungsrechte (§ 9 (1) 21 BauGB)

Im Bereich der Leitungsrechte sind Verénderungen der Oberfldche nur im Einver-
nehmen mit dem Versorgungstrager zuldssig. Tiefwurzelnde Baumpflanzungen sind
innerhalb des Schutzstreifens nicht zulédssig.

. Pflanzgebote und Bindungen (§ 9 (1) 25a u. b BauGB)

PFG + B1 s. Einschrieb

Der Baumbestand im Bereich des alten Sportplatzes und des alten Reitturnierplatzes,
sowie im Bereich des Freibades ist aus landsschaftsgliedernden Griinden zu erhalten
und, wo erforderlich, zu ergédnzen (gem. § 9 (1) 20 BauGB).

PFG 3 s. Einschrieb

Zwischen dem Erholungsgelédnde und der BahnhofstraBe ist eine starke Abpflanzung
als Schutzpflanzung ergéinzt durch Geldndeaufschiittungen vorzunehmen. Die Be-
pflanzung ist mit standortgerechten Gehdlzen durchzufithren.

PFG 4 s. Einschrieb

Der bestehende Entwisserungsgraben entlang der Bahnhofstra3e und dessen Fort-
setzung ist wechselseitig mit bachbegleitenden Auegeholzen zu bepflanzen.



PFG 5 s. Einschrieb

Im Bereich der dffentlichen Griinflichen und der Flichen fiir Freizeit und Erholung
sind Einzelbdume und Baumgruppen nach aufzustellenden Bepflanzungsplinen ent-
sprechend dem Landschaftscharakter anzupflanzen.

PFG 6 s. Einschrieb

Entlang des Ostufers ist im Zusammenhang mit dem Fischteich und dem Feucht-
biotop eine verstirkte Verlandungszone, wechselnd mit Schilfzonen, Laichkraut-
zonen und Schwimmblattzonen anzulegen.

PFG 7 s. Einschrieb

Im Bereich des ausgewiesenen Feuchtgebietes sind Aufschiittungen vorzunehmen
und die geraden Uferlinien aufzuheben. Das Feuchtgebiet ist als kleines Reservat fiir
Pflanzen- u. Tierwelt mit einer Flachwasserzone und den dazugehrenden Pflanzen-
gesellschaften auszubauen.

PFG 8 s. Einschrieb

Teilbereiche der Uferzonen sind als geschlossene Pflanzungen mit standorttypischen
Ufergeholzen zu bepflanzen.

PFG 9 - Bereich Pferdekoppeln

Im Bereich der Pferdekoppeln sind in Anlehnung an das Pflanzgebot im zeichnerischen
Teil des Bebauungsplanes an geeigneten Stellen Einzelbdume und Strauchholzgruppen
zur besseren Einbindung der Koppeln und zur Verbesserung der Landschaftsgestaltung
zu pflanzen.

Es dtirfen hierfiir nur standortgerechte Laubgeholze eingesetzt werden. Es ist fiir jede
Einzelkoppel mindestens ein groBkroniger einheimischer Laubbaum zu pflanzen.

™
PFG lo
Im Bereich des Sondergebietes 1o (Wohnbebauung i.V. mit Pferdehaltung/Pension)

ist gem. Schnitt 1 eine Erdaufschiittung bis 1 m hoch anzulegen und mit standort-
gerechten Biischen und Bdumen anzupflanzen.

—

PFG 11

Der Seerundweg bei Planabschnitt 11c¢ bis zum Ende der Flachwasserzone - etwa bei
Grundstiick Lgb.-Nr. 6502 - ist einseitig mit hochstdmmigen einheimischen Obst-
bdumen zu bepflanzen - siehe Pflanzgebot/Lageplan.

Bei der Herstellung von Pflanzungen jeglicher Art ist das ,,Nachbarrecht fiir Baden-
Wiirttemberg® zu beachten.
-
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II. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
Aufgrund des § 9 Abs. 4 BauGB i.d.F. vom 08, Dezember 1986 (BGBI.1 S. 2253)
i.V. mit § 74 LBO i.d.F. der Bekanntmachung vom 08. August 1995 (GVBL. S. 617)
werden folgende ortliche Bauvorschriften nach § 74 LBO Bestandteil dieses Be-
bauungsplanes:

1. AuBiere Gestaltung der baulichen Anlagen § 74 LBO
1.1 Dachform:

- innerhalb der Baugrenzen: s. Einschrieb

1.2 Dachdeckungen:
- Dachdeckungen sind in erdfarbenen Ténen herzustellen.

1.3 Dachneigung:
- innerhalb der Baugrenzen: s. Einschrieb

1.4 Die baulichen Anlagen sind aus festem Material zu errichten:
- Mauerwerk verputzt, Holz oder Fachwerk. Die Bauweise ist sorgfaltig
auf die landschaftlichen Gegebenheiten abzustimmen.

1.5 Pferdeunterstdnde diirfen nur in Leichtbauweise (einfache Holzkonstruktionen)
errichtet werden.

Dachform: Pult- oder Satteldach
Wandverkleidungen: einfache Bretterschalung
Dachdeckungen: siehe Ziffer 1.1

GréBe: - Einzeluntersta_nd max. 36 cbm
- Doppelunterstand -max. 72 cbm

1.6 Pferdestille - Planabschnitt 22 - 23 diirfen in Leichtbauweise oder als massive
Gebiude errichtet werden. Y %o / Loyt

Dachform: nur Sattel- oder Pultdach zuléssig.

Wandverkleidungen: Holzverschalung, Putz, Sichtmauerwerk.

Die Verwendung von Materialien aus Metall ist
unzuléssig.

Dachdeckungen: siehe Ziffer 1.1

Grolle: Die Grof3e der einzelnen Stille wird begrenzt.
Der BRI (Bruttorauminhalt) eines Stalles darf
max. 600 cbm betragen.

- T



2. Hochstgrenze von Gebiiudehéhen

2.1 Innerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksfldche gem. Einschrieb im zeich-
nerischen Teil des Bebauungsplanes.

3. Art, Gestaltung u. Hohe der Einfriedigungen

3.1 Im WA.-Gebiet und MI.-Gebiet sind die Grundstiicke gegen die 6ffentliche
Verkehrsflache durch Kantensteine bis ca. 15 cm Héhe abzugrenzen.
Einfriedigungen sind bis max. 1,0 m H6he nur als Hecke mit Maschendraht-
zaun oder Holzzaun zul&ssig.

3.2 Im Gewerbegebiet sind beidseitig zu bepflanzende Maschendrahtzdune bis
2,0 m Hohe zuléssig.

3.3 In den Sondergebieten sind beidseitig zu bepflanzende Knotengeflechtzdune

0.4. bis zu einer Hohe von 1,50 m zulédssig. Das Landschaftsbild beeintrach-
tigende Einfriedigungen sind nicht gestattet.

4. Werbeanlagen

4.1 Werbeanlagen sind zuléssig
- an der Stétte der Leistung
- an den durch die Gemeinde vorgesehenen gemeinsamen Werbeanlagen.

5. Grundwasserstinde

5.1 Die Hohenlage der Grundwassersténde liegt bei:

146,50 MiNN fiir den mittleren Grundwasserstand
148,00 MiNN fiir den hischsten Grundwasserstand.

Versiegelungsgrad
Der Versiegelungsgrad darf max. betragen:

- Fiir die GE-Bereiche = 0,8,
- fiir alle anderen Bereich = 0,6.

Sofern dieser Grenzwert nicht eingehalten werden kann, muB der Anschluinehmer
fiir die iiber den Versiegelungsgrad liegende Fliche eine den 6ffentlichen Kanal
nicht belastende Beseitigung des Oberflichenwassers nachweisen, z.B. durch:



-
- Versickerung von Dachabwissern,

- Auffangen von Dachabwissern in geschlossenen Gruben und Wiederver-
wendung zu Verbrauchszwecken.

- Begriinung von Flachdéchern.

Die Versickerung von Niederschlagswasser aus Park- u. Verkehrsflichen
ist unzuldssig.

II1. Hinweise

Die Grundziige der baulichen Gliederung und landschaftlichen Gestaltung
sind im Gestaltungsplan Nr. 50/25/14 und Bepflanzungsplan Nr. 50/25/34
des Landschaftsarchitekten Watter, Pforzheim, dargestellt

IV. Nachrichtlichliche Ubernahmen

1. Badenwerk Aktiengesellschafi:

Im Leitungsschutzstreifen sind nur kleinkronige Bdume vorzusehen, die wegen

VDE-Mindestabstand von 3,24 m zu den Leiterseilen nicht zurtickgeschnitten
werden miissen.

Im Umbkreis von 11,5 m darf im Bereich der Hochspannungsmasten Nr. 227
und 228 kein Erdreich abgetragen werden.

Bei Satzung des Segelclubs:
- Auf zuldssige Bootsmasthohe von 9,50 m hinweisen.

2. Elektrizitdtswerk Mittelbaden AG
Im nordgstlichen Planbereich verlduft entlang des Stadtwaldes ein 20 KV-Kabel.
Sofern im Bereich dieses Kabels Erdarbeiten erforderlich sind, muB3 vor Beginn

der Arbeiten die Leitungstrasse durch Einsicht in die Kabelplidne des EWM be-
stimmt werden.

3. Amt fiir Wasserwirtschaft u. Bodenschutz
3.1 Abfallbeseitigung und wasseregeféihrdende Stoffe:
Unfalle mit wassergefdhrdenden Stoffen sowie die Ablagerungen wasser-

gefdhrdender Stoffe kdnnen zu schwerwiegenden Gewésser- und Grund-
wasserverschmutzungen fithren.
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Die Errichtung und der Abbruch ortsfester Anlagen zum Lagern oder An-

sammeln wassergefdhrdender Fliissigkeiten bedarf einer Baugenehmigung
nach § 58 LBO, sofern das Fassungsvermdgen des Behilters 5 Kubimeter

tibersteigt.

Diese Anlagen sind als besonders gefihrlich im Sinne der Ziffer 5.2.3 VVLwF
(Allgemeine Verwaltungsvorschriften zur Verordnung iiber das Lagern was-
sergefihrdender Fliissigkeiten, VLwF) zu bezeichnen. Das Amt fiir Wasser-
wirtschaft u. Bodenschutz ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens
und gegebenenfalls im Rahmen eines immissionsschutzrechtlichen Ver-
fahrens zu horen.

Rechtsgrundlagen:
§§ 19a, 191, 19 g WHG, § 25 WG, VLwF, TVLwF.

3.2 Grundwasser
Der Grundwasserstand im Plangebiet liegt zeitweise hoher als 2 Meter unter
Gelidndeniveau. Um Schéden an unterirdischen Tankanlagen zu vermeiden, ist
fiir diese Anlage der statische Nachweis der Auftriebsicherheit zu erbringen.
Die héchsten und mittleren Grundwasserstinde innerhalb des Plangebietes
sind in Ziffer II/5 und im zeichnerischen Teil zum Bebauungsplan vermerkt.
Die Hohenlage der Unterkante KellerfuBboden ist deshalb so zu wihlen, daB
diese iiber den hochsten bekannten Grundwasserstiinden liegt. Bei sehr hohen
Grundwasserstinden ist gegebenenfalls auf die Ausbildung von Kellergeschos-
sen zu verzichten bzw. das Geldnde entsprechend mit hierzu zulédssigem Ma-
terial aufzufiillen.

Die hochsten und mittleren Grundwasserstinde innerhalb des Plangebietes
sind im zeichnerischen Teil zum Bebauungsplan dargestellt. Bei der Fest-
legung der Hohenlage des Gebadudes sind diese zwingend zu beachten.

Rechtsgrundlage:
TVLwWF (Technische Bestimmungen zur Verordnung iiber das Lagern
wassergefahrdender Fliissigkeiten).

3.3 Insbesondere bei Industrie- u. Gewerbebetrieben sind aus der Sicht des
Gewdsserschutzes strenge Anforderungen an Lagern und Umgang mit
wassergefahrdenden Stoffen sowie an die betrieblichen Abwasseranlagen
zu stellen. Um zu vermeiden, dal nach Fertigstellung von baulichen An-
lagen fiir Industrie- oder Gewerbebetriebe aus Griinden des Gewdsser-
schutzes nachtréglich kostspielige Sanierungsmafinahmen erforderlich
werden, sind komplette Bauvorlagen gem. § 52 LBO mit dem Bauantrag
einzureichen, die eine Beurteilung der Bauvorhaben im Hinblick auf die
Belange des Gewdsserschutzes erméglicht.

-lo-
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3.5

-lo-
Im Rahmen der Bauleitplanung sollte angestrebt werden, den anfallenden Erdaus-
hub auf das unumgénglich erforderliche Maf} zu reduzieren und das Material
innerhalb des Planungsgebietes fiir Geldndegestaltungen usw. zu verwerten, um die
Abfuhr auf Erdaushubdeponien soweit wie moglich zu reduzieren.

Auffiillungen im Rahmen der Erschliefung und im Zuge von BaumafBnahmen
diirfen nur mit unbelastetem Unterboden (Aushubmaterial) vorgenommen
werden. Auflerdem ist die Verwendung von verunreinigtem Bauschutt und Baustel-
lenabfillen nicht zuléssig.

Bei Abbruch- u. BaumafBnahmen anfallender Bauschutt und nicht fiir Baumafnah-
men bestimmter Erdaushub sind moglichst einer Wiederverwertung zuzufiihren oder
falls dies nicht moglich ist, auf eine kreiseigene Erdaushub- u. Bauschuttdeponie zu
verbringen.

Durch Chemikalien verunreinigter Bauschutt (z.B. aus dem Innenausbau, 6lver-
unreinigtes Material, leere Farbkanister) ist auf einer kreiseigenen Hausmiilldeponie
zu beseitigen. Chemikalienreste (z.B. Farben, Lacke, Losungsmittel, Kleber etc.) sind
als Sonderabfall gegen Nachweis in zugelassenen Abfallbeseitigungsanlagen zu
beseitigen.

Es ist damit zu rechnen, daB tiefliegende Bauteile den Grundwasserbereich an-
schneiden. Diese Bauteile sind nach den Regeln der Baukunst wasserdicht
auszubilden.

Restverunreinigungen durch Altlasten
Gemdl Schreiben vom 09.02.1999 erteilt das Amt fiir Wasserwirtschaft u. Boden-
schutz die nachstehenden Auflagen und Bedingungen:

1. Die festgestellte Mineraldlverunreinigung im Bereich der ehemaligen Abfiill-
anlage ist unter gutachterlicher Begleitung zu sanieren.

2. Anfallendes kontaminiertes Erdaushubmaterial ist einer ordnungsgeméfBen Ver-
wertung/Entsorgung zuzufiihren,

3. Uber die durchgefithrten SanierungsmaBnahmen ist ein gutachterlicher Bericht
zu erstellen und dem Landratsamt Ortenaukreis - Amt fiir Wasserwirtschaft und
Bodenschutz - vorzulegen.

Mit Schreiben vom 16.03.2000 hat das Amt fiir Wasserwirtschaft u. Bodenschutz
mitgeteilt, dass aus Sicht der Altlastenverarbeitung eine Bebauung des Flurstiicks Nr.
6487/3 moglich ist.
Weil die seinerzeitigen SanierungsmaBnahmen nur den Bereich bis 2,5 m Tiefe er-
fassten wird durch das Amt f. Wasserwirtschaft u. Bodenschutz auf folgendes hinge-
wiesen:
,, Wird bei Erdarbeiten im durch Bodenaustausch sanierten Bereich ab 2,50 m unter
Geldndeoberkante verunreinigtes Bodenmaterial angetroffen, so ist dieses einer ord-
nungsgemifen Entsorgung/Verwertung zuzufiithren.
Die vom Altstandort betroffenen Grundstiicke Nr. 6487/12, 6487/13, 6487/14,
6487/15, 6487/16 u. 6487/17 sind im zeichn. Teil zum Bebauungsplan
gekennzeichnet.

«1] =
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4, Wehrbereichsverwaltung V:

4.1 Die Bestimmungen des §§ 12 ff. Luft-VG. sind einzuhalten.

4.2 Mit Belastigungen durch Flugbeetrieb ist zu rechnen.

4.3 Zustimmungspflichtige Bauvorhaben sind der Wehrbereichsverwaltung V

- militdrische Luftfahrtbehorde - vorzulegen.

4.4 Das Aufstellen von Baukrénen ist genehmigungspflichtig.

Innerhalb des militdrischen Schutzbereiches 1st das Merkblatt fiir die Errichtung
einer Baustelle zu beachten.

5. Gasversorgung Siiddeutschland GmbH

5.1

8.2

5.3

54

Der 8,0 m breite Schutzstreifen der GV S-Anlagen (je 4,0 m beiderseits der
Rohrachse) ist von jeglichen baulichen Anlagen und Baumanpflanzungen
absolut freizuhalten.

MaBgeblich fiir die exakte Lage der Gasfernleitung vor Ort ist deren Auswei-
sung durch die

GVS-Betriebsstelle Weier

Dorfstrafie 200

77656 Offenburg-Weier

Telefon-Nr. 0781/5 88 58

Telefax-Nr. 0781/5 86 53.

Jegliche Inanspruchnahme und Nutzungsénderung des Schutzstreifens bedarf
der vorherigen schriftlichen Gestattung durch die GVS-Hauptverwaltung in
Stuttgart.

Die freie Zuginglichkeit zu den GVS-Anlagen muB fiir Wartungs- und Kon-
trollzwecke jederzeit gewihrleistet sein.

Das Errichten von Zaunanlagen auf durchgehenden Streifenfundamenten ist
innerhalb des Schutzstreifens nicht zuldssig.

Im Schutzstreifenbereich der GVS-Anlagen diirfen keine Gelédndeabtragungen
vorgenommen werden.

Geldndeauffiillungen bediirfen ebenfalls der vorherigen Abstimmung mit der
GVS und der schriftlichen Gestattung.

« 12 =
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5.5 Pflanzmafinahmen im Schutzstreifenbereich sind vor ihrer Durchfiihrung mit
dem GVS-Personal abzustimmen. Hierbei ist zu beachten, dal} im Schutz-
streifenbereich der GVS-Anlagen keine tiefwurzelnden Strducher und Pflan-
zen gepflanzt werden diirfen.

5.6 Die Technischen Bedingungen der GVS sind bei sémtlichen Mafinahmen
im Nahbereich der unter sehr hohem Innendruck stehenden Gasfernleitung
und des parallel dazu verlegten Fernmeldesteuerkabels zwingend zur Be-
achtung und Einhaltung vorgeschrieben.

Gemah diesen Bedingungen mub rechtzeitig vor Beginn jeglicher Tatigkei-
ten im Nahbereich des GV S-Schutzstreifens die unter Pos. 1 genannte
GVS-Betriebsstelle verstdndigt werden.

6. Bodendenkmale

Im Bereich des Bebauungsplanes ist mit der Auffindung von Bodendenkmalen
zu rechnen. Die ausfithrenden Baufirmen sind bei ErschlieSungs- und
Erdarbeiten auf die Meldepflicht von Bodenfunden gemal § 20 Denkmal-
schutzgesetz (DSCHG ,,Zufillige Funde®) aufmerksam zu machen.

Zustindig: Landesdenkmalschutz,
Archéologische Denkmalpflege,
Marienstr. 10a,
790987 Freiburg,
Tel.: 0761/2052781

schutterwalg; den 12. Juni 1996

) | ]wkt

OBwald, Biirgérmeister

Hinweis: Ziffer 3.5 - Restverunreinigungen durch Altlasten - Seite 10 - wurde im Rahmen des
4, Anderungsverfahrens eingefiigt.

] {

foa

Schutterwald; den 04. April 2001
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ANLAGE
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GVS - AUFLAGEN UND BEDINGUNGEN

Der 6,0 m breite Schutzstreifen der GVS-Anlagen ( je 3,0 m
belderseits der Rohrachse) ist von jeglichen Gebduden und
baulilchen Anlagen absolut freizuhalten.

MaBgeblich fir die exakte Lage der Gasfernleitung und des
Fernmeldesteuerkabels vor Ort ist deren Ausweilsung oder
Freilegung durch die

Gasversorgung Suddeutschland GmbH
Betriebsstelle Weier
Dorfstrafe 200
77656 Offenburg - Weler
Telefon Nxr., 07 81 / 5 88 58
Telefon Nr. 07 81 / 6 77 32
Telefax Nr. 07 81 / 5 86 53,

Jegliche Inanspruchnahme und Nutzungsdnderung des Schutz-
streifens bedarf der vorherigen schriftlichen Gestattung
durch die GVS—-Hauptverwaltung in Stuttgart.

Die freie Zugénglichkeit zu den GVS-Anlagen muf fur War-
tungs- und Kontrollzwecke Jjederzeit gewdhrleistet sein.

Das Errichten von Zaunanlagen auf durchgehenden Streifenfun-
damenten ist innerhalb des Schutzstreifens nicht gestattet.

Im Schutzstreifenbereich der GVS-Anlagen dlirfen keine Gel&n-
deabtragungen vorgenommen werden.

Geldndeauffillungen bedlrfen ebenfalls der vorherigen
gschriftlichen Gestattung.

Baumanpflanzungen sind auferhalb des Schutzstreifens vorzu-
nehmen.

Strauch- und Buschbepflanzungen sind im Schutzstrelfenbe-
reich vor ihrer Durchfihrung mit dem verantwortlichen GVS-
Personal abzustimmen.

Hierbeil ist zu beachten, daP in bebauten Gebileten ein ca.
1,0 m breiter Streifen Uber der Achse der Gasfernleltung zur
Durchfihrung der jéhrlich vorgeschriebenen Leitungsabsaugung
von Strauch- und Buschbepflanzungen freigehalten wird.

Die Technischen Bedingungen der GVS sind bei sa&mtlichen TA&-
tigkeiten im Nahbereich der unter sehr hohem Innendruck ste-
henden Gasfernleitung zwingend zu beachten und einzuhalten.
Gem&pf dilesen Bedingungen mup rechtzeltlg vor Baubeginn die
unter Pos.l genannte GVS-Betriebsstelle versténdigt werden.

7
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ANLAGE 8

WEHRBEREICHSVERWALTUNG V : 706G Stuttgart 1
* Lowentorzentrum

- militdrische Luftfahrtbehdrde - I

Postanschrift: Postf{ach 30 30
7030 3ivttgart 4

Fernsprecher: 25 GL-1 App. 294

MERKBLATT
fiir die Errichtung einer Batstelle innerhalb eines militHrischen
Bauschutzbereiches

Die luftfahrtrechtliche Ziistimming zu Bauvorhaben innerhalb eines
militdrischen Bauschutzbereiches gem. § 12 Liftverkehrsgesetz vom
16,61.1959 (BGBL I S: 9) schlieéBt nicht die Genehmigung zur Er-
richting von Baustellenelnrichtungen, insbesondere die Aufstellung

von Baukrinen; Baumaschinen uswi; die dle zullissige Hohe im jewei-
ligen Bereich eines Bauschutzbereiches Uberschreiten, ein.

In diesem Falle ist allein die Wehrbereichsverwaltung V - militHrische
Luftfahrtbehdrde - gem. § 15 des Luftverkehrsgesetzes Genehmigungs-
behtrde.

Die Genéhmigung ist durch die ausfﬁhrende Baufirma bei der Wehr-
bereichsverwaltung V (siehe oblge Anschrift) unter Belfugung nach-
stehender Unterlagen und Angaben r ech t z e it i g , dinh.
mindestens 4 Wochen vor der beabslchtigten Aufstellung des Jewelllgen
Baukrenes, zu beantragen:

Der Genehmigungsbescheid ist auf der Baustelle fiir Kontrollzwecke
aufzubewahren.

a) Genaue Bezeichnung der Baﬁsfelié (Ort; StraBe; Haus- bzw. Flurnummer)
1t, Baugenehmigungsbescheid; Aktenzeichen, Datumj

b) Benennung des Bautridgers /Ba@hérrni
¢) zwei Kartonblitter - M 4 § 25 000 - mit eingetragenem

Standort der Krine, Baumascliinen s (roter Punkt auf dea
Kartenblatt geniigt) und Ahgabe der GeldndehShe in m tiber il

lIBhe der e:ln_zalnon KrHine; und =war
Kransdule (H&he); ‘ _
htchete Hdhe bei ausgefahrenem Schwenkarmj

Hohe der zu errichtenden Bauwerke 1t: Bauantrag;

Beginn und Ende der Baustelle.
Die benStigten Unterlagen und Angaben, wie unter a) bis g) aufge-
flihrt, sind vollsténdig dem Antrag beizufligen, damit zeitraubende

und unndtige Rlickfragen vermieden werdenj unvollstdndige Antrége
ktnnen nicht bearbeitet werden:

Aufstellung ohne Einholung der Genehmigung muB mit BuBgeld geshndet werden,
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ZEICHENERKLARUNG

GRENZF DFS RAUMLICHFN GFLTUNGSBFRE'CHFS

DFS BFBAUUNGS! L NFS

ALLGEMEINES WOHNGEBIET
MISCHGEBIET
GEWERBEGEBIET

SCNDERGEBIET

OFFENTLICHE GRUNFLACHE
- PARKANLAGE -

OFFENTLICHE GRUNFLACHE
- SPIEL- UND BOLZPLATZ -

OFFENTLICHE GRUNFLACHE
- REITSPORTANLAGE -

OFFENTLICHE GRUNFLACHE
- TENNISANLAGE -

OFFENTLICHE GRUNFLACHE
- SCHIESSSPORTANLAGE -

OFFENTLICHE GRUNFLACHE
- KLEINGOLFANLAGE -

OFFENTLICHE GRUNFLACHE
ABENTEUER - BAUSPIELPLATZ

OFFENTLICHE GRUNFLACHE
- FREIBAD -

OFFENTLICHE GRUNFLACHE
- FESTPLATZ-

OFFENTLICHE GRUNFLACHE

$9 (7) BauGB

£
i

$4 BauNVO
1

$6 BauNVO

$8 BauNVO

$10 BauNVO
$9 (1) 15BauGB
$§9 (1) 15BauGB

$9 (1) 15BauGB

$9 (1) 15BauGB
$9 (1) 15BauGB

$§9(1) 15BauGB

$9 (1115 BauGB

$9(1) 15BauGB

$9 (1) 15BauGB

N
N,

$9 (1) 15BauGB

FLACHEN FUR FREIZEIT UND ERHOLUNG

(EXTENSIVFLACHEN)

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ DER LANDSCHAFT

- BIOTOP -

WA SSFRFLACHFN

FLACHEN FUR Lt NDWIRTSCHAFT

FLACHFN FUR ABGRABUNGFN UND
GEWINNUNG VON BODFNSCHATZEN

FLACHFN Fi'R AUFSCHUTTUNGFN

FLACHEN FUR STELLPLATZE

FINFAHRTFN ZU DFN STFLLFLATZEN

VFRKFHRSFLACHEN

FRSCHL'ESSUNGSSTRASSE MIT CFHWEG

VERK FHRSFLACHEN
WEG: FUSSGANGFR, RADFAHREFR

§9 (1)20BauGB

$9 (1) 16BauGB

$9(1)18 BauGB

$9(1) 17 BauGB

$9 (1) 17 BauGB

$9 (1) 4 BauGB

$9 (1) 4L BauGB

$9 (1) 11 BauGB

§9(1) 11 BauGB

FUHRUNG VON CBFR!RD'SCHFN VFRSORGUNGSANLAGEN
FLEKTR. LEITUNGFN M!T MASTEN UND SCHUTZSTRE!FFN

FUHRUNG VON UNTERIRD'SCHFN VERSORGUNGSANIAGEN

CASLEITUNG

BEST 20 KV FRLTG EWM

$9(1) 13 BauGB

$9 (1)13 BauGB

§9(1) 13 BauGB

M!T RECHTFN ZU BFLASTFNIDF FLACHFN

L = LEITUNGSRECHT

$9(1) 21 BauGB

ABGRFNZUNG UNTERSCHIEDLICHFR NUTZUNG

§16(5) BauNVO

ABGRFNZUNG UNTFRSCHIFDLICHFR FFSTSFTZUNGFEN
ODFR NUTZUNGSAPTFN VON WA SSFRFLACHEN

BAUGRFNZEN

LFHRPFAD FFUCHTGFBIFT

SEE-RUNDWEG

§16(5) BauNVO
§23(3) BauNVO

v Il

# DACHFORM BAUWEISE

L

4. Anderung des Bebau

| GEMEINDE SCHUTTERWALD %%, ¢

ungsplans

" " Freizeitzentrum Schutterwald *

|

|

g“ | . . .

" Deckblatt zum zeichnerischen Tell

| -

. 'Lageplan M 1:1000

o

'E | PLANFERTIGER

§ | OFFENTLICHE AUSLEGUNG

i . Offenburg, den ’5112000 ...... et &% A et sy oo

| weissenrieder - PaNL ticw

||| Ingenieurbiiro fiir Bauwesen in der Zeit vom .24 ARRIL 2001 .

| und Stodtplanung

{  Im Seewinkel 14 is einschlieBlich .23.MAl 2001 .

1' 77652 Offenburg bl_s emsc‘:'h l.eth

|4 m Die ortsiibliche Bekanntmachung erfolgte
i et iy - DA N < e

!
J
)
' ‘ . Zeichner(in): ...... MOR.....anc s
|
|

 AUFSTELLUNG

' Nach § 2 Abs. 1 BauGB vom 27.08.1997
durch Beschluss des Gemeinderats vom

i | .05, NOV. 1997 . in offentlicher Sitzung.
| Aufstellung ortsiiblich bekanntgemacht
o 14.NOV, 1997

- BORGERBETEILIGUNG
 Friihzeitige Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1
. BauGB durch dffentliche Versammiung

'om .15.DEZ. 1997

......................................................

BETEILIGUNG DER TRAGER
- Beteiligung der Trdger offentlicher Belange
~nach § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom
27.JULI 1998 / 06.APRIL 2001

...............................................................

| ENTWURFSBILLIGUNG
1%

' Entwurf gebilligt und die offentliche Auslegung

des Entwurfs in einer offentlichen Sitzung
{am Q4. APRIL 2001 vom Gemeinderat
beschlossen.

T TR e o R D D e B t,gw;%v ,@,@,_?‘_ s e
. : e LA iy e b it - 2ol

ABWAGUNG DER ANREGUNGEN, SATZUNG

Nach § 10 Abs. 1 BauGB vom 27.08.1997 in
Verbindung mit § 4 Abs. 1 (GO) vom Gemeinde

am 20 JUNI 2001 beschlossen.

......................

AUSFERTIGUNG

Es wird bestdtigt, daB der Inhalt dieses Plans s
die textlichen Festsetzungen unter Beachtung de
vorstehenden Verfahrens mit den hierzu ergange
Beschlissen des Gemeinderats der Gemeinde
Schutterwald iibereinstimmt

Schutterwald . /0. juLl 2001

....................

..............................

Der Biirgermeis

RECHTSKRAFTIG

Nach § 10 Abs. 3 BouGB vom 27.08.1997 durc
die ortsiibliche Bekanntmachung des

.............................................

.......................................................

Der Biirgermeister

FULLSCHEMA DER NUTZUNGSSCHABLONE

| BAUGEBIET ZAHL DER VOLLGESCHOSSE BzZW.

" IS,

t
B

i GRZ GFZ

o

DACHNEIGUNG (DNG)

|
|

MAX. ZUL. GEBAUDEHOHE / FIRSTHOHE BEZ. AUF OK. STRASSE

e | ]I ZAHL DER VOLLGFSCHOSSE ALS $9 (1) 1 BauGB
; HOCHSTGRENZE
& 0.2 .03 GRUNDFLACHEN ZA HL §19  BauNVO

A

I
A

OFFENE BAUWEISE

. a ABWEICHENDE B

SD/WD/ZD/PD

| '. 5
; GESCHOSSFLACHENZAHL $20 BauNVO

$22(2) BauNVO

AUWEISE $22(4) BauNVO

GESTALTUNG DER BAULICHFN ANLAGEN
- SATTELDACH / WALMDACH / ZELTDACH / PULTDACH

DNG GESTALTUNG DFR BAULICHEN ANLAGEN
- DACHNFIGUNG -
i FH max. MAX. zuu’issnc;!_s GEBAUDEGESAMT -
b HOHE (FIRSTHOHE)
Ga GARAGEN
NUR HAUSGRUPPEN ZULASSIG §22(2) BauNVO
i
ERHALTUNG VON BAUMEN §9(1)25aBauGB

NEUANPFLANZUNG

S. TEXTTEIL

SIFHF TEXTTEIL PFG

STEME TEXTTE!L
- BEPFLANZTER SCHU

SICHTDRE|IECKE

FISCHTEICH

OHNE MOTORBOO

UMFORMERSTATI

NEUANPFLANZUNG VON BAUMEN

VON STRAUCHERN

PFLANZGEBOT UND -BINDUNC

- OFFENER GRABEN MIT AUF GELOCKERTER BEPFLANZUNG

PFLANZGEBOT UND -BINDUNG $9(1)25a+b BauGB

- PFLANZGEBOT UND -BINDUNG $9(1)25a+b BauGB

TZWALL -

$9 (1)10 BauGB

BOOTSANLEGESTELLE - BOOTSHAFEN

15

ON $9(1)12 BauGB
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