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Gemeinde Schutterwald - Satzung

Uber die 7. Teil-Anderung des Bebauungsplans ,Freizeitzentrum Schutterwald®
im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB ohne Umweltbericht

Nach § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) vom 08. Dezember 1986 (BGBI. | S. 2253) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 20.12.2023 (BGBI. | S. 394) m. W. v. 01.01.2024, in der derzeit aktuellen
Fassung,

§ 74 der Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) vom 5. Méarz 2010 (GBI. Nr. 7, S.
358), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 20.11.2023 (GBI. S. 422) m. W. v. 25.11.2023, in der
derzeit aktuellen Fassung,

in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung Baden-Wirttemberg (GemO)

hat der Gemeinderat der Gemeinde Schutterwald am 25.09.2024 die 7. Teil-Anderung des
Bebauungsplans ,Freizeitzentrum Schutterwald“ im beschleunigten Verfahren nach § 13a
BauGB ohne Umweltbericht als Satzung beschlossen.

§ 1 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der 7. Teil-Anderung des Bebauungsplans ,Freizeitzentrum
Schutterwald“ im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB ergibt sich aus dem
zeichnerischen Teil der 7. Teil-Anderung des Bebauungsplans "Freizeitzentrum Schutterwald"
vom 06.08.2024.

§ 2 Bestandteile der Satzung

Die Satzung besteht aus:
1. den planungsrechtlichen Festsetzungen, bestehend aus
a. dem zeichnerischen Teil im MaBstab 1:500 mit Abgrenzung des
Geltungsbereichs und den zeichnerischen Festsetzungen vom 06.08.2024
b. den textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans vom 06.08.2024

2. den ortlichen Bauvorschriften gemaB § 74 LBO vom 06.08.2024, bestehend aus
a. dem zeichnerischen Teil im MaBstab 1:500 mit Abgrenzung des
Geltungsbereichs und den zeichnerischen Festsetzungen vom 06.08.2024
b. den textlichen Festsetzungen vom 06.08.2024

Beigeflgt sind, ohne Bestandteil der Satzung zu werden:
1. Begriindung der 7. Teil-Anderung des Bebauungsplans ,Freizeitzentrum
Schutterwald” vom 06.08.2024
2. Ubersichtskarte (ohne MaBstab)
3. Artenschutzrechtliche Vorprifung (ASVP), BHM Bresch Henne Mihlinghaus
Planungsgesellschaft mbH, 12.06.2023
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§ 3 Ordnungswidrigkeit

Ordnungswidrig im Sinne des § 213 BauGB sowie § 75 LBO handelt, wer den Vorschriften
dieser Satzung zuwiderhandelt.

8 4 Inkrafttreten

Der Bebauungsplan tritt mit ortstiblicher Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Schutterwald, den O4 .10 qu

A-/'\

Der Birgermeister Martin Holschuh

Vermerk iiber die Rechtskraft der 7. Teil-Anderung des Bebauungsplans
nFreizeitzentrum Schutterwald® im beschieunigten Verfahren nach § 13a BauGB ohne
Umweltbericht

Die 7. Teil-Anderung des Bebauungsplans ,,Freizeitzentrum Schutterwald“ im beschleunigten
Verfahren nach § 13a BauGB ohne Umweltbericht mit planungsrechtlichen Festsetzungen
und értlichen Bauvorschriften zur 7. Teil-Anderung des Bebauungsplans ist durch ortsiibliche
Bekanntmachung am in Kraft getreten (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Schutterwald, den OA. 40,2004

L

Der Blrgermeister Martin Holschuh
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30 m Waldabstand

Baggersee/Fischweiher Schutterwald

Zeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO

MaB der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO

Sondergebiet 3

1 Abs. 1 Nr. 4 BauNVO
Gaststatte und Anglerheim > | 0> 1 Nr- 4 Bau

GRmax.  Grundfiache GR
600 m?
I Zahl der Vollgeschosse
GH 7.00 Gebaudehdhe als Hochstmal, Angaben in

Meter bezogen auf Bezugshéhe BH

BH148.93  Bezugshohe, Angabe in Normalhohenull

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO

o) offene Bauweise
— Baugrenze
Verkehrsflachen

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB

StraBenbegrenzungslinie

StraBenverkehrsflache

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

F+R FuB- und Radweg

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBBnahmen
und Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und

Landschaft
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 und Abs. 6 BauGB

‘ Erhaltung von Baumen

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fur Garagen,

N Carports, Stellplatzen und Nebenanlagen
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB

Gar Garagen
Car Carports
St Stellplatze
N Nebenanlagen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

—— des Bebauungsplans
§ 9 Abs. 7 BauGB

Gebaude Bestand

Leitungsrecht

zugunsten der terranets bw GmbH
§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Ortsubliche Bekanntmachung
Auslegungsbeschluss

Ortslbliche Bekanntmachung
der Entwurfsauslegung

Auslegung

Beteiligung der Behdrden
und sonstiger Trager
offentlicher Belange

Erneute Auslegung

Erneute Beteiligung der
Behorden und sonstiger
Trager o6ffentlicher Belange

Satzungsbeschluss

Ausgefertigt:

L—

gemaB § 2 (1) BauGB
durch GR am 27.09.2023
im Mitteilungsblatt Nr. 40
am 06.10.2023

gemaB § 3 (2) BauGB
durch GR am 27.09.2023
gemaB § 3 (2) BauGB im
Mitteilungsblatt Nr. 40 am
06.10.2023

vom 09.10.2023 bis
10.11.2023

gemal § 4 (2) BauGB
mit Schreiben vom
06.10.2023

vom 22.04.2024 bis
24.05.2024

gemal § 4 (2) BauGB
mit Schreiben vom
19.04.2024

geman § 10 (1) BauGB
durch GR am 25.09.2024

OA. 10-8034

gemaB § 10 (38) BauGB im
Mitteilungsblatt Nr. 40 am
04.10.2024

am  (OG. 0. 004

Die textlichen und zeichnerischen Festsetzungen dieses
Bebauungsplanes stimmen mit den Beschllissen

des Gemeinderats Uberein.
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Textliche Festsetzungen

Mit Inkrafttreten der zeichnerischen und planungsrechtlichen Festsetzungen sowie der 6rtlichen
Bauvorschriften treten alle bisher im Geltungsbereich giiltigen Festsetzungen auBer Kraft.

Ergénzend zum zeichnerischen Teil gelten folgende planungsrechtliche Festsetzungen und 6rtliche
Bauvorschriften.

Rechtsgrundiagen

Baugesetzbuch (BauGB) vom 08. Dezember 1986 (BGBI. |. S. 2253) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
20.12.2023 (BGBI. | S. 394) m.W.v. 01.01.2024, in der derzeit aktuellen Fassung

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI.
| S. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 03.07.2023 (BGBI. | S. 176) m. W. v. 07.07.20283, in der
derzeit aktuellen Fassung

§ 74 der Landesbauordnung fir Baden-Wiurttemberg (LBO) vom 5. Marz 2010 (GBI. Nr. 7, S. 358),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 20.11. 2023 (GBI. S. 422) m.W.v. 25.11.2023, in der derzeit aktuellen
Fassung

Gemeindeordnung fir Baden-Wuirttemberg vom 24. Juli 2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 27.06.2023 (GBI. S. 229) m.W.v. 01.07.2023, in der derzeit aktuellen
Fassung

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geéndert, in der derzeit aktuellen Fassung

Planungsrechtliche Festsetzungen

1.0 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Sondergebiet 3 ,Gaststatte und Anglerheim” gem. § 11 Abs. 2 BauNVO

In den Sondergebieten sind alle Gebdude und baulichen Anlagen, die der Zweckbestimmung
der Sondergebiete dienen, zuléssig.

2.0 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 — 21a BauNVO)

Das MaB der baulichen Nutzung ist durch die zuldssige maximale Grundflache (GR), die Zahl
der Vollgeschosse sowie durch die Hohe der baulichen Anlagen festgesetzt.

2.1 Grundflache GR
Die Festsetzung zur zuldssigen maximalen Grundfldche ist der Nutzungsschablone in der
Planzeichnung zu entnehmen.

2.2 Zahl der Vollgeschosse
Die zuldssige Zahl der Vollgeschosse ist der Nutzungsschablone in der Planzeichnung zu
entnehmen.
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2.3 Hbhe der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 18 BauNV0)

3.0

4.0

5.0

51

6.0

&'\—-"—\ 2 [

Schutterwald, den OA . A0. QQQH% @ '
50 L)

Martin Holschuh, Blrgermeister

Das MaB der baulichen Nutzung ist durch die Hohe der baulichen Anlagen festgesetzt, die
zuldssige Gebdudehthe ist der Nutzungsschablone der Planzeichnung zu entnehmen.

Als Gebaudehohe (GH) gilt das MaB vom Bezugspunkt bis zum oberen Abschluss des Daches.
Der Bezugspunkt fir die Héhenfestsetzung der Gebaude ist als Hohe Gber NHN in der
Planzeichnung festgesetzt.

Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB-und § 22 und 23
BauNVO)

Die Bauweise und die berbaubaren Grundsticksflachen (Baugrenzen) sind durch Planeintrag
festgesetzt. Innerhalb der {berbaubaren Grundstiicksflachen ist die Anlage von Terrassen
vollumfanglich zulédssig.

0 offene Bauweise, nur Einzelhduser zulassig

Garagen, Carports, Stellpldtze und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 und § 23
Abs. 5 BauNVO)

Garagen, Carports, Stellpldtze und Nebenanlagen sind innerhalb der Baugrenzen sowie in den
flr sie in der Planzeichnung ausgewiesenen Flachen fir Garagen, Carpaorts, Stellplatzen und
Nebenanlagen zulassig.

Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden, Natur
und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

AuBenbeleuchtung

Die AuBenbeleuchtung muss zum Schutz nachtaktiver Tiere im geringstméglichen Umfang
erfolgen. Dabei sind insektenfreundliche Leuchtmittel (LED bzw. Stand der Technik) mit einer
warmen Farbtemperatur (max. 3.000 K} zu wahlen.

Die Ausrichtung der Leuchtmittel ist auf die zu beleuchtende Flache nach unten ausstrahlend
zu fokussieren. Zudem ist auf insektendichte GehZduse und eine maximale
Gehiuseoberflachentemperatur von 60°C zu achten.

Pflanzbindungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
Die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes mit einer Pflanzbindung belegten

Einzelbdume sind zu erhalten, dauerhaft zu pflegen und bei einem Ausfall durch
gebietsheimische Baumarten zu ersetzen.

5=M51~0

cRNt?

. KinzigtalstraBe 11
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Ortliche Bauvorschriften

1.0

1.1

1.2

1.3

2.0

Schutterwald, den  O4+ 40.203Y

Martin Holschuh, BUrgermeister

Hansert + Partner mbb

Dacher und Dachaufbauten (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)
Dachform
Die Dachform ist durch Planeintrag festgesetzt. Zuldssig sind Sattelddcher und Walmdacher
Der Neigungswinkel der Dachfldchen muss beidseitig des Firstes gleich sein.
Dachbegrinung
Garagen, Carports und sonstige bauliche Nebenanlagen mit flachen und flach geneigten
Dachern (DN 0-10°) sind extensiv zu begriinen.
Dachaufbauten
Dachaufbauten, die der Energiegewinnung dienen, sind zulassig und miuissen entsprechend
den Vorgaben der Klimaschutzgesetzgebung von Bund und Land ausgefilhrt werden. Die
Anordnung von Aufbauten fir Photovoltaikanlagen und Anlagen zur solarthermischen Nutzung
entbindet nicht von der vorgeschriebenen Dachbegrinung und darf deren
Wasserrilickhaltefunktion nicht beeintrachtigen.
Dachaufbauten, die der Energiegewinnung dienen, sind um das MaB ihrer Héhe ab Oberkante
Attika von der Geb3udekante abzurlicken. Die Befestigungen der Aufbauten sind so
auszuflhren, dass sie nicht zur Reduzierung des Volumens des Schichtaufbaus der
Dachbegriinung fiihren. Photovoltaikmodule sind gemaB dem Stand der Technik reflexionsarm
auszufiihren.
Gestaltung unbebauter Flaichen bebauter Grundstiicke (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)
Die unbebauten Fldchen der bebauten Grundstlcke auBerhalb der Baubereiche sind - mit
Ausnahme von Zufahrten, Zugangen, zuldssigen Stellplatzen sowie den zuldssigen
Nebenanlagen - als unversiegelte Grin-/Gartenflache anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.
Auf die Vorgaben des § 9 Abs. 1 LBO und des § 21a NatSchG wird verwiesen.
Einfriedungen
Als Einfriedung sind ausschlieBlich Hecken/Stréucher sowie durchlissige Zaune
(Metallgeflecht oder Holzlattenzdune mit mindestens 10 cm Bodenabstand) mit
Heckenhinterpflanzung aus Laubgehdlzen oder mit Rankpflanzen begriint zuldssig.

& ——

KinzigtalstraBe 11

Planschmiede 7779 orenberg

Tel (0781)20 55 43 02
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Hinweise

1.0 Baufeldfreimachung

2.0

3.0

4.0

Die Baufeldfreimachung und Rodung darf nur innerhalb der gesetzlich erlaubten Fristen (01.
Oktober bis 28. Februar) durchgeftihrt werden.

Geologie

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im
Verbreitungsbereich von quartdren Lockergesteinsablagerungen aus Hochflutiehm und
Hochflutsand.

Mit lokalen Auffullungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung
geeignet sind, ist zu rechnen.

Beim Hochflutlehm ist mit einem kleinrdumig deutlich unterschiedlichen Setzungsverhalten des
Untergrundes zu rechnen. Ggf. vorhandene organische An- teile kénnen zu zusétzlichen
bautechnischen Erschwernissen fiihren. Der Grundwasserflurabstand kann bauwerksrelevant
sein.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauarbeiten
(z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit des
Grindungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung) werden objektbezogene
Baugrunduntersuchungen gemaB DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates
Ingenieurblro empfohlen.

Bestimmungen des Bodenschutzgesetzes/Erdaushub

Auf die Bestimmungen der §§ 1a Abs. 2 des Baugesetzbuchs (BauGB), §§ 10 Nr. 3 und 74
Abs. 3 Nr. 1 der Landesbauordnung (LBO) zur Vermeidung Uberschiissigen Bodenaushubs
sowie insbesondere § 3 Abs. 3 des Landes-Kreislaufwirtschaftsgesetzes LKreiWiG vom 17.
Dezember 2020 wird hingewiesen: Bei der Ausweisung von Baugebieten sind neben den
Abfallrechtsbehérden auch die 6ffentlich-rechtlichen Entsorgungstrager im Rahmen der
Anhoérung der Trager Offentlicher Belange gehalten, darauf hinzuwirken, dass ein
Erdmassenausgleich durchgefihrt wird. Dies soll insbesondere durch die Festlegung von
erhdhten StraBen- und Gebaudeniveaus und Verwertung der durch die Bebauung zu
erwartenden anfallenden Aushubmassen vor Ort erfolgen. In besonderem MaBe gilt dies in
Gebieten mit erhdhten Belastungen nach § 12 Absatz 10 der Bundes-Bodenschutz- und
Altlastenverordung. FiUr nicht verwendbare Aushubmassen sollen entsprechende
Entsorgungsmoglichkeiten eingeplant werden. Bei der Planung und Ausfiihrung von
BaumaBnahmen und anderen Verdnderungen der Erdoberflaiche im Planungsgebiet ist deshalb
auf einen sparsamen und schonenden Umgang mit dem Boden zu achten und jegliche
Bodenbelastung auf das unvermeidbare MaB zu beschranken.

Der Bodenaushub ist, soweit méglich, im Plangebiet zur Gelandegestaltung zu verwenden bzw.
auf den einzelnen Baugrundstiicken zu verwerten. Wir bitten um entsprechende Beachtung
und Prifung der Méglichkeiten.

Bau- und Kunstdenkmalpflege, Archédologische Denkmalpflege

Sollten bei der Durchfihrung der MaBnahme arch&ologische Funde oder Befunde entdeckt
werden, sind gemaB § 20 DSchG Denkmalbehérde(n) oder Gemeinde umgehend zu
benachrichtigen. Archdologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen,
etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschichten bzw. aufféllige Erdverfarbungen) sind
bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unverdndertem Zustand zu erhalten,
sofern nicht die Denkmalschutzbehérde oder das Regierungsprasidium Stuttgart, Referat 84 —
Archéologische Denkmalpflege (E-Mail: abteilung8@rps.bwl.de) mit einer Verklrzung der Frist
einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten gem. § 27 DSchG wird
hingewiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation archaologischer Substanz ist zumindest
mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.
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5.0 Erneuerbare Energien

6.0

7.0

8.0

Bei der Errichtung von baulichen Anlagen (Wohn- und Nichtwohngebé&ude) sind die Vorgaben
des Erneuerbare-Energien-Warmegesetz (EEW&rmeG), der Energie-Einspar-Verordnung
(EnEV) sowie des Gesetzes zur erneuerbaren Warmeenergie in Baden-Wirttemberg
(EwarmeQG), jeweils in der glltigen Fassung, zu beachten.

Altlasten

Werden bei Erdarbeiten ungewdhnliche Farbungen und/oder Geruchsemissionen (z.B.
Mineralble, Teer, ...) wahrgenommen, so ist umgehend das Landratsamt Ortenaukreis — Amt
fur Umweltschutz; Amt fir Wasserwirtschaft und Bodenschutz - zu unterrichten.
Aushubarbeiten sind an dieser Stelle sofort einzustellen.

Beleuchtung

Aufgrund der allgemeinen Lichtverschmutzung und den daraus resultierenden Folgen sind
kinstliche Beleuchtungen im AuBenbereich zu vermeiden (vgl. § 21 NatSchG). Die &ffentliche
und private AuBenbeleuchtung an Gebduden und Freiflachen (z.B. Wege, Parkplatze) ist
energiesparend, blendfrei, streulichtarm sowie arten- und insektenfreundlich zu gestalten und
auf das notwendige MaB zu reduzieren. Zuléssig sind daher nur voll abgeschirmte Leuchten,
die im installierten Zustand nur unterhalb der Horizontalen abstrahlen (0% Upward Light Ratio)
und Leuchtmittel mit fir die meisten Arten wirkungsarmen Spektrum wie bernsteinfarbenes bis
warmes Licht entsprechend den Farbtemperaturen von 1600 bis 2400 bzw. max. 3000 Kelvin.
Flachige Fassadenanstrahlungen, freistrahlende Réhren und rundum strahlende Leuchten
(Kugel- leuchten, Solarleuchten) mit einem Lichtstrom hoher als 50 Lumen sind, unzuléssig.
Durch Schalter, Zeitschaltuhren, Bewegungsmelder oder ,smarte“ Technologie soll dich
Beleuchtung auf die Nutzungs- zeit begrenzt werden (genauere Ausfihrungen siehe Schroer
et al. 2019 , Leitfaden zur Neugestaltung und Umristung von AuBenbeleuchtungsanlagen An-
forderungen an eine nachhaltige AuBenbeleuchtung”, BFN - Skripten 543).

Erdgashochdruckleitung - Auflagen und Bedingungen der terranets bw GmbH

Der 8,00 m breite Schutzstreifen der Anlagen der terranets bw GmbH (je 4,00 m beiderseits
der Rohrachse) ist von jeglichen Geb&auden und baulichen Anlagen absolut freizuhalten.
MaBgeblich fir die exakte Lage der Gasfernleitung und der Kabel der terranets bw GmbH vor
Ort ist deren Ausweisung oder Freilegung durch die

terranets bw GmbH Betriebsanlage Sid Weier
DorfstraBe 200, 77656 Offenburg

Telefon 0781 9561-0

Telefon 0781 9561-2203 (Herr Arbogast)
Telefax 0781 9561-2209

Jegliche Inanspruchnahme und Nutzungsénderung des Schutzstreifens bedarf der vorherigen
schriftlichen Gestattung durch die Hauptverwaltung der terranets bw GmbH in Stuttgart.

Die freie Zuganglichkeit zu den Anlagen muss fir Wartungs- und Kontrollzwecke jederzeit
gewahrleistet

sein. Das Errichten von Zaunanlagen auf durchgehenden Streifenfundamenten ist innerhalb
des Schutzstreifens nicht gestattet.

Im  Schutzstreifenbereich der Anlagen der terranets bw GmbH ddrfen keine
Gelandeabtragungen vorgenommen werden. Geléndeauffullungen bedulrfen ebenfalls der
vorherigen schriftlichen Gestattung.

Baumanpflanzungen sind auBerhalb des Schutzstreifens vorzunehmen. Strauch- und Busch-
pflanzungen sind im Schutzstreifenbereich vor ihrer Durchfiihrung mit dem verantwortlichen
Personal der terranets bw GmbH abzustimmen. Hierbei ist zu beachten, dass in bebauten
Gebieten ein ca. 1,00 m breiter Streifen Gber der Achse der Gasfernleitung zur Durchflihrung
der jahrlich vorgeschriebenen Leitungsabsaugung von Strauch- und Buschbepflanzungen
freigehalten wird.
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Die Technischen Bedingungen der terranets bw GmbH sind bei samtlichen Tatigkeiten im
Nahbereich der unter sehr hohem Innendruck stehenden Gasfernleitung zwingend zu beachten
und einzuhalten. GemaB diesen Bedingungen muss rechtzeitig vor Baubeginn die
obengenannte Betriebsanlage der terranets bw GmbH verstandigt werden.
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1.0

Aufgabe, Notwendigkeit und Abgrenzung des Bebauungsplans

Bei einer drtlichen Uberpriifung durch das Landratsamt Ortenaukreis wurde auf dem Flurstiick
6503 (,Haus am See") festgestellt, dass die Terrasse gegeniber der Baugenehmigung von
2006 um ca. 77 m2 erweitert wurde. Zudem wurde der Dachuberstand des
Gaststattengebdudes genutzt, um mit Latten und PVC-Folienplatten eine Erweiterung des
Gastraumes zu errichten. Diese Terrassenerweiterung sowie Gastraumerweiterung sind
bauliche Anlagen und gehdren nicht zu den verfahrensfreien Vorhaben nach § 50 LBO Baden-
Wirttemberg.

Der Gaststattenraum und damit die gaststattenrechtliche Nutzung wurde 1984 genehmigt.
Allerdings entspricht die Nutzung nicht dem Bebauungsplan ,Freizeitzentrum Schutterwald®,
der fur dieses Sondergebiet SO 3 lediglich eine Nutzung fir Gemeinschaftseinrichtungen fur
Freizeit und Erholung (Gemeinschaftsraum, Bootsclub, Fischerhitte, Wetterschutzdach)
vorsieht.

Die genehmigten baulichen Anlagen genieBen Bestandsschutz. Durch die Erweiterung des
Gastraums bzw. der Terrasse ist jedoch ein baurechtliches Verfahren einzuleiten. Die zu
genehmigende Nutzung entspricht nicht dem B-Plan und ist entsprechend nicht
genehmigungsfahig. Durch die Terrassenerweiterung wurde scheinbar zudem das Baufenster
Uberschritten.

Um das Vorhaben zu sichern und die gastronomische Nutzung fur die Zukunft zu sichern, soll
eine Teildnderung des Bebauungsplans erfolgen. Die Teildnderung kann im beschleunigten
Verfahren nach § 13a BauGB ohne Umweltbericht durchgefihrt werden.

4. Anderung Bebauungsplan "Freizeitzentrum Schutterwald" - ohne MaRstab
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Mit Inkrafttreten der vorliegenden 7. Teil-Anderung des Bebauungsplans ,Freizeitzentrum
Schutterwald“ nach Abschluss des Bebauungsplanverfahrens nach § 13a BauGB ohne
Umweltbericht verlieren die Festsetzungen des Bebauungsplans ,Freizeitzentrum
Schutterwald” innerhalb des Geltungsbereichs ihre Giltigkeit.

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 3.994 m? und liegt ndrdlich der Seeflache
des Baggersees im Kernort Schutterwald. Er orientiert sich an der baulich gepragten Nutzung
und wird begrenzt im Norden durch die Flurstiick Nr. 6507, 6506, 6505/1 und 6505, im Westen,
durch das Flurstiick Nr. 6504, im Stiden durch das Flurstiick Nr. 6503 und im Osten durch das
Flurstick Nr. 6549 und 6494.

Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereiches ist dem zeichnerischen Teil zu entnehmen.
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Geltungsbereich 7. Teil-Anderung des Bebauungsplans "Freizeitzentrum Schutterwald" - ohne MaBstab
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2.0

2.1

2.2

Beschleunigtes Verfahren nach § 13a BauGB ohne Umweltbericht

Verfahrensart

Bei der 7.Teil-Anderung des Bebauungsplans ,Freizeitzentrum 2018“ handelt es sich um einen
Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a BauGB. Die angestrebten Anderungen
sichern die derzeitige Nutzung des Dbereits seit Jahrzehnten im Rahmen der
planungsrechtlichen Festsetzungen als Freizeitgeldnde baulich genutzten Geltungsbereiches
und bilden damit die Transformation des Gebietes in den letzten ca. 15 Jahren ab. Als andere
MaBnahme der Innenentwicklung wird hier verhindert, dass die Gaststatte aufgegeben werden
muss und somit zur Brache wird.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans wird ein Uberbaubarer Bereich ausgewiesen,
dessen Flache deutlich weniger als 20.000 m2 betragt (Baubereich Gebiude ca. 600 m?).

Da in unmittelbarer rdumlicher Umgebung keine weiteren Bebauungsplane aufgestellt werden,
die mit dem vorliegenden Bebauungsplan in sachlichen, rdumlichen und zeitlichen
Zusammenhang zu sehen sind, werden die Voraussetzungen nach §13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1
BauGB erfllt.

Far Bebauungsplane der Innenentwicklung wird von der Durchflihrung einer Umweltprifung
nach § 2 Abs. 4 BauGB einschlieBlich Umweltbericht nach § 2a BauGB sowie von der
Uberwachung nach § 4c BauGB abgesehen. Dennoch muss sichergestellt werden, dass keine
Verbotstatbestdnde nach Bundesnaturschutzgesetz durch die Umsetzung des
Bebauungsplans eintreten.

Ferner ist die Eingriffsregelung fir Bebauungsplédne der Innenentwicklung mit weniger als
20.000 m2 Grundflache nicht anzuwenden. Nach § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten diese
Eingriffe als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB bereits vor der planerischen Entscheidung
erfolgt oder zuldssig.

Der Bebauungsplan begriindet keine Zuldssigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur
Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen.

Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannter
Schutzguter (Erhaltungsziele und Schutzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung
und der Européischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes)
bestehen nicht.

Es sind bei der Planung auch keine Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung von
Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu
beachten sind.

Belange des Natur- und Artenschutzes

Da es sich bei dem vorliegenden Bebauungsplan um einen Bebauungsplan im beschleunigten
Verfahren nach § 13a BauGB handelt, wird auf eine Umweltprifung und damit auf die
Erstellung eines Umweltberichts verzichtet.

Es ist jedoch darzulegen, ob es Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr.
7b BauGB genannten Belange des Naturschutzes gibt. AuBerdem sind Aussagen zur
Betroffenheit des allgemeinen und besonderen Artenschutzes gemaB §§ 39 und 44 BNatSchG
zu treffen.
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Es liegen keine Schutzgebiete im Geltungsbereich des Bebauungsplans. Die angrenzenden
Schutzgebiete werden durch die 7. Teil-Anderung des Bebauungsplans nicht beeintrachtigt,
eine Beeintrachtigung des europdischen Schutzgebietsnetzes ,Natura 2000 ist somit nicht zu
erwarten.

Alle Schutzgebiete l.ll :W

FFH-Mahwiese
Naturdenkmal
|| Flachenhaft

t O Einzelgebilde
Bld
Biotop

m Offenlandbiotopkartierung
[ waldbiotopkartierung

Waldschutzgebiet

= Bannwald
111! schonwald

Naturschutzgebiet
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D Kernzone
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e Ighbw do, Az 2851.6-1119)
und © BKG (www.bkg bund de)

06.04.2023 = =
Auszug aus den Online Umwelt- und Karten-Daten des Umweltinformationssystems (UIS) der Landesanstalt fiir
Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wurttemberg (LUBW), abgerufen am 03.05.2023

Grundsétzlich kdnnte der Bebauungsplan Vorhaben ermdglichen, die zu Beeintrachtigungen
von Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie und von européischen Vogelarten fiihren, die den
Verbotstatbestanden des § 44 (1) BNatSchG entsprechen. Nach § 44 (1) BNatSchG ist es
verboten,

- wildlebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu
beschadigen oder zu zerstéren (Nr. 1),

- wildlebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europaischen Vogelarten,
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich
durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art
verschlechtert (Nr. 2),

- Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wildlebenden Tiere der besonders geschitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren (Nr. 3),

- wildlebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstéren
(Nr. 4).
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2.3

Um Verbotstatbestédnde auszuschlieBen, wurde eine artenschutzrechtliche Vorprifung erstellt
(~Artenschutzrechtliche Vorprifung (ASVP)“, Bresch Henne Muhlinghaus Planungsgesellschaft
mbH, 12.06.2023):

,Die angestrebte Anderung des Bebauungsplans soll die derzeitige Nutzungsform als
Gastronomiebetrieb nachtraglich erméglichen — sie ist faktisch bereits seit mehreren Jahren
vorhanden und stellt daher keine Anderung gegeniiber dem IST-Zustand dar.
Eine Bewertung des Zustandes vor Ausbau des Bestandsgebdudes in einen
Gastronomiebetrieb ist riickwirkend nicht moglich, es ist aber davon auszugehen, dass das
Habitatpotenzial fir nahezu alle Arten(-gruppen) aufgrund der groéBeren Stdérung zu
Betriebszeiten geringer geworden ist.
(...)
Im Rahmen der artenschutzrechtlichen Vorpriifung im Untersuchungsgebiet wurde Potenzial
fur folgende Artengruppen nachgewiesen:

e Brutvogel

e Haselmaus

e Flederméause

e Reptilien

e Amphibien

Bei keiner der untersuchten Arten(-gruppen) wurden Konflikte in Bezug auf den besonderen
Artenschutz nach § 44 BNatSchG festgestellt.

Sofern zukunftig weitere Eingriffe in der Planflaiche ,,Haus am See” geplant werden, sind ggf.
Erfassungen der oben genannten Arten erforderlich.”

Da im Rahmen der Anderung des Bebauungsplanes keine weitere ErschlieBung des Gebietes
vorgesehen ist, kann ein Eintreten von Verbotstatbestanden nach § 44 BNatSchG auf Ebene
der Bebauungsplanung mit hinreichender Sicherheit fir alle oben genannten Artengruppen
ausgeschlossen werden.

Umweltbelange

Boden/Flache: Es sind keine schadlichen Bodenveranderungen mit Sanierungsbedarf im
Plangebiet bekannt. Durch die Innenentwicklung wird den Zielen des BauGB entsprochen, eine
Neuversiegelung findet nur in geringem MaRe statt. Es erfolgt keine Inanspruchnahme
landwirtschaftlicher Flachen oder Neuversiegelung im AufRenbereich.

Gewasser: Eine Beeintrachtigung von Gewassern ist nicht zu erwarten.

Luft/Klima: Es ist mit keiner schédlichen Beeintrachtigung der Luft bzw. des Klimas zu rechnen.

Arten und Biotope: Innerhalb des Geltungsbereichs und in direkter Umgebung sind keine
kartierten Biotope vorhanden, entsprechend ist keine Beeintrachtigung zu erwarten.

Landschafts-/Ortsbild, Erholung: Es ist keine negative Auswirkung auf das Ortsbild zu erwarten.
Mensch: Weder wird der Bebauungsplan negative Auswirkungen im Hinblick auf die
Larmsituation der Umgebung haben, noch sind Probleme hinsichtlich der L&armsituation

innerhalb des Bebauungsplangebiets zu erwarten.

Sach- und Kulturgiter: Kultur- und sonstige Sachguter sind im Plangebiet nicht vorhanden.
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3.0 Vorhandene baurechtliche Vorgaben
3.1 Vorbereitende Bauleitplanung
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Flachennutzungsplan 2009, 1. Anderung 2015, Verwaltungsgemeinschaft Schutterwald — Durbach - Hohberg —
Ortenberg - Offenburg, ohne MaRstab
Im Jahr 2009 fortgeschriebenen Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft
Schutterwald - Durbach - Hohberg - Ortenberg - Offenburg (Stand 1. Anderung von 2015 in
Verbindung mit der 3. Anderung 2021) - ist der Geltungsbereich der vorliegenden 7. Teil-
Anderung des Bebauungsplans ,Freizeitzentrum Schutterwald als Grinflache Bestand
dargestellt.
Die vorliegende Teil-Bebauungsplandnderung ist nicht aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt. Die geordnete stadtebauliche Entwicklung der Gemeinde ist jedoch nicht gefahrdet,
so dass der Bebauungsplan geandert werden kann — der Flachennutzungsplan wird auf dem
Wege der Berichtigung angepasst.
3.3 Verbindliche Bauleitplanung

Fir das Planungsgebiet gilt der Bebauungsplan "Freizeitzentrum Schutterwald”, 5. Anderung
(In Kraft seit dem 20.05.2005), der im Teilbereich durch die vorliegende 7.Teil-Anderung
Uberplant wird. Die vorliegende 7. Teil-Anderung ersetzt in ihrem Geltungsbereich den
Bebauungsplan "Freizeitzentrum Schutterwald", 5. Anderung.

Die 6. Anderung umfasst das Siidufer des Sees und die angrenzenden Gebiete und trat am
05.10.2018 in Kraft).
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4.0

4.1

Beschreibung des Plangebiets
Bestand

Lage
Das Planungsgebiet befindet sich im Norden von Schutterwald oOstlich der Ortslage des
Ortsteils Langhurst am nérdlichen Ufer des Schutterwalder Baggersees.

Bebauung

Das Planungsgebiet ist schon seit Jahrzehnten mit einer Gaststétte sowie Nebenanlagen des
Angelsportvereines bebaut. Die Gaststdtte wurde in den 1980er-Jahren als ,Anglerheim”
er6ffnet, wird seit einigen Jahren als ,Haus am See" betrieben und erfreut sich groBer
Beliebtheit als Ausflugs- und Esswirtschaft.

ErschlieBung Ver- und Entsorgung
Das Grundstuck im Planungsgebiet ist lber &ffentliche ErschlieBungsstraBen erschlossen
sowie an das Ver- und Entsorgungsnetz der Gemeinde angebunden.

Auszug Verkehrsschau Schutterwald am 14.12.2022

»Die Zufahrt zum Haus am See fiihrt tiber die GottswaldstralBBe Stid am sdidlichen Ortsende von
Schutterwald-Langhurst. Die Gaststétte kann auch (ber einen Feldweg, die verldngerte
nérdliche GottswaldstraBBe, erreicht werden. Die Belastung der Anlieger und Nutzer der
lanawirtschaftlichen Grundstticke ist hinnehmbar*“. Die angrenzenden Waldwege sind nicht fiir
den Offentlichen Verkehr befahrbar, entsprechende Ausschilderungen sind vorhanden.

Luftbild — geoportal bw
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4.2

5.0

5.1

Planungskonzept

Mit der vorliegenden Teil-Bebauungsplandanderung soll auf Flurstiick Nr. 6503 die Anpassung
der Zweckbestimmung des Sondergebiets an die tatsadchlich vorhandene Nutzung erfolgen
sowie die Baubereiche modifiziert werden. AuBerdem wird das Sondergebiet geringfligig nach
Westen erweitert, um die dort vorhandenen Nutzungen ebenfalls zu sichern.

Die planungsrechtlichen Festsetzungen des alten Bebauungsplans "Freizeitzentrum
Schutterwald" werden Gberwiegend Gbernommen.

Beschreibung und Begriindung der Festsetzungen

Zeichnerischer Teil und planungsrechtliche Festsetzungen

Die Art der baulichen Nutzung wird als Sondergebiet 3 ,Gaststatte und Anglerheim*
festgesetzt. Zuldssig sind alle Nutzungen, die dieser Zweckbestimmung entsprechen.

Durch diese Positivfestsetzung sind Vergnugungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 2 Nr. 2
BauNVO ausgeschlossen.

Das MaB der baulichen Nutzung wird durch die zuldssige maximale Grundflache, die Zahl der
Vollgeschosse sowie die Hohe der baulichen Anlagen begrenzt.

Die maximal zuldssige Grundflaiche umfasst als Zahlenwert die Flache des gesamten
Baufensters.

Die Zahl der Vollgeschosse wird definiert, um zusammen mit der gedeckelten
Hoéhenentwicklung eine zweite RegelgréBe zur dreidimensionalen Entwicklung des Baukdrpers
festzusetzen. Es soll maximal | Vollgeschoss errichtet werden.

Fir die Hohe baulicher Anlagen wird eine Gebaudehdhe (GH) in Metern Gber Normalhdhenull
festgesetzt.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden aufgrund des derzeitigen Bestands festgesetzt,
so dass sadmtliche baulichen Anlagen inklusive sédmtlicher Terrassenflachen innerhalb des
Baufensters liegen. So wird verhindert, dass wertvolle Freirdume versiegelt werden.

Die Bauweise wird als offene Bauweise festgesetzt.

Garagen, Carports, Stellpldtze und Nebenaniagen sind nur innerhalb der Baubereiche fir die
Hauptgeb&ude sowie innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flachen fir Garagen,
Carports, Stellplatze und Nebenanlangen zuldssig. Dabei wird differenziert, um zu verhindern,
dass Uberall im Geltungsbereich ungehindert Nebenanlagen entstehen kénnen.

Bedingt durch die Lage am Ubergang zum AuBenbereich mit hochwertigen Griinstrukturen und
damit hochwertigem Lebensraum fir Tiere wird eine Festsetzung zur AuBenbeleuchtung als
MaflBnahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
getroffen.

Die Einzelbdume vor allem im sudlichen Bereich des Geltungsbereichs werden Uber eine
Pflanzbindung geschitzt. Die Einzelbdume sind zu erhalten, dauerhaft zu pflegen und bei
einem Ausfall durch gebietsheimische Baumarten zu ersetzen.

In der Planzeichnung ist auBerdem ein Ein- und Ausfahrverbot am Ostlichen Ende des
Plangebiets festgesetzt, um die Grilnstrukturen dort zu schitzen und keiner weiteren
Versiegelung Vorschub zu leisten.



Gemeinde Schutterwald
7. Teil-Anderung des Bebauungsplans ,Freizeitzentrum Schutterwald®
im beschleunigten Verfahren nach § 13a Bau GB ohne Umweltbericht

Stand: 06.08.2024

Begrindung (Satzung) 10/10

5.2

6.0

7.0

L—

Schutterwald, den OA . £0O. QQQU

Martin Holschuh, Blirgermeister

Zugunsten der terranets bw GmbH wird ein Leitungsrecht (8 m breiter Schutzstreifen)
festgesetzt. Auf dieser Flache bestehen bereits Stelipldize, diese werden gesichert. Die
Errichtung von weiteren Nebenanlagen ist nicht gestattet.

Ortliche Bauvorschriften

Als Ortliche Bauvorschriften werden einige wenige Festsetzungen zur Dachform und zu
Dachaufbauten getroffen. Damit wird sichergestellt, dass sich bauliche Umformungen
und/oder Erweiterung auch zukiinftig gestalterisch am baulichen Bestand orientieren.

Im Hinblick auf Klimaschutz und Okologie werden samtliche Flachdsdcher (die fiir Garagen,
Carports und Nebenanlagen zulassig sind} verpflichtend als extensiv begrinte Dacher
festgesetzt.

Dachaufbauten, die der Energiegewinnung dienen, sind zulassig. Vor dem Hintergrund der
aktuellen Gesetzeslage in den Klimagesetzen von Bund und Land sind die Vorgaben zu
Photovoltaik mit den Vorgaben zur Dachbegriinung in Einklang zu bringen. AuBerdem werden
einige wenige gestalterische Vorgaben zur Modulanordnung gemacht, ohne die Ausrichtung
hinsichtlich optimaler Energiegewinnung einzuschranken.

Zur Gestaltung unbebauter Fldchen bebauter Grundsticke wird hinsichtlich des
Versieglungsgrades die Vorgabe gemacht, dass alle Fl&chen, die nicht unmittelbar als Zufahrt,
Zugang oder Stellplatz genutzt werden, zu begriinen und dauerhaft zu unterhalten sind.
Ebenso werden einige wenige Vorgaben zu Einfriedungen gemacht, vorrangig aus
gestalterischen Grinden.

Umlegung und Kosten

Es ist keine Bodenordnung und/oder Umlegung erforderlich, entsprechend fallen auch keine
Kosten fiir solche Verfahren an.

Statistik

Gesamtflache Planungsgebiet ca. 3.994 m?
davon

Sondergebiet 3 ,,Gaststétie und Anglerheim® ca. 3.994 m?
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