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lhr Zeichen, lhre Nachricht vom Unser Zeichen Sachbearbeiter/in ‘o (07 81) Datum
SG 303 Herr Bruder 805-224 02.08.199:

2. Knderung des Bebauungsplanes "Freizeitzentrum Schutterwald"

Schreiben vom 15.07.1993

GemdB § 11 Abs. 3 BauGB i.d.F. vom 08.12.1986 (BGBl. I S. 2253)
wird festgestellt, daB der von Ihrem Gemeinderat mit SatZung vom
30.06.1993 beschlossene Bebauungsplan fiir das Gebiet "Freizeitzen-
trum Schutterwald" Rechtsvorschriften des Baugesetzbuches, den
aufgrund des Baugesetzbuches erlassenen oder sonstigen Rechtsvor-

schriften nicht widerspricht.

Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens fiir den Bebauungsplan ist
nach § 12 BauGB ortsiiblich bekanntzumachen. Der Bebauungsplan ist
mit Begriindung zu jedermanns Einsicht bereitzuhalten; iliber den
Inhalt ist auf Verlangen Auskunft zu geben. In der Bekanntmachung
ist darauf hinzuweisen, wo der Bebauungsplan eingesehen werden
kann. Die Bekanntmachung tritt an die Stelle der sonst fiir
Satzungen vorgeschriebenen Verdffentlichung.

Im tibrigen weisen wir auf § 214 BauGB und § 4 Abs. 4 GemO hin und
bitten, einen entsprechenden Vermerk bei der O0ffentlichen Be-
kanntmachung beizufiigen. Wir empfehlen folgenden Wortlaut:

"Eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und 2 des
Baugesetzbuches (BauGB) sowie in der Gemeindeordnung fiir Baden-
Wirttemberg (GemO) oder aufgrund der GemO bezeichneten Verfah-
rens- und Formvorschriften sowie Méngel der Abwidgung bei diesem
Bebauungsplan sind nach § 215 Abs. 1 BauGB und §$ 4 Abs. 4 GemO
unbeachtlich, wenn
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- die Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften nicht
innerhalbieines Jahres und 2

4

'~ Médngel der Abwidgung nicht innerhalb von 7 Jahren seit dieser
Bekanntmachung schriftlich gegehﬁber.derfGemeinde'geltend A
gemacht' worden sind. Dabei ist der Sachverhalt, der die ; 4
Verletzung oder den Mangel begriinden soll, darzulegen. Dies
gilt nicht, wenn die Vorschriften tiber die Offentlichkeit der

Sitzung sowie iibér die Bekanntmachung des%Bebauungsplangsﬂ'

et

verletzt worden sind. - - | ./ _ X o (&) &

Auf die Vorschriften des §.44 Abs. 3 Satz 1 und 2 des’ Baugesetz-
buches iiber die Geltendmachung von 91andngsentSch&digungsanspfﬁ7

chen durch Antrag an den Entsch&dighngspflichtigen (vgl.. § 44

Abs. 1 und 2 BauGB) im Falle der in den §§ 39-42 BauGB, bezeichne-
ten Vermogensnachteile und auf das nach § 44 Abs. 4 BauGB mdgli- _ /o
che Erldschen der Anspriiche;, wenn der Antrag nicht' innerhalb der:“#.
Frist von 3 Jahren gestellt ist, wird hingewiesen". ' TR

=

Wir bitten, uns nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes den Taqg -
des Wirksamwerdens der Bekanntmachung mitzuteilen und ein Verkiin-
dungsblatt vorzulegen. Ferner bitten wir, den Tag des Wirksamwer-
dens der Bekanntmachung auf dem Bebauungsplan (zeichnerischer
Teil) einzutragen. P ;
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Gemeinde: Schutterwald

Landkreis: O r t enaukreis

SATZUNG

iber die 2. Anderung des Bebauungsplanes
"Freizeitzentrum Schutterwald"®

Nach § lo des Baugesetzbuches in der Fassung vom o8. Dezember
1986 (BGB1. I S. 2253), 8 73 der Landesbauordnung fiir Baden-
Wirttemberg in der Fassung vom 28. November 1983 (GBl. S. 770),
in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fir Baden-Wirttem-
berg in der Fassung vom 03. Oktober 1983 (GBl. S. 578), zuletzt
geandert durch das Gesetz zur Anderung kommunalrechtlicher Vor-
schriften vom 18, Mai 1987 (GBl. S. 161), hat der Gemeinderat
der Gemeinde Schutterwald die Anderung des Bebauungsplanes
"Freizeitzentrum Schutterwald" als Satzung beschlossen.

§1
Raumlicher Geltungbereich

Fir den rdumlichen Geltungsbereich der Bebauungsplaninderung
ist der Lageplan (zeichnerischer Teil) i.d.F. vom 12. Mai 1993
makgebend.

8§ 2

Inhalt der Anderung

1. Der zeichnerische Teil des Bebauungsplanes (Lageplan M 1
looo) i.d.F. vom 24.Juli 1984 und o5. Juni 1991 wird er-
setzt durch den zeichnerischen Teil i.d.F. vom 12. Mai 1993.

2. Die textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan i.d.F. vom
o5. Juni 1991 werden ersetzt durch die textlichen Fest~
setzungen zum Bebauungsplan i.d.F. vom 12. Mai 1993.

3. Der bisherige Bebauungsplan "Freizeitzentrum Schutterwald",
rechtskrdftig durch Bekanntmachung vom 06. Dezember 1991,
wird aufgehoben und ersetzt durch den gednderten Bebauungs-
plan "Freizeitzentrum Schutterwald" i.d.F. vom 12. Mai 1993.



§ 3
Bestandteile des gednderten Bebauungsplanes

Der geanderte Bebauungsplan "Freigzeitzentrum Schutterwald” be-
steht nunmehr aus:

1. Ubersichtsplan M 1 : 25 ooo Anlage 1
2. Bebauungsplan - zeichn. Teil -,

Lageplan M 1 : looo i.d.F. vom

12. Mai 1993 Anlage 2
3. Textliche Festsetzungen zum Be-

bauungsplan i.d.F. vom 12. Mai

1993 Anlage 3

4. Regelquerschnitt - Gebiude i.d.F.
vom 12. Mai 1993 Anlage 4

5. Der Bebauungsplandnderung beigefligt
sind - ohne Bestandteil des Bebauungs-—
planes zu werden -
5.1 Begrundung zur 2. Bebauungsplan-
anderung i.d.F. vom 12. Mai
1993 Anlage 5
5.2 Begriundung zur Bebauungsplanauf-
stellung und 1. Anderung i.d.F.

vom 06. September 1982 und ob.
Juni 1991 Anlage 6

§ 4
Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig im Sinne des § 74 LBO handelt, wer den aufgrund
von § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 73 LBO ergangenen Be-
standteilen dieser Satzung zuwiderhandelt.
8§ b

Inkrafttreten

Die Bebauungsplananderung tritt mit der ortsiiblichen Bekannt-
machung der Genehmigung nach § 12 BauGB in Kraft.

Schutterwald, den 3o. Juni 1993

Heuberge //;E;;ermeister




ANLAGE 1
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ANLAGE 3

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

70M BEBAUUNGSPLAN "FREIZEITZENTRUM SCHUTTERWALD"

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Aufgrund des § 9 Abs. 1 - 3 Baugesetzbuch i.d.F. vom 08. De-
zember 1986 (BGB1. I S. 2253) i.V. mit den 8§ 1 - 25c der
BauNVO i.d.F. der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBIl.

I s. 132) werden folgende bauplanungsrechtliche Festsetzungen
getroffen:

1. Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB)

1.1 Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

Tm Allgemeinen Wohngebiet werden ausnahmsweise Stalle
fiir Kleintierhaltung als Zubehdr zu Kleinsiedlungen
und landwirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen zugelas-
sen {(gem. § 4 (3) 6 BauNVO).

1.2 Mischgebiete (8§ 6 BauNVO).

1.3 Gewerbegebiete (§ 8 BaunvO).

Im Gewerbegebiet werden ausnahmsweise Wohnungen fur
Aufsichts— und Bereitschaftspersonen sowie fur Be-
triebsinhaber und Betriebsleiter zugelassen (§ 8 (3)
BauNVvo) .

1.4 Sondergebiete (8§ 11 BauNVO)

1.4.1 Sondergebiet Freibad
1.4.2 Sondergebiet Narrenzunft

1.4.3 Sondergebiet Gemeinschaftseinrichtungen far
Freizeit— und Erholung (Gemeinschaftshaus,
Bootsclub, Fischerhitte)

(§ 11 (1) BauNVO)

1.4.4 sondergebiet Reitsportanlage, Tenniscenter,
SchieRsportanlage, Kleintierzuchtanlage (8 11
(1) BauNVO)

1.4.5 Sondergebiet Beherbergung/Restaurant
- zulissig ist nur Hotelbetrieb mit Gast-
stiatte/Restaurant.
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Innerhalb der ausgewiesenen Baugrenzen im Be-
reich des Freibades, der Reitsportanlage, der
Tennisanlage, der Narrenzunft, des Beherber-
gungsgebietes/Restaurant sind zweckgebundene
Einrichtungen und Hochbauten gemadB den Ein-
tragungen im Plan zuldassig (Gem. § 16 (2)
BauNVO)

WC-Anlagen sind nur in Verbindung mit geschlog-
senen Entsorgungsanlagen zuldssig.

1.5 Offentliche Griinflidchen (8 9 (1) BauGB)

1.5.1

Bestandteil der O&ffentlichen Griunflachen ist die
innere ErschliefBung. Die Fuhrung der Wege 1ist in
die Gestaltung der Anlagen einzubeziehen.

Zwingend festgelegt ist die Durchfiihrung des
Seerundweges. Der Ausbau im Bereich des Kies-—
werkes {(Inselldsung, Pontonbricke, Festland)
richtet sich nach der technisch realisierbaren
Situation.

In den ausgewiesenen Bereichen fir Parkanlagen,
Spiel- u. Bolzplatze, Reitsportanlage, Tennis-
anlage, Schiefsportanlage, Kleingolfanlage,
Festplatz, Flachen fiur Freizeit und Erholung sind
nur zweckgebundene Einrichtungen zuldssig. Der
Ausbau hat landschaftsgerecht zu erfolgen.

1.6 MaB der baulichen Nutzung

— Das MaR der baulichen nutzung ergibt sich aus
den Einschrieben im zeichnerischen Teil des Be-
bauungsplanes.

- Garagengeschosse werden auf die zulédssigen Voll-
geschosse nicht angrechnet.

(8§

2la (1) BauNVoO.

1.7 Hbhenlage der baulichen Anlagen

— Die Hohenlage der baulichen 2nlagen ergibt sich
aus dem Einschrieb im zeichnerischen Teil des
Bebauungsplanes. Die festgesetzte Gebdaudegesamt-
héhe ist bezogen auf die Achse der zugehdrigen
ErschliefBungsstrae {siehe Regelquerschnitt - An-
lage 4).
Bei der Festlegung der Gebidudehdhen sind die Grund-
wasserstande zu beachten.
(mittlerer - u. hoéchster Grundwasserstand siehe
zeichn. Teil zum Bebauungsplan).
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1.8 Uberbaubare Grundsticksflichen

- Die lberbaubaren Grundstiicksflachen ergeben sich
aus dem zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes.
Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflichen
sind Nebenanlagen nach § 14 (1) u. (2) =zuléassig.

2. Stellpldtze (8§ 9 (1) 4 BauGB)

2.1

2.2

Sammelstellpldtze sind nur innerhalb der besonders
gekennzeichneten Flachen zulédssig, ausgenommen im
WA, MI, GE-Gebiet.

In den Sondergebieten sind ausnahmsweise bis zu lo
Einzelstellplatze, im unmittelbaren Bereich der Ge-
baude zuléassig.

Im Sondergebiet Beherbergung miussen die erforder-
lichen Stellplatze auf dem Baugrundstiick angelegt
werden. Die Sammelstellpldtze des Freibades stehen

fir den Beherbergungsbetrieb und das Restaurant nicht
zur Verflgung.

Die Flachen fir Sammelstellplétze sind durch An-
pflanzung von dem Landschaftscharakter entsprechenden
B&umen und Strauchern stark zu begriinen.

Sammelstellplatze und Zufahrten dirfen nicht in einem
homogenen Belag (Beton, Asphalt) hergestellt werden.
Die Stellplatze sind als Rasenparkplidtze auszubauen.

Im WA.-Gebiet ist die Anzahl der Stellplatze auf
der Berechnungsgrundlage 2 Stellplatze/Wohneinheit
zu ermitteln.

3. Wasserflachen (§ 9 (1) 16 BauGB)

3.1

Die ausgewiesenen Wasserflichen sind als naturnahe
Gewdsser auszubauen. Technische Kunstbauten, die die
Natuirlichkeit der Gesamtanlage stdren, sind nicht
zulassig.

Die neu anzulegenden Gewdasserrander, Feuchtbiotope,
Fischweiher und Uferzonen sind gemiR dem vorliegenden
Rekultivierungsplan in den Landschaftsraum einzufi-
gen.

4. Flachen fiur Landwirtschaft (§ 9 (1) 18 BauGB)

Die ausgewiesenen Flachen fir die Landwiirtschaft sind als
Acker- und Grinland zu nutzen.
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Nebenanlagen (8 14 (2) BauNVO)

Nebenanlagen, die der Versorgung dieses Gebietes dienen,
sind als Ausnahme zuléissig.

Fihrung von oberirdischen Versorgungsanlagen

(§ 9 (1) 13 BauGB und § 9 (1) 21 BauGB) (Leitungsrecht)

Der ausgewiesene Schutzstreifen darf nur in beschriankter
Weise und nur im Einvernehmen mit dem Versorgungstrager
bebaut bzw. genutzt werden.

Leitungsrechte (§ 9 (1) 21 BauGB)

Im Bereich der Leitungsrechte sind Veranderungen der
Oberflache nur im Einvernehmen mit dem Versorgungstrager
zuldssig. Tiefwurzelnde Baumpflanzungen sind innerhalb
des Schutzstreifens nicht zulassig.

Pflanzgebote und Bindungen (§ 9 (1) 25a u. b BauGB)

PFG + Bl) s. Einschrieb

Der Baumbestand im Bereich des alten Sportplatzes und des
alten Reitturnierplatzes, sowie im Bereich des Freibades
ist aus landschaftsgliedernden Grunden zu erhalten und,
wo erforderlich, zu ergdnzen (gem. § 9 (1) 20 BauGB).

PFG 3 s. Einschrieb

Zwischen dem Erholungsgelinde und der BahnhofstraRe ist

eine starke Abpflanzung als Schutzpflanzung erganzt durch
Geldndeaufschiittungen vorzunehmen. Die Bepflanzung ist mit
standortgerechten Gehdlzen durchzufithren.

PFG 4 s. Einschrieb

Der bestehende Entwasserungsgraben entlang der Bahnhof-
straffe und dessen Fortsetzung ist wechselseitig mit
bachbegleitenden Auegehdlzen zu bepflanzen.

PFG 5 s. Einschrieb

Im Bereich der Offentlichen Grunflachen und der Flichen
fir Freizeit und Erholung sind Einzelbiume und Baumgrup-
pen nach aufzustellenden Bepflanzungsplidnen entsprechend
dem Landschaftscharakter anzupflanzen.

PFG 6 s. Einschrieb

Entlang des Ostufers ist im Zusammenhang mit dem Fisch-
teich und dem Feuchtbiotop eine verstirkte Verlandungs-
zone, wechselnd mit Schilfzonen, Laichkrautzonen und
Schwimmblattzonen anzulegen.
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PFG 7 s. Einschrieb

Im Bereich des ausgewiesenen Feuchtgebietes sind Auf-
schiittungen vorzunehmen und die geraden Uferlinien auf-—
zuheben. Das Feuchtgebiet ist als kleines Reservat fur
Pflanzen—- und Tierwelt mit einer Flachwasserzone und
den dazugehorenden Pflanzengesellschaften auszubauen.

PFG 8 s. Einschrieb

Teilbereiche der Uferzonen sind als geschlossene Pflan—
zungen mit standorttypischen Ufergehdlzen zu bepflanzen.

PFG S - Bereich Pferdekoppeln

Im Bereich der Pferdekoppeln sind in Anlehnung an das
Pflanzgebot im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes

an geeigneten Stellen Einzelbdume und Strauchholzgruppen
zur besseren Einbindung der Koppeln und zur Verbesserung
der Landschaftsgestaltung zu pflanzen.

Es dirfen hierfur nur standortgerechte Laubgehdlze einge-
setzt werden.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Aufgrund des § 9 Abs. 4 BauGB in der Fassung vom o8. De-
zember 1986 (BGBl. I S. 2253) in Verbindung mit § 73

Abs. 6 LBO in der Fassung der Bekanntmachung vom 28. No-
vember 1983 werden folgende O6rtliche Bauvorschriften nach
§ 73 Abs. 1 und 2 LBO Bestandteil dieses Bebauungsplanes:

1. AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen § 73 (1) 1 LBO)

1.1 Dachform:
— innerhalb der Baugrenzen: s. Einschrieb

1.2 Dachdeckungen:
Dachdeckungen sind in erdfarbenen Tdénen herzustellen.

1.3 Dachneigung:
— innerhalb der Baugrenzen: s. Einschrieb

1.4 Die baulichen Anlagen sind aus festem Material zu
errichten:
Mauerwerk verputzt, Holz oder Fachwerk. Die Bauweise
ist sorgfaltig auf die landschaftliche Gegebenheiten
abzustimmen.



1.5 Pferdeunterstinde dirfen nur in Leichtbauweise (ein-
fache Holzkonstruktionen) errichtet werden.

Dachform: Pult- oder Satteldach
Wandverkleidungen: einfache Bretterschalung
Dachdeckungen: siehe Ziffer 1.1

GrdéBe: - Einzelunterstand max. 36 cbm.

~ Doppelunterstand max. 72 cbm.

1.6 Pferdestdlle - Planabschnitt 22 - 23 - diurfen in
Leichtbauweise oder als massive Gebdude errichtet
werden.

Dachform: nur Satteldach zulé&ssig.

Wandverkleidungen: Holzverschalung, Putz, Sicht-
mauverwerk.
Die Verwendung von Materialien
aus Metall ist unzulédssig.

Dachdeckungen: siehe Ziffer 1.1
GréRe: Die Grofe der einzelnen Stille
wird begrenzt.

Der BRI (Bruttorauminhalt) eines
Stalles darf max. 600 md betragen.

2. Ho6chstgrenze von Gebiudehdhen

2.1 Innerhalb der f{iberbaubaren Grundsticksfldache gem. Ein-
schrieb im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes.

3. Art, Gestaltung und Hohe der Einfriedigungen

3.1 Im WA-Gebiet und MI.-Gebiet sind die Grundstiicke gegen die
Offentliche Verkehrsfliche durch Kantensteine bis ca. 15
cm HShe abzugrenzen.

Einfriedigungen sind bis max. 1,0 m H&he nur als Hecke
mit Maschendrahtzaun oder Holzzaun zuldssig.

3.2 Im Gewerbegebiet sind beidseitig zu bepflanzende Maschen-
drahtzdaune bis 2,0 m Héhe zuldssig.

3.3 In den Sondergebieten sind beidseitig zu bepflanzende
Knotengeflechtzdune 0.4. bis zu einer Hdhe von 1,50 m
zuldssig. Das Landschaftsbild beeintrachtigende Ein-
friedigungen sind nicht gestattet.
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4.

Werbeanlagen

4.1 Werbeanlagen sind zulassig
- an der Statte der Leistung
- an den durch die Gemeinde vorgesehenen gemeinsamen
Werbeanlagen.

Grundwasserstéande

5.1 Die HoOhenlage der Grundwasserstande liegt bei:

146,50 miNN fir den mittleren Grundwasserstand
148,00 miNN fiir den hdéchsten Grundwasserstand.

Versiegelungsgrad

Der Versiegelungsgrad darf max. betragen:

- Flur die GE-Bereiche
- fur alle anderen Bereiche

o

Sofern dieser Grenzwert nicht eingehalten werden kann, muf
der Anschlufnehmer fir die Uber den Veresiegelungsgrad lie-
gende Flache eine den &ffentlichen Kanal nicht belastende
Beseitigung des Oberflidchenwassers nachweisen, z.B. durch:

- Versickerung von Dachabwassern

— Auffangen von Dachabwassern in geschlossenen Gruben
und Wiederverwendung zu Verbrauchszwecken

- Begriinung von Flachd&chern

Die Versickerung von Niederschlagswasser aus Park- u. Ver-
kehrsflachen ist unzul&ssig.

IIT. HINWEISE

Die Grundzige der baulichen Gliederung und landschaft-
lichen Gestaltung sind im Gestaltungsplan Nr. 50/25/14
und Bepflanzungsplan Nr. 50/25/34 des lLandschaftsarchi-
tekten Watter, Pforzheim, dargestellt.



IV. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1.

Badenwerk Aktiengesellschaft:

Im Leitungsschutzstreifen sind nur kleinkronige Bidume vor-
zusehen, die wegen VDE-Mindestabstand von 3,24 m zu den
Leiterseilen nicht zurilckgeschnitten werden miissen.

Im Umkreis von 11,5 m darf im Bereich der Hochspannungs-
masten Nr. 227 und 228 kein Erdreich abgetragen werden.

Bei Satzung des Segelclubs:
— Auf 2zuldssige BootsmasthOhe von 9,50 m hinweisen.

Elektrizitatswerk Mittelbaden AG

3.

Im norddstlichen Planbereich verlauft entlang des Stadt-
waldes ein 20 KV-Erdkabel.

Sofern im Bereich dieses Kabels Erdarbeiten erforderlich
sind, muB vor Beginn der Arbeiten die Leitungstrasse durch
Einsicht in die Kabelplane des EWM bestimmt werden.

Wasserwirtschaftsamt

3.1 Abfallbeseitigung und wassergefidhrdende Stoffe:
Unfalle mit wassergefdhrdenden Stoffen sowie die Abla-
gerungen wassergefahrdender Stoffe kdémnen zu schwerwie-
genden Gewasser- und Grundwasserverschmutzungen fiihren.

Die Errichtung und der Abbruch ortsfester Anlagen zum
Lagern oder Ansammeln wassergefdhrdender Fliissigkeiten
bedarf einer Baugenehmigung nach § 51 LBO, sofern das
Fassungsvermdgen des Behalters 5 Kubikmeter ubersteigt.

Diese Anlagen sind als besonders gefdahrlich im Sinne
der Ziffer 5.2.3 VVLWF (Allgemeine Verwaltungsvor-
schriften zur Verordnung lUber das Lagern wassergefihr-
dender Flussigkeiten, VLWF) zu bezeichnen. Das Wasser-
wirtschaftsamt ist im Rahmen des Baugenehmigungsver-
fahrens und ggf. im Rahmen eines immissionsschutzrecht-
lichen Verfahrens zu héren.

Rechtsgrundlagen:
88 19a, 19f, 19g WHG, § 25 WG, VLwF, TVLwF.

3.2 Grundwasser
Der Grundwasserstand im Plangebiet liegt zeitweise
héher als zwei Meter unter Gelandeniveau. Um Schi-
den an unterirdischen Tankanlagen zu vermeiden, ist
fur diese Anlage der statische Nachweis der Auf-
triebsicherheit zu erbringen. Die hdchsten und mitt-
leren Grundwasserstande innerhalb des Plangebietes
sind in Ziffer II/5 und im zeichnerischen Teil zum
Bebauungsplan vermerkt.
Die HOhenlage der Unterkante KellerfuBboden ist des-
halb so zu wahlen, dafi diese Uber den héchsten be-
kannten Grundwasserstanden liegt. Bei sehr hohen
Grundwasserstanden ist gegebenenfalls auf die Aus-
bildung von Kellergeschossen zu verzichten bzw. das
Gelande entsprechend mit hierzu zulidssigem Material
aufzufillen.
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Die Anlage des geplanten Schutzwalles im nordwest-
lichen Planungsbereich bedarf .einer gesonderten
Abstimmung mit der GVS. Zur Beurteilung dieser MaBk-
nahmen bendtigen wir dringend Hdhenangaben {iber die
beabsichtigten Schittungen. Bis zu diesem Zeitpunkt
kdnnen wir diem Teil der Planung nicht zustimmen.

Der geplanten Parallelfiihrung des Wassergrabens im
nordwestlichen Planbereich kdénnen wir nicht zustimmen,
da durch den Bau des Wassergrabens unzulassige Minder-
deckungen im Bereich der Gasfernleitung entstehen wiir-
den. Wir kdénnen diesem Vorhaben daher nicht zustimmen
und erheben gegen diesen Teil der Planung vorsorglich
Widerspruch. Die Ricknahme des Widerspruchs wird in
Aussicht gestellt, wenn der Wassergraben so weit von
der Achse der Gasfernleitung abgerlckt wird, daf der
Schutzstreifen fur Aufgrabungszwecke ohne zusitzliche
Sicherungs- u. Schutzmafnahmen fir den Aufgrabungsfall
frei bleibt.

PflanzmaBnahmen im Schutzstreifenbereich sind vor
ihrer Durchfihrung mit dem GVS-Personal abzustimmen.
Hierbei ist zu beachten, daB im Schutzstreifenbereich
der GVS—-Anlagen keine tiefwurzelnden Striucher und
Pfianzen gepflanzt werden diirfen.

Die Technischen Bedingungen der GVS sind bei samtlichen
MaBnahmen im Nahbereich der unter sehr hohem Innendruck
stehenden Gasfernleitung und des parallel dazu ver-
legten Fernmeldesteuerkabelis zwingend zur Beachtung und
Einhaltung vorgeschrieben.

Gema diesen Bedingungen muff rechtzeitig vor Beginn
jeglicher Tatigkeiten im Nahbereich des GVS-Schutz-
streifens die unter Pos. 1 genannte GVS-Betriebsstelle
verstandigt werden.

Schutterwald, den 12. Mai 1993

Heuberger,

I
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Die héchsten und mittleren Grundwasserstande inner-—
halb des Plangebietes sind im zeichnerischen Teil
zum Bebauungsplan dargestellt. Bei der Festlegung
der Hohenlage des Gebiudes sind diese Zwingend =zu
beachten.

Rechtsgrundlage:
TVLWF (Technische Bestimmungen zur Verordnung uber das
Lagern wassergefdhrdender Flissigkeiten)

Insbesondere bei Industrie- u. Gewerbebetrieben sind
aus der Sicht des Gewasserschutzes strenge Anforderun-—
gen an Lagern und Umgang mit wassergefidhrdenden Stof-
fen sowie an die betrieblichen Abwasseranlagen zu
stellen. Um zu vermeiden, daR nach Fertigstellung von
baulichen Anlagen fir Industrie-~ oder Gewerbebetriebe
aus Grunden des Gewdsserschutzes nachtriglich kost-
spielige Sanierungsmafnahmen erforderlich werden,
sind komplette Bauvorlagen auf der Grundlage der Bau-
vorlageVO vom o02. April 1984 mit dem Bauantrag ein-
zureichen, die eine Beurteilung der Bauvorhaben im
Hinblick auf die Belange des Gewasserschutzes ermdg—
licht.

Im Rahmen der Bauleitplanung sollte angestrebt werden,
den anfallenden Erdaushub auf das unumganglich erfor-
derliche MaB zu reduzieren und das Material innerhalb
des Planungsgebietes fur Gelandegestaltungen usw.

zu verwerten, um die Abfuhr auf Erdaushubdeponien so-
welt wie méglich zu reduzieren.

Auffillungen im Rahmen der Erschliefung und im Zuge
von Baumafnahmen diurfen nur mit

reinem BErdaushub (bzw. Kiesmaterial)

oder aufbereitetem Bauschutt aus zugelassenen Aufbe-
reitungsanlagen

vorgenommen werden, der Kkeine wassergefihrdenden Stoffe
enthalt.

AuBerdem ist die Verwendung von verunreinigtem Bau-
schutt und Baustellenabf&llen nicht zulassig.

Bei Abbruch- u. BaumaRfnahmen anfallender Bauschutt und
nicht fir BaumaBnahmen bestimmter Erdaushub sind mog-—
lichst einer Wiederverwertung zuzufihrern oder falls
dies nicht mdéglich ist, auf eine Kreiseigene Erdaus-
hub- u. Bauschuttdeponie zu verbringen.

Durch Chemikalien verunreinigter Bauschutt (z.B. aus
dem Innenausbau, &lverunreinigtes Material, leere Farb-
kanister) ist auf einer Kkreiseigenen Hausmiilldeponie zu
beseitigen. Chemikalienreste (z.B. Farben, Lacke, Lo6-
sungsmittel, Kleber etc.) sind als Sonderabfall gegen
Nachweis in zugelassenen Abfallbeseitigungsanlagen zu
beseitigen.
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Es ist damit zu rechnen, da tiefliegende Bauteile den
N Grundwasserbereich anschneiden.

Diese Bauteile sind nach den Regeln der Baukunst was-

serdicht auszubilden.

4. Wehrbereichsverwaltung V:

4.1 Die Bestimmungen des 8§ 12 ff. Luft-vVG. sind einzu-
halten.

4.2 Mit Beladstigungen durch Flugbetrieb ist zu rechnen.
4.3 Zustimmungspflichtige Bauvorhaben sind der Wehrbe-
bereichsverwaltung V - militdrische Luftfahrtbehdrde -

vorzulegen.

4.4 Das Aufstellen von Baukrdnen ist genehmigungspflich-
tig.

Innerhalb des militdrischen Schutzbereiches ist das Merk-
blatt fur die Errichtung einer Baustelle zu beachten.

5. Gasversorgung Sitddeutschlang GmbH

5.1 Der 8,0 m breite Schutzstreifen der GVS-Anlagen
(je 4,0 m beiderseits der Rohrachse} ist von jeglichen
baulichen Anlagen und BRaumanpflanzungen absolut frei-
zuhalten.

R

MaBgeblich fir die exakte Lage der Gasfernleitung vor
Ort ist deren Ausweisung durch die

GVS—-Betriebscstelle Weier
Dorfstr. 200

7600 Offenburg-Weier
Telefon Nr.: 0781/5 88 58
Telefax Nr.: o0781/5 86 53.

5.2 Jegliche Inanspruchnahme und Nutzungsanderung des
Schutzstreifens bedarf der vorherigen schriftlichen
Gestattung durch die GVS-Hauptverwaltung in Stuttgart.

5.3 Die freie Zuganglichke:it zu den GVS-Anlagen muf
fiir Wartungs—- u. Kontrollzwecke jederzeit gewdhr-
leistet sein.

Das Errichten von Zaurianlagen auf durchgehenden
Streifenfundamenten ist innerhalb des Schutz-
streifens nicht zulassigqg.

5.4 Im Schutzstreitenbereich der GVS-Anlagen diurfen
keine Gelandeabtragungsn vorgenommen werden.

Gelandeauffillungen bedirfen ebenfalls der vor-
herigen Abstimmung mit dere GVS und der schrift-
lichen Gestattung.
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ANLAGE 5

BEGRUNDUNG
gur 2. Anderung des Bebauungsplanes
"Freizeitzentrum Schutterwald"
1n Schutterwald

ALLGEMEIN
Der Bebauungsplan "Freizeitzentrum Schutterwald"” wurde im Jahre
1984 aufgestellt und ist seit dem 19.12.1984 rechtskriftig.

Eine erste Anderung erfolgte im Jahre 1991; durch Bekanntmachung
vom 6.12.1991 wurde diese Teilanderung des Bebauungsplanes
rechtswirksam.

Bedingt durch AktivitAten, sowohl im Bereich Freizeitnutzung
als auch in den im Plangebiet enthaltenen Gewerbegebiet und den
Wohnbauflichen, wird nunmehr eine erneute (2.) Anderung des
rechtskrdftigen Bebauungsplanes notwendig.

GRUNDE FUR DIE ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES
1.1 Freizeitbereich u. Pferdehaltung
— Die zunehmenden AkKtivitdten im Bereich Freizeit-Pferdehaltung
erfordert die Ausweisung weiterer Fldchen fir das Anlegen
von Koppeln.

Es ist deshalb geplant, den Bereich O6stlich des Planabschnit-
tes 20 - 21 bis einschl. Grundstick Lgb.-Nr. 6475 der land-
wirtschaftlichen Nutzung zu entziehen und der Nutzung Reit-
sport zuzufihren.

Grundstick Lgb.-Nr. 6476 bleibt, weil an den Wald angrenzend,
von dieser Nutzung ausgeschlossen.

1.2 Pferdestalle
- In jlingerer Zeit sind bei der Gemeinde mehrere Bauantrage lbe
die Errichtung von Pferdestallen eingegangen.
Die bisher in Planabschnitt 20 - 24 ausgewiesene Flache fir
Pferdeunterstande steht fir eine Uberbauung mit massiven
Gebduden aber nicht zur Verfiugung.

In Anlehnung an den bereits bestehenden Stall auf Grundstuck
Lgb.-Nr. 829/70 (siehe Nr. 23 - Plangebiet) und die benach-
barte Lage der Reithalle sollen Pferdestalle im AnschlufB

an die vorhandene Bebauung entstehen, um so einer Zersiedlung
vorzubeugen.

Pferdestdlle konnen somit kiinftig in Planabschnitt 22-23 er-
richtet werden.

1.3 Umnutzung einer MI.- in WA.-Flache
- Der Planabschnitt 4 - 5 - 17 - 18 - 4 war in der bisherigen
Planung als MI.-Gebiet ausgewiesen.



2.

- 2 -

Nach der ursprunglichen Bauabsicht der Eigentimer sollten
in diesem Planbereich einige kleinere Wohngebdude ent-
stehen.

Neuerdings plant der Eigentimer nunmehr eine massive Wohn-
bebauung, die in einem MI.-Gebiet so nicht zuldssig ist.

Im Hinblick auf die siudlich und westlich angrenzenden WA.-
Gebiete soll der Planbereich 4 - 5 - 17 - 18 - 4 zu einem
WA.-Gebiet aufgestuft werden.

1.4 Bauflachen - Spastikerheim
- Der Spastikerverein Offenburg hat schon vor geraumer Zeit

bei der Gemeindeverwaltung vorgesprochen und um Zuteilung
eines Baugrundstiickes nachgesucht.

Im Hinblick auf mdgliche Aktivitaten und Beschaftigungs-
mdglichkeiten dieser Personengruppe scheint das angrenzende
Freizeitangebot geeignet, den geplanten Neubau in unmittel-
barer Nihe derselben zu errichten. Das geplante Spastiker-
heim so0ll demnach auf Grundstick Lgb.-Nr. 6487 (Planbereich
16) entstehen.

1.5 Stellplatzflachen
- Der Saunabetrieb auf Grundstick Lgb.-Nr. 6486/1 {(Planab-

schnitt 17) erfordert zusatzliche Stellplatze, um das Par-
ken auf der BahnhofstraRe und in den angrenzenden Neben-
strafen zu verhindern.

Es ist deshalb geplant, bei Planabschnitt 17 eine Stell-
platzflidche fiur diesen Betrieb auszuweisen.

1.6 Ausweisung einer Lagerfldache fur Kies/Sand/Betonerzeugnisse
— Die Entwicklung der Fa. Uhl in den letzten Jahren hat

im Bereich des Betriebsgeldndes auf den Grundsticken
Lgb.-Nr. 6490/1 und 6490/3 zu permanenter Platznot bzw.
fehlender Lagerflachen fur Kies, Sand u. Betonerzeugnisse
gefihrt.

Die Gemeinde Schutterwald hat deshalb der Fa. Uhl in
Aussicht gestellt, den sidlichen Bereich des Grundstuckes
Lgb.-Nr. 6492 als Lagerflache pachtweise zur Verfigung zu
stellen.

ANDERE PLANUNGEN
2.1 Vorhandener Bebauungsplan
- Der vorhandene Bebauungsplan "Freizeitzentrum Schutterwald"”

bleibt den Umfassungsgrenzen nach unverandert.
Die 2. Bebauungsplandanderung umfaft den Planbereich sid-
lich des Planabschnittes 7 - lo.
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Im Hinblick auf die umfangreichen Anderungen wird jedoch
der gesamte zeichnerische Teil des bisherigen Bebauungs-
planes aufgehoben und durch den Lageplan i.d.F. vom
12.5.1993 ersetzt. Nordlich des Planabschnittes 7 - 1lo
bleibt der zeichn. Teil des Bebauungsplanes unverandert.

2.2 Landesplanung/Raumordnung
~ Durch die 2. Anderung des Bebauungsplanes "Freizeit-
zentrum Schutterwald" werden Fragen der Landesplanung
und der Raumordnung nicht beruhrt.

2.3 Flachennutzungsplan
- Der Bebauungsplan “"Freizeitzentrum Schutterwald" steht
in weitestgehender Ubereinstimmung mit dem Flachen-
nutzungsplan Raum Offenburg, rechtskraftig durch Be-
kanntmachung vom 09.10.1992.

Abweichungen ergeben sich i.V. mit den geplanten
Nutzungsianderungen, insbesondere in Planabschnitt

4 - 5 ~16 - 18 — 4 und ndérdlich des Planabschnittes

8 - 9 (zus. Lagerflache).

Weil die Nutzungsanderungen MI. - WA. und zusatzliche
Lagerfliche die Grundzige der bisherigen Planung nicht
veridndern, wird eine Uberarbeiturg des Flachennutzungs-
planes nicht fir erforderlich gehalten. Im Rahmen der
nichsten Fortschreibung des Flachennutzungsplanes kon-
nen die durch die Bebauungsplananderunyg verdanderten
Nutzungsbereiche berilcksichtigt werden.

3. RECHTLICHE VORGABEN

3.1 Durch die Bebauungsplananderung werden bestehende Rechts-
verhdltnisse nicht beruhrt.
Soweit Fragen des Wasserrechtes i.V. mit der geplanten
Ausweisung einer Lagerflache anzusprechen sind, ist darauf
hinzuweisen, daR die Lagerfidche dem Betriebsgeldnde der
Fa. Uhl zugeschlagen wird. Die bestehenden Auflagen fur
den GE.-Betrieb der Fa. Uhl sind somit auch auf die zu-
sidtzlichen Lagerflachen anzuwenden.
Die Lagerfliche ist auferdem als nicnt uberbaubare Flache
festgesetzt.

4. PLANERISCHE GESTALTUNG
4.1 Orts— u. Landschaftsbild

- Die Festsetzung der Bauflachen fiur die Errichtung von
Pferdestallen wurde in Planabschnizt 22 - 23 angesie-
delt, um raumliche und funktionale Zusammenhange mit
der bestehenden Reithalle und der Turnierplatze opti-
mal nutzen zu kénnen. AuBerdem wird mit diesem Stand-
ort einer Zersiedlung der Landschaft vorgebeugt.

In den Bereichen "Pferdekoppeln" cind deshalb nur
Pferdeunterstiande (Leichtbauweise} in den hierfiur aus-
gewiesenen Grundsticksbereichen zulassig.
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Die Ausweitung der Bereiche "Pferdekoppeln" - O0stlich
des Planabschnittes 20 ~ 21 einschl. Grundstiick Lgb.-
Nr. 6475 - wirkt nicht stdérend, weil sich diese Nutzung
direkt an den Bereich westlich Planabschnitt 20 - 21
(ebenfalls Nutzung Pferdekoppeln) anlehnt.

Um eine landschaftsgestalterische Verbesserung zu er-

reichen, milssen im Bereich der gesamten Pferdekoppeln

Einzelbdume und Strauchholzgruppen an geeigneten Stel-
len gepflanzt werden.

Der zeichnerische Teil des Bebauungsplanes enthdlt

die diesbeziglichen Pflanzgebote.

In Planabschnitt 4 - 5 - 16 - 18 - 4 erfolgt eine Auf-
stufung der bisherigen Nutzung als MI.-Gebiet in WA.-
allgemeines Wohngebiet. Diese Aufstufung ist vertret-
bar, weil sudlich und westlich ebenfalls WA.-Gebiete
liegen. Mit der vorgesehenen ein- bzw. zweigeschossigen
Bebauung fugt sich die geplante Wohnanlage in die Umge-
bung ein.

Nédlich grenzt mit der Bebauung auf Grundstiick Lgb.-Nr.
6486/1 ein Saunabetrieb mit Massagepraxis an. Fir diese
Finrichtung werden zusatzliche Stellplatzflédchen ausge-
wiesen. Insgesamt werden die vom Saunabetrieb ausgehen-
den Emissionen als nicht wesentlich stéorend eingestuft,
so daR die Festsetzung "WA." in Planabschnitt 4 - & -
17 - 18 - 4 mdoglich ist.

Die erforderliche Bauflache fur das geplante Spastiker-
heim liegt im westlichen Bereich des Grundstickes
Lgb.-Nr. 6487, fir welche derzeit noch die Nutzung
O6ffentliche Grinfliche festgesetzt ist.

Die Reduzierung dieser Grunfldche um das Baugrund-

‘stiick Spastikerheim ist aus der Sicht der Gemeinde

vertretbar und wird sich nicht nachteilig auf die noch
verbleibende Grunfliche auswirken.

Um die zusatzlliche Lagerfldache im Anschluf an das Be-
triebsgelande der Fa. Uhl zu schaffen, muff der vorhan-
dene Sichtschutzwall in Planabschnitt 8 - 9 abgetragen
und in den Planabschnitt 7 - 8 umgesetzt werden.

Diese Umsetzung obliegt der Fa. Uhl unter der Regie des
Ortsbauamtes der Gemeinde Schutterwald.

Die Modellierung, Hohengestaltung und Bepflanzung des
Walles wird der vorhandenen Bepflanzung und den Auf-
schittungen angepaBt, so daf die zusatzlich entstehende
Lagerflache vollig gegen das angrenzende Freizeitgebiet
abgeschirmt ist.

5. VERKEHRSERSCHLIESSUNG, VERKEHRSFLACHEN
5.1 Vorhandenes/geplantes StraBennetz
~ FUr die Bewdltigung verkehrlicher Belange ist das

vorhandene Strafennetz v6llig ausreichend. Durch die
im Jahre 1992 ausgebaute Anbindung der Seestralie
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(Planabschnitt 20 - 21) an den Wirtschaftsweg {(Abschnitt
1 -21) kann ein Teil des Verkehrs aus der Seestrafe uber
den Friedhofweg abfliefen, so daf sich die Einmiindungen
SeestraBe/Bahnhofstrate und Friehofweg/Bahnhofstrafe
gegenseitig entlasten.

HaupterschliefBungsstraen sind somit fiur die Verwirk-
lichung der Planung bereits vorhanden. Die Erschliefung
der Grundstiicke fir die geplanten Pferdest&dlle erfolgt
kurzfristig dber den Wirtshaftsweg - Abschnitt 1 - 22.

Je nach Bedarf wird die Gemeinde die verldngerte See-—
straBe in Abschnitt 21 - 23 auf die erforderliche Breite
ausbauen.

.2 Einfahrten zu Flachen- u. Stellplétzen

- Die Zufahrt zu den Stellplatzen und Garagen der an der
Ecke SeestraBe/Bahnhofstrafle geplanten Wohnanlage er-
folgt ausschieflich von der Seestrafe aus. Der Ein-
mundungsbereich in der BahnhofstraBe ist so ausgebaut,
das gefahrloses Ein- u. Ausfahren moéglich ist. Die er-
forderlichen Stellplétze fir die entstehende Wohnan-
lage sind innerhalb des Baugrundstiickes auszuweisen
(Tiefgarage u. oberirdische Stellplatze).

Die Zufahrt zu den geplanten Stellplédtzen i.V. mit
der Sauna/Massagepraxis auf Grundstick Lgb.-Nr. 6486/1
erfolgt uUber den &ffentlichen Weg zwischen Grurdstiick
Lgb.-Nr. 6486/1 und 6487/3.

Far die zusédztliche Lagerflache in Planabschnitt 8 - 9,
Grundstiick Lgb.-Nr. 6492 wird keine separate Zufahrt
angelegt.

Diese Flache wird der Nutzung nach dem Betriebsgrund-
stick der Fa. Uhl zugeschlagen und muf ausschlieflich
uber das dortige Betriebsgeldnde angefahren werden.

5.3 Anschluf von Flachen an die Verkehrsflachen
- Samtliche Flachen sind durch die vorhandenen Verkehrs-
fliachen erschlossen, die Bebauungsplanadnderung ver-
andert diesen Zustand nicht.

5.4 Radwegenetz

- Im Zuge der Bebauungsplananderung sollen erforder-
liche Fldchen zur Weiterfiuhrung des vorhandenen Rad-
weges im Planbereich 18 - 4 - 5 ausgewiesen werden.
Soweit vorhandene o6ffentliche Verkehrsflachen fur
den geplanten Ausbau nicht ausreichen, muR die er-
forderliche Flache von Grundstiick Lgb.-Nr. 6487/1
und 6487/2 abgetrennt werden.
Fir die Ubrigen Bereiche (Planabschnitt 14-20-21)
steht gemeindeeigenes Geldnde fiur den Radwegausbau
zur Verfiugung.
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6. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
6.1 Zuordnung der Baugebiete

- Der Planbereich 22 - 23 war bis zur sudlichen Grund-
stiicksgrenze des Grundstiickes Lgb.-Nr. 829/45 bisher
schon der Freizeitnutzung offentlicher Grunflachen
— Reitsportanlage zugeordnet.
Mit der Ausweisung eines Standortbereiches fiir Pfer-
destdlle wird sichergestellt, daR diese in Zuordnung
zu den Reitsportanlagen entstehen (Reithalle, Turnier-
platze).

Mit der Aufstufung des MI.-Gebietes in ein WA.-Gebiet
in Planabschnitt 4 - 5 - 16 - 18 - 4 kann dieser bis-
her weitestgehend unbebaute Bereich der Wohnbaunutzung
zugefiuhrt werden. Das geplante Spastikerheim filigt sich
der Nutzung nach ebenfalls in das WA.-Gebiet sowie die
angrenzende Freizeitflache ein.

Die nordlich des Planabschnittes 8 - 9 ausgewiesene
zusdtzliche Lagerflache stellt eine Erganzung des vorhan-
denen GE.-Betriebes dar. Mit der Abgrenzung zum Freizeit-
gebiet durch einen bepflanzten Wall, ist die Lagerflache
eindeutig dem Betriebsgeldnde der Fa. Uhl zugeordnet.

Die Lagerflache muff ausschlieflich als Lagerflache fiur
Kies, Sand u. Betonerzeugnisse genutzt werden und darf
nicht lUberbaut werden.

6.2 Ausnahmen, Gliederung
- Ausnahmen und Gliederungen sind nicht erforderlich.

7. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
~ Das Mafl der baulichen Nutzung wird fir den Planabschnitt
4 - b -16 - 18 - 4 auf der Grundlage des § 17 Abs. 1
BauNVO festgesetzt. Im Hinblick auf einen mdglichen
DachgeschoBausbau wird die Geschofifldchenzahl fir den Be-
reich 4 - 5 - 17 - 18 mit 1,0 festgesetzt; fir das geplan-
te Spastikerheim ist eine GFZ. von 0,6 ausreichend.

Gemah § 21 a, Abs. 1 BauNVO wrden die Garagengeschosse
auf die Zahl der Vollgeschosse nicht angrechnet.

samtliche fir die Ubrigen bebaubaren Bereiche getroffenen
Festsetzungen werden unverdndert von der bisherigen Planung
ubernommen.

8. SONSTIGE FESTSETZUNGEN
8.1 Sichtdreiecke sind an den Einmindungen der SeestraRe
und des Friedhofweges in die Bahnhofstrafe auf der
Grundlage des RAS-E {(Richtlinien fur die Anlage von
Strafen) festgesetzt.
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8.2 Weitere Festsetzungen fur Aufschittungen, Abgrabungen,

Wasserflache, Schutzstreifenbereiche uUberdrtlicher
Versorgungstrager etc. werden unverdndert von der
bisherigen Planung lUbernommen.

Im Hinblick aquen Grundwasserschutz sind im Textteil
zum zelichnerischen Teil zum Bebauungsplan die mittleren
und hdéchsten Grundwasserstande eingetragen.
Entsprechend den wasserwirtschaftlichen Belangen ist
das Bauen im Grundwasserbereich in der Regel ausge-

schlossen und nur noch in begriindeten Ausnahmef&llen
méglich.

9. GRUNLACHEN/OFFENTLICH

lo.

11.

- Durch die Bebauungsplanidnderung werden 6ffentliche Gruan-

fldchen nur geringfugig in Anspruch genommen.

Im Planbereich 16 werden zugunsten des geplanten Spastiker-
heimes ca. 20 ar als Baufliche ausgewiesen; ebenso ca.
weitere 20 ar fiur die geplanten Stellpllitze in Plan-
abschnitt 17 - 18.

Die verbleibende &ffentliche Griunflédche wird durch diese
Umnutzung nur in geringem MaRe beriihrt und ist somit

in Bezug auf die gesamte O6ffentliche Griinfliche im Plan-
gebiet unbedeutend.

EINRICHTUNGEN DER INFRASTRUKTUR
- Die vorhandenen Einrichtungen im Hauptort sind ausreichend

um die Bediirfnisse der sich ansiedelnden Bewohner
zu decken, zumal lediglich mit der Bebauung der Ecke
Seestrafle/BahnhofstraRe reine Wohnbebauung entsteht.

Zur Deckung des taglichen Bedarfes liegt ein Einkaufs-
markt (Jahnstrafe) in einer Entfernung von ca. 400 m;:
der ndchste Kindergarten entsteht derzeit in der Blu-
menstrale in einer Entfernung von ca. 300 m.

Fir Schulbesucher steht die Schule im Hauptort und im
Ortsteil Langhurst zur Verfiigung.

VER- U. ENTSORGUNG
11.1 Wasser- u. Stromversorgung ist durch vorhandene

Anschlisse an die Ortnetze gewahrleistet.

Lediglich missen fiir das Spastikerheim die er-
forderlichen Anschlufleitungen noch hergestellt
werden.

Der Bereich 22 - 23 - Standort Pferdestdlle - wird
ebenfalls mit Wasser und Strom versorgt; Anschliusse
werden nach Bedarf installiert.



11.2 Abwasserbeseitigung
- Diese erfolgt im Trennsystem. Der Planbereich
4 -5 - 17 - 18 - 4 ist bereits entsorgt; fiir das
Spastikerheim miissen die Entsorgungsanschliisse noch
hergestellt werden.

Der Standortbereich Pferdestdlle erh#lt keinen
Kanalanschluf.

Aus der Pferdehaltung anfallende Abwasser miissen
intern entsorgt werden (z.B. geschlossene Gruben) .

12. MASSNAHMEN DIE ZUR VERWIRKLICHUNG DES BEBAUUNGSPLANES
ALSBALD ZU TREFFEN SIND; KOSTEN, FINANZIERUNG
12.1 Grunderwerb
- Far den endgiltigen Ausbau der SeestraRe in Plan-

abschnitt 20 - 21 - 23 muB von den Kopfenden der
betroffenen Grundstiicke ein ca. 4 m breiter Streifen
abgetrennt werden. Die Gemeinde wird im Rahmen einer
freiwilligen Vereinbarung die erforderlichen Fléichen
von den jeweiligen Eigentimern zu erwerben versuchen.

Weitere Grenzkorrekturen sind in Planabschnitt 4 -

5 - 16 - 18 - 4 erforderiich. Die Gemeinde wird

hier dem Eigentimer des Eckgrundstiickes See-/
BahnhofstraBe, die zur Ausweisung der oberirdischen
Stellplatze erforderlichen Grundsticksflichen zur
Verfigung stellen; im Gegenzuge wird vom bestehenden
Grundstick die erforderliche Fliche fir den Radweg-
ausbau abgetrennt.

Das Grundstick fir das geplante Spastikerheim wird
durch Abtrennung einer TeilflaAche von Grundstiick
Lgb.-Nr. 6487 gebildet.

12.2 Erschliefung - Ver- u. Entsorgungseinrichtungen
— Diese sind, soweit die &ffentlichen Netze betref-
fend, vorhanden.
Soweit Anschliisse einzelner Grundstiicke erfor-
derlich werden, kénnen diese nich Bedarf herge-
stellt werden.

12.3 Kosten, Finanzierung
- Die Kosten fir ErschlieBungsanlagen werden
voraussichtlich betragen:

rd. 1.100.000,—-— DM.
Im einzelnen:
Grunderwverb 115.000,—— oM
Strakenbau 715.000,-— oM
EntwasserungsmalR-—
nahmen 150.000,-— DM
Wasser—/Stromvers. 120.000,-- OM

1.100.000,-—— M
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Finanzierung:

Die Gemeinde wird die erforderlichen Mittel fur die
Herstellung von Erschliefungsanlagen in den jeweiligen
Haushaltspléanen bereitstellen.

13. BODENORDNENDE U. SONSTIGE MASSNAHMEN
- Die zum Vollzug des Bebauungsplanes erforderlichen Grenz-
regelungen sollen auf der Grundlage freiwilliger Regelungen
erfolgen; eine amtl. Umlegung ist nicht geplant.

14. PLANVERWIRKLICHUNG U. FOLGEVERFAHREN
— 7Zunichst werden die MaRnahmen “"zusdtzliche Lagerfldache” (Plan-—

abschnitt 8 - 9) sowie die Bebauung der Ecke Seestrafe/
BahnhofstraRe vollzogen.
Wahrend sich die Herstellung der zusatzlichen Lagerfléche
nur otpisch auswirkt bzw. bisher als Freizeitnutzung aus-
gewiesene Flichen in Anspruch nimmt, bringt die Bebauung
der Ecke SeestraBesBahnhofstrafe splurbare Veranderungen
— insbesondere in Bezug auf die angrenzende Bebauung -
mit sich (Verdichtung der vorhandenen Bebauung, zZunehmen-
der Verkehr).

Ob der geplante Ausbau der SeestraBe im Abschnitt 2o - 21
- 23 alsbald erfolgen wird, hangt von der Entwicklung in
Planabschnitt 22 - 23 (Pferstidlle) und den weiteren Frei-
zeiteinrichtungen ab.

Aus der Sicht der Gemeinde handelt es sich bei diesem
StraRenausbau um eine langerfristige MaBnahme, die erst
bei zunehmenden Bedarf verwirklicht werden wird.

15. HINWEISE
15.1 Der bisherige Bebauungsplan "Freizeitzentrum Schut-
terwald wird in folgenden Teilen durch diese Anderung
ersetzt bzw. erganzt und besteht i.d.F. vom 12. Mai

1993 aus:

- Anlage 1 - Ubersichtsplan M 1 : 25.000
bleibt unveréndert.

- Anlage 2 - Zeichnerischer Teil M 1 : looo wird
ersetzt durch den zeichnerischen Teil
i.d.F. vom 12. Mai 1993

- Anlage 3 - Textliche Festsetzungen i.d.F. vom

05. Juni 1991 werden ersetzt durch
die textlichen Festsetzungen i.d.F.
vom 12. Mai 1993.

Anlage 4 - Regelquerschnitt Gebaude
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15.2 Der Bebauungsplananderung beigefﬁgt‘werden, ochne Be-
standteil des Bebauungsplanes 2zu werden:

- Anlage 5 - Begrindung zur Bebauunggplanénderung
i.d.F. vom 12. Mai 1993.
- Anlage 6 - Begriindung -zur Aufstellung und 1. An-

derung i.d.F. vom o06. Sept. 1982 u.

ob. Juni 1991 (zur Verdeutlichung

der Festsetzungen, die von der 2. Plan-
anderung unberiuhrt blieben).

Schutterwalq, en 12. Mai 1993

-

Biirger ster

Heuberger,



ANLAGE

1. Znderurc

BEGRUNDUNG - Fassung 03.6.1291

zur Anderung des Bebauungsplanes "Freizeitzentrum Schutterwald"
in Schutterwald

1. Anlaf zur Bebauunqsplanénderunq

1.1 Der durch Beschluf des Gemeinderates vom 20.2.1979 am
21.12.1984 rechtskraftig gewordene Bebauungsplan "Frej-
zeitzentrum Schutterwald” wurde insbesondere im nord-
lichen Bereich analog zum Kiesabbau durch die Fa. Uhl
durch die Gemeinde Schutterwald vollzogen.

1.2 Im stdlichen Planbereich hat die Entwicklung der letzten
Jahre gezeigt, dag auf langere Sicht nicht alle, nach
den Festsetzungen des Bebauungsplanes vorgesehene Nutzun-
gen zu verwirklichen sind. '

= :

Insbesondere 4ist durch die Gemeinde Schutterwald nicht
geplant, das vorhandene Freibad Weiter auszubauen und
Gebaude mit Umkleiden, Sanitdrraumen u.i. zu erstellen.
Erforderliche Sanitdrraume hat die Gemeinde schon vor
einigen Jahren i.V, mit der Erweiterung der Gaststatte
FeldschldB8chen (auf Grundstiick Lgb.-Nr. 6480/1} fur

die Freibadbesucher geschaffen, so daf die hygienischen
Verhdltnisse im Freibadbereich befriedigend geldst sind.

Eine Erweiterung der Liegewiese in westlicher Richtung
ist noch in geringem Rahmen geplant, ansonsten soll auf
langere Sicht das Freibad in der jetzigen Form Wweiterbe-
trieben werden. Raumlichkeiten fir Aufsichtspersonal
(DLRG) sind teilweise vorhanden, eine Erveiterung fir
diesen Zweck ist Jederzeit méglich und im zeichnerischen
Teil des Bebauungsplanénderungsentwurfes vorgesehen.

1.3 Umnutzung des bisherigen Sondergebietes Freibad
Nachdem der groBte Bereich des Grundstiickes Lgb.-Nr. 6484
Kinftig nicht mehr fur die Nutzung Freibad erforderlich
ist, beschloB der Gemeinderat, einen Teil dieser Fliche
umzunutzen und fir die Errichtung eines Beherbergungs-
betriebs mit Speisegaststitte einen Privatinteressenten
zur Verfiligung zu stellen.

Die Errichtung eines Hotels mit ca. 8o bis 9o Betten ist
ein dringendes Bedirfnis der Gemeinde Schutterwald.

Es ist beabsichtigt, mit dieser MaBnahme einerseits die
Infrastruktur zu verbessern und andererseits einen seit

lédngerer Zeit anstehenden Mangel im Beherbergungsgewerbe
abzuhelfen.

Der Standort Freizeitzentrum erscheint im Hinblick auf die

verkehrsgﬁnstige Anbindung an die AS auBerdem als vorteil-
haft.



Mit der Plazierung direkt neben dem Freibad wurde ein
Standort gewdhlt, der ohnehin durch die Badbesucher un-
ruhig ist, so daB andere Bereiche des Freizeitzentrums
geschont werden konnten. Die geringste Stdérung durch den
Hotelbetrieb ist somit im Freibadbereich zu erwarten.

Auf Grundstick Lgb.-Nr. 6484 wird somit im Rahmen der

_Bebauungsplanénderung eln Sondergebiet fiar die Errichtung

eines Beherbergungsbetriebs mit Speisegaststitte ausge-—
wiesen. Die Erschliefung des betreffenden Bereiches ist
uber die Seestrafe gesichert; die GréBe des Grundstiicks

erméglicht auch die Auswelisung der erforderlichen Stell-
platze.

Sonderbereich - Tennishalle

Der Bereich Tennis hat sich wahrend der vergangenen Jahre
stark entwickelt, wobei die urspriingliche Tennishalle noch
durch die Sportarten Squash und Badminton erweitert wur-
den. AuBerdem wurden vier Tennisfreiplitze ausgebaut.

Nachdem der gesamte Bereich zwischen der SeestraBe (Grund-
stick Lgb.-Nr. 829/31) und dem Sffentlichen Parkplatz
Freibad (Grundstiick Lgb.-Nr. 6478) inzwischen mit Tennis-
anlagen UGberbaut ist, s0ll dieser Bereich kinftig nicht
mehr erweitert werden.

Sondergebiet Reitsportanlags
Der Reitsport hat sich wahrend der vergangenen Jahre eben-

gesamte Bereich ndérdlich der geplanten (noch nicht ausge-

bauten) Seestrage von Grundstick Lgb.-Nr. 6447 in Richtung
Osten bis Grundstick Lgb.-Nr. 6469 der Sondernutzung
Reitsportanlagen Zugeschlagen.

Der Bereich 6stlich der SeestraBe bis zum Stadtwald soll
wie bisher landwirschaftlich genutzt werden.

Bel anhaltender Entwicklung des Reitsportes wird auf
langere Sicht die Errichtung einer- weiteren Reithalle
erforderlich werden.

Bauflachen hierfiur werden im Rahmen dieser Bebauungsplan-
anderung &stlich der bestehenden Reithalle auf den Grund-
sticken Lgb.-Nr. 6454, 6454/1, 6455 und 6456 ausgewiesen.

Ebenso wird auch die Errichtung von Pferdeunterstinden
(Bereich Pferdekoppein) durch Erganzung der planungs-

u. bauordnungsrechtlichen Vorschriften zum Bebauungsplan
geregelt.
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fenden Haushalt 1991 entnommen bzw. im Haushalt 1992 bereit-
gestellt werden.

8. Die Begrindung zum Bebauungsplan "Freizeitzentrum Schutter—
wald"™ vom o6. September 1982 wird durch die Bebauungsplan-
anderungen in einigen Abschnitten erganzt; im einzelnen:

8.1 - Seite 11, Ziffer 4 - Sondergebiete -
a) 5.

8.2 - Seite 11, Ziffer 4 - Sondergeibete -
b) Maf der baulichen Nutzung {Beherbergung/Restaurant)

9. Die planungs- u. bauordnungsrechtlichen Festsetzungen (Seite
21 - 26) werden erginzt bzw. neu gefalt.

Schu rwald, den o5. Juni 1991
g
P-4

Heuberger, Biirg eister




BEGRUNDUNG  (vom 6. Sept. 1982)
2 RUNDUNG
ZUM
BEBAUUNGSPLAN "FREIZEITZENTRUM SCHUTTERWALD" IN SCHUTTERWA LD

]

ALLGEMEIN
SSA el AL LR 1 K B

- ANLASS ZUR AUFSTELLUNG DES BAUUNGSPLANES

Der bestehende Baggersee war die Veranlassung fur die Ausschreibung eines
offenen Wettbewerbs fur ein Freizeit- und Erholungszentrum fir den Nahbe-
reich Offenburg. Um den wachsenden Bedurfnissen an Boden, Freizeit und
Sport besser gerecht zy werden bzw. den bisherigen' Freizeitbetrieb in geord-
neten Verhiltnissen ablaufen zy lossen, beschloB die Gemeinde den bestehen-—
den Boggersee mit den umliegenden Flichen als Naherholungsgebiet auszubauen.

Die Wettbewerbsaufgabe bestand zunéchst darin, ein Freizeit~ und Erholungs-
zentrum zy schoffen, das die bereits bestehenden Einrichtungen und Gebsude
mit einbezog und das geforderte Programm der Freizeitanlagen integrierte.

Es wurde seinerzeit eine Konzeption entwickelt, die sich der Situation anpall-
te und der gestellien Anforderung gerecht wurde.

Die Gro_B:'_oumverﬂechtung in stsdteboulicher und landschaftlicher Sicht wurde
geschoffen. ’

Die erste PlonungsmaBnabme nach dem Wettbewerb war die Rekultivierungspla-
nung for den Boggersee einschlieBlich der Festlegung in Bezug auf GrisBe, Ab-
bautiefe und Gestaltung der unmittelboren Umgebungsflachen.

Noch AbschluB der Rekulﬁvierungsplonung, die gleichzeitig Planungsgrundloge
for das wosserrechtliche Verfahren war, beschloB der Gemeinderat die Ausar—
beitung eines Bebavungsplanes fir das gesamte Planungsgebiet, um damit die
fur den weiteren Ausbay des Freizeitzentrums erforderlichen planungsrechtliichen

Da der Rekuhivierungsp!on weit Uber die sonst Gblichen Grenzen des Kiesab-
baugebietes hinausging bzw. den gesamten Bebouungsplanbereich erfaflte, war
er auch als Grinordnungsplan Grundlage fur die Aufstellung des Bebauvungspla-
nes.

2. LAGE DES PLANGEBIETES

n

Das Plangebiet liegt in Schutterwald. ks wird begrenzt im Norden durch den geplan-

ten Oberfl6chenentwﬁsserungsgroben bzw. den bestehenden Graben (Grundstick
Nr. 6513/1), im Westen durch die BohnhofstraBe, im Suden durch die Fried-
hofstraBe, die Seestrafle und durch londwirtschaftliche Flschen und im Osten

entlong des Stadtwaldes.
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3. AUSSAGE DES FLACHENNUTZUNG SPLANES

Die Ausweisung des Bebauungsplangebietes entspricht den Dorsteilungen im
Flachennutzungsplan des Verwaltungsraumes Offenburg.

Dieser befindet sich durch dje Genebmigung vom 10.3.1982 der letzten Fort-
schreibung ouf dem nevesten Stand.



ST;&DTEBAULICHE UND LANDSCHAFTLICHE GESTALTUNG

Der vorliegende Bebouungsplan auf der Grundlage des Rekultivierungs- bzw.
Gestaltungsplans legt die Nutzungen klar fest. & strebt nicht nur rechtlich
die Wiederherstellung eines ausgeglichenen Landschaftshaushaltes und die Ein-
bindung der neuv geschoffenen Wosserflache in den sie umgebenden Landschafts-
raum an, sondern schofft gleichzeitig die seiner lage zum Siedlungsraum ent-
sprechend erforderlichen Erholungsmaglichkeiten fir die Bevslkerung.

Neben der Befriedigung eine Vielfolt von Erholungsanspriichen und -maBnahmen
erfolgt zugleich die Sanierung einer landschaftlichen Situation.

Intensiver Erholungsbetrieb erfordert Parkplétze, Wegenetze und Nebenanlagen
wie Restaurants, Koske, Umkleidekabinen, Toilettenanlagen, Liege- und Spiel-
wiesen sowie ausreichende Be- ynd Entsorgungseinrichtungen.

Die vorher genannten infrastrukturellen Einrichtungen werden geschaffen und
insgesamt optimale Voraussetzungen fuor den Erholungsbetrieb.

Bestehende Anlogen wurden bej der brstellung des Bebauungsplanes beriscksich-
tigt und beeinfluBten die Gesamtplanung.

Bestehende Gebdude: Ehem. Sportheim mit entsprechendem Umkleiden, Duschen,
und Gastraum .
Wirtschafts- bzw.Vereinsgebgude des Reitervereins
Ausstellungs- bzw. Vereinsgebdude des Kleintierziichter—
vereins
Vereinsheim dss Schitzenvereins
Privatgelénde - Bestehende Gaststiitte mit Kegelbahn,
kl. Minigolfanlage und Wohngebsude

- Privatgelénde mit Wohngebguden
Bestehendes Kies~ und Betonwerk der Firma Uhl.
Verschiedene Gewerbebetriebe .

Die im Sidwesien des Sees bestehende Rondnufzung des Einfomilienwohnhausge-
bietes bleibt erhalten, wird integriert bzw. ist neu konzipiert worden und ‘wei-

tere gestalterische Aussagen im Hinblick auf das gesamte Freizeitgeltnde sind bertick-

sichtigt worden; besonders der GuBeren Gestaltung der baulichen Anlagen, der
Hochstgrenze der Gebsudehshen und der Art, Gestaltung und Hohe der Einfriedi-
gungen.

Das Werksgeldnde der Firma H. Uhl, Kies- und Betonwerk, Schutterwald hat eine
Ausdehnung von ca. £ ha. Die Gesamtanlage des . Kiesabbaubetriebes wird nach
Beendigung der Kiesausbeute als Betonwerk weitergefihrt, so daB8 eine spitere
Beseitigung der Werkhallen und Produktionsrsume nicht geplant ist.

Der Kernbereich der Werksanlage besteht ous Produktionshallen, Maschinenhallen,
Kiesoufbereifungsonlogen, Birogebsuden, Parkplétzen und des innerbetrieblichen
ErschlieBungssystems.
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zeitgesfoltung des Wassersports in seinen verschiedenen Arten und des Angel-
sports ist die ney geschaffene Wasserflache bestens geeignet. Die Ousgewiese-

nen Wosserfléchen sollen als naturnche Gewdsser ausgebaut werden ynd technische
Kunstboufen, die dje Naturlichkeit der Gesomfanloge stSren, nicht zugelassen
werden . '

vorwiegend dem Spaziergtinger bzw. dem Naturfreund vorbehalten, d.h.. am
Westufer wird sich ein Erholungsgelénde mit Spuz?erWegen, Sitzplstzen und ex-

tensiver Rosenflche unterbrochen mjt Pflanzbereichen entwickeln, wahrend das’

Fur die gesamten Flschen sind Pflonzgebote ausgesprochen, die eine Durchgrij-
nung opfimal ynd londschoffsgerechi erwarten lassen.

Am Studufer des Sees jst schWerpunkfm«'iBig eine Anordnung von Freizeitaktivies-
ten in N&he des Ortszentrums vorgesehen bzw. schon vorhanden. -Entlang des
Seeuvfers ist ein Sendbadestrand ausgewiesen, an den sich Liege~ und Spielwie-
sen anschlieBen. Fin Freibad mit beheiztem Becken, Restauront, Umkleide- ynd
Scnifiireinrichtungen ist ebenfalls geplont und sofl in obsehbarer Zeit gebaut
werden. Kinderspielpiatz yng Flachen fur dos Erwochsenenspiel sind vorgesehen.

und Uferwiesen, Flachwasser ynd Inselzonen entsteht und die gerade Uferlinie
aufhebt . '
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Fischweier und Fischschutzzone sind bei der Plonung‘berijcksichﬁgf- Dobei sing
om Fischweier z. Teil steilere Ufer vorgesehen. |hre Sicherung mit Brombeere
und Erlengebusch erschwert den unerwlnschten Zutritt. Uberhungendes Weiden-
und Erlengebiisch verhilft dem Gewasser zudem zu einer biologisch ausgegliche-
nen Lebensgemeinschoft.

Floche Hegezonen mit Brut- und laichpldtzen sind ebenfalls wichtig. Fur die
Hege ist in Nghe des Fischweiers eine Fischerhttte erstel|t worden .

tion. Extensive Ave- und Uferwiesen raumlich bepflanzt. durch einen Seerundweg
und Sitzplétzen erschlossen bieten an diesem Westuferbereich dem Erholungssuchen-
den Spiel- und Ruhemsglichkeiten.

Die zusammenhgngenden LN-Flschen im Stden sollen erhalten bleiben durch Ge-
hslzpflanzung gegliedert und in den -Landschaftsraum eingebunden werden.
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1.

10
BAULICHE NUTZUNG

WOHNGEBIETE

a) Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung ist mit "Allgemeinem Wohngebiet" (wa)
nach § 4 Bay NVO festgesetzt.

b) MaB der boulicﬁen Nutzung

Fur die eingeschossige Bebauung:

Grundflachenzahl 0,4

. GeschoBﬂﬁchenz_ohl 0,5
For die zweigeschossige Bebauung:
Grundfléchenzahl 0,4

GeschoBflachenzahl 0,8

c) Bauweise®  °

Als Bauweise ist offene Bauweise gemdB § 22 Abs. 2 Bau NVO festgesetzt.
Im "Allgemeinen Wohngebiet" werden ausnahmsweise Statle fur Kleintierhal-
tung als Zubehsr zy Kleinsiedlungen und landwirtschaftlichen Nebenerwerbs-
stellen zugelossen gemdB § 4 (3) 6 Bow NVO.,

_M ISCHGEBIETE
a) Art der baulichen Nutzung

Die Art der boulichen Nutzung ist mit "Mischgebiet® (M) noch § 6 Bau NVO
festgesetzt. x

b) MaB der baulichen Nutzung

Fur die eingesch_ossige Bebauung:
Grundflachenzahl _ 0,4
GeschoBflachenzohl 0,5

c) Bauweise
=/ "dUweise

Als Bauweise ist offene Bauweise gemdB § 22 Abs. 2 Bay NVO festgesetzt.



3. GEWERBEGEBIETE : 11

a) Art der boulichen Nutzung
—————————=v’tchen Nutzung

Die Art der boulichen Nutzung ist mit "Gewerbegeb?ef" (GE) nach §8
Bov NVO festgesetzt.

b)MaB der baulichen Nutzung
————— 2Qulichen Nutzung

Fir die eingeschossige Bebouung:

Grundflachenzahl 0,4
GeschoBflachenzahl 0,5
Fur die dreigeschossige Bebauung:
Grundflschenzahl 0,8
GeschoBflschenzahl 1,0

c) Bouweise
=L Puwelse

Als Bouweise ist dje offene Bauweise gem&fl § 22 Abs. 2 Boy NVO festgesetzt.
Im Gewerbegebief werden ausnahmsweise Wohnungen fur Aufsichts- und Bereit-

4. SONDERGEBIETE
a) Art-der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung ist mit "Sondergebiet" (SO) nath ‘§ 11 BauNVO
festgesetzt. ) .

Als Sondergebiete wurden ausgewiesen:

1. Sondergebiet Freibad
2. Sondergebiet Narrenzunft
3. Sondergebiet Gemeinschoftseinrichtungen

(Fischerhutte)

4. Sondergebiet Reitsportanlagen, Tenniscenter, SchieBsportanlage, Klein-
tierzuchtanlage. '

5. Sondergebiet Beherbergung/ Restaurant

b) MaB der baulichen Nutzung

Fur die eingeschossige Bebauung: Fir die Bebauung Beherbergung/
Grundflachenzahl 0,4 Restaurant:
GeschoBflschenzahl 0,5 Grundfléchenzahl

o)
GeschoBflichenzahl 1:
Fur die zweigeschossige Bebauung:
Grundfldchenzahl 0,8
GeschoBflachenzahl 1,6

c) Bouweise
£/ Bouweise

Als Bauweise ist die offene Bouweise gemd § 22 Abs. 2 Bay NVO festge-
setz} .

Innerhalb der ausgewiesenen Bougrenzen im Bereich des Freibades, der Reit-
sportanlage, der Tennisanlage, der Kleintierzuchtonlage, der SchieBspe-tan-—
lage sind zweckgebundene Einrichtungen und Hochbauten gemdB den Fintra-
gungen im Plan zultssig ( § 16 (2) 2, 3, Bau NVO). WC-Anlagen sind
nur in Verbindung mit geschlossenen Enfsorgungson’cg,en zultssig.



5.

OFFENTLICHE GRUNFLACHEN GEMASS § 9 {1) 15 BRouw G

Bestandteil der offentlichen Grunfliéchen ist die innere ErschlieBung. Die Fthrung
der Wege ist in die Gestaltung der Anlagen einzubeziehen.

Zwingend festgelegt ist die Durchfihrung des See-Rundweges. Der Ausbau im Be-
reich des Kieswerkes richtet sich nach der technisch realisierbaren Situation.

In den ausgewiesenen Bereichen fir Parkanlagen, Spiel- und Bolzplstze, Aben-
tever- und Bauspielplotz, Reitsporfaniage, Schiefisportanlage, Kleingolfanlage,
Festplotz, Flachen fiur Freizeit und Eholung sind nur zweckgebundene und lond-
schaftsgerecht ausgebaute Einrichtungen zulassig.

NEBENANLAGEN GEMASS § 14 (2) Bav NVO

- Nebenanlogen, die der Versorgung des G ebietes dienen, sind als Ausnahme zy-

l&ssig.

12
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V.

1.

VERKEHR
VERKEHRSERSCHUESSUNG
Der BschlieBungsverkehr lsuft ous Richtung Autobahn ber die langhuster- bzw.

ous der Ortsmitte Uber die BahnhofstraBle. Dies Trifft fur den Kiestransport, den
Bauste”enverkehr, fur die Wohngebiete als auch fir den Freizeitverkehr zu.

FUSSWEGE

Die SeestraBe wirg beidseitig mit Gehwegen Gusgestottet. Die Fohlenweide einsei-
tig bis einschlieBlich Wendehammer .

Besonders auf dje Durchsefzung des Seerundweges wird Wert gelegt. Dabaj werden
die Wege grsBrenteils als wassergebundene Decke befestigt und nicht asphaltiert.

Des gesamte Wegenetz im Bereich des Sees ist fur den &ffenilichen Verkehr ge-

FuB-, Rad- ynd Reitwege sind getrennt vom Fahrverkehr auszuweisen,

Der Rundweg soll streckenweise als FuB- und Radweg ausgebaut werden .

planten FuB- ung Radwegen darstellen.

Die tbersrtlichen Rod-, Wonder- und Reitwege werden in dieses Netz miteinge~
plani’.

RUHENDER VERKEHR

Fior den ruhenden Verkehr sind auf den Baugrundstiicken dije Nachweise fur die
Anlage von Sfe”plﬁfz_en und Garagen zy erbringen.

In den Sondergebieten sind ausnahmsweise bis zu 10 Einstellpldtze im unmittel-
baren Bereich der Gebdude zul&ssig.

Sonstige Sammelplétze sind aur innerhalb der besonders gekennzeichneten Fli-
chen zulassig.
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Die Sommelpléitze yng Zufahrten durfen nicht in einem homogenen Belog (Beton,
Asphalt) herstellt werden, sondern sollen als Rasenporkplﬁfze ausgebaut werden .

Eine Eingrtnung durch Anpflanzung landschoffsgerechfer Bsume uynd Stréucher
hat 2, erfolgen. '

NAHVERKEHR

Die néchste Bushaltestelle liegt unmittelbar an der Bahnhofstra e

FOLGEEINRICHTUNGEN
SCHULEN

Die zu erwartenden Schuler kdnnen in der Grund- und Haupfs;hule in Schutter-
wald untergebracht werden.

KINDERGARTEN
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VI.

1.

15

VER- UND ENTSORGUNG

WASSERVERSORGUNG

Die Wosserversorgung des Gebietes wird durch die &ffentliche Wasserversorgung ge—
deckt.

ABWASSERBESEITIGUNG

Die GrundeUd(seaniisserung erfolgt im Trennsystem, onfallende Abwisser werden
Uber dos Kanalnetz der Gemeinde Schutterwald der Verbandskliironloge des Abwas-
serverbandes Neuried - Schutterwold zugeleitet und dort gereinigt.

Um die Wassermengen aus der Oberﬂﬁchenenfw&isserung moglichst gering zu holten,
darf der Versiegelungsgrad der einzelnen Baugrundstiicke max. 0,5 betragen.

Eine weitere Umformerstation ist fur das geplante Gebiet nicht erforderlich.

MULLBESEITIGUNG

Die Mulibeseitigung erfolgt nach den gesetzlichen Bestimmungen.

GRUNDWASSER

Der Schwankungsbereich des Grundwassers liegt bei etwa 2,0 m d.h. die Grund-
wasserhthenlinie liegt zwischen 145,00 m und 147,00 m.

Es ist damit zu rechnen, daf tiefliegende Bauteile den Grundwasserbereich an-

schneiden. Diese Bauteile sind nach den Regeln der Baukunst wasserdicht quszu-
bilden.



VII. STADTEBA ULICHE DATEN

1. o) Flﬁchenermifﬂung Wohngebiete / Mischgebiete

a 1 Gesamtfliche des Geltungsbereiches ca. 4,65 ha
a 2 Bruttobaufleche ca. 4,65 ha
a 3  Nettobauflsche vorhanden ca. 2,50 hao
a 4 Nettobayfliche Nev ausgewiesen ca. 1,50 ha
a 5 StraBenbayflsche ca. 0,30 ha
@ 6 Offentliche Grunflachen - ca. 0,35 pg

b) Ho useinheifen/neu'ousgewiesene

b 1 eingeschossige Wohngebgude

~ freistehend 12 HE

b 2 zweigeschossige Wohngebsyde
= Hausgruppen 10 HE
_ it
22 HE

c) Wohneinheiten / nev awsgewiesene

22 HEx 1,5 WEME _ 33 we
d) Einwohner / neu ausgewiesene

—————— £ DU ausgewiesene

33 WEx 29 EwMe 9  Ew

e} Einwohner pro ha Bruh‘oboufuoche / ohne vorh. Nettobauflache
96 EW: 2,150 o . 45 EW/ha

f) Einwohner pro ha Nettchbauflache / nev cusgewiesene

96 EW: 1.500 ha 69 EW/ha

2. a) Fl&chenermiﬂlung GeWerbegebiete

o 1 Gesomtflsche des Geltungsbereiches ca. 4,10 hq
@ 2 Bruttobauflache ca. 4,10 hg
a 3 Nettobaufléche ca. 3,70 ha
o 4 Sto Benbaufléche ca. 0,09 hqg
a5 Offenthche Grunflache ca. 0,31 kg
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} 3. a)
¢ |
4. q)
J
5.

Fltichenermiﬂlung Freizeitberejch

Viit. BODENORDNENDE UND SONSTIGE MASSNAHMEN

o 1 Gesomtflsche des Geltungsbereiches ca. 58,35 hg
6 2 Sonderbaufléchen ca. 2,20 ho
a 3 StraBenbaufléche einschl. FuBweg ca. 0,85 hao
a 4 Rad- ynd Fquege_ ca. 1,00 hg
o 5 Festplatz / Parkplétze ca. 1,20 ha
e 6 Spielplstze . o ca. 0,40 hq
o 7 Sport- und Freizeitflachen
(Tunierplofz/Tennis/Golf) ca. 2,20 ha
6 8 Grunflachen . ca. 17,80 ha
o 9 Wasserflichen ca. 32,70  ha
Fl&chenermittlung landwir'tschafﬂiche Flache
a 1 Gesamtflache des Gel tungsbereiches ca. 4,40 hqg
Fl dchenermiﬂlung des Gesg miberejches
"Beba vungsplan Freizeitzen trum Schutterwald®
1. al Gesomifléche des Geltungsbereiches )
- Wohngebiete / Mischgebiete ca. 4,65 pg
2. al Gesamifliche des Géliungsbereiches )
GeWerbegebiete ca. 4,10 ha
3. a1l Gesamtfliche des Geltungsbereiches
Freizeitbereich ca. 58,35 hg
‘4. a1 Gesamifldche des Geltungsbereiches 7
Londwirischaft ca. 4,40 hg
— %45V ha
Gesamtfliche des Gel i‘ungsbe;’eicbes
" Beba vungsplan Freizeitzen frum Schutterwald" ca. 71.50 hq
%

Der Bebauungsplan soll dje Grundlage fur die geplante EschlieBung und dje
bodenordnenden MaBnohmen bilden.
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KOSTEN
Die Kosten fir die erforderlichen Erschlie BungsmaBnchmen beloufen sich:

1. Fur die Wohn- und Mischgebiete auf - ca. 1.030.000,-- DM

2. Fur den Freizeitbereich auf ca. 3.600.000,-- DM

6. September 1982

PLANVERFASSER ~ AUFTRAGGEBER

BURO H. WATTER G EMEINDE SCHUTTERWA LD

Landschafts- undA'GrUnp'lonung

WeiBenburgstr. 6
7530 Pferzheim

-y

(Helmut Waiter)
Freier Londschafisarchiteks BDLA

bUrgermeister Heubef._
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B) Freizeitbereich 20
Massen DM DM
Einheit Gesamt
1. Offentliche Verkehrsflichen
(SeestraBe einschl. Fuweg, Kana-
lisation u. Beleuchtung ca. 8500,00 gm 170, -~ 1.445.000,--
2. Rad- und FuBiwege
Aussichtplétze ca. 10000, 00gm 25,-- 250.000, --
3. Festplatz / Schotterrasen  ca. 7006, 00 gm 25,-- 175.000,--
4. Parkplétze /Schotterrasen ca. 5000,00 gm 25,-~ 125.000,--
3. EschlieBung ( Wasser/
Abwasser /g0 )
Freibad Pa uschal 100.000, -~
Reithalle Pauschal 30.000, --
6. Spielplstze ca. 4000,00qm 100,-- 400.000,--
7. Oberbodenandeckung
aus vorh. Material ca. 150000,00 gm 1,-- 150.000, -~
8. Geschlossene Pflanzung
einschl. Z&unung ca. 30000,00 gm 10,-~ 300.000, -~
9. Einzelgehslzpflanzung -
(Heister + Baume) 7 pauschal 60.000, -~
- 10. Uferbepflanzung
Flachwasserzone ca. 50000,00 qm 8,-- 400.000,--
11. Einsaaten ca. 110000,00 qm 1,-- 110.000, -~
3.545.000,--
Verschiedenes u.z. Aufrundung 55.000, -
GesamterschlieBungskosten / Freizeitbereich 3.600.000,--
6. September 1982
PLANVERFASSER AUFTRAG G EBER
BURO H. WATTER
Landschafts- uynd
WeiBenburgstr.
7530 hej
(Hellmut 2



Zugehdrig zur Satzung voifi

3 0. Juni 93

Offenburg, den 0 2 AUG. 1993
Landratsamt Ortenaukreis
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Hermann Uhl

Kies - Transportbston - Betonerzeugnisse

77744 Schutterwald
Telefon 07 81/ 5 08-0




