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BEGRUNDUNG

zur 1. Anderung des Bebauungsplanes ,,FriedenstraBe-Ost

1. Griinde fiir die Anderung des Bebauungsplanes

1.1

1.2

Der Bebauungsplan ,,Friedenstralle-Ost*“ - rechtskréftig seit dem 13. Jan. 1995 -
weist im Anschluf an das Kindergartenareal St. Jakob einen 6ffentlichen Spiel-
platz in einer Gréfe von ca. 1o ar Fliche aus.

Im Frithjahr 1997 hat die Gemeinde Schutterwald einen Teil dieses Grundstiicks in
einer Gr6Be von rd. 4 ar als 6ffentlichen Spielplatz ausgebaut. Dieser Spielplatz steht
vorwiegend den Bewohnern des Baugebietes Friedenstr.-Ost zur Verfligung und kann
auch durch den 6stlich angrenzenden Kindergarten in Kooperation genutzt werden.
Um die Restfléche des urspriinglichen Gesamtareals in einer Gréfle von ca. 6 ar einer
sinnvollen Nutzung zuzufiihren, beschlofl der Gemeinderat, den rechtskriftigen
Bebauungsplan ,,Friedenstr.-Ost* zu @ndern und diese Restfldche als Bauflidche
auszuweisen.

Das gebildete Grundstiick Lgb.-Nr. 8254/1 wurde inzwischen einer Familie mit einem
behinderten Kind zugesprochen, die umgehend ein behindertengerechtes Einfamilien-
haus errichten wird.

In Verbindung mit der Baulandumlegung sind zum Ausgleich von Zuteilungsan-
spriichen verhéltnismiBig grofle Baugrundstiicke gebildet worden.

Fiir diese Grundstiicke ist im rechtskriftigen Bebauungsplan Einzelhausbebauung
festgesetzt.

Mit dieser Bebauungsplanidnderung soll die Bebaubarkeit der Grundstiicke erwei-
tert und die Festsetzung von ,,Nur Einzelhaus zuldssig“ in ,,Einzel- u. Doppelhaus
zuldssig” gedndert werden. Es wiirde somit den Grundstiickseigentiimern ermég-
licht, ihre Grundstiicke im Bedarfsfalle (bei Teilung oder Verkauf) besser aus-
nutzen zu konnen.

Die erweiterte Festsetzung ED/Einzel- u. Doppelhéuser zulédssig erfa3t die
Grundstiicke nordlich u. stidlich des Jakobusweges mit den Grundstiick Lgb.-Nr. 8264,
8240, 8241, 253/3, 8239, 8244, 8245, 8246, 8247, 8248, 8249, 8261, 8262, 8263 u.
8255.

2. Inhalt der Bebauungsplaninderung

2.1

2.2

Plangebiet
Die Plangebietsgrenze bleibt durch die Bebauungsplaninderung unberiihrt.

Die fiir den 6ffentlichen Spielplatz nicht benétigte Restflache (Grundstiick Lgb.-
Nr. 8254/1) wird als Baufliache fiir Einzelhausbebauung ausgewiesen.
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2.3

24

-2
Im Planabschnitt Jakobusweg, Hurststr., Friedenstr. wird die bisherige Festsetzung ,.E-
nur Einzelhaus zuldssig* gedndert u. durch die Festsetzung ,,ED-nur Einzel- u. Doppel-
hiuser zul#ssig™ ersetzt.
Die Festsetzung ED umfaft die unter Ziffer 1.2 benannten Grundstiicke. Die mit dieser
Anderung mégliche Verdichtung des Baugebietes fithrt zu einer besseren Ausnutzung
der Grundstiicke u. somit auch zu sparsamerem Umgang mit dem Boden. Eine
negative Beeintrachtigung der Anforderungen an gesundes Wohnen ist nicht zu
befiirchten.

Festsetzungen fiir das Grundstiick Lgb.-Nr. 8254/1

2.4.1 Art der baulichen Nutzung
Festgesetzt wird WA - Allgemeines Wohngebiet in Anlehnung an die
angrenzende Bebauung.

2.4.2 MaB der baulichen Nutzung
GRZ - Grundflachenzahl 0.4
GFZ - GeschoBflichenzahl 0,75

Die GRZ. wird analog zur {ibrigen baulichen Nutzung festgesetzt.

Die GFZ. wird gegeniiber der {ibrigen Bebauung erhoht, weil das geplante
behindertengerechte Bauen den Einbau einer Aufzugsanlage, zusitzliche
Rdume und erweiterten Dachausbau erfordert.

GeschoBzahl: (I+DG.)
Die Geschofizahl wird analog zu den iibrigen Bauflachen im Baugebiet fest-

gesetzt auf ein Vollgescho3 mit ausbaufahigem Dachgeschof3, wobei das aus-
gebaute DG. im Sinne der BauNVO. i.d.F. vom 23.01.90 als Vollgeschof3 zihit.

Dachneigung: 35-45°
Die Dachneigung ist aus der bisherigen Festsetzung der umgebenden Bebauung
abgeleitet.

Dachform/Firstrichtung SD
Als Dachform wird - wie im iibrigen Baugebiet - Satteldach festgesetzt, die
Firstrichtung bleibt offen.

Bauweise: - offen - (0)

Uberbaubare Grundstiicksfliiche

Die iiberbaubare Grundstiicksfldche ist im zeichn. Teil zum Bebauungsplan fest-
gesetzt. Im Hinblick auf das verhiltnismiBig schmale Baugrundstiick wird der
seitliche Grenzabstand inUbereinstimmung zur LBO mit 2,50 m ausgewiesen.

Stellplatz, Garagen - Ga.

Fiir Stellplatz u. Garagen gilt die bisherige Festsetzung gem. Ziffer 4 der

bauplanungsrechtlichen Festsetzungen im Textteil zum Bebauungsplan.
-3-
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Ortliche Verkehrsfliichen

Grundstiick Lgb.-Nr. 8254/1 ist iiber den vorhandenen Stichweg in Verlidngerung
des Jakobusweges erschlossen.

2.4.3 Festsetzungen fiir die Grundstiicke mit den Lgb.-Nr. nach Ziffer 1.2
Fiir diese Grundstiicke wird die bisherige Festsetzung E - nur Einzelhduser
zuldssig erweitert u. durch die Festsetzung ED - Einzel- u. Doppelhduser
Zuldssig ersetzt, um eine bessere Ausnutzung des Bodens bzw. der Grund-
stiicke zu ermdglichen.

3. Andere Planungen - vorhandener Bebauungsplan -

Durch die Ausweisung einer zusétzlichen Bauflédche fiir eine Einzelhausbebauung
werden andere Planungen nicht tangiert. Die Trager 6ffentlicher Belange werden
im Rahmen der Entwurfsoffenlegung iiber die Bebauungsplaninderung unterrichtet.

4. Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Die Bebauungsplanénderung bewirkt keine Verdnderung der Plangebietsgrenze, der
Bebauungsplan ,,Friedenstraf3e-Ost“ bleibt somit i.d.F. vom 07. Sept. 1994 in seinen
Umfassungsgrenzen unverindert.

5. Umweltvertriiglichkeit

Belange des Umweltschutzes werden durch die Bebauungsplanédnderung nicht beriihrt.

6. Erschlieffung/Ver- u. Entsorgung

Die Bebauungsplandnderung wirkt sich nicht auf die Erschlieung aus, weil das
betreffende Grundstiick bereits mit den gesamten ErschlieBungsanlagen ausgestattet ist.

7. Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan

Die Textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan bleiben unverédndert.

8. Zeichnerischer Teil zum Bebauungsplan

Der zeichnerische Teil zum Bebauungsplan , Friedenstr.-Ost* 1.d.F.
vom 07. September 1994 wird fiir den Bereich stidlich des Jakobusweges durch ein
Deckblatt i.d.F. vom 27. Januar 1999 ergénzt.
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9. Hinweise/Bestandteile des gefinderten Bebauungsplanes

9.1 Diese Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes ,,Friedenstr.-Ost* wird
dem Bebauungsplan beigefiigt ohne Bestandteil desselben zu werden.

9.2 Bestandteile des Bebauungsplanes ,,Friedenstr.-Ost“ nach der 2. Anderung.
Nach der 2. Anderung besteht der Bebauungsplan ,,Friedenstr.-Ost* aus:

1. Ubersichtsplan M 1:25000

2. Lageplan, zeichn. Teil i.d.F. vom 07. Sept. 1994
mit Deckblatt i.d.F. vom 27. Jan. 1999 M 1:1000

3. Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan
nFriedenstr.-Ost* i.d.F. vom 07. Sept. 1994

4. Regelquerschnitt i.d.F. vom 09.02.1994

Dem gednderten Bebauungsplan beigefiigt werden ohne Bestandteil desselben zu werden:
- Begriindung i.d.F. vom 09.02./15.06.1994

- Begriindung 1. Ergéinzung i.d.F. vom 15.06.1994

- Begriindung 2. Ergédnzung i.d.F. vom 07.09.1994

- Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes
i.d.F. vom 27. Januar 1999.

Schytterwald, den 27. Januar 1999

N

{
|
WANY .‘\J\.’w/h L
Ofwald, \/
Biirgermeister
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I

ANLAGE

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUM BEBAUUNGSPLAN
"FRIEDENSTRASSE-0ST" IN SCHUTTERWALD

Planungsrechtliche Festsetzungen

Aufgrund des § 9 Abs. 1 - 3 Baugesetzbuch in der Fassung
vom o8. Dezember 1986 (BGB1. I S§. 2253), in Verbindung mit
den 8§88 1 - 25 ¢ der Baunutzungsverordnung in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBl. I S. 127)
werden folgende planungsrechtlichen Festsetzungen getroffen:

1. Art der baulichen Nutzung

1.1 Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO.

1.2 Anlagen nach

- § 4 Abs. 2
- 8 4 Abs. 3, Ziffer 1, 2 u. 3 sind gem. § 1 BauNVO
Zulassig.

1.3 Folgende Anlagen und Einrichtungen sind in Anwendung
von 8§ 1 Abs. 5 BauNVO ausnahmsweise zulidssig:

- Anlagen gem. § 13 BauNVO.
"Gebaude und Raume fir freie Berufe"

1.4 Nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und damit nicht
zulassig ‘
- Anlagen nach § 4 Abs. 3, Ziffer 4 u. 5 BauNVO.

1.5 Mischgebiet (MI) gem. § 6 BauNVO.

1.6 Anlagen nach
- 8 6 Abs. 2, Ziffer 1 - 5.

1.7 Nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und damit nicht
zuldassig :
- Anlagen nach § 6 Abs. 2, Ziffer 6 und 7.
1.8 Neben- u. Versorgungsanlagen _
— gem. § 14 Abs. 1 u. 2 BauNVO sind in vollem Umfang
im gesamten Plangebiet zuléssig.

- ausgeschlossen und somit nicht zuldssig gem. § 14
Abs. 1, 3. Satz BauNVO sind:

— Anschlagsidulen und Werbetafeln auRlerhalb der
Statte der Leistung.

- private Benzinzapfstellen.

— Warenautomaten.
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1.9 Anzahl der Wohnungen in Gebduden:
- § 9 (1) 6 BauGB -
Jde Einzelhaus und Doppelhaushdlfte. sind max. zu-
lassig:

bei I + DG - max. 3 Wohnungen
bei II + DG - max. 4 Wohnungen

2. Maf der baulichen Nutzung

2.1 -Art und Maf der baulichen Nutzung gem&® Einschrieb
im zeichnerischen Teil zum Bebauungsplan.

- Grundflachenzahl {GRZ)
- Geschoffléchenzahl (GFZ)
- Zahl der Vollgeschosse (I, IT)

Die Festsetzungen gelten als Hbchstwerte.

3. Bauweise

GemdR § 9 Abs. 1 BauGB, § 22 BauNV0O entsprechend dem Ein-
schrieb im zeichnerischen Teil zum Bebauungsplan.

E = nur Einzelhauser

D = nur Doppelhduser

ED = nur Einzel- u. Doppelhaduser zulassig
0 = offene Bauweise

4. Stellpllatze und Garagen

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 Abs. 6 BauNVoO,
§ 4 Abs. 2 Bod.Sch.G.

4.1 Stellplatze und Garagen sind an den im Bebauungsplan
vorgeschlagenen Standorten unter Einhaltung des er-
forderlichen Mindeststauraumes (5,0 m) zu errichten.

4.2 Abweichend von Ziffer 4.1 kénnen Garagen und Stell-
platze im Einvernehmen mit der Gemeinde und in Uber-
einstimmung mit den Bauvorschriften der LBO auch auf
den nicht tliberbaubaren Grundstiicksfléachen errichtet
werden.

Eine Verschiebung der Garagenstandorte in den hin-
teren Grundstiicksbereich ist unzulassig.
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4.3 Fiir jede Wohneinheit sind auf dem Baugrundstiick min-
destens 2 Stellplatze nachzuweisen.

Flichen zum Anpflanzen und zur Erhaltung von Biumen

— § 9 Abs. 1 Nr. 25, §8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGs -

Pflanzgebot

Die im Bebauungsplan festgesetzten Einzelpflanzungen sind
im 6ffentlichen Bereich mit grofkronigen Laubbdumen zu be-
pflanzen.

Von den Standorten kann geringfiigig abgewichen werden, wenn
technische Griinde dies erfordern.

Pflanzbindung

Bestehende Biume innerhalb des Bebauungsgebietes sind - so-
welit es die Bebauung ermdgliicht - zu erhalten und zu pfle-
gen.

Im Bereich der privaten Griunfldchen/Streuobstwiesen milssen
vorhandene Obstbaume erhalten bleiben.

Soweit Neuanpflanzungen erfolgen, dirfen nur einheimische,
standortgerechte Sorten gepflanzt werden.

Bei Entfernung vorhandener Bestinde infolge Uberalterung
oder krankheitsbedingt sind diese in gleicher Anzahl wieder
zu ersetzen.



IT. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Aufgrund des § 9 Abs. 4 BauGB in der Fassung vom o8. Dezember
1986 (BGBl. I S. 2253) in Verbindung mit § 73 Abs. 6 LBO in
der Fassung der Bekanntmachung vom 27. November 1983 werden
folgende 6rtliche Bauvorschriften nach 8 73 Abs. 1 und 2 LBO
Bestandteil dieses Bebauungsplanes:

1. Wohngebaude

1.1 Dachform: - Satteldach, Neigung gem. Einschrieb
im zeichnerischen Teil des Bebau-
ungsplanes.

- Pultddcher im Bereich des Kindergar-
tens (Grundstiick Nr. 928), sowie an
untergeordneten Nebengebduden.

1.2 Dachauf- - In Form von Schlepp- oder Giebel-
bauten: gauben, Widerkehr (Zwerchgiebel)

sind zulédssig. Dachaufbauten dir-
fen den Hauptfirst nicht liberragen
und miissen sich gestalterisch in
die Gesamtdachflache einfiigen.
Filr die Gestaltung gelten folgen-
de Vorschriften:

1.2.1 Dachaufbauten und Zwerchgiebel sind so zu wahlen
und zu gestalten, daf sie mit der Art des Gebiju-
des nach Form, MaRstab, Werkstoff, Farbe und Ver-
hdltnis der Bauweise und der Bauteile miteinander
ubereinstimmen und nicht verunstaltend wirken.

1.2.2 Dachaufbauten sind grundsatzlich nur bei einer
Hauptdachneigung von mindestens 3o Grad (Alt-
grad) zuldssig.

1.2.3 Folgende Dachaufbauten sind entsprechend den bei-
gefugten Systemskizzen grundsdtzliche zulassig:

a};é}épelstandlge Gauben mit Sattel- u. Walmdach
‘Sonderformen: ,
- Dreiecksgauben (nur bei Satteldach zulédssig)

\»/ - Gauben mit einem Segmentbogendach

L\Nqﬁ},Zwerchgiebel

Y ¢) Schleppgauben und deren abgewandelte Sonder-
¢ formen wie Fledermaus—- u. Ochsenaugengauben
ab. 35 Grad Dachneigung.

/ d) Allgemeine Bestimmungen:
- Die Gesamtlange von Einzelgauben darf die Halfte
der Gebdudelidnge nicht iberschreiten.
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— Vom Ortgang ist ein Mindestabstand von 2,50 m und
zwischen den Gauben ein Mindestabstand von 1,50 m
einzuhalten.

- Die Hbhe der Gauben, vom AnschluB mit dem Hauptdach
bis Oberkante Gesims gemessen, darf 1,256 m nicht tber-
schreiten.

— Der Abstand zur Traufe muf mindestens 1,00 m betragen
und ist an Dachschragen zu messen.

— Die Gauben sind in Material und Farbe wie das Haupt-
dach oder in Blech (z.B. Kupfer) einzudecken.

- Wangen und Stirnflichen sind mit Holz oder einem
sonstigen der Farbe der Dachdeckung angepafiten Ma-
terial zu verkleiden (Kupfer).

- Im ibrigen wird auf die beiliegende Skizze ver-
wiesen.

Giebelstindige Gauben

Die giebelstdndigen Gauben einschlieflich der Dreiecks-
gauben missen mindestens die Dachneigung des Hauptdaches
aufweisen.

Die Firstlinie der giebelstdndigen Gauben muf senkrecht
gemessen mindestens 1,00 m unter dem Hauptfirst liegen.

Zwerchgiebel

92}

Zwerchgiebel durfen in ihrer Lange 1/3 der Gebaudelange
nicht tberschreiten.

Der Anschnitt des Zwerchgiebeldaches mit dem Hauptdach
muR senkrecht gemessen mindestens 1,00 m unter dem Haupt-
first liegen.

Das Zwerchgiebeldach muff die Dachneigung wie das Haupt-
dach aufweisen und ist wie das Hauptdach einzudecken
mit demselben Material und derselben Farbe.

Im Ubrigen wird auf die beiliegende Svstemskizze ver-
wiesen.

chleppgauben »

Die Schleppgauben und deren abgewandelte Sonderformen
wie Fledermaus- und Ochsenaugengauben miissen eine Min-
destdachneigung von 15 Grad aufweisen.

Die Einzellange von Schleppgauben darf die Halfte der
Gebidudelange nicht lberschreiten.
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- Der Anschnitt des Schleppgaubendaches mit dem Haupt-
dach muf senkrecht gemessen mindestens 1,00 m unter dem
Hauptfirst liegen.

- Im ubrigen wird auf die beiliegende Svstemskizze ver-
wiesen.

1.3 Kniestock:
- Die Ausbildung eines Kniestockes ist unter Beriucksichti-
gung der max. zulassigen Traufhdhe zuléssig.
(siehe Regelquerschnitt, Anlage 4).

1.4 Dachdeckung:

- Rottonige Ziegel oder Dachsteine sowie Glas und Blech-
deckung.

- Zulédssig sind auch Sonnenkollektroen und begriinte Dacher.

— Ausgeschlossen sind reflektierende Eindeckungen.

— Doppelhduser, Hausgruppen, Anbauten etc. milssen hin-
sichtlich

— Dachneigung _
— Dacheindeckung (Form, Farbe)
— Fassadengestaltung

aufeinander abgestimmt sein.

Bei Doppelhdusern muff die Dachneigung, Eindeckung u.
Firstrichtung einheitlich sein.

2. Garagen
- Garagen, untergeordnete Nebengebdude und sonstige bauliche
Anlagen sind mit geneigten Dachern zu versehen.
Untergeordnete Nebengebidude, Garagen und sonstige bauliche
Anlagen kOnnen eine geringere Dachneigung (als das Haupt-
gebdude) aufweisen, die Dachneigung muf jedoch mindestens
15° betragen.

Dacheindeckungen an Garagen und Nebengebduden gem. Ziffer
1.4.

Die AuBenwande von Garagen und Nebengebduden sind mit Rank-
oder Kletterpflanzen zu begriinen.

Sofern Garagen benachbarter Grundstiicke zu Doppel- oder

Reihengaragen zusammengefaft werden, sind diese einheitlich
zu gestalten.



3. Einfriedigungen

3.1 Einfriedigungen entlang von &6ffentlichen Strafien und

Platzen bzw. bis zur vorderen Bauflucht.

Zulédssig sind:

— Holzpfosten

— Maschendraht

— Holzlattenzaune

— Trockenmauern-

— Sichtmauerwerk

— Heckenpflanzungen

3.2 H6he der Einfriedigungen

3.3

— Die HOhe der FEinfriedigungen darf bezogen auf die
zugehdrige Strafenachse max. 0,80 m betragen.
Zu den seitlichen und hinteren Grundstiliicksgrenzen
sind ab der vorderen Bauflucht Einfriedigungen bis
zu einer HOhe von 2.0 m gestattet, geschlossene
Mauern als Einfriedigung sind jedoch nur bis zu einer
Hdhe von o,80 m zuldssig. :

Bei der Errichtung von Einfriedigungen ist das "Gesetz
iiber das Nachbarrecht Baden-Wiirttemberg" zu beachten.

4. Gestaltung der nicht tiberbaubaren Grundsticksflachen

4.1

Die nicht iiberbaubaren Grundstiicksfldchen sind als
Nutz- oder Ziergdrten anzlegen und zu unterhalten.
Fir Anpflanzungen missen vorwiegend einheimische,
standortgerechte Laubgehdlze verwendet werden.

Flachenbefestigungen (Versiegelungsgrad)

Um den Oberflichenwasserabfluf so gering wie mdglich
zu halten, ist ein Versiegelungsgrad von max. 50 %
einzuhalten.

Die fiir eine Versiegelung vorgegebenen Flachen missen
in Verbindung mit dem Bauantrag in einem Lageplan

M 1 : 500 dargestellt werden.

- § 9 (1) Nr. 24 BauGB -

Sofern der Versiegelungsgrad lberschritten wird, missen
innerhalb des Grundtiickes Vorkehrungen getroffen werden,

‘um die Ableitung von Niederschlagswasser in die Misch-

wasserkanalisation zu verringern, z.B.

— durch Versickerung von Dachabwdssern

— durch Anlegen einer Regenwasserzisterne
und Verwendung des aufgefangenen Wassers
zZur Gartenbewasserung

— durch andere geeignete Mafnahmen.

5. Werbeanlagen

Werbeanlagen sind zulassig:
- an der Statte der Leistung
— entsprechend den Vorschriften der LBO.



ITI7I. NACHRICHTLICH UBERNOMMENE FESTSETZUNGEN

1. Bauhdhen

Die Wehrbereichsverwaltung V, Stuttgart, weist auf fol-
gende Besonderheiten hin:

1.1 Das Bebauungsplangebiet beriithrt den Bauschutzbereich
des Flugplatzes Lahr.
Die Bestimmungen des § 12 ff. LuftVG sind einzuhal-
ten; zustimmungspflichtige Bauvorhaben sind der Wehr-
bereichsverwaltung V - militarische Luftfahrtbehdérde -
vorzulegen.

1.2 Die hier zuldssige Bauhbhe ohne Zustimmung der mili-
tadrischen Luftfahrtbehdrde betragt 8o m lber Grund
bzw. 234,80 miNN.

2. Bodendenkmale
Im Bereich des Bebauungsplanes ist mit der Auffindung von
Bodendenkmalen zu rechnen. Die ausfithrenden Baufirmen
sind bei Erschliefungs- und Erdarbeiten auf die Melde-
pflicht von Bodenfunden gemaf § 20 Denkmalschutzgesetz
(DSCHG "Zufallige Funde") aufmerksam zu machen.

Zustandig: Landesdenkmalschutz, Archaologische
Denkmalpflege, Marienstrafe loa
79098 Freiburg, Tel.: 0761/2052781

3. Bauen im Grundwasser/Altlasten
3.1 Aus Griunden des allgemeinen Grundwasserschutzes ist
das Bauen im Grundwasser grundsatzlich abzulehnen.

Die Hbhenlage der Unterkante Kellerfufboden ist des-
halb so zu wahlen, daR diese iliber den hdchsten bekannten
Grundwasserstdnden liegt. Bei sehr hohen Grundwasser-
standen ist gegebenenfalls auf die Ausbildung von
Kellergeschossen zu verzichten bzw. das Gelande ent-
sprechend mit hierzu zuldssigem Material aufzufiillen.

3.2 Wenn in Sonderfallen aus zwingenden Griinden auf: das
Bauen im Grundwasser nicht verzichtet werden kann, so
ist dies in der Begriindung des Bebauungsplanes eingehend
darzulegen. Die baulichen Anlagen sind unterhalb des.
hdéchsten bekannten Grundwasserstandes wasserdicht und
auftriebssicher auszufilhren. Soweit bauliche Mafnahmen
unterhalb des mittleren GW-Standes vorgesehen sind, ist
hierfir grundsitzlich eine Erlaubnis und somit die Durch-
fiilhrung eines wasserrechtlichen Verfahrens erforderlich.

3.3 Wassergefahrdende Stoffe
Der Grundwasserstand im Plangebiet liegt zeitweise hdher
als zwei Meter unter Gelandeniveau. Um Schaden an unter-
irdischen Tankanlagen zu vermeiden, ist fur diese Anla-
gen der statische nachweis der Auftriebssicherheit zu
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erbringen. Grundlage hierfiir ist die Verordnung iiber
Anlagen zum Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen und ilber
Fachbetriebe (Anlagenverordnung - VAwWS), sowie die tech-
nischen Regeln fur brennbare Fliissigkeiten - TRDbF).

3.4 Altlasten
Im Bereich des Planungsgebietes liegen nach derzei-
tigen Erkenntnissen keine Altlasten vor.

Werden bei den Erdarbeiten ungewdhnliche Farbungen
und/oder Geruchsemissionen (z.B. Mineraldle, Teer...)
wahrgenommen, so ist umgehend die zustdndige Untere
Wasserbehdrde oder das Amt fiir Wasserwirtschaft und
Bodenschutz Offenburg zu unterrichten. Die Aushub-
arbeiten sind an dieser Stelle sofort einzustellen.

Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fir die Gesund-
heit von Menschen oder erhebliche Beeintrdchtigungen
des Naturhaushalts nicht ausgeschlossen werden kdnnen,
sind zudem der Unteren Bodenschutzbehdrde zu melden.

Schutterwald,

Heuberger, Bilirgerm
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GEMEINDE SCHUTTERWALD

BEGRUNDUNG

ZUM BEBAUUNGSPLAN "FRIEDENSTRASSE-OST"

IN SCHUTTERWALD

Das Bebauungsplangebiet FriedenstaBe-QOst liegt im Kernbereich
von Schutterwald; es wird begrenzt:

Stiden durch die HauptstrafBe
Westen durch die Hurststrafe
Norden durch die Hindenburgstrafe
Osten durch die BahnhofstraRe

1. GELTUNGSBEREICH
= im
- im
- im
- im
2.

GRUNDE FUR DIE AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES

2.1 Private/Offentliche Initiative

- Die Aufstellung des Bebauungsplanes geht gleichermaRen

auf O6ffentliche wie auf private Initiativen zurick.
Wahrend von privater Seite der Wunsch geduBert wurde

- insbesondere im Bereich der Grundstiicke Lgh.-Nr. 903
und 899 - BRauland auszuweisen, war die Gemeinde ge-
zwungen, fir den inzwischen erweiterten Kindergarten
auf Grundstick Lgb.-Nr. 929 eine neue Zufahrt zu schaf-
fen, weil die bisherige VerkehrserschliieBung von der
Bahnhofstafe aus unzureichend war und insbhesondere die
Stellplatzfrage nur in Verbindung mit einer neuen Zu-
fahrt geldst werden konnte.

Bedingt durch die verhaltnismafig geringe GroRe der
Grundstiicke Lgb.-Nr. 285/4 und 928 {(Kindergartenareal)
besteht auferdem die Notwendigkeit, eine weitere Flache
westlich des Kindergartens als Gemeinbedarfsflache aus-—
zuweisen, um die derzeit zu kleinen Aufenspielflachen
nach Westen erweitern zu kdnnen.

2.2 Beriicksichtigung von Belangen gem. § 1 (6) BauGh

- Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes hat die Gemein-
de private und Offentliche Belange gegeneinander abge-
wogen. Private Belange wurden soweit als mdglich be-
rucksichtigt; im Falle - Ausweisung einer Ge-
meinbedarfsflache im stidlichen Bereich des Grundstilckes
Lgb.-Nr. 928/1-iberwiegt das 6ffentliche Interesse, so
daR die Anregung betroffener Grundstiickseigentiimer
nicht bericksichtigt werden konnte.

{siehe auch Ziffer 11.2)



2.3 Entwicklungsplanung

- Fir den Kernbereich des Hauptortes Schutterwald be-
steht seit 1987 eine Rahmenplanung, die fiir das Plan-
gebiet eine teilweise Uberbauung des Innenbereiches
vorsieht.. Die unbebauten Grundstiicksbereiche der vor-
handenen Bebauung entlang der HauptstraBe sind als
zugehdrige Nutzgdrten zu den teilweise noch vorhan-
denen Wirtschaftshdfen angelegt und sollen als solche
als private Griinfldchen erhalten bleiben. In diesem
Bereich hat sich im Laufe der Zeit auch ein beacht-
licher Streuocbstwiesenbestand entwickelt.

Die Nutzung als private Griinflidche entspricht auch
dem Wunsch der Betroffenen gemdf Schreiben vom
15.4.1989 und 16.2.1991.

Mit der nur teilweisen Uberbauung des inneren Be-
reiches (zwischen Frieden- u. HauptstraBe) sind die
Zielsetzungen der Rahmenplanung und somit das Ent-
wicklungsgesamtkonzept der Gemeinde gewahrt.

3. ANDERE PLANUNGEN

4.

3.1

3.2

Vorhandener Bebauungsplan

- Fiir den Planabschnitt A-B-C-D-A besteht bereits ein
Bebauungsplan "Die alte Hurst II", rechtskraftig seit
26.3.1982, der mit der Aufstellung des Bebauungsplanes
FriedenstraRe-0Ost in diesem Bereich in allen Teilen auf-
gehoben wird.

Flachennutzungsgplan

- Der Bebauungsplan FriedenstraRe-0Ost wird aus dem rechts-
kraftigen Flidchennutzungsplan der Verwaltungsgemein-
schaft der Stadt Offenburg entwickelt, entsprechend
sind im Plangebiet MI- bzw. WA-Flachen ausgewiesen.

Weitere Fachplanungen - wie Generalverkehrsplan und
Verkehrskonzept der Gemeinde Schutterwald - sind von der
Bebauungsplanaufstelliung nicht berihrt.

RECHTLICHE VORGABEN

Rechtliche Vorgaben sind zu beachten fiir die Bereiche:

4.1

Verkehrsrecht - im Bereich der Hindenburgstrake (0D K 5330)
werden flir die Baugrundsticke in Planabschnitt A-D Grund-
stiickszufahrten angelegt. Um die Anzahl der Zufahrten
mdglichst gering zu halten, sollen zwei Zufahrten jeweills
zusammengefalt und als eine (breitere) gemeinsame Zufahrt
angelegt werden.

Wasserrecht

Belange des Wasserrechtes sind in Verbindung mit den mitt-
leren und héchsten Grundwasserstadnden zu beachten.

Die Sockelhdhe der Gebiude wird deshalb so festgesetzt,
daR tiefliegende Bauteile das Grundwasser nicht berihren.



4.3 Landesbauordnung .
Die Festsetzungen im zeichnerischen und im Textteil zum
Bebauungsplan sind auf die Vorgaben der LBO abgestimmt.

5. PLANERISCHE GESTALTUNG
5.1 Orts- u. Landschaftsbild
- Durch die Ausweisung der privaten Grunflachen (Obst-
wiesen) wird das bisherige Landschaftsbild erhalten.
Das neue Baugebiet bewirkt keine wesentliche Veran-
derung des Ortshbildes, weil der Planbereich durch die
vorhandene Bebauung entlang der HaupterschlieBungs-
straRen abgegrenzt ist.

5.2 Gestaltungsvorschriften des Bauwordnungsrechtes .

— Hierzu werden im Textteil zum Bebawmingsplan Festsetzun-
gen getroffen, die gewdhrleisten, daf sich die neue Be-
bauung in Hbhenentwicklung, Dachform und Baugestalt der
vorhandenen Bebauung angleicht.

6. VerkehrserschliefBung, Verkehrsflichen
6.1 Vorhandenes, geplantes Netz
- Der Innenbereich wird durch eine neu anzulegende Stich-
gtrae - Ostlich von der HurststraRRe abgehend - erschlos-
sen. Diese StraBe hat reine ErschlieRBungsfunktion und
wird als verkehrsheruhigter Bereich angelegt.

Die Anbindung des Kindergartens und des Altenheimes St.
Jakob erfolgt iiber die Verlangerung der FriedenstraBe
und endet mit dem Wendehammer. In diesem Bereich sind
fur Besucher des Kindergartens und des Altenheimes
Stellplatze (ruhender Verkehr) ausgewiesen.

Um fuBlaufige- und Radwegverbindungen zwischen Hurst-
strafe/Kindergarten/Bahnhofstrafe zu ermdglichen, soll
die StichstraRe ab HurststraBe nach Osten bis zum Wende-
hammer Friedenstrafe in Form eines FuR-/Radweges wei-
tergefiihrt werden.

Der Abschnitt Bahnhofstrafe - FriedenstraBe ist bereits
vorhanden {Grundstiick Lgb.-Nr. 285/3).

Soweit entlang der HaupterschlieRiungsstrafe (K 5330) neue
Baugrundstiicke entstehen, werden diese durch Anlegen von
Grundstilickszufahrten erschlossen. (Grundstick Lgb.-Nr. 917)

Im Rahmen der GesamterschlieBung ist eine Umgestaltung

der Hurststrafe geplant. Es sollen in Absprache mit der
Verkehrspolizei Offenburg auf der Ostseite ein ca.2,0 m
breiter Gehweg angelegt werden.

Auf der StraRenwestseite ist ein 2,0 m breiter Parkstreifen
(ruhender Verkehr) einschlieflich Begriinung, sowie ein auf
1 m verbreitetes Schrammbord geplant.

Die Fahrbahnbreite betragt rd. 5,0 m.

(siehe Ausbauvorschlag-zeichnerischer Teil zum
Bebauungsplan)
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6.2 Stellplatze, Garagen, Grundstiickszufahrten
- Entlang der Westseite - HurststraRe werden unter Beriick-
sichtigung der Grundstiickszufahrten Stellplatze fiir den
ruhenden Verkehr angelegt, der vorhandene Gehweg ent-
fal1lt und wird durch einen auf 1 m verbreiteten
Schrammbord ersetzt; flir Fuligianger steht der Gehweg
auf der Ostseite zur Verfiigung.

- Die erforderlichen Stellplitze fiir den Postbetrieb
{(nicht fir die Postkunden) wird der Eigentimer des Grund-
stickes Lgb.-Nr. 253/3 auf seinem Grundstiick herstellen.
Flir die Postkunden stehen die geplanten Stellplatze
in der HurststraBe (Westseite) =zur Verfigung.

Eine Zufahrt zu Grundstiick Lgb.-Nr. 253/3 {Poststelle)
iber die ErschlieBungsstrafe (Jakobusweg) ist nicht
geplant.

Weitere O6ffentliche Stellpldatze sind geplant im Ja-
kobusweg und ' im Bereich des Wendehammers - verléngerte
Friedenstrafe (Besucher des Kindergartens und des Alten-
‘heimes) .

Private Stellpldtze und Garagen sind innerhalb der Bau-
grundsticke anzulegen. Um den Versiegelungsgrad des
Baugebietes mdglichst gering zu halten, miissen Stellplédtze
und Garagen unter Einhaltung des Stauraumes im Anschluf an
die jeweilige ErschlieBungsstrafe angelegt werden.

7. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
7.1 Zuordnung der Baugebiete

- In Anlehnung an die Vorgaben des Flachennutzungsplanes
wiirde fiir die Bebauung ndrdlich der Hauptstrafke MI-Gebiet
festgesetzt. In diesem Bereich liegen neben ehemaligen
landwirtschaftlichen Anwesen verschiedene Einzelhandels-
geschafte, eine Bank sowie Nebenerwerbslandwirte. Die.
Gemengelage entspricht somit einem Mischgebiet.
Fiir die gesamte iubrige Bebauung ist allgemeines Wohnge-
biet festgesetzt. Die auf Grundstiick Lgb.-Nr. 936/7 (Hin-
denburgstrafe) inzwischen stillgelegte-Tankstelle wird
nach Aussage des Grundstiickseigentimers beseitigt und
durch Wohngebdude ersetzt.

8. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
Das Maf der baulichen Nutzung orientiert sich an der vorhan-
denen Bebauung, um den Charakter des Baugebietes zu erhalten
(offene Bauweise, Einhaltung seitlicher Grenzabstédnde, keine
verdichtete Bebauung).

Eine (berschreitung der Héchstzahlen nach § 17 (1) BauNVO ist
nicht geplant.
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9. BESONDERE REGELUNGEN FUR DIE BAUGEBIETE

9.1 Héchstzuléssige Zahl der Wohnungen in Wohngebdauden

Die hdchstzulidssige Zahl der Wohnungen in den einzelnen
Wohngebiuden ist auf max. 2 bzw. 3 Wohnungen begrenzt, weil
eine verdichtete Bebauung dem Charakter des Baugebietes

im allgemeinen widerspricht und die Ausweisung von Fléachen
fiir den ruhenden Verkehr auf den verhdltnisméBig kleinen
Baugrundstiicken ohne Beeintrachtigung der Wohnbediurfnigse
nicht mdéglich ist.

9.2 Stellplatze/Garagen

Stellplatze u. Garagen kdnnen auch in den Untergeschossen
der Gebdude ausgewiesen werden.

9.3 Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen

sind auch im Bereich der nicht uberbaubaren Grundstiicks-
fldchen zuldssig, soweit die Nebenanlagen dem Nutzungs-
zweck der in dem Baugebiet gelegenen Grundstiicke und
seiner Eigenart nicht widersprechen.

9.4 Uberbaubare Grundstucksflichen

Die iliberbaubaren Grundstiicksfldchen gind durch Baugrenzen im
zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes bestimmt.

Fiir die Grundstlieke (Lgb.-Nr. 247 u. 248 (Kulturdenkmale) sind
in Anlehnung an die Empfehlung des Landesdenkmalamtes keine
Baugrenzen festgesetzt. Auferdem wird die Zahl auf I + DG.
beschrankt.

Die Festgetzung I + DG. sowie fehlende Baugrenzen betrifft
neben den Grundstiicke 247 und 248 auch die Grundsticke
Lgb.-Nr. 245, 246 und 254/1, weil in diesem Bereich bauliche
Aktivitdten aufgrund der geringen Grundstiicksgrdfen ohnehin
kaum noch mdglich sind.

lo. SONSTIGE FESTSETZUNGEN

lo.1

Schutzflachen

- In den Einmiindungsbereichen der Erschliefungsstrafien
sind gem. Planeintrag die Flachen fur die Sichtdreiecke
von jeglicher Bepflanzung uber 8o cm Hdohe freizuhalten.

lo.2 Versorgungsflachen

- Auf Grundstick Lgb.-Nr. 253/4 (Einmindungsbereich Stich-
straBe/HurststraBe) ist bereits eine Trafostation zur
Versorgung des Baugebietes errichtet. Diese Versorgungs-
flache bleibt in Verbindung mit der Bebauungsplanauf-
stellung unverandert erhalten.

11. GRUNFLACHEN

11.1

Offentliche Griinflachen

- Offentliche Grinflidchen sind ausgewiesen im Bereich
der BahnhofstraBe (Ehrenfriedhof und vor dem Altenheim
St. Jakob) als Verbesserung der Wohngualitat des Alten-
heimes und zum Kurzaufenthalt von Heimbewohnern.
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Im weiteren entlang der Hindenburgstrafe als Strafen-
begleitgriin bzw. in Erhaltung eines vorhandenen Baum-
bestandes und Grinzuges entlang der OD der K 5330.

11.2 Gemeinbedarfsflache:

- Der sudliche Bereich des Grundstiickes Lgb.-Nr. 928/1
ist als direkt dem Kindergartenbereich vorgelagerte
Flache als Gemeinbedarfsflache ausgewiesen. Diese
Flidche wird zur Erweiterung der Auenspielflachen
des bestehenden Kindergartens dringend bendtigt;
die Gemeinbedarfsflédche ist nicht iberbaubare Grund-
sticksflache und nur fir den AuBenbereich des Kinder-
gartens zur Nutzung geplant.

Obwohl dem derzeitigen Grundstickseigentiimer die Not-
wendigkeit des Gemeinbedarfes (Aufenspielfldche fur
den Kindergarten) dargelegt wurde, war dieser bisher
nicht bereit, der geplanten kiinftigen Nutzung =zu-
zustimmen.

Im Rahmen der Umlegung wird die Gemeinde gleichwer-
tiges Frsatzgelande filur die beanspruchte Gemeinbe-
darfsfldche innerhalb des Bebauungsplangebietes
FriedenstraRe-Ost oder in einem anderen Neubauge-
biet bereitstellen, so daf der derzeitige Eigentiumer
angemessen entschadigt wird.

11.3 Private Griinfladche
- Im Innenbereich des Plangebietes liegt eine groflere

zusammenhangende private Griunflache.
Es handelt sich hierbei um die unbebauten rickwartig
liegenden Grundstiicksbereiche der Bebauung entlang
der Hauptstrale.
In Ubereinstimmung mit der Rahmenplanung der Gemeinde
und auf ausdriicklichen Wunsch der Grundstilckseigen-
timer sollen diese Flachen von der Bebauung freigehal-
ten und als Obstwiesen erhalten bzw. weiterentwickelt
werden. Der Zugang zu diesen Flachen fihrt iber ein
bestehendes Wegerecht (von der Hurststrafe aus) bis
einschl. Grundstiick Lgb.-Nr. 273. Die Grundstilcke Nr.
274,- 277, 278 und 283 sind von der HauptstraRe aus
erschlossen. '
Flir den 6stlichen Bereich des Grundstiicks Lgb.-Nr. 927/1
ist ebenfalls eine private Grinfliche ausgewiesen, die
Verbindung zu den Griinflidchen auf Grundstiick Nr.274/277
ist uber den Offentlichen Kinderspielplatz gegeben.

Die Festsetzung der Grinfliche auf Grundstiick Nr. 927/1
erfolgte in dieser Form, nachdem der Eigentimer des
Grundstiickes Lgb.-Nr. 927/1 die Forderung erhob, sein
Grundstiick nicht in den Bebauungsplan einzubeziehen, was
aufgrund der zentralen Lage unmdglich ist..Als zumutbare
Lésung wurde der westliche Bereich des Grundstiickes Lgb.-
Nr. 927/1 als uberbaubare Flache ausgewiesen.
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12. EINRICHTUNGEN DER INFRASTRUKTUR
12.1 Kindergéarten
- Durch den FErweiterungsbau des Kindergartens St. Jakob
auf Grundstiick Lgb.-Nr. 928 im Jahre 1992, stehen in
unmittelbarer Nachbarschaft ausreichend Kindergarten-
platze zur Verfiigung.

12.2 Schulen
- Die zu erwartenden schulpflichtigen Kinder kénnen in
der Grund- u. Hauptschule Schutterwald untergebracht
werden. Die Entfernung betridgt ca. boo m.

12.3 Sport, Spielplatze, Alteneinrichtungen
- Fiir sportliche Betdtigungen stehen gemeindeeigene

und private Einrichtungen fiir nahezu alle Sportarten
zur Verfiligung. Alteneinrichtungen sind in begrenztem
Rahmen im naheliegenden Altenheim St. Jdakob vorhan-
den.
In Anlehnung an die Anregungen und Bedenken des Staatl.
Gesundheitsamtes Offenburg, ist im Ostl. Grundsticksbereich
des Grundsticks Lgb.-Nr. 273 ein Kinderspielplatz
ausgewiesen.
Diegser Offentl. Kinderspielplatz soll einerseits den Bedarf
innerhlab des Plangebietes decken und andererseits auch als
Ersatz fir den fehlenden Spielplatz im Baugebiet Kirchfeld-
Nord dienen.
Nach der derzeitigen Planung der Gemeinde soll der
FuR/Radweg - BahnhofstraBe in suidlicher Richtung in das Bau
gebiet Kirchfeld-Nord hineingefihrt werden, wobei die
Kreuzung Bahnhof-/HauptstraBe als "signalisierter Knoten"
geplant ist, so daff fiir Kinder eine gefahrlose Uberquerung
der Hauptstrafe und somit auch der Zugang zum Spielplatz
im Baugebiet FriedenstraBe-Ost modglich ist.

12.4 Nahverkehr
- Anschluff an den Nahverkehr besteht in der Bahnhof-
straBe — Entfernung ca. 170 m - und an zwei Halte-
stellen in der HindenburgstaBe - Entfernung ca. 400 m.

13. Umweltschutz
~ Die geplante neue ErschlieBungsstraBe - Jakobusweg - wird

als verkehrsberuhigter Bereich ausgebildet; alle iibrigen
ErschlieBungsstrafen (Ausnahme Hindenburgstrafie) liegen im
"Zone - 30" Gebiet, so daR der Verkehrsldrm auf ein Minimum
reduziert ist.
Die ErschlieBung des Innenbereiches iber StichstraBen ver-
hindert auBerdem Durchgangsverkehr.




14.

Ver—- UND ENTSORGUNG

85

14.1 Wasser, Strom

- Die Wasser- u. Stromversorgung ist durch die ausreichend

bemessenen Ortsnetze gewahrleistet.

14.2 Entwasserung
- Das neue Baugebiet ist im Generalentwasserungsplan

der Gemeinde Schutterwald enthalten. Die Entwasserung
erfolgt im Mischsyvstem, die Abwasserreinigung erfolgt
in der Verbandsklaranlage des Abwasserverbandes Neu-
ried-Schutterwald.
Um die zu entsorgenden Wassermendgen soweit als mdglich
zu minimieren sind im Plangebiet folgende Mafnahmen
vorgeschlagen bzw. im Textteil zum Bebauungsplan néher
geregelt.

a) Garagen sind in Strafenndhe anzuordnen, um die Zufahrt

mdglichst gering zu halten.

b) Stellpladtze und Hofflachen sind mit wasserdurchlassigen

Beldgen zu befestigen.

¢) Niederschlagswasger ist iiber Versickerung dem Grund-
wasser zuzuleiten bzw. zur Gartenbewdsserung zu
verwenden.

d) Die versiegelte Flache des Baugrundstilckes wird tber
Versiegelungszahl geregelt.

14.3 Deckung des t&glichen Bedarfes
- Der tagliche Bedarf kann im nahegelegenen Edeka-Markt,
Entfernung ca. 350 m, gedeckt werden.

14.4 Millentsorgung
- Diese erfolgt Uber die 6ffentliche Millabfuhr.

MASSNAHMEN ZUR VERWIRKLICHUNG DES BEBAUUNGSPLANES; KOSTEN;:

FINANZIERUNG
15.1_Grunderwerb
- Soweit Grund und Boden fir die Herstellung der Er-
‘schlieBungsanlagen erforderlich ist, wird sich
die Gemeinde diese Flachen iUber die Baulandumlegung
sichern.

Die Ubereignung der Gemeinbedarfsflaclie an die Gemeinde

wird durch Zuteilung von erschlossenem Bauland innerhalb

eine

des Plangebietes oder in einem anderen Baugebiet abgegol-

ten.

15.2 ErschlieRBungseinrichtungen
- Nach Genehmigung des Bebauungsplanes wird die Gemeinde
die erforderliche Erschliefungseinrichtungen (Ver- u.
Entsorgung sowie Baustrafen) herstellen lassen.



15.3 Kosten, Finanzierung
- Mischwasserkanalisation 1%0.000,—— DM

- Strafenbau (ohne Umgestaltung

Hurststrafe) 310.000,-- DM

- Wasserversorgung 80.000,—— DM
- Stromversorgung, Strafenbeleuchtg. 90.000,—— DM
- Vermessungskosten, Diverses 40.000, -~ DM
Gesamtkosten der ErschlieBung 710.000,~~- DM

Die erforderlichen Mittel werden im jeweiligen Haus-
haltsplan der Gemeinde bereitgestellt.

BODENORDNENDE UND SONSTIGE MASSNAHMEN

16.1 Amtliche Umlegung, Grenzregelungen
— Im Innenbereich erfolgt die Bodenordnung liber eine
amtliche Baulandumlegung.
In den tubrigen Bereichen (z.B. Planabschnitt A-B-C-D-A)
werden Grenzkorrekturen auf freiwilliger Basis durch-
gefiihrt. )

PLANVERWIRKLICHUNG UND FOLGEVERFAHREN

- Die Absichten des Bebauungsplanes sollen nach den Vorstel-
lungen der Gemeinde alsbald verwirklicht werden, 2zumal
einzelne Grundstiickseigentimer auf die Durchfilhrung ge-
planter EinzelbaumaBnahmen dréngen.

Nach Abschluf der Baulandumlegung wird die Gemeinde demnach
mit der Herstellung der Erschliefungsanlagen beginnen.

HINWEISE

18.1 Der Bebauwingsplan "Friedenstrafe-Ost" besteht im ein-
zelnen aus:

Anlage 1 Ubersichtsplan M 1 : 25.000

Anlage 2 Zeichnerischer Teil, .
Lageplan M 1: loo0o i.d.F. v. 09.02.1994

Anlage 3 Textliche Festsetzungen zum Bebauungs-
plan i.4d.F. vom 09.02.1994

Anlage 4 Regelquerschnitt - Gebaude
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18.2 Dem Bebauungsplan beigefiigt - ohne Bestandteil desselben
zu werden - sind:

- diese Begrindung i.d.F. vom 09.02.1994

Schutterwald, den o9 Februar 1994 / Erganzung Ziffer 6.2/Stell-

platze Garagen, Grundstiicks-
zufahrten)

‘Schutter

, den 15.6.1994

Heuberger, Birgermex

iberger, Biirge



7 der Begriindung zum Bebauungsplan “FriedenstraRe-Ost"
1' Erganzung in Schutterwald "

1. Anderung des zeichnerischen Teils zum Bebauungsplan i.d.F.
vom 09. Februar 1994

Im Rahmen der Beratung iber die wdhrend der Planoffenlegung in
der Zeit vom 23. Februar bis 25. Marz 1994 eingegangenen Anre-
gungen und Bedenken beschloff der Gemeinderat, den zeichnerischen
Teil des Bebauungsplanes geringfiigig zu andern.

Es sollen demnach die im Einmiindunggbereich Jakobusweg/Hurst-
strafe ausgewiesenen &ffentlichen Stellplitze entfallen und durch
eine Flache. fir das Anpflanzen von Badumen ersetzt werden.

Die. Zustimmung zu dieser Anderung gem. § 13 BauGB wurde gem. An-
schreiben vom 22.4.1994 an die Betroffenen eingeholt.

Mit dieser Mafnahme ist das Anlegen einer Zufahrt zu Grundstiick
Lgb.-Nr. 253/3 nicht mehr mbglich.

2. Priifung der Umweltvertriglichkeit des Bebauungsplanes

2.1 Derzeitiger Zustand: -
Die Ausweisung von Baufldchen erstreckt sich - soweit
Grundsticke nicht bereits bebaut sind - im wesentlichen
auf die Grundstiicke Lgb.-Nr. 899, 9023, %07, 9lc, 9211,
912, 273, 927/1 und 928/1. Von diesen Grundstiicken wurde
lediglich Grundstiick Lgb.-Nr. 903 intensiv genutzt {Ge-
treideanbaufliche).
Alle iibrigen Flachen werden durch den Eigentimer als
Streuobstwiesen mit unterschiedlichem Obstbaumbestand
genutzt. Der Baumbestand ist unregelmafig, teils mit
jingeren, teils mit bereits "abgehenden" Baumen.

Durch die Ausweisung von Bauflachen gehen somit dkolo-
gisch wertvolle Flachen verloren, so daB gem. § 8a - .
Bundesnaturschutzgesetz - AusgleichsmaBnahmen erforder-
lich werden.

2.2 AusgleichsmaBnahmen
a) Ausweisung der verbleibenden Streuchbstwiesenfliche
im Bebauungsplan als "Private Griinflache - Erhaltung

und Weiterentwicklung der verbleibenden Streuobstwie-
sen".

b) Ausweisung eines Kinderspielplatzes {(dffentliche Grin-
flache) als Verbindung der privaten Griinflachen im Be-
reich der Grundstiicke Lgb.-Nr. 927/1 u. 274/277.

¢} Ausweisung einer Fliche fur den Gemeinbedarf (west-
lich des Kindergartens) als nicht iberbaubare Fléche.

d) Erhaltung vorhandener Obstbidume im Bereich der neuen
Baufldchen soweit diese in die AuBenanlage der Gebaude
miteinbezogen werden kdnnen.

(siehe Ziffer 5 - Planungsrechtliche Festsetzungen/
Textteil =zum Bebauungsplan).



e) Minimierung der Strafenflédche durch Ausweisung eines
verkehrsberuhigten Bereiches der nicht zusdtzlich
Gehwegfldchen bendtigt.

f) Reduzierung der befestigten Flichen innerhalb der Bau-
grundsticke durch Anordnung der Garagen und Stellplitze
im Anschluf an die ErschlieBungsstraRe (Ziffer 4 der
planungsrechtlichen Festsetzungen - Textteil zum Be-
bauungsplan) .

+ g) Festsetzung eines max. Versiegelungsgrades bzw. Maf-
nahmen zur Reduzierung einer schnellen Ableitung des
Niederschlagswassers (siehe Ziffer 4 der bauordnungs-
rechtlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan - Textteil).

h) Durch Ausweisung von Baufldchen im Kernbereich wird
die Ausweitung der Siedlungsflachen in die Aufenbe-
reiche verlangsamt.

Unter Beachtung der unter Ziffer 2.2 Buchstabe a) bhisg
h) vorgesehenen AusgleichsmaBnahmen ist die Ausweisung
zusdtzlicher Baufldchen im Plangebiet des Bebauungs-
planes FriedenstraBe-Ost als "umweltvertriaglich" zu
bewerten.

3. Diese Erganzung zur Begrindung i.d.F. vom 09. Februar 1994
wird dem Bebauungsplan beigefiigt ohne Bestandteil desselben
Zu werden.

Schutteer;d, den 15. Juni 1994

Heuberger, Burge /ringr




) " der Begrindung zum Bebauungsplan "Friedenstrafe-Ost"
2' Erganzung in Schutterwald

1. Anderung des zeichnerischen Teils zum Bebauungsplan in der
Fassung vom 09. Februar 1994, 1. Ergdnzung 15. Juni 1994

1.1 Der Bebauungsplanentwurf - zeichn. Teil - i.d.F. vom
09.2.1994 weist im bstlichen Bereich des Grundstiickes
Lgb.-Nr. 927/1 eine privat GriinflAche aus. Diese Fest-
setzung erfolgte im Rahmen der Planaufstellung auf aus-
driicklichen Wunsch den Grundstiuckseigentiimers.

Nach der Planoffenlegung in der Zeit vom 23.2. bis 25.3.1994
bzw. nach Beschluf iiber den Bebauungsplan als Satzung am

15. Juni 1994 und Antrag auf Genehmigung des Bebauungsplan-
entwurfes hat nun der Eigentiimer des Grundstiickes Lgb.-Nr.
927/1 den Wunsch geduBert, fiir den gesamten Bereich seines
Grundstiickes Lgb.-Nr. 927/1 Bauflache auszuwelisen.

Diese Anderung beribrt die Grundziige der Planung, so daB
eine wiederholte Offenlegung des Planentwurfes erforder-
lich wird.

Entsprechend den Vorstellungen des Grundstiickseigentiimers
von Grundstick Lgb.-Nr. 927/1 werden fir dieses Grund-
stiick analog zur westlich angrenzenden Bauflache 3 Bau-
grundstiicke ausgewiesen.

Die Nutzung wird - wie fiir die anderen Grundstiicke fest-
gesetzt - mit:

2 Vollgeschossen {HOchstgrenze) sowie aus-
baufidhigem Dachgeschof (weitere Nutzungen
siehe Nutzungsschablone - zeichn. Teil zum
Bebauungsplan) .

1.2 Die ErschlieBung der Grundsticke nach Ziffer 1.1 erfolgt
iiber eine vom bisher schon in der Planung vorgesehenen
Wendehammer nach Osten weitergefiihrte Erschliefungs-
strafe in einer Breite von ca. 4,75 m.

1.3 Die FuB-/Radwegverbindung zwischen dJakobusweg und Frie-
denstraRe wurde im Bereich der Grundstiicke Lgb.-Nr.
927/1 und 928/1 in der Trasse geidndert, die ausgewie-
sene Breite von 2,0 m bleibt erhalten.

1.4 Im Bereich der iUbrigen neu auszuweisenden Baugrund-
stiicke wurden die vorgeschlagenen neuen Grundsticks-
grenzen teilweise gerinfgiigig verschoben.

Die 6stliche Grundstiucksgrenze des Kinderspielplatzes
wurde zu Lasten der geplanten Gemeinbedarfsflache um
ca. 3 m nach Osten verschoben.



1.5 Offentliche Stellpliatze
Im Bereich des Wendehammers Friedenstrafe wird durch
die neue Trasse des Ful-/Radweges und die Verschiebung
der siidlichen Grundstiicksgrenzen der Grundstiicke Lgh.-
Nr. 928/1 und 928/2 nach Norden die Ausweisung welterer
Stellplatze mdglich.

1.6 Textteil =zum Bebauungsplan
Die nach Ziffer 1.1. bis 1.5 vorgenommenen Anderungen ha-
ben keinen Einflu® auf den Textteil =zum Bebauungsplan.
Die textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan i.d.F.
vom 09. Februar 1994 bleiben somit unverandert.

2. Umweltvertriglichkeit des Bebauungsplanes

2.1 Mit der Ausweisung von Baufldchen im gesamten Bereich
des Grundstiickes Lgb.-Nr. 927/1 geht eine bisher ge-
plante private Griunfliche in einer GréRe von ca. 16 ar
verloren.
Nachdem Grundstiick Lgb.-Nr. 927/1 im Kernbereich des
Bebauungsplanes Friedenstrafe-0st liegt und mnahezu
allseits von Bauflachen umschlossen wird, scheint die
Ausweisung von Baugrundstiicken an Stelle der bisher
geplanten privaten Griunflichen vertretbar und sinn-
voll. -

2.2 Ausgleichsmafnahmen }
Nachstehend aufgezeigte AusgleichsmaBnahmen sind moglich
und begriinden somit die Umweltvertraglichkeit des Bebau-
ungsplanes.

a) Ausweisung der verbleibenden Streuobstwiesenfléache
im Bebauungsplan als "Private Grinfldche - Erhaltung
und Weiterentwicklung der verbleibenden Streuobst-
wiesen".

b} Ausweisung eines Kinderspielplatzes {(O6ffentliche Grin-
fliche) mit -entsprechender Begrunung und Gestaltung der
Bodenoberflichen, die eine Versickerung des Nieder-
schlagswassers ermdglichen.

c) Ausweisung einer Fliche filir den Gemeinbedarf (west-
lich des Kindergartens) als nicht iberbaubare Flache.

d) Erhaltung vorhandener Obstbdume im Bereich der neuen
Bauflichen soweit diese in die Aufenanlage der Ge-
baude miteinbezogen werden kénnen.

{siehe Ziffer 5 - Planungsrechtliche Festsetzungen/
Textteil =zum Bebauungsplan).

e) Minimierung der StraBenflache durch Ausweisung eines
verkehrsberuhigten Bereiches der nicht =zusadtzlich
Gehwegfladchen bendtigt.



f) Reduzierung der befestigten Flachen innerhalb der
Baugrundstiicke durch Anordnung der Garagen und
Stellplatze im Anschluf an die ErschlieRBungsstrale
{(Ziffer 4 der planungsrechtlichen Festsetzungen -
Textteil zum Bebauungsplan).

g) Festsetzung eines max. Versiegelungsgrades bzw.
MaBnahmen zur Reduzierung einer schnellen Ableitung
des Niederschlagswassers (siehe Ziffer 4 der bauord-
nungsrechtlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan -
Textteil) .

h) Durch Ausweisung von Bauflédchen im Kermbereich wird
die Ausweitung der Siedlungsflachen in die Aufenbe-
reiche verlangsamt.

Unter Beachtung der unter ziffer 2.2 Buchstab a) bis
g} vorgesehenen Ausgleichsmafnahmen ist die Ausweisung
zusdtzlicher Baufldachen im Plangebiet des Bebauungs-
planes FriedenstraRe-0Ost als "umweltvertraglich" zu
bewerten.

i) Mit diesen Mafnahmen sind die Moglichkeiten des Aus-
gleichs im Baugebiet ausgeschOpft; weitere Ausgleichs-
mafnahmen sind nicht mdglich.

Die zur Verwirklichung der unter Ziffer a) bis g) er-
forderlichen Einzelmafinahmen sind im Textteil zum Be-
bauungsplan festgesetzt.

3. Diese 2. Erganzung zur Begrindung i.d.F. vom ©9. Februar
1994 wird dem Bebauungsplan beigefiigt ohne Bestandteil des-
selben zu werden.

Schutterwald, den o7. September 1994

i/éﬁster

Heuberger, Biirge







