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VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellung
Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB 22.09.2021
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gem. § 2 Abs. 1 BauGB 24.09.2021
Unterrichtung der Offentlichkeit
Unterrichtung der Offentlichkeit und AuRerungsmaglichkeit gem. § 13a Abs. 3 12.05.2025-
BauGB 23.05.2025
Verdéffentlichung im Internet/ Offenlage

02.10.2025

Ortsiibliche Bekanntmachung der Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2

BauGB

Von 06.10.2025
bis 07.11.2025

Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB

Von 06.10.2025
bis 07.11.2025

Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 2 BauGB sowie der Nachbargemeinden gem. § 2 Abs. 2 BauGB

Abwidgungsbeschluss und Satzungsbeschluss

Abwé&gung aller 6ffentlichen und privaten Belange gem. § 1 Abs. 7 BauGB und 17.12.2025
Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB

Ausfertigung
Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit seinen Festsetzungen durch Zeich-
nung, Farbe, Schrift und Text mit den hierzu ergangenen Beschlissen des Gemeinderates Uberein-
stimmt.
Hiermit wird der Bebauungsplan mit értlichen Bauvorschriften ausgefertigt.
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Gemeinde, den 9. 12 9025 'é‘"w Ds\'.‘.\\ DER BURGERMEISTER
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Martin Holschuh, Birgermeister

Bekanntmachung und Inkrafttreten

Ortslbliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses gem. § 10 Abs. 3
BauGB

Mit der Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in Kraft getreten. Ab diesem Zeitpunkt wird der Be-
bauungsplan gemaR § 10 Abs. 3 BauGB zu jedermanns Einsicht im Rathaus der Gemeinde Schut-
terwald bereitgehalten und Gber seinen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.
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BESTANDTEILE UND ANLAGEN

Bestandieile

= 01 Satzung

. 02 Zeichnerischer Teil

= 03 Textlicher Teil mit
A Planungsrechtlichen Festsetzungen
B Hinweisen
C Nachrichtlichen Ubernahmen

" 04 Begrtindung
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RECHTSGRUNDLAGEN DES BEBAUUNGSPLANES

= Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 27.10.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 257)

= Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverord-
nung — BauNVO) in der Fassung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geéndert
durch Gesetz vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

. Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung — PlanZV) in der Fassung vom 18.12.1990
(BGBI. 19911 S. 58), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 12.08.2025 (BGBI. 2025 | Nr.
189)

. Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg (GemO) in der Fassung vom
24.07.2000 zuletzt geandert durch Gesetz vom 22.07.2025 (GBI. 2025 Nr. 71)
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SATZUNG

Gemeinde Schutterwald

\.
A

SCHUTTERWALD

Bebauungsplan

,GottswaldstraBe Sid"

Der Gemeinderat der Gemeinde Schutterwald hat am 17.12.2025

a) aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches — BauGB - in der Fassung vom 03.11.2017

b) in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg — GemO — in der
Fassung vom 24.07.2000

= den Bebauungsplan ,Gottswaldstrale Sud" sowie
als Satzung beschlossen.
§ 1 Raumlicher Geltungsbereich

Fur den raumlichen Geltungsbereich der Satzung ist der zeichnerische Teil des Bebauungs-
plans vom 27.11.2025 maRgebend. Er ist Bestandteil der Satzung.

§ 2 Bestandteile der Satzungen
Bebauungsplan, bestehend aus:
1. dem Zeichnerischen Teil (02), MaBstab 1:1.000, in der Fassung vom 27.11.2025,

2. dem Textteil (03) mit
A Planungsrechtlichen Festsetzungen (S. 1),

Bresch Henne Mihlinghaus Planungsgesellschaft 22054



BP ,Gottswaldstralle Siid“ Satzung

B Hinweisen (S. 2-3)
C Nachrichtliche Ubernahmen (S. 4)
in der Fassung vom 27.11.2025,

Beigeflugt sind:

= eine Begrundung (04, in der Fassung vom 27.11.2025)

§ 4 Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der  ortstiblichen Bekanntmachung in Kraft
(§ 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB).

Gemeinde Schutterwald, den ;. /12 & DER BURGERMEISTER

Martin Holschuh, Burgermeister
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PLANZEICHENLEGENDE

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS
§ 9 Abs. 7 BauGB

E;_ Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
BP "Gottswaldstrae Sid"

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

2605 Flurstiicksgrenze, Flurstiicksnummer
E:::] geschitztes Biotop (Offenlandbiotopkartierung)

]
Ausfertigungsvermerk
Es wird bestéatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit seinen Festsetzungen
durch Zeichnung, Farbe, Schrift und Text mit den hierzu ergangenen Beschliissen des
Gemeinderates Ubereinstimmt.

Gemeinde Schutterwald, den <29 A2. 2095 Mis ¢
Martin Holschuh
Biirgermeisteg©'No&

Bekanntmachung und Inkrafttreten
Ortsiibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses
gem. § 10 Abs. 3 BauGB

Mit der ortstiblichen Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in Kraft getreten.

Gemeinde Schutterwald, den &9 /2. D2 1A [N
Martin Holschuh

Blrgermeister

’%{ Gemeinde Schutterwald
o/
SCHUTTERWALD

Bebauungsplan

Projekt "Gottswaldstrale Siid"

im Verfahren nach § 13a BauGB

Inhalt 02 Zeichnerischer Teil

Projektnummer 24054 Datum 27.11.2025

MaBstab 1:1000 bearbeitet BKO

i‘-“ 07251-98198-0
) %’"‘g BHM Planungsgesellschaft mbH 07251-68198-29
A LI int hmp.
e Ransy Bruchsal = Freiburg = Nirtingen J&’S‘Snﬁﬁﬂi
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A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Gottswaldstralle Sud“ gelten die planungs-
rechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplans ,Die Hanfblindt® (in Kraft getreten
15.09.1995) unverandert weiter, sofern sie nicht nachfolgend ge&ndert oder erganzt

werden.

1. Zahl der Wohnungen in Wohngebduden

§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

(1) Es sind maximal 5 Wohneinheiten je Wohngebaude zuléssig.

Bresch Henne MUhIingTaus Planung_sgesell_scha?t o 22054
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B

HINWEISE

Artenschutz bei BaumafRhahmen

Es wird auf die artenschutzrechtlichen Bestimmungen des seit 01.03.2010 geltenden
Bundesnaturschutzgesetzes hingewiesen. Insbesondere zu beachten sind die Ver-
botstatbestande nach § 44 Abs. 1 Nr. 1-4 BNatSchG. Bei BaumaRnahmen sind recht-
zeitig durch fachkundige Personen mogliche Vorkommen zu untersuchen und die er-
forderlichen ArtenschutzmaRnahmen durchzufilhren. Dies gilt fir Jedermann, also
auch far Privatpersonen.

Pflicht zur Installation von Photovoltaikanlagen

Das Klimaschutz- und Klimawandelanpassungsgesetz Baden-Wurttemberg (KlimaG
BW) verpflichtet Bauherrinnen und Bauherren bei Neubau und bei grundlegender
Dachsanierung eines Gebadudes sowie beim Neubau von offenen Parkplatzen zur In-
stallation von Photovoltaikanlagen auf geeigneten Dach- bzw. Parkflachen.

Die Verordnung des Umweltministeriums zu den Pflichten zur Instailation von Photo-
voltaikanlagen auf Dach- und Parkplatzflachen (PVPf-VO) trifft ndhere Regelungen
zum Vollzug dieser Verpflichtung, insbesondere im Hinblick auf Flacheneignung und
Mindestumfang der PV-Anlagen.

Auf die Bestimmungen des KlimaG BW und der PVPf-VO wird hingewiesen. Sie gelten
fur jedermann und sind zu beachten.

Erdmasseausgleich und Abfallverwertung

Im Rahmen der ErschlieBungs- und Gebaudeplanung und der Festlegung von Ge-
lande- und Gebaudeniveau soll darauf geachtet werden, die zu erwartenden anfallen-
den Aushubmassen vor Ort zu verwenden (Erdmasseausgleich).

im Falle eines verfahrenspflichtigen Bauvorhabens mit einem zu erwartenden Anfall
von mehr als 500 m® Bodenaushub, einer verfahrenspflichtigen Abbruchmalnahme
oder einen Teilabbruch umfassenden verfahrenspflichtigen BaumaRnahme ist gemal
§ 3 Abs. 4 Landes-Kreislaufwirtschaftsgesetz (LKrei-WiG) im Rahmen des Verfahrens
der Baurechtsbehérde ein Abfallverwertungskonzept vorzulegen und durch die zustén-
dige Abfallrechtsbehérde zu priufen.

Auf die Bestimmungen des LKreiWiG wird hingewiesen. Sie gelten fir jedermann und
sind zu beachten.
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4,

Bodenfunde

Das Regierungsprasidium Freiburg, ist unverziglich zu benachrichtigen, wenn Boden-
funde bei Erdarbeiten zutage treten, oder wenn Bildsttcke, Wegekreuze, alte Grenz-
steine 0.a4. von Baumalnahmen betroffen sind. Die Fundstelle ist vier Werktage nach
der Anzeige unberiihrt zu lassen, wenn keiner Fristkirzung zugestimmt wird. (§ 20
DSchG). Auf die Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes ber Ordnungswidrigkei-
ten (§ 27 DSchG) wird hingewiesen.

Nicht Giberbaute Flachen der bebauten Grundstiicke

GemalR § 9 Abs. 1 LBO miissen nicht iberbaute Flachen bebauter Grundstiicke Griin-
flachen sein, soweit diese Flachen nicht fir eine andere zulassige Verwendung bené-
tigt werden. GemaR § 21a NatSchG sind Schotterungen grundsatzlich keine andere
zulassige Verwendung im Sinne des § 9 Abs. 1 LBO.

DIN-Normen und Regelwerke

Die in vorliegendem Bebauungsplan mit értlichen Bauvorschriften aufgefiihrten DIN-
Normen und Regelwerke kénnen bei der Gemeindeverwaltung Schutfterwald, Kirch-
strafle 2, 77746 Schutterwald eingesehen werden.

Bresch Henne Mihlinghaus Planungsgesellschaft 22054
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C NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1. Gesetzlich geschiitzte Biotope

Das gesetzlich geschitzte Biotop der Offenland-Biotopkartierung Baden-Wuarttemberg
— Biotopnummer: 175133175178 ,Feldgehdlz am suidlichen Ortsrand von Langhurst” —
das als Feldhecken und Feldgeholze gem. NatSchG geschitzt ist, wurde nachrichtlich
in den zeichnerischen Teil ubernommen. Es liegt auBerhalb des Geltungsbereiches.

Bresch Henne Miihlinghaus Planungsgesellschaft 22054
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1.  Anlass, Ziel und Zweck der Planung

Die Gemeinde Schutterwald, die im Ortenaukreis liegt und dem Regierungsbezirk Freiburg
angehort, hat eine Einwohnerzahl von 7.386 (Statistisches Landesamt Baden-Wurttemberg,
2023).

Die Aufstellung eines Bebauungsplanes muss fur eine stadtebauliche Entwicklung und Ord-
nung nach § 1 Abs. 3 BauGB erforderlich sein. Mit dem Bebauungsplan soll zum einen ein
planungsrechtlicher Rahmen gesetzt werden. Zum anderen soll eine geordnete, staddtebauli-
che Entwicklung gewahrleistet werden, die der stadtebaulichen Gesamtkonzeption der Ge-
meinde entspricht und den Anforderungen an die ortlichen Gegebenheiten genigt.

Im Suden des Ortsteils Langhurst im Bereich zwischen Erlenweg, Gottswaldstrale, Eichen-
weg und der Stralle ,Am Buchenrain® ist die staddtebauliche Gestalt durch Einzelgebaude ge-
pragt, Doppelhauser sind in einer untergeordneten Anzahl ebenfalls vorhanden. Das Gebiet
zeichnet sich dartber hinaus durch Gebaude mit nur jeweils wenigen Wohneinheiten aus. Die-
ses Mal der Nutzungsintensitat zeichnet den Gebietscharakter des Plangebiets und dessen
ndahere Umgebung aus und soll daher durch die Beschrénkung der hdchstzuléssigen Zahl der
Wohnungen in Wohngebauden bewahrt werden. Jungste Entwicklungen mit baulicher Ver-
dichtung stehen diesem Ziel entgegen, weshalb zur Wahrung des Gebietscharakters im Plan-
gebiet die Aufstellung des Bebauungsplans erforderlich ist.

Da es sich bei der Planung um eine Mafinahme der Innenentwicklung handelt, erfolgt die Auf-
stellung des Bebauungsplans im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB.

2. Geltungsbereich

21. Lage, Abgrenzung, GroBe des Geltungsbereichs

Das Plangebiet liegt im Norden der Gemeinde Schutterwald im Siedlungszusammenhang des
Ortsteils Langhurst und im planungsrechtlichen Innenbereich gem. § 34 BauGB. Es wird im
Norden vom Erlenweg, im Osten von der Gottswaldstrale, im Stiden vom Eichenweg und im
Westen von der Stralle ,Am Buchenrain® begrenzt.

Bresch Henne Muhlinghaus Planungsgesellschaft 24054
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Abb. 1: Lage des Geltungsbereiches.
(Quelle TK25; LGL, www.Igl.de)

Die Abgrenzung des Geltungsbereiches umfasst die Flurstiicke Nr. 1003/4, 1003/5, 1003/6,
1003/7, 1003/8, 1003/9, 1003/10, 1003/11, 1003/12, 1003/13, 1003/14, 1003/15, 1003/16,
1003/17, 1003/18, 1003/19 und 1003/73 in der Gemarkung Schutterwald mit einer Flache von
ca. 1,17 ha.
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Abb. 2: Geltungshbereich im Katasterausschnitt.
(Quelle Kartengrundlage: LGL, www.Igl.de)

2.2. Stadtebauliche Bestandsaufnahme

2.21  Nutzungen

Das Plangebiet ist bereits vollstandig erschlossen und mit Wohngebduden sowie den zuge-
hérenden Nebenanlagen bebaut. Die unmittelbare Umgebung ist ebenfalls durch Wohnnut-
zungen gepragt. Es handelt sich um eine klassische Struktur aus Einzelhdusern mit Garten-
flachen. Dartiber hinaus befinden sich sudlich ein Gewerbegebiet sowie siidostlich der Bag-
gersee Schutterwald.

Altlasten, Altflachen oder Altablagerungen sind im Plangebiet keine bekannt.

Bodendenkmale sind im Geltungsbereich keine bekannt, sollten dennoch Bodenfunde bei Erd-
arbeiten zutage treten, oder wenn Bildsttcke, Wegekreuze, alte Grenzsteine 0.4. von Bau-
maRlnahmen betroffen sind, ist das Regierungsprasidium Freiburg unverziglich zu benach-
richtigen. Die Fundstelle ist vier Werktage nach der Anzeige unberiihrt zu lassen, wenn keiner
Fristkiirzung zugestimmt wird. (§ 20 DSchG). Auf die Bestimmungen des Denkmalschutzge-
setzes Uber Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird hingewiesen.

Storfallbetriebe sind im Plangebiet sowie in der naheren Umgebung keine bekannt.

Bresch Henne Muhlinghaus Planungsgeselischaft 24054
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2.2.2 ErschlieBung

Das Plangebiet ist Uber den Erlenweg, die Gottswaldstral’e, den Eichenweg sowie der Stralle
LAm Buchenrain* an das ortliche Verkehrsnetz angebunden. In nérdlicher Richtung schlief3t
die Gottswaldstrale an die Landesstralte 98 an, die wiederrum an die Autobahn A5 anschlief3t
und das Plangebiet damit an das Gberortliche Stralennetz anschlieft.

Direkt im Osten des Plangebiets befindet sich die Bushaltestelle ,Langhurst (Schutter) Sid",
von der aus die Buslinien R2 (Schulverkehr) und R9 verkehren, die den Bahnhof Offenburg
anfahrt und damit Anschluss an den schienengebundenen Nah- und Fernverkehr sicherstellt.

Die Fuhrung des Radverkehrs erfolgt im Umfeld des Plangebiets auf der Fahrbahn.

Das Plangebiet ist bereits hinsichtlich der technischen Ver- und Entsorgung erschlossen. Ver-
anderungen an den vorhandenen Leitungen und Einrichtungen sind nicht vorgesehen.

2.2.3 Impressionen Plangebiet

Abb. 3: Blick in die Gottswaldstralle
Foto bhm.
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Abb. 4: Blick in die StraRe ,,Am Buchenrain®
Foto bhm.

3. Ubergeordnete Vorgaben

3.1. Regionalplanung

Nach § 1 Abs. 4 BauGB sind Bauleitpléane den Zielen der Raumordnung anzupassen. Die Ziele
und Grundsdtze der Raumordnung sind im Landesentwicklungsplan Baden-Wurttemberg
(LEP) sowie im Regionalplan Sidlicher Oberrhein festgelegt. Der Landesentwicklungsplan
wird aktuell fortgeschrieben.

Der LEP ordnet Schutterwald dem Mittelbereich Offenburg sowie dem Verdichtungsbereich
Offenburg/Lahr/Kehl zu. Die Verdichtungsrdume sind gem. Grundsatz 2.2.2 u.a. als Wohn-
schwerpunkte zu sichern.
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(Quelle: Regionalverband Stdlicher Oberrhein, 2019)

Im aktuellen Regionalplan Sudlicher Oberrhein liegt der Geltungsbereich in einem Gebiet, das
als Siedlungsflache Bestand — Wohn- und Mischgebiet festgelegt ist. Schutterwald wird ohne
zentralértliche Einstufung dem Verdichtungsbereich im landlichen Raum Offenburg/Lahr/Kehl
zugeordnet. Dieser soll gem. Grundsatz 2.1.3.1 u.a. als Siedlungsschwerpunkt gefestigt und
weiterentwickelt werden.

Diese Vorgaben des LEP sowie des Regionalplanes stehen der Planung demnach nicht ent-
gegen.
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3.2. Flachennutzungsplan

(R e\
@}ﬂr‘“ \

’ —al )
e =T =N R

—— B

Abb. 6: Ausschnitt aus dem Flichennutzungsplan.
(Quelle: Verwaltungsgemeinschaft Offenburg, 2009)

Der wirksame Flachennutzungsplan stellt im Geltungsbereich Wohnbauflachen im Bestand
dar. Im direkten Anschluss an das Plangebiet sind ebenfalls Wohnbauflachen dargestelit. Ost-
lich des Plangebiets verlauft in der Gottswaldstralle eine Haupttrinkwasserleitung, die nach-
richtlich ibernommen ist.

Die vorliegende Planung, die die Art der baulichen Nutzung nicht veréndert, sondern lediglich
die Verdichtung im Plangebiet regelt, steht den Darstellungen des FNP nicht entgegen und
das Entwicklungsgebot gem. § 8 Abs. 2 BauGB ist erfillt.

3.3. Bestehende Bebauungspldne

Das Plangebiet liegt teilweise im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Die Hanfbindt*. Far
den 6stlichen Teil des Plangebiets existiert kein Bebauungsplan. Die Zulassigkeit von Vorha-
ben richtet sich demnach innerhalb des Geltungsbereichs des bestehenden Bebauungsplans
nach § 30 BauGB und im Gbrigen Bereich nach § 34 BauGB.
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Abb. 7: Geltungsbereiche BP ,,GottswaldstraBe Siid“ (schwarz gestrichelt), BP ,,Die Hanfbiindt“ (orang
gestrichelt) im Kataster.
(Quelle: Kartengrundlage: LGL, www.lgl.de)

Der Bebauungsplan ,Die Hanfbundt* wurde am 15.09.1995 rechtskraftig. Fur einen Teilbereich
des aktuellen Plangebiets setzt dieser ein allgemeines Wohngebiet, das Mafl der baulichen
Nutzung, die Uberbaubare Grundstiicksflache und Bauweise sowie Regelungen zu Nebenan-
lagen, Stellplatzen und Garagen und rtliche Bauvorschriften fest. Im Bereich der Sichtdrei-
ecke ist festgesetzt, dass Bepflanzungen maximal 80 cm Gber Fahrbahn zulassig sind. Rege-
lungen zur hochstzulassigen Zahl der Wohnungen in Wohngebauden sind nicht enthalten.
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Da es sich bei dem vorliegenden Verfahren um einen einfachen Bebauungsplan handelt, gel-
ten nach dessen Rechtskraft, die Regelungen des Bebauungsplans ,Gottwaldstraite Sud” und
dariiber hinaus die des bestehenden Bebauungsplans in dessen Geltungsbereich sowie die
Regelungen des § 34 BauGB in den bisher unbeplanten Bereichen weiter.

3.4. Rechtlich geschiitzte Gebiete und Objekte

Das Plangebiet liegt auBerhalb von Schutzgebieten von Natur- und Landschaft oder geschitz-
ter Biotope. Gesetzlich geschiitzte Landschaftsbestandteile oder Naturdenkmaler sind im Gel-
tungsgereich keine bekannt.

¥
=

Streuobsterhebung (Fernerkundung)

N4
) 3
% & s FFH-Mahwiese
% b3 5. Biotop
4 s o B - =
Langhurst oz, — i

N e

FFH-Gebiet (Abfrage}

Vogelschutzgebist (Abfrage)

- e b B - ]
Abb. 8: Schutzgebiete.
(Quelle: LUBW, letzte Abfrage 04.07.2025)

Wasserschutzgebiete sind im Plangebiet oder dessen ndherer Umgebung keine bekannt. Das
Plangebiet liegt auRerhalb von festgesetzten Uberschwemmungsgebieten und tiberschwem-

mungsgefdhrdeten Bereichen.
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Abb. 9: Uberflutungsfléichen.
{Quelle: LUBW, letzte Abfrage 04.07.2025)
Durch die Planung werden keine zusatzlichen Flachen in Anspruch genommen, dem Gebot

zum sparsamen und schonenden Umgang mit Grund und Boden gemaR § 1a Abs. 2 BauGB
wird demnach entsprochen.

Mit lokalen Auffallungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung geeig-
net sind, sowie mit einem kleinrdumig deutlich unterschiedlichen Setzungsverhalten des Un-
tergrundes ist zu rechnen. Ggf. vorhandene organische Anteile kdnnen zu zusétzlichen bau-
technischen Erschwernissen filhren. Der Grundwasserflurabstand kann bauwerksrelevant
sein.

Landwirtschaftlich genutzte Flachen oder Waldflachen werden durch die Planung nicht in An-

spruch genommen. Land- und waldwirtschaftliche Belange sind demnach durch die Planung
nicht betroffen.
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4. Verfahren

Die planungsrechtliche Voraussetzung zur Realisierung der Beschrankung der héchstzulassi-
gen Zahl der Wohnungen in Wohngeb&uden ist ein einfacher Bebauungsplan. Es wird ein
Bebauungsplan gem. § 1 BauGB im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB aufgestellt.

Ein Bebauungsplan kann im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB aufgestelit werden,
wenn es sich dabei um eine Malinahme der Innenentwicklung i. S. d. § 13a BauGB handelt
und eine Grundflache von weniger als 20.000 m? festgesetzt wird.

Im vorliegenden Fall soli zur Wahrung des Gebietscharakters die héchstzulassige Zahl der
Wohnungen in Wohngeb&uden festgesetzt werden, was im Sinne des § 13a BauGB als In-
nenentwicklung zu werten ist.

Die zweite Anwendungsvoraussetzung (Grundflache < 20.000 m?) ist allein aufgrund der
Gréle des Plangebietes von ca. 11.700 m? erfllt. DarUber hinaus ist im westlichen Teil des
Geltungsbereichs durch die Festsetzung einer Grundflachenzahl von 0,4 im Bebauungsplan
,Die Hanfbiindt* die zulassige Grundfldche auf ca. 2.000 m? begrenzt. Im &stlichen Teilbereich
variiert die Grundflache der Gebaude im Plangebiet und der Umgebung zwischen ca. 80 m?
und 230 m?, was hier als Grundlage fir die Zulassigkeit nach § 34 BauGB anzunehmen ware.
Damit liegt die zulassige Grundflache deutlich unter dem o.g. Schwellenwert und die Anwen-
dungsvoraussetzung ist erfullt.

Es ist auch zu beachten, dass die Grundflachen mehrerer Bebauungspléne, die ebenfalls im
Verfahren nach § 13a BauGB und in einem engen sachlichen, raumlichen und zeitlichen Zu-
sammenhang aufgestellt werden, mitzurechnen sind. Derzeit befinden sich in der Gemeinde
Schutterwald noch zwei weitere Bebauungsplane in Aufstellung, womit ein zeitlicher Zusam-
menhang besteht. Es handelt sich dabei zum einen um den Bebauungsplan ,Vorderes Kirch-
feld®, der im beschleunigten Verfahren aufgestellt wird und Wohngebiete festsetzt. Es besteht
demnach auch ein sachlicher Zusammenhang. Aufgrund der Distanz zwischen den Geltungs-
bereichen von ca. 2,0 km ist jedoch nicht von einem rdumlichen Zusammenhang auszugehen.
Zum anderen handelt es sich dabei um die 6. Anderung des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet
Die Waide", die ebenfalls im beschleunigten Verfahren aufgestellt wird. Diese setzt jedoch ein
eingeschranktes Gewerbegebiet fest, sodass kein direkter sachlicher Zusammenhang be-
steht. Aufgrund der Entfernung von ca. 700 m zum Plangebiet ist dartiber hinaus nicht von
einem raumlichen Zusammenhang auszugehen. Der Bebauungsplan ,Naturkindergarten in
Schutterwald”, derim Regelverfahren gem. BauGB aufgestellt wurde und eine Grinflache fest-
setzt, ist bereits rechtskraftig. Die Kumulationsregelung des § 13a Abs. 1 S. 1 Nr. 1 BauGB
findet daher keine Anwendung.

Zudem begriindet das geplante Vorhaben keine Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertrag-
lichkeitsprifung und es bestehen keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in § 1
Abs. 6 Nr. 7 BauGB genannten Schutzgiiter. Eine Beeintrachtigung von européischen Schutz-
gebieten (Natura 2000-Gebiete) ist aufgrund deren Entfernung zum Plangebiet von im Mini-
mum ca. 600 m nicht zu beflirchten. Es bestehen bei der Planung keine Pflichten zur
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Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 S. 1 des
Bundes-Immissionsschutzgesetztes.

Dementsprechend sind die Anwendungsvoraussetzungen fur die Durchfuhrung des Verfah-
rens zur Aufstellung des Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB
gegeben. Im beschleunigten Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens
nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB entsprechend. Somit kann auf die frihzeitige Beteili-
gung der Offentlichkeit und der Behérden verzichtet werden. Dartiber hinaus muss keine Um-
weltprifung durchgefahrt werden, auf die zusammenfassende Erklarung gem. § 10a BauGB,
auf die Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen
verfugbar sind sowie auf ein Monitoring gem. § 4c BauGB kann verzichtet werden. Eingriffe
aufgrund der Festsetzungen dieses Bebauungsplanes gelten nach § 13a Abs. 2 S. 1 Nr. 4 als
vor der planerischen Entscheidung zuléssig bzw. erfolgt.

5. Artenschutz

Bei der Realisierung von Bauvorhaben sind die artenschutzrechtlichen Bestimmungen des seit
01.03.2010 geitenden Bundesnaturschutzgesetzes, insbesondere die Verbotstatbestande
nach § 44 Abs. 1 Nr. 1-4 BNatSchG zu beachten. Bei BaumaBnahmen (z.B. Geb&udeumbau,
Geholzrodung, Freiflachenumgestaltung) sind rechtzeitig durch fachkundige Personen mogli-
che Vorkommen relevanter Arten zu beurteilen und bei vorhandenem Habitatpotenzial zu un-
tersuchen sowie die ggf. erforderlichen ArtenschutzmaBnahmen durchzufuhren. Dies gilt auch
fur Privatpersonen.

Durch die Planung werden keine Anderungen an der Zuléssigkeit von baulichen Anlagen vor-
genommen. Es wird lediglich die Zah! der in einem Wohngebdude zulassigen Wohnungen
begrenzt. Daher sind durch die Planung keine Veranderungen im Plangebiet zu erwarten, die
Auswirkungen auf vorhandene Habitatpotentiale haben kénnen.

6. Umweltbeitrag

Auch wenn gem. § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB in Fallen des Abs. 1 S. 2 Nr. 1 Eingriffe, die
aufgrund der Aufstellung eines Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3
Satz 6 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuléssig gelten, was bedeutet,
dass keine Eingriffs-/ Ausgleichsbilanz erforderlich ist, sind die Umweltbelange dennoch in die
Abwagung einzustellen.

Eine kurze Abhandlung zu den bei der Abwagung in Frage kommenden Auswirkungen auf die
Belange des Umweltschutzes ist nachfolgend zusammengefasst.
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Tab. 1 Auswirkungen der vorliegenden Planung auf die Belange des Umweltschutzes

Belange des Umwelt-
schutzes

Auswirkung aufgrund der vorliegenden Planung

(Begrenzung der héchstzuldssigen Zahl der Wohnungen in Wohngeb&duden)

Mensch und Gesund-
heit

Keine negativen Auswirkungen zu erwarten.

Die Begrenzung der hdchstzulassigen Zahl der Wohnungen in Wohngebau-
den verursacht keine Emissionen und hat demnach keine Auswirkungen auf
das Schutzgut Mensch und seine Gesundheit.

Pflanzen und Tiere in-
klusive biologische
Vielfalt

Keine negativen Auswirkungen zu erwarten.

Durch die Planung erfolgt keine zusétzliche Fldcheninanspruchnahme und
ein ggf. dadurch eintretender Lebensraumverlust ist damit nicht verbunden.

Auf die vor der Realisierung von Bauvorhaben erforderliche artenschutzrecht-
liche Beurteilung wird in den Hinweisen zum Bebauungsplan verwiesen.

Boden und Flache

Keine negativen Auswirkungen zu erwarten.

Die zulassige, versiegelbare Flache bleibt unveréndert.

Keine negativen Auswirkungen zu erwarten.

Wasser Die versiegelbare Flache und die Entwésserung im Plangebiet bleiben unver-
andert.
Keine negativen Auswirkungen zu erwarten.

Klima und Luft

Landschaftsbild

Durch die Planung erfolgt keine zusétzliche Fldcheninanspruchnahme oder

weitere Versieglung, die Auswirkungen auf Klima und Luft haben kénnten.

Keine Auswirkungen zu erwarten.

Die Zulassigkeit des MaBes der baulichen Nutzung bleibt unveréndert.

Kultur- und Sachgiiter

Keine negativen Auswirkungen zu erwarten.

Durch die Planung erfolgt lediglich die Wahrung des derzeitigen Gebietscha-
rakters.

Natura 2000 Gebiete

Keine Betroffenheit.

Es bestehen keine Natura2000-Gebiete in unmittelbarer Nahe. Das nachst-
gelegene FFH-Gebiet ,Untere Schutter und Unditz“ sowie das n&chstgele-
gene européische Vogelschutzgebiet ,Gottswald® liegen im Minimum ca.
600 m vom Plangebiet entfernt.

Emissionen

Keine negativen Auswirkungen zu erwarten.

Durch die Planung erfolgt lediglich die Wahrung des derzeitigen Gebietscha-
rakters.

Erneuerbare Energien

Die Nutzung von erneuerbaren Energien wird iber das Geb&udeenergiege-
setz (GEG) sowie Uber das Klimaschutz- und Klimawandelanpassungsgesetz
Baden-Wiirttemberg (KlimaG BW) geregelt und damit sichergestellt. In Ba-
den-Wiirttemberg ist beispielsweise die Nutzung von PV-Anlagen auf Dach-
flachen bei Neubauten verpflichtend. Es sind somit keine negativen Auswir-
kungen zu erwarten.

Landschaftspldne und
sonstige Plane

Fir die Gemeinde Schutterwald besteht der Landschaftsplan der Verwal-
tungsgemeinschaft Offenburg 2022. Hinsichtlich der Realnutzung wird das
Plangebiet als Dorfgebiet dargestellt. AuBerdem wird der Geltungsbereich als
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Belange des Umwelt-
schutzes

Auswirkung aufgrund der vorliegenden Planung

(Begrenzung der héchstzulassigen Zahl der Wohnungen in Wohngebauden)

Wirkungsraum Dorf-Klimatop mit leichter Dampfung der Klimaelemente Tem-
peratur, Feuchte und Wind dargestelit. Hinsichtlich der Leistungs- und Funkti-
onsfahigkeit sowie der Empfindiichkeit gegeniber Flacheninanspruchnahme,

Zerschneidung und Stérung funktionaler Zusammenhénge wird das Plange-
biet im Offenland als sehr gering eingestuft.

Iim Plangebiet werden keine Nutzungen zugelassen, bei denen regelméaiig
gefahrliche Abfélle anfallen.

Der Larmaktionsplan sieht fir die Gottswaldstralle eine Temporeduzierung
auf 30 km/h vor, was jedoch keine Auswirkungen auf die vorliegende Planung
hat.

Der Warmeplan der Gemeinde Schutterwald befindet sich derzeit noch in
Aufstellung.

Keine negativen Auswirkungen zu erwarten.

Unfélle und Katastro- Bei dem vorliegenden Plangebiet handeit es sich um ein festgesetztes bzw.
phen faktisches allgemeines Wohngebiet. Anderungen an der Art der baulichen
Nutzung erfolgen durch die Planung keine.

Die Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes werden
durch die Begrenzung der héchstzulassigen Zahl der Wohnungen in Wohn-
gebauden nicht veréndert. Eine Gefahrdung von Funktionen des Naturhaus-
haltes ergibt sich dadurch nicht.

Wechselwirkungen

7. Standortwahl / Standortalternativenprifung

Bei der vorliegenden Planung handelt es sich um eine Sicherung der bestehenden Situation
zur Wahrung des Gebietscharakters. Da sich die Planung auf den Bestand bezieht, ist diese
am Ort gebunden. Standortalternativen bestehen demnach nicht.

8. Planungsvarianten

Die Planung dient der Wahrung des Gebietscharakters, insbesondere hinsichtlich der Nut-
zungsintensitat. Die Nutzungsintensitat wird in Wohngebieten maRgeblich durch die Anzahl
der Wohneinheiten beeinflusst. Die diesbezlglichen Regelungsmoglichkeiten eines Bebau-
ungsplans beschranken sich auf die Festsetzung der hochstzulassigen Zahl der Wohnungen
in Wohngebauden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB). Weitere denkbare Maoglichkeiten zur Regelung
der Nutzungsintensitat waren Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung, da dies jedoch
mit einem wesentlich starkeren Eingriff in das Grundeigentum einherginge, wird die Planung
auf die zulassige Anzahl der Wohneinheiten bezogen.
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9. Planungskonzept

9.1. Alilgemeine Zielsetzung und Grundziige der Planung

Ziel der Planung ist die Wahrung des Gebietscharakters, der sich in seiner stédtebaulichen
Gestalt durch Einzelgebaude auszeichnet. Doppelhauser sind in einer untergeordneten An-
zahl ebenfalls vorhanden. Weitere wesentliche Eigenschaft des Gebietes ist das Mal} der Nut-
zungsintensitat, es sind Gebaude mit nur jeweils wenigen Wohneinheiten vorhanden. Dies soll
durch die Beschrankung der hochstzulassigen Zahl der Wohnungen in Wohngebauden be-
wahrt werden.

9.2. VerkehrserschlieBung

Das Plangebiet ist bereits im Bestand durch GottswaldstralRe, Erlen- und Eichenweg sowie
der Stralle ,Am Buchenrain® verkehrlich erschlossen. Anderungen an den bestehenden Stra-
Ren sind keine vorgesehen.

9.3. Ver-und Entsorgung

Das Plangebiet ist bereits vollsténdig bebaut und erschlossen. Veranderungen an den vorhan-
denen Leitungen und Einrichtungen sind nicht vorgesehen.

9.4. Freiraum / Okologie / Klimaschutz

Das Plangebiet liegt innerhalb des Siedlungskérpers des Ortsteils Langhurst. Die freie Land-
schaft wird durch die Planung nicht tangiert. Dariber hinaus erfolgen durch die Planung keine
Anderungen an der Zulassigkeit der baulichen Dichte im Plangebiet und einhergehend sind
keine Beeintrachtigungen der Freiraumgqualitat zu erwarten.

Die dkologische Situation im Plangebiet wird durch die Planung, die sich auf die zulassige
Anzahl von Wohnungen in Wohngeb&uden beschrankt, nicht verandert.

Im Rahmen der Bauleitplanung soll den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch Mal-
nahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an
den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden. (§ 1a Abs. 5 BauGB) Durch die Planung
werden keine zusatzlichen Nutzungen oder Versiegelungen zugelassen. Es sind demnach
keine Veranderungen des lokalen oder globalen Klimas zu erwarten.
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10. Erliduterung der planungsrechtlichen Festsetzungen

10.1. Zahl der Wohnungen in Wohngeb&uden

Zur Wahrung des Gebietscharakters des Plangebiets und seiner Nutzungsintensitat wird fest-
gesetzt, dass maximal funf Wohneinheiten je Wohngeb&ude zulassig sind. Damit wird zum
einen dem genehmigten Bestand Rechnung getragen, als auch ausreichend Spielraum fur
Neuaufteilungen innerhalb von Geb&auden zugelassen. Dariiber hinaus wird damit eine we-
sentliche Erhohung des Stellplatzbedarfs im Plangebiet bzw. einer Erhohung des Parkdrucks
auf den umliegenden StraRenziigen sowie eine zusétzliche Inanspruchnahme von Freiflachen
fur Stellplatze vermieden.
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27.11.2025

Bebauungsplan ,,GottswaldstraBe Siid“

Zusammenstellung des Abwigungsmaterials aus der Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB, der Behorden und sonstigen Trager éffentlicher
Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB sowie der Nachbargemeinden gem. § 2 Abs. 2 BauGB.

Die 6ffentliche Auslegung gemas § 3 Abs. 2 BauGB wurde am 02.10.2025 ortstblich bekannt gemacht.

Die Unterlagen wurden fiir die Zeit vom 06.10.2025 bis einschlieBlich 07.11.2025 auf der Homepage der Gemeinde Schutterwald sowie auf dem zentralen
Internetportal des Landes veroffentlicht. Zusatzlich wurden die Unterlagen im Rathaus der Gemeinde Schutterwald zu jedermanns Einsicht wahrend der
iblichen Offnungszeiten bereitgehalten. Es gingen keine Stellungnahmen aus der Offentlichkeit ein.

Die Beteiligung geméaB § 4 Abs. 2 BauGB sowie § 2 Abs. 2 BauGB erfolgte mit Schreiben vom 06.10.2025 und Frist bis einschlieSlich zum 07.11.2025.

Die wahrend der Beteiligung eingegangenen Stellungnahmen sind in ihrem genauen Wortlaut enthalten.
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Verzeichnis der Stellungnahmen - Seite
Abwasserverbant NeUried SCHULLEIWALI .......ccvcrrircrrccermrrirrrmessstisssstsesssanteisssssssesssanmessssasasssssassasessssnsrssasssas sesiasesssosssnsinssssssssasisssssssnnnsissesasntsassasance 1
Badenvova Netze GMbH (SChreiben VOm 23.10.2025) ........ccecertrimiiieniesssesnsiiimnninmesnatsssessasssrnsssssssssssssnsssess ssesstsssssseststssnssassamatssassssasesstsssensessastsssessss 2
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Beschlussvorschlag |

Die nachtragliche Aufstellung des Bebauungsplans bietet die Chance, einen nachhaltigeren Wasser-
haushalt zu erreichen. Moglichkeiten kénnen im Bebauungsplan festgesetzt werden.

Eine Entsiegelungspflicht bei bautichen Anderungen

Bei Neubauten, Erweiterungen oder gréBeren Umbauten von Geb&uden sind versiegelte Flachen im
Umfeld der betroffenen Grundstiicke soweit wie mdglich zu entsiegeln oder zu durchléssigen Belégen
(z. B. Rasengitter, Pflaster mit Fugen, Kiesfldchen) umzugestalten.

Grundstiicksbezogene Niederschlagswasserbewirtschaftung

Das auf Dach- und Hofflachen anfallende Niederschlagswasser ist - sofern die 6rtlichen Bodenver-
haltnisse dies zulassen - vorrangig ortsnah zu versickern oder zur Verdunstung zu bringen. Eine Einlei-
tung in die Regenwasserkanalisation darf nur erfolgen, wenn die Versickerung technisch nicht mog-
lich oder unzuldssig ist (geman § 55 Abs. 2 WHG und den Anforderungen der AbwV).
Regenriickhaltung und Retention

Bei Neuversiegelungen ist eine Rickhaltung von Niederschlagswasser auf dem Grundstiick (z. B.
durch Mulden, Rigolen oder Retentionszisternen) vorzusehen, um die hydraulische Belastung des
offentlichen Regenwasserkanals zu verringern.

Mit diesen MaBnahmen konnte das 6ffentlichen Entwéasserungssystem entlastet werden und es wére
ein Schritt Richtung nachhaltiger Wasserwirtschaft.

'

Nr. Stellungnahme Behdrde / Trager dffentlicher Belange Stellungnahme der Verwaltung
B1. Abwasserverband Neuried Schutterwald
B1.1. im Punkt 6 Umweltbeitrag schreiben Sie zum Schutzgut Wasser richtigerweise, dass keine negativen Wird zur Kenntnis genommen. Entspre- Wird zur Kenntnis ge-
Auswirkungen zu erwarten sind. Die Chance zur positiven Entwicklung des Schutzguts Wasser werden chend dem Ziel der Planung soll dervor- | nommen.
nicht betrachtet! handene Gebietscharakter gewahrt wer-
den, weshalb sich die Regelungen im
vorliegenden Verfahren auf die Verfol-
gung ebendieses Ziel beschranken und
keine weitergehenden Regelungen auf-
genommen wurden. Daran wird festge-
halten.
B1.2 Zum genannten Bebauungsplan ,,GottswaldstraBe Stud“ gebe ich folgende Stellungnahme ab: Die Anregung wird nicht aufgegriffen. Die | Der Anregung wird nicht

Planung enthélt zwar keine gesonderten
Regelungen zur Verbesserung des Was-
serhaushalts, diese sind jedoch bereits
mit den unabhangig vom Bebauungsplan
geltenden gesetzlichen Regelungen ab-
gedeckt bzw. wirden aufgrund des Be-
standsschutzes nur bedingt eine Wir-
kung entfalten.

Geman § 9 Abs. 1 LBO BW missen die
nichtiberbauten Flachen der bebauten
Grundsticke Grunfldchen sein, soweit
sie nichtfir andere zuldssige Verwen-
dungen ben6tigt werden. Zur Nieder-
schlagswasserbewirtschaftung wird in
der Stellungnahme auf eine Anforderung
des Wasserhaushaltsgesetztes verwie-
sen, dessen Regelungen der vorrangigen
Versickerung auf den Grundstiicken, un-
abhangig vom Bebauungsplan ohnehin
gelten. Dies wird im vorliegenden Fall als
ausreichend erachtet. An der Planung
wird daher in der vorliegenden Form fest-
gehalten.

gefolgt.
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B2.

Badenvova Netze GmbH (Schreiben vom 23.10.2025)

B2.1.

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die ohne Zustim-
mung, Befreiung o. 4. der Fachbehorde in der Abwégung nicht Uberwunden werden konnen

1. Einwendung: Keine

2. Rechtsgrundlage: entfallt

3. Maglichkeiten der Uberwindung {z.B. Ausnahmen oder Befreiungen): entfallt

Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen, die den o. g Plan beriihren kénnen, mit Angabe des
Sachstandes und des Zeitrahmens: keine

Bedenken und Anregungen aus der eigenen Zustandigkeit zu dem o. g. Plan, gegliedert nach Sachkom-
plexen, jeweils mit Begrindung und Rechtsgrundlage: keine

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis ge-
nommen.

B3.

Bund fiir Umwelt und Naturschutz Deutschland (BUND) - LV Baden-Wiirttemberg (Schreiben vom 06.10.2025)

B3.1.

da es sich bei dem Bebauungsplan nur um eine Festlegung der Anzahl der Wohneinheiten pro Haus fur
eine bereits bestehende Bebauung handelt, beflirchten wir in dieser Sache keine Beeintrachtigung von
Umweltbelangen und verzichten auf eine Stellungnahme.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis ge-
nommen.

B4.

Deutsche Telekom Technik GmbH (Schreiben vom 20.10.2025)

B4.1.

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentimerin und Nutzungs-
berechtigte i. S. v. § 125 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevoll-
méachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter
entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g.
Planung nehmen wir wie folgt Stellung: Durch die o. a. Planungwerden die Belange der Telekom zurzeit
nicht berthrt. Bei Planungsdnderungen bitten wir uns erneut zu beteiligen.

Wird zur Kenntnis genommen. Als
nachster Verfahrensschrittist der Sat-
zungsbeschluss vorgesehen, sodass in
diesem Verfahren keine weitere Beteili-
gung erfolgt.

Wird zur Kenntnis ge-
nommen.

BS.

ExxonMobil Production Deutschland GmbH (Schreiben vom 06.10.2025)

BS.1.

die ExxonMobil Production Deutschland GmbH (EMPG) handeltim Namen und in Vertretung der BEB
Erdgas und Erdél GmbH & Co. KG (BEB), der Mobil Erdgas-Erdol GmbH (MEEG) und ihrer Tochtergesell-
schaften.

Wir danken Ihnen firr die Beteiligung in der 0.g. Angelegenheit und mochten Ihnen mitteilen, dass Anla-
gen oder Leitungen der genannten Gesellschaften von dem angefragten Vorhaben nicht betroffen sind.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Bs.

IHK Siidlicher Oberrhein (Schreiben vom 10.10.2025)

B&.1.

Beim Plangebiet mit ca. 1,2 ha Fléache handelt es sich um ein bereits vollsténdig bebautes Wohngebiet
im Ortsteil Langhurst. Im westlichen Teilbereich gilt insbesondere* der Bebauungsplan ,,Die
Hanfbindt“, im groBeren ostlichen Teilbereich liegt unbeplanter Innenbereich nach § 34 BauGB vor. Der
ostliche Teilbereich ist mit besonders groBen Gebauden bebaut. Einzige bzw. einzige neue Vorgabe soll
eine Beschrénkung auf 5 Wohneinheiten je Wohngebaude sein, um den Gebietscharakter zu wahren

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis ge-
nommen.
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und eine Stellplatzproblematik zu verhindern. Laut Begrundung wird damit dem genehmigten Bestand
Rechnung getragen, aber auch ausreichend Spielraum fir Neuaufteilungen in den Geb&uden zugelas-
sen.
In Gesamtschau werden in vorliegendem Fall keine Bedenken geauBert.
B6.2. *Frage: Uberlagert der Bebauungsplan ,Die Hanfbihnd“ den &lteren Bebauungsplan ,Langhurst Stid“ Entgegen den bisherigen Angaben in der | Wird zur Kenntnis ge-
nicht? Begrindung wurde der Bebauungsplan nommen.
,Langhurst SGd“ mit Satzung vom
04.10.2021 (bekanntgemachtam
22.10.2021) aufgehoben. Bis zu dieser
Aufhebung wurde der Bebauungsplan
»Langhurst Std“ in einem Teilbereich
durch den Bebauungsplan ,,Die
Hanfblndt" Gberplant. Der Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans ,Die
Hanfbiindt" erfasste jedoch nicht den
gesamten Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans , Langhurst Sud“.
Die Angaben in der Begrindung werden
angepasst. Da es sich hierbei lediglich
um eine Anderung der Begriindung han-
delt, ist keine erneute Beteiligung gem. §
4a Abs. 3 BauGB erforderlich.
B7. Landratsamt Ortenaukreis (Schreiben vom 07.11.2025)
B7.1. Baurechtsamt Wird zur Kenntnis genommen. Die Stel- Wird zur Kenntnis ge-
Stellungnahme wird bis 14.11.2025 nachgereicht. lungnahme gingam 11.11.2025einund | nommen.
wurde ebenfalls in die Abwégung einge-
stellt.
B7.2. Vermessung und Flurneuordnung Wird zur Kenntnis genommen. Wird zur Kenntnis ge-
untere Vermessungsbehorde: nommen.
Die zeichnerische Darstellung und die Bezeichnung der Flurstiicke im Planungsbereich stimmen mit
dem Liegenschaftskataster Uberein. Weitere Anregungen oder Bedenken bestehen nicht.
untere Flurneuordnungsbehérde:
Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines laufenden oder geplanten Flurneuordnungsverfahrens. Es be-
stehen keine Bedenken oder Anregungen.
g7.3. | AmtfirLandwirtschaft Wird zur Kenntnis genommen. Es han- Wird zur Kenntnis ge-
Dargelegte Planung delt sich bei der vorliegenden Planung nommen.
jedoch nicht um eine Uberarbeitung
N bzw. Anderung eines bestehenden
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Die Gemeinde Schutterwald hat die Aufstellung des Bebauungsplans ,Gottswaldstraie Sid* zur Innen-
entwickiung im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauBG beschlossen.

Um das Ortsbild nach aktueller Bebauung zu wahren, solt der fir die bestehende Siedlung im Innenbe-
reich aufgestellte Bebauungsplan Uberarbeitet werden.

Bebauungsplans, sondern um die Neu-
aufstellung eines einfachen Bebauungs-
plans.

Landwirtschaftliche Belange

Sofern die Vorgaben der TA L4rm eingehalten werden, bestehen von Seiten des Gesundheitsamtes
keine Einwénde.

zahl der zuldssigen Wohnungen je
Wohngebaude geregelt. Anderungen an
der Schutzwirdigkeit des Plangebiets
oder der zu erwartenden Emissionen
sind demnach keine zu erwarten.

B7.4 Wird zur Kenntnis genommen. Wird zur Kenntnis ge-
Landwirtschaftliche Belange werden durch dieses Vorhaben nicht beeintrachtigt. Keine weiteren Anre- nommen.
gungen oder Bedenken.

B7.5. Amt fur Waldwirtschaft Wird zur Kenntnis genommen. Wird zur Kenntnis ge-
Wald ist weder direkt, noch indirekt vom Vorhaben betroffen. nommen.

B7.6. StraBenverkehr und OPNV Wwird zur Kenntnis genommen. Wird zur Kenntnis ge-
Von Seiten der StraBenverkehrsbehdrde bestehen keine Bedenken gegen das geplante Vorhaben. nommen.

B7.7. StraBenbauamt Wird zur Kenntnis genommen. Wird zur Kenntnis ge-
Die Belange des klassifizierten StraBennetzes sind von dem Vorhaben nicht beruhrt. Bedenken und An- nommen.
regungen in straBenrechtlicher Hinsicht werden daher nicht geltend gemacht.

p7.8. | Amtfur Gewerbeaufsicht, Immissionsschutz und Abfallrecht Wird zur Kenntnis genommen. Wwird zur Kenntnis ge-
Zum Planungsvorhaben ergeben sich zum jetzigen Stand keine Bedenken und Anregungen nommen.

g7.9. | Amtfir Umweltschutz Wird zur Kenntnis genommen. Wird zur Kenntnis ge-
Aus naturschutzfachlicher Sicht bestehen zur Aufstellung des Bebauungsplans keine Bedenken. Das nommen.
Gebiet ist bereits vollstandig erschlossen und bebaut. Es sollen lediglich Anderungen an der planeri-
schen Zulassigkeit {(Anzahl Wohnungen pro Gebaude) vorgenommen werden.

B7.10. | Amtfir Wasserwirtschaft und Bodenschutz Wird zur Kenntnis genommen. Wird zur Kenntnis ge-
Der mit Schreiben vom 7. Oktober 2025 (bersandte Bebauungsplan findet in dieser Form unsere Zu- nommen.
stimmung. Ergdnzungen sind aus Sicht der Wasserwirtschaft des Bodenschutzes und der Altlastenbear-
beitung nicht erfordertich.

g7.11. | Hinweis Wird zur Kenntnis genommen. Wird zur Kenntnis ge-
Im Ubrigen verweisen wir auf das Merkblatt ,BAULEITPLANUNG" des Landratsamtes Ortenaukreis ~ Amt nommen.
fur Wasserwirtschaft und Bodenschutz —. Der neueste Stand dieses Merkblattes ist im Internet unter:
www.ortenaukreis.de zu finden.
Wir bitten Sie, uns Uber die Beriicksichtigung der von uns vorgebrachten Belange und das Ergebnis der
Abwagung gemaB § 1 Abs. 6 BauGB zu informieren.

B7.12 Gesundheitsamt Durch die Planung wird lediglich die An- | Wird zur Kenntnis ge-

nommen.
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B7.13. | Eigenbetrieb Abfallwirtschaft

Zum Vorhaben bestehen keine Bedenken und sind keine Ergénzungen erforderlich.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis ge-
nommen.

B8.

Landratsamt Ortenaukreis - Baurechtsamt (Schreiben vom 11.11.2025)

B8.1.

der Bebauungsplan ist nicht genehmigungspflichtig.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis ge-
nommen.

B8.2.

Wir bitten, uns nach der ortsubtichen Bekanntmachung zwei Fertigungen der Unterlagen (Satzung, Be-
griindung, Bebauungsvorschriften, dazugehdrige Plane) auf dem Postweg zukommen zu lassen. Zusétz-
lich senden Sie uns die Unterlagen mit dem Bekanntmachungsnachweis und der Abwéagungstabelle
bitte auch elektronisch zu.

Die Unterlagen werden zeitnah nach der
Bekanntmachung des Satzungsbe-
schlusses Ubermittelt.

Der Anregung wird wie
nebenstehend gefolgt.

B8.3.

Es werden folgende Anregungen vorgebracht:

Mit dem Bebauungsplan , GottswaldstraBe Siid“ erfolgt lediglich eine Regelung der maximal zuldssigen
Wohneinheiten je Wohngebdude. Als Rechtsgrundlage hierfir dient das BauGB. Die LBO darf als
Rechtsgrundlage fir den Bebauungsplan somit nicht angefihrt werden (z.B. ,Rechtsgrundlagen®, Vor-
spann Satzung, in § 2 der Satzung ist der Begriff ,,6rtliche Bauvorschriften* zu streichen, ...).

Die Anregung wird aufgegriffen und die
Angabe der Rechtsgrundtagen gepriift
und angepasst. Da es sich hierbei ledig-
lich um eine redaktionetle Anderung
handelt, ist keine erneute Beteiligung
gem. § 4a Abs. 3 BauGB erforderlich.

Der Anregung wird wie
nebenstehend gefolgt.

B8.4.

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen:

Mit Satzung vom 04.10.2021 (bekanntgemacht am 22.10.2021) wurde der Bebauungsplan ,,Langhurst
Sad* aufgehoben.

§ 1 Gegenstand und Geltungsbereich

Der Bebauungsplan .Langhurst Sud” in Kraft seit 10.05.1980 in der derzeit giitigen 1.
Anderung. in Kraft seit 25.01.1986. sowie in der Ursprungsfassung, mit allen seinen
Bestandteilen, wird vollumfinglich aufgehoben.

Der raumliche Geltungsbereich der Authebung des Bebauungsplans .Langhurst SUd" mit
Umweltbericht ergibt sich aus der zeichnerischen Darstellung des Geltungsbereichs vom
04.10.2021.

Bei , A Planungsrechtliche Festsetzungen® ist im Vorspann der Bebauungsplan , Langhurst Sid® nicht
mehr zu erwédhnen. Gleiches gilt fir die Begrindung, Diese ist hieran anzupassen.

Die Aufhebung des Bebauungsplans
»Langhurst Stid"” wird zur Kenntnis ge-
nommen und die Angaben in der Begrin-
dung korrigiert. Da es sich hierbei ledig-
lich um eine Anderung der Begrindung
handelt, ist keine erneute Beteiligung
gem. § 4a Abs. 3 BauGB erforderlich.

Der Anregung wird wie
nebenstehend gefolgt.

B9.

Netze BW GmbH (Schreiben vom 06.10.2025)

B9.1.

im Geltungsbereich des o.g. Bebauungsplans unterhalten bzw. planen wir keine elektrischen Anlagen
und keine Gasversorgunganlagen. Wir hahen daher zum Bebauungsplan keine Anregungen oder Beden-
ken vorzubringen. AbschlieBend bitten wir, uns nicht weiter am Verfahren zu beteiligen.

Wird zur Kenntnis genommen. Als
nachster Verfahrensschrittist der Sat-
zungsbeschluss vorgesehen, sodass in
diesem Verfahren keine weitere Beteili-
gung erfolgt.

Wird zur Kenntnis ge-
nommen.
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B10. Polizeiprisidium Offenburg Fiihrungs- und Einsatzstab Sachbereich Verkehr (Schreiben vom 10.10.2025)
B10.1. | das Polizeiprasidium Offenburg, Sachbereich Verkehr, hat keine Einwénde gegen die vorgelegte Pla- Wird zur Kenntnis genommen. Wird zur Kenntnis ge-
nung. nommen.
B10.2. Wir weisen zudem auf den Stellplatzschlissel fir den landlichen Raum hin und bitten um eine realisti- Der Stellplatzschlissel wird in der Ge- Der Anregung wird nicht
sche Festsetzung. meinde Schutterwald Uber die Stellptatz- | gefolgt.
satzung geregelt und in Abhdngigkeit von
der jeweiligen Wohnungsgrofe erhdnt.
i Dies wird als ausreichend erachtet und
im vortiegenden Verfahren auf weitere
Festsetzungen verzichtet.
B11. Regierungsprisidium Feiburg — Landesamt fiir Geologie Rohstoffe und Bergbau (Schreiben vom 03.11.2025)
B11.1. | ¥ Geologische und bodenkundliche Grundlagen Wird zur Kenntnis genommen. Wird zur Kenntnis ge-
1.1 Ggo[ogi_e nommen.
Im Plangebiet liegt eine Uberdeckung aus den quartaren Lockergesteinseinheiten "Hochflutlehm” und
"Ortenau-Formation® vor. Dariiber hinaus ist die Festgesteinseinheit "Tertiér" im Untergrund zu erwar-
ten.
Die lokalen geologischen Verhélinisse kdnnen der digitalen Geologischen Karte von Baden-Wurttem-
berg 1 : 50 000 (GeolLa) im LGRB-Kartenviewer entnommen werden. Nahere Informationen zu den li-
thostratigraphischen Einheiten bieten die geowissenschafitichen Informationsportale LGRBwissen und
Litholex.
1.2 Geochemie
Die geogenen Grundgehalte in den petrogeochemischen Einheiten von Baden-Wrttemberg sind im
LGRB-Kartenviewer abrufbar. Nahere Informationen zu den geogenen Grundgehalten sind im geowis-
senschaftlichen Informationsportal LGRBwissen beschrieben.
B11.2. | 1-3Bodenkunde Bei der vorliegenden Planung handeltes | Der Anregung wird wie
Da ausschlieBlich Béden in Siedlungsflichen vom Planungsvorhaben betroffen sind, stehen auf Grund- | sich um eine MaBnahme der Innenent- nebenstehend gefolgt.
| lage der Bodenkundlichen Karte 1 : 50 000 (GeoLa BK50) bzw. der Bodenschétzung auf ALK und ALB Ba- | wicklung, bei der keine zusétzlichen Fla-
sis (2010, vom LGRB vertrieben) keine Informationen zur Bodenfunktionsbewertung zur Verfigung. Die | chen in Anspruch genommen werden.
betroffenen Boden erfillen trotz ihrer anthropogenen Ubsrpragung wichtige Bodenfunktionen. Daher ist | Eine Erhhung der baulichen Dichte ist
auch in Siedlungsflachen entsprechend § 2 Landes-Bodenschutz- und Altlastengesetz (LBodSchAG) auf | ebenfalls nicht Teil der Planung. Dem
den sparsamen und schonenden Umgang mit Boden zu achten. Gebot des sparsamen Umgangs mit
Grund und Boden wird damit entspro-
chen. Die Angaben werden in der Be-
grindung ergéanzt. Da es sich hierbei le-
diglich um eine Ergdnzung der Begriin-
dung handelt, ist keine erneute

bhm Planungsgesellschaft mbH

24054




Seite 7 von 11

Beteiligung gem. § 4a Abs. 3BauGB er-
forderlich.

B11.3.

Mit der zustandigen Unteren Bodenschutzbehédrde sollte abgestimnjnt werden, welche konkreten boden-

Die untere Bodenschutzbehorde wurde

Wird zur Kenntnis ge-

Sofern vorhanden, wird auf frihere Stellungnahmen des LGRB zu Planflichen verwiesen. Aktuell findet
im Plangebiet keine Bearbeitung hydrogeologischer Themen durch das LGRB statt und es sind derzeit
auch keine geplant.

2.3 Geothermie

Informationen zu den oberflichennahen geothermischen Untergrundverhéltnissen sind im informati-
onssystem , Oberflichennahe Geothermie fr Baden-Wirttemberg” (ISONG) hinterlegt. ISONG liefert
erste Informationen (Mdglichkeiten und Einschrénkungen) zur geothermischen Nutzung des Untergrun-
des mit Erdwarmesonden und Erdwarmekollektoren. Bitte nehmen Sie vor Verwendung des Informati-
onssystems die Erlauterungen zur Kenntnis.

2.4 Rohstoffgeologie (Mineralische Rohstoffe)

Zum Planungsvorhaben sind aus rohstoffgeologischer Sicht keine Hinweise, Anregungen oder Bedenken
vorzubringen.

schutzfachlichen Vorgaben umzusetzen sind. ebenfalls beteiligt und die Stellung- nommen.
nahme in die Abwagung eingestellt. An-
regungen wurden keine geduBert.

B11.4. | 2 Angewandte Geologie Wird zur Kenntnis genommen. Wird zur Kenntnis ge-
Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhdrungsverfahren als Triger ¢ffentlicher Belange keine fachtech- nommen.
nische Prufung vorgelegter Gutachten oder von Auszligen daraus erfolgt. Sofern flir das Plangebiet ein
hydrogeologisches bzw. geotechnisches Ubersichtsgutachten, Detailgutachten oder ein hydrogeologi-
scher bzw. geotechnischer Bericht vorliegt, liegen die darin getroffenen Aussagen im Verantwortungsbe-
reich des gutachtenden Ingenieurbiros.

B11.5. | 21 Ingenieurgeologie Die Anregung wird aufgegriffen und der Der Anregung wird wie
Eine Zulassigkeit der geplanten Nutzung vorausgesetzt, wird die Ubernahme der folgenden geotechni- Hinweis in die Begrindung aufgenom- nebenstehend gefolgt.
schen Hinweise in den Bebauungsplan empfohlen: men. Da es sich hierbei lediglich um die
Mit lokalen Auffillungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung geeignet sind, Aufnahme eines Hinweises in die Be-
sowie mit einem kleinraumig deutlich unterschiedlichen Setzungsverhalten des Untergrundes ist zu grindung handelt, ist keine erneute Be-
rechnen. Ggf. vorhandene organische Anteile kinnen zu zusatzlichen bautechnischen Erschwernissen | teiliung gem. § 4a Abs. 3 BauGB erfor-

| fiihren. Der Grundwasserflurabstand kann bauwerksrelevant sein. derlich.

B11.6. | Bei etwaigen geotechnischen Fragen.im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauarbeiten (z. B. zum Wird zur Kenntnis genommen. Wird zur Kenntnis ge-
genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit des Griindungshorizonts, nommen.
zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemas
DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurblro empfohlen.

B11.7. 2.2 Hydrogeologie Wird zur Kenntnis genommen. Wird zur Kenntnis ge-

nommen.
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B11.8. | & Landesbergdirektion Wird zur Kenntnis genommen. Wird zur Kenntnis ge-
3.1 Bergbau nommen.

Die Planungliegt nicht in einem aktuellen Bergbaugebiet. Nach den beim Landesamt fur Geologie, Roh-
stoffe und Bergbau vorliegenden Unterlagen ist das Plangebiet nicht von Altbergbau oder kiinstlich ge-
schaffenen Althohlraumen (bspw. Stollen, Bunker, unterirdische Keller) betroffen.

B11.9 Allgemeine Hinweise Wird zur Kenntnis genommen. Im Rah- Wird zur Kenntinis ge-
Anzeige, Ubermittlung und Bereitstellung von Geologie-Da ) gied g men des vorliegenden Verfahrens wur- nommen.

Fur geologische Untersuchungen und die daraus gewonnenen Daten besteht nach den Bestimmungen den keine geologischen Untersuchungen
des Geologiedatengesetzes (GeolDG) eine Ubermittlungspflicht gegentiber dem LGRB. Weitere Informa- durchgefuhrt.
tionen hierzu stehen lhnen im LGRBanzeigeportal zur Verflgung.

B11.10. Weitere Informationsquellen des LGRB im Intemet Wird zur Kenntnis genommen. Wird zur Kenntnis ge-
Informationen zu den Untergrundverhaltnissen sowie weitere raumbezogene Informationen kdnnen nommen.
fachiibergreifend und masstabsabhangig der LGRBhomepage entnommen werden. Bitte nutzen Sie
hierzu auch den LGRB-Kartenviewer sowie LGRBwissen.

Insbesondere verweisen wir auf unser Geotop-Kataster.
Beachten Sie bitte auch unser aktuelles Merkblatt fur Planungstrager.

B12. terranets bw GmbH (Schreiben vom 06.10.2025)

B12.1 die automatisierte Priifung der von Ihnen in der Anfrage angegebenen duBeren Grenzen Ihrer geplanten Wird zur Kenntnis genommen. Als Wird zur Kenntnis ge-
BaumaBnahme hat ergeben, dass die Anlagen der terranets bw GmbH nicht betroffen sind. nachster Verfahrensschrittist der Sat- nommen.

Sollten sich die duBeren Grenzen Ihrer BaumaBnahme verdndern, oder die BaumaBnahme erstnach Ab- | zungsbeschluss vorgesehen, Anderun-
lauf der Guttigkeit dieses Bescheides stattfinden, ist eine erneute Anfrage erforderlich. gen am Umgriff des Plangebiets werden
keine vorgenommen.

B13. TransnetBW GmbH (Schreiben vom 07.10.2025)

B13.1. wir haben lhre Unterlagen dankend erhalten und mit unserer Leitungsdokumentation abgeglichen. Im Wird zur Kenntnis genommen. Als Wird zur Kenntnis ge-
Geltungsbereich der BIL-Anfrage mit der Nummer 202510060274 betreibt die TransnetBW GmbH keine nachster Verfahrensschrittist der Sat- nommen.
Hoéchstspannungsfreileitung. zungsbeschluss vorgesehen, sodass
Daher haben wir keine Bedenken und Anmerkungen vorzubringen. Eine weitere Beteiligung am Verfah- keine weitere Beteiligung erfolgt.
ren ist nicht erforderlich.

B14. Verband Region Siidlicher Oberrhein (Schreiben vom 10.10.2025)

B14.1. | der Bebauungsplan wird nach 8§ 13a BauGB aufgestellt, umfasst einen Geltungsbereichvon ca. 1,2 ha, Wird zur Kenntnis genommen. Wird zur Kenntnis ge-
entwickelt sich aus dem Flachennutzungsplan und setzt im Wesentlichen max. 5 Wohneinheiten inner- nommen.
halb eines bereits bebauten Wohngebietes fest.

Die Festsetzung zur geordneten Nachverdichtung im Bestand wird begrust.
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B814.2. [ Im Sinne der Rechtssicherheit, Plausibilitdt und Anwendung der Planung sollte geprift werden, ob statt | Die Ansicht wird nicht geteilt. Es ist rich- l Der Anregung wird nicht
der Neuaufstellung eines Bebauungsplans besser die vorhandenen rechtskréftigen Bebauungspléane tig, dass der bestehende Bebauungsplan | gefolgt.
hatten geédndert werden sollen. weiterhin gilt, ein Widerspruch kann je-

Hierbei ist zu beachten, dass die vorhandenen rechtskraftigen Bebauungsplane ohne Beschrankung der | doch nicht erkannt werden, da der be-

Wohneinheiten u.E. weiterhin Rechtskraft haben und folglich im Widerspruch zum Bebauungsplan stehende Bebauungsplan keine Festset-

,GottswaldstraBe Siid“ stehen. zungen zur Anzahl zuldssiger Wohnun-
gen je Wohngeb&ude enthélt. Der vorlie-
gende Bebauungsplan gilt ergdnzend
zum bestehenden Bebauungsplan. An
der Planung wird daher in der vorliegen-
den Form festgehalten.

B14.3. | Ausregionalplanerischer Sicht bestehen keine weiteren Hinweise und Einwendungen. Wird zur Kenntnis genommen. Wird zur Kenntnis ge-

nommen.

B15. Vodafone GmbH (Schreiben vom 03.11.2025)

B15.1. | Wirteilenlhnen mit, dass die Vodafone-Gesellschatft(en) gegen die von Ihnen geplante BaumaBnahme Wird zur Kenntnis genommen. Die Voda- | Wird zur Kenntnis ge-
keine Einwénde geltend macht. Im Planbereich befinden sich keine Telekommunikationsanlagen unse- | fone West GmbH wurde ebenfatls betei- | nommen.
res Unternehmens. Eine Neuvertegung von Telekommunikationsanlagen ist in dem angefragten Planbe- | ligt und die Stellungnahme in die Abwé-
reich derzeit nicht geplant. gung eingestellt.

Vor Baubeginn sind aktuelle Planunterlagen vom ausfiihrenden Tiefbauunternehmen anzufordern. Un-
sere kostenlosen Planauskinfte sind erreichbar via Internet Gber die Seite: https://www.voda-
fone.de/immobilienwirtschaft/hilfe/planauskunft/index.htmt

Dort kann man sich einmalig registrieren lassen und Planauskiinfte einholen.

Bitte beachten Sie: Es missen aktuell immer zwei Planauskunfte fir Bestandsnetz der Vodafone
Deutschland GmbH / Vodafone GmbH und Yodafone West GmbH angefordert werden.

Bitte beachten Sie: Bei einer Stellungnahme, z.B. wegen Umverlegung, Mitverlegung, Baufeldfreima-
chung, etc. oder eine Koordinierung/Abstimmung zum weiteren Vorgehen, dass Vodafone und Unityme-
dia trotz der Fusion hier noch separat Stellung nehmen. Demnach gelten weiterhin die bisherigen Kom-
munikationswege. Wir bitten dies fur die nachsten Monate zu bedenken und zu entschuldigen.
[Hinweis: Es wurde eine zweite, fast identische Stellungnahme abgegeben, lediglich der letzte Absatz
war darin nicht enthalten.]

B16. Vodafone West GmbH (Schreiben vom 03.11.2025)

B16.1. Wir teilen lhnen mit, dass die Vodafone-Gesellschaft(en) gegen die von lhnen geplante MaBnahme keine | Wird zur Kenntnis genommen. Die Voda- | Wird zur Kenntnis ge-
Einwénde gettend macht. In Ihrem Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen unseres Un- | fone GmbH wurde ebenfalls beteiligt nommen.
ternehmens. Bei objektkonkreten Bauvorhaben im Plangebiet werden wir dazu eine Stellungnahme mit | und die Stellungnahme in die Abwagung
entsprechender Auskunft iber unseren vorhandenen Leitungsbestand abgeben. eingestellt.

Fur Ruckfragen stehen wir lhnen gerne zur Verfligung. Bitte geben Sie dabei immer unsere obenste-
hende Vorgangsnummer an.
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| Bitte beachten Sie:

Bei einer Stellungnahme, z.B. wegen Umverlegung, Mitverlegung, Baufeldfreimachung, etc. oder eine

Koordinierung/Abstimmung zum weiteren Vorgehen, dass die verschiedenen Vodafone-Gesellschaften

trotz der Fusion hier noch separat Stellung nehmen. Demnach gelten weiterhin die bisherigen Kommu-
| nikationswege. Wir bitten dies fiir die nachsten Monate zu bedenken und zu entschuldigen.
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Weiteres Vorgehen

Falls den Beschlussvorschlagen gefolgt wird, ergeben sich folgende Anderungen:

Textteil

u Anpassung der Rechtsgrundlagen

Begrindung

= Anpassung der Angaben zu rechtskréftigen Bebauungsplanen

= Ergdnzung um Angaben zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden
Ll Aufnahme eines Hinweises zur Bodenbeschaffenheit

Bei den Anderungen handelt es sich um klarstellende Anderungen, die keiner erneuten Offenlage bediirfen. Der Satzungsbeschluss kann gefasst werden.
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