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1. Anderung
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Bebauungsvorschriften /(/Vt5 &17[,6

1. Bebauungsplaninderung
mit Griinordnung

" Hanfbiindt-West "

der Gemeinde Schutterwald
Ortsteil Langhurst

In Ergdnzung der zeichnerischen und schriftlichen Festsetzungen
des Bebauungsplanes wird folgender

TEXTTEIL (Bebauungsvorschriften) zum Bebauungsplan aufgestellt.

Il. Planungsrechtliche Festsetzungen
2. Baugebiet
2.1 Art der baulichen Nutzung ......... ssssesss § 9 (1) 1. BauGB
2.1.1 Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO
2.1.1.1 Ausnahmen sind gemd@Bf § 4 BauNVO zugelassen fiir
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes
2.1.1.2 Anlagen entspr. § 4 (3) BauNVO fir
. sonstige nicht stbrende Gewerbebetriebe
. Anlagen fiir Verwaltung sowie sportliche Zwecke
. Gartenbaubetriebe

. Tankstellen
. Stdlle fiir Kleintierhaltung als Zubehdr

OO WwN

sind gemdB § 1 (6) BauNVO nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes und daher nicht zugelassen.

2.2 MaB der baulichen Nutzung .........cc0000.. § 9 (1) 1. BauGB

2.2.1 Das Maf der baulichen Nutzung ist durch Planeintrag
(Fliillschablone) festgesetzt.

2.2.2 Die Zahl der Vollgeschosse ergibt sich aus dem Planeintrag
(Fillschablone) gem. § 16 Abs. 4 BauNVO.

2.2.3 Die nach Planeintrag angegebene Grundflichenzahl darf durch
die Grundfldchen der in § 19 Abs. 4 Nr. 1 und 2 BauNVO
bezeichneten Anlagen um nicht mehr als 50 Prozent iiberschrit-
ten werden.
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Flachen von Stellplédtzen, Zufahrten und vergleichbaren
Anlagen, die wasserdurchlédssig z. B. mit breitfugig
verlegten Pflastersteinen (mindestens 3 cm Fugenbreite),
Rasengittersteinen, Schotterrasen 6. d. befestigt sind,
werden auf die GRZ nicht angerechnet.

Bauweise ......... cesscecsssssnsssssnssnssss § 9 (1) 2. BauGB

Im Baugebiet sind nach MaBgabe der Planeintragungen
(Flillschablone) nur zuldssig:

Offene Bauwelise

1. Einzelhduser (E)
2. Einzel- und Doppelhduser (ED)
3. Hausgruppen (H)

Stellung der baulichen Anlagen .......ccc... § 9 (1) 2. BauGB
Die Stellung der baulichen Anlagen ist durch Eintrag der
Firstrichtung im Bebauungsplan bestimmt.

Uberbaubare und

nicht iiberbaubare Grundstiicksflédche ........ § 9 (1) 2. BauGB

Die iliberbaubaren Grundstlicksfldchen ergeben sich aus den
Festsetzungen von Baugrenzen (Baufenster) nach Planeintrag.

.1 Ein Vortreten von untergeordneten Gebidudeteilen wie

Gesimse, Treppen, Eingangs- und Terrasseniiberdachungen
sowie von Vorbauten wie Erker, Balkone, Tiir- und Fenster-
vorbauten iliber die Baugrenzen kann bis zu 1,50 m zuge-
lassen werden, wenn sie nicht breiter als ein Drittel

der Gebdudeseite sind.

Bauordnungsrechtliche Abstandsvorschriften bleiben hier-
von unberiihrt.

Auf den nicht iberbaubaren Grundstiicksflidchen sind Neben-
anlagen nur in folgendem Umfange zugelassen:

1. nicht {iberdeckte Stellplatze filir PKW
2. Milltonnenschridnke

3. Einfriedigungen

4, Teppichklopfstangen

5.

Pergolen bis zu 10 gm Grundfldche, wobei ein Mindest-
abstand von 1,5 m von der Grundstiicksgrenze zu 6ffentl.
StraBen, Wegen und Pldtzen einzuhalten ist.

Untergeordnete Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO
sind nur auf den {liberbaubaren Grundstiicksfldchen als
Anbauten zum Wohngebdude zugelassen:

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO

konnen als Ausnahme zugelassen werden.
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2.6 MindestgréBe der Baugrundstiicke ......c...... § 9 (1) 3. BauGB

2.6.1 Die MindestgroBe der Baugrundstiicke im allgemeinen Wohn-
gebiet wird auf 250 gm, bei Hausgruppen 200 gm festgesetzt.

2.7 Garagen und StellplatzZe ......cccccceecccess § 9 (1) 4. BauGB

2.7.1 Garagen sind nur in den Wohngebiduden oder als Anbauten an
die Wohngebdude innerhalb der iiberbaubaren Fliche zulé&ssig.
Fir zuldssige Garagen auBerhalb der iiberbaubaren Fl&chen
sind Baugrenzen fiir Garagen festgesetzt.

2.8 Verkehrsfldchen ......ccccceecesccccnccacnas § 9 (1) 11. BauGB

2.8.1 Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt und Zugangsverbot bei
Grundstiicken gehen aus den Planeintragungen hervor.
Ein nicht begehbarer und nicht befahrbarer Verkehrs-
anschluB an die Verkehrsfldche ist innerhalb folgender
Strecken nicht zugelassen:
Verldngerter Erlenweg StraBenpunkte 'Al bis A4'.

2.9 Versorgungsflachen .......cccevcececcecessees § 9 (1) 12. BauGB
2.9.1 Zuldssig sind die der Stromversorgung (Trafostationen)
dienenden baulichen Anlagen bis zu 3,0 m Hohe.
2.10 Versorgungsanlagen ......cscceseeseseeses== § 9 (1) 13. BauGB
2.10.1Die Stromversorgung des geplanten Baugebietes erfolgt
mit Erdkabel.

2-11 Grﬁnfl.a..Chen ® 00 s ¢ 0 0o e onmaeoea ® " 2 e 092 c 0009000 §9 (1) 15- BaU.GB

Soweit 6ffentliche und private Griinanlagen festgesetzt
sind, gehen diese aus den Planeintragungen hervor.

2.11.1.1 Die nach MaBgabe der Bebauungsplaneintragung bezeich-
nete Griinanlage "6kologische Ausgleichsfldche" ist
herzustellen.

2.12 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte .....ccce. .« § 9 (1) 21. BauGB

2.12.1 In den Teilgebieten der Hausgruppen 'WA8' wird der Zugang
zur Bewirtschaftung des riickliegenden Grundstiicksteiles iiber
die 6ffentliche Griinfldche mit 1,50 m Breite entlang der siid-
lichen Grenze gestattet.

2.13 Pflanzgebote, Pflanzerhaltung ............. § 9 (1) 25. BauGB
2.13.1 Pflanzgebote

2.13.1.1 Entlang der oOffentlichen StraBen und Wege sowie auf
privaten Grundstiicksfldchen sind nach MaBgabe der Plan-
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2.13.2

2.13.2

2.14

2.14.1
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eintragungen nur heimische Laubbidume und Striucher auf
6ffentlichen und privaten Grundstiicken anzupflanzen.

.2 In den Randbereichen 'WA 2.5+4.1+4.2+45.2' sind die
westlichen Grundstilicksseiten nach MaBgabe der Plan-
eintragungen zu bepflanzen.

.3 Die "8kologische Ausgleichsfldche" ist mit mindestens
zwei Drittel hochstdmmigen, grofkronigen Obstbiumen
und einem Drittel Laubbdumen zu bepflanzen.

.4 Die nach den Planeintrdgen festgesetzten Pflanzgebote

fir Baume und Strducher sind nach Art und Standort ver-

bindlich.

Abweichungen vom Standort kdnnen zugelassen werden,
soweit Grundstiickszufahrten und nachbarrechtliche
Abstandsvorschriften dies erforderlich machen.

.5 Die Gehdlze der Biume sind mindestens in Halbstimmen
(DIN 18916) anzupflanzen.

.6 Im lUbrigen ist je angefangene 600 gm Grundstiicksfldche
mindestens ein heimischer Baum zu pflanzen. Die Pflan-
zung kann auch gruppenweise erfolgen.

1. Anderung

.7 Sollten mehrere Bdume angepflanzt werden, darf die Zahl
der Nadelgehdlze das Verhdltnis von einem Drittel gegen-

iilber den Laubbdumen nicht iiberschreiten.

Pflanzerhaltung

.1 Die Bindung fiir die Bepflanzungen und fiir die Erhaltung
von Bdumen betrifft den Bebauungsplaneintrag bei StrafBen-

punkt 'D', soweit diese im Zuge der StraBenbauarbeiten
zu erhalten sind (Eschenreihe).

Der Baumbestand (Eschenreihe) ist unveridndert zu belassen

und dauernd zu unterhalten.
Im Falle von Einzelausstockungen ist ersatzweise eine
Nachpflanzung mit den selben Baumarten vorzunehmen.

In librigen sind bestehende Laubbdume soweit als mdglich

zu erhalten;

Hohenlage der Wohngebdude ........cucseeeseeeees § 9 (2) BauGB

Die Mindesththe der "ERH"-Hohe (ErdgeschoBrohbodenhshe)
wird auf einheitlich 147,75 m ii. NN festgelegt.
Abweichungen um plus 75 cm bis h®chstens 148,50 m {i. NN
sind zugelassen.

Die nach Ziffer 3.2.2 festgesetzten Traufenhdhen bleiben
unberiihrt.

2.14.2 Das HohenmaB fiir Unterkante KellerfuBboden von 145,25 m . NN

des mittleren Grundwasserstandes (mittl. GW-Stand) darf
nicht unterschritten werden.

Der maximale Grundwasserstand (max. GW-Stand) betrigt
146,10 m {i.NN.

€ Inm iibrigen wird auf die nebenstehende Systemskizze verwiesen
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2.14.3 Fir den Fall des Eintauchens in den mittleren Grundwasser-
stand sind konstruktiv wasserdichte Bauausfiihrungen notwendig.
Die Auftriebssicherheit ist zu gewdhrleisten.

2.15 Hohenlage der Verkehrsfldchen ........ § 9 (1) 26 u. (2) BauGB

2.15.1 Die Hohenlage der anbaufdhigen VerkehrsstraBe geht aus den
Hohenangaben im Bebauungsplan hervor.
Abweichungen um plus oder minus 25 cm von den angegebenen
Hoheneintragungen sind zugelassen.

2.15.2 Aufschiittungen und Abgrabungen zur Herstellung der Strafen-
korper und Wege sind auf privaten Grundstiicken als seitliche
Boschung (Neigung 1:1,5) zugelassen.

2.15.3 Boschungen, die den &duBersten Umfang der notwendigen Erd-
bewequng darstellen, sind vom Angrenzer zu dulden.
Die sonstige Nutzung der Bdschungen (Neigung 1:1,5) bleibt
dem Eigentlimer unbenommen, sofern nicht weitergehende
Vorschriften festgesetzt sind.

2.15.4 Zur Herstellung des StraBen- und Wegekdrpers sind in den
an 6ffentliche Verkehrsfldchen angrenzenden Grundstiicken
unterirdische Stilitzbauwerke (BetonfuB-Riickenstiitze) ent-
lang der Grundstiicksgrenze in einer Breite von 15 cm und
einer Tiefe von 30 cm erforderlich.

2.16 Freihaltefldchen - Bebauung .......sece00... § 9 (1) 10. BauGB
2.16.1 Einmiindungen - Sichtdreiecke

Die Sichtfelder der Einmiindungsbereiche von Strafen sind
nach Mafgabe der Planeintragung zur Erhaltung der freien
Verkehrsiibersicht von jeder sichtbehindernden Bebauung,
Bepflanzung und Einfriedigung freizuhalten.

Dies betrifft die StraBenpunkte 'A+B+C+D+E+F'.

Eine Sichtbehinderung liegt nicht vor, wenn Anpflanzungen
und bauliche Nebenanlagen nicht mehr als 70 cm Hohe iiber

der Verkehrsfldche (StraBenkrone) hinausragen.

Ferner ist das Anpflanzen von Bdumen in den Sichtfeldern,
wenn der Halb- oder Hochstamm bis zu einer Hohe von 2,0 m
frei von jeglichen Zweigen und Asten ist, zugelassen.

2.17 Okologische Ausgleichsflidche ......... ceeess § 9 (1) 20. BauGB

2.17.1 Gegeniiber der geplanten Bebauung ist zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ein
Ausgleich durch die geplante Griinanlage nach MaBgabe der
Planeintragungen zu schaffen.
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lil. Bauordnungsrechtliche Vorschriften .................. § 9 (4) BauGB

3.a Baugestaltung § 74 LBO

3.1

3.1.1

aChgeStaltung ® ® % v s 0 o amo0esas ® 8 & 6 8 800S00SO O SO0 OSSN S B AEAB S SESGOEEBSCECeEES

Geneigte Ddcher der Wohngeb&dude und Garagen sind allgemein
nur mit naturroten oder rotbraunen, nicht glédnzenden Dach-
ziegeln oder Dachsteinen einzudecken. Reflektierende Metall-
dacheindeckungen, Wellplatten und anthrazite Farben sind
grundsadtzlich nicht zugelassen.

3.1.1.1 Sonnenkollektoren sind zugelassen, konstruktive Rahmen-

3.1.6

3.1.6.

3.1.6.

teile sind matt und nicht gldnzend auszubilden und még-
lichst der Dachfarbe anzupassen.

.2 Begriinte Ddcher sind zugelassen. Das Einvernehmen mit dem

Naturschutzbeauftragten des Landkreises ist herzustellen.

Es sind nur Sattelddcher entsprechend der nach den Planein-
tragungen vorgegebenen Firstrichtungen zugelassen.

Die Dachneigung und Dachform der Wohngebdude ist zwingend
festgelegt. Hauptdachfirste konnen bis zu einem Meter von
der Gebdudemitte unter Einhaltung der zulidssigen Dach-
neigung versetzt werden.

Die Dachneigung der Wohngebdude geht aus den Planeintragungen
(Flillschablone) hervor und betrigt:

38 bis 42 Altgrad 'WA3+7'
38 bis 42 Altgrad 'WAl+4+6'"
35 Altgrad 'WAS'!
45 Altgrad 'WA2+8+9!

Doppel- und Hausgruppen (Reihenhduser) sind mit der
gleichen Dachneigung unter Verwendung gleicher Dach-
deckung auszubilden.

Flir An- und Vorbauten sind sowohl Sattel-, Walm-, Pult-
und Flachdach zugelassen.

Im librigen wird auf Ziffer 2.5.1 der planungsrechtlichen
Festsetzungen verwiesen.

Dachaufbauten

1 Dachaufbauten in Form von Schlepp- oder Giebelgauben,
Wiederkehr (Zwerchgiebel) sind zuldssig. Dauchaufbauten
diirfen den Hauptfirst nicht {iberragen und miissen sich
gestalterisch in die Gesamtdachfldche einfiigen.

Fiir die Gestaltung gelten folgende Vorschriften:
2 Dachaufbauten und Zwerchgiebel sind so zu wdhlen und zu

gestalten, daB sie mit der Art des Gebdudes nach Form,
MaBstab, Werkstoff, Farbe und Verhidltnis der Bauweise
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und der Bauteile miteinander iibereinstimmen und nicht ver-
unstaltend wirken.

Folgende Dachaufbauten sind entsprechend den beigefligten
Systemskizzen grundsdtzlich zulidssig:

Giebelstdndige Gauben mit Sattel- und Walmdach
sowie die Sonderformen

- Dreiecksgauben, nur bei Satteldichern zugelassen
- Gauben mit Segmentbogendach

Zwerchgiebel
Schleppgauben und deren abgewandelte Sonderformen

wie Fledermaus- und Ochsenaugengauben
ab 35 Grad Dachneigung.

3.1.6.5 Allgemeine Bestimmungen:

a.l

a.2

Die Gesamtldnge von Einzelgauben darf die Hidlfte der
Gebdudeldange nicht iberschreiten.

Vom Ortgang ist ein Mindestabstand von 2,50 m und
zwischen den Gauben ein Mindestabstand von 1,50 m
einzuhalten.

Die H6he der Gauben, vom AbschluB mit dem Hauptdach
bis Oberkante Gesims gemessen, darf das MaB von 1,25 m
nicht lberschreiten.

Der Abstand zur Traufe muf mindestens 1,00 m betragen
und ist an den Dachschr&dgen zu messen.

Die Gauben sind in Material und Farbe wie das Haupt-
dach oder in Blech (z.B. Kupfer) einzudecken.

Wangen und Stirnflédchen sind mit Holz oder einem son-
stigen der Farbe der Dachdeckung angepaften Material
zu verkleiden (z.B. Kupfer)

Im librigen wird auf die beigefiligte Systemskizze verwiesen.

Giebelstidndige Gauben

Giebelstdndige Gauben einschlieBlich der Dreiecks-
gauben miissen mindestens die Dachneigung des Haupt-
daches aufweisen.

Die Firstlinie der giebelstidndigen Gauben muf senk-
recht gemessen mindestens 1,00 m unter dem Haupt-
first liegen.

Zwerchgiebel
Zwerchgiebel diirfen in ihrer Linge 1/3 der Gebiude-
liange nicht iberschreiten.
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Der Anschnitt des 2Zwerchgiebeldaches mit dem Haupt-
dach muB senkrecht gemessen mindestens 1,00 m unter
dem Hauptfirst liegen.

Das Zwerchgiebeldach muB die Dachneigung wie das
Hauptdach aufwelisen und ist wie das Hauptdach einzu-
decken mit demselben Material und derselben Farbe.

Schleppgauben

Die Schleppgauben und deren abgewandelte Sonderformen
wie Fledermaus- und Ochsenaugengauben miissen eine
Mindestdachneigung von 15 Grad aufweisen.

Die Einzelldnge von Schleppgauben darf die Hilfte der
Gebdudeldnge nicht iiberschreiten.

Der Anschnitt des Schleppgaubendaches mit dem Haupt-
dach muf senkrecht gemessen mindestens 1,00 m unter
dem Hauptfirst liegen.

Im librigen wird auf die nebenstehende Systemskizze
verwiesen.

Es konnen nur einheitliche Gaubenformen auf der gleichen
Dachseite gewdhlt werden, gemischte Formen sind unzulissig.
Kombinationen von Dachgauben und Dachausschnitten auf der
gleichen Dachfldche sind nicht gestattet.

Je Dachseite sind hdchstens 2 Dachgauben zugelassen.
Ausnahmsweise sind in den Teilgebieten 'WA 6.1 u. 6.2
mehrere Dachgauben zugelassen (Blockhduser).

Zwerchgiebel sind hiervon ausgenommen.

Dachausschnitte (Negativgauben) bei Satteldichern ab einer
Dachneigung von 35 Grad sind bis zu 10 Prozent der Grund-
flache des Gebdudes zulédssig.

Ein Kombination von Dachgaube/Dachausschnitt auf der
gleichen Dachfldche ist unzulidssig.

Kriippelwalmddcher sind zugelassen. Walmdicher sind nicht
zugelassen.

Garagen und untergeordnete Nebenanlagen

Freistehende Garagen 'Ga' sind nur mit Satteldichern
zugelassen. Die Dachneigung betrdgt mindestens

15 Altgrad, jedoch hdchstens 35 Altgrad.

Die Firstrichtung von Garagen ist freigestellt.

Soweit Garagen und untergeordnete Nebenanlagen an das
Hauptgebdude angebaut sind, kdnnen diese mit Pultdach
bzw. Schleppdach versehen werden.

Die Dachneigung kann geringer wie das Hauptgebiude
ausgebildet werden, jedoch muB diese mindestens 15 Grad
betragen.
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3.1.8.3 Ddcher der Garagen sind mit dem gleichen Dachdeckungs—
material wie die der Wohngebdude einzudecken. Dies gilt
nicht filir Grasd&cher.

3.1.8.4 Sofern Garagen benachbarter Grundstiicke zu Doppel- oder
Reihengaragen zusammengebaut werden, sind diese einheit-
lich zu gestalten.

3.1.8.5 Carports mit Satteld&chern sind auf den Flichen fiir Garagen
im gesamten Plangebiet zuqelassen.
Im gesamten Baugebiet sind in Verbindung mit den Carports
ausnahmsweise auch zusdtzliche Ger&teboxen bis héchsten
6,0 gm Grundfldche zuldssig.

3.2 Gebaudehahen ..'...I'Ill..l..‘C‘....Il.ll.....‘.....-llIl...I.
3.2.1 Sockelhdhe

3.2.1.1 Die Sockelhthe der Hauptgebdude "ERH"-Hdhe (Oberkante
Erdgeschofrohbodenhdhe) wird auf hdchstens 1,25 m {iber
der zum Gebdude zugeordneten StraBenoberkante bestimmt.
Die Fertigbodenhdhe der Garagen darf das Ma8 von 0,50 m
liber der zugeordneten StraBenoberkante nicht iiberschreiten.

3.2.2 Gebaudetraufen

3.2.2.1 Die hochste Hdhe der Gebidudetraufen, gemessen von Ober-
kante der "ERH"-Hohe (Erdgeschofrohbodenhdhe) bis Unter-
kante Traufe, (Schnittpunkt GebdudeauBenwand/Unterkante
Sparren) geht aus den Planeintragungen hervor.

3.2.2.2 Bel Gebduderiickspriingen bis zu einem Drittel der Gebiude-
ldngsseite ist die Uberschreitung der Hdhe der Gebiude-
traufen bei geneigten Ddchern bis hdéchstens 1,00 m zu-
ldssig.

3.2.2.3 Die hdchste HGhe der Garagentraufe betrdgt 2,30 m,
gemessen ab GaragenfuBboden bis Unterkante Traufe
(Schnittpunkt AuBenwand/Unterkante Sparren).

3.2.3 Firsthohe
3.2.3.1 Die hdchste Hohe der Gebdudefirste, gemessen von Ober-

kante der "ERH"-HdShe (Erdgeschofrohbodenhdhe) betrigt
bei den GeschoBzahlen bzw. Baugebietsteilfl&che:

1. WA 144 (TH= 3,60m) 38-42 Grad Dachneigung
II1 hdchstens 9,25 m Firsthohe

2. WA 24849 (TH= 3,60m) 45 Grad Dachneigung
II hochstens 10,25 m Firsthodhe

3. WA 3+7 (TH= 3,60m) 38-42 Grad Dachneigung
II héchstens 9,25 m Firsthdhe

4., WA 5 (TH= 3,60m) 35 Grad Dachneigung
(I1) héchstens 8,75 m Firsthohe

5. WA 6 (TH= 6,40m) 38-42 Grad Dachneigung
IIT hochstens 13,00 m Firsthohe
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FassadengestaltuUng ....c.ceeeececccccanncccsosocscsosancancasscass

Die Farbgebung der Gebdude und Garagen ist mit gedeckten
Farbtdnen zu gestalten.

Glanzende Metall- und Kunststoffverkleidungen, sind grund-
sdtzlich nicht gestattet.

Die farbliche Gestaltung der Doppelhduser und Reihenhiuser
(Hausgruppen) ist aufeinander abzustimmen.

Mindestens eine Seite von Garagen und Nebengebduden sollte
mit Rank-, Kletter oder Spalierpflanzen begriint werden.

3.b Gestaltung unbebauter und bebauter Fldchen

3.4

3.4.1

3.4.2.

Abgrabungen und Aufschittungen .......ccceececeersncccscancoss

Abgrabungen zwischen Gebdude und StraBen und Wegen sind
nicht zugelassen. In den iibrigen Bereichen der Baugrund-
stlicke kann ausnahmsweise bis zu 1,50 m unter festgelegter
Geldndeoberfldche und einer Breite von h®&chstens 2,50 m
entlang der GebdudeauBenwdnde das Geldnde vertleft werden,
jedoch hdchstens 1,75 m unter Oberkante der "ERH"-Hdhe
(ErdgeschoBrohbodenhohe

Aufschiittungen bis zur Niveauhdhe der &ffentlichen StraBen

und Wege sind zwingend fiir das gesamte Baugrundstiick vorge-
schrieben (Urgelédnde tieferliegender Baugrundstiicke).

Bei weiteren iiber die Niveauhdhe hinausgehenden Aufschiittungen
wird von der StraBen- bzw. Wegbegrenzungslinie gemessen, wobei
die Niveauh&he auf eine Breite von mindestens 1,50 m innerhalb
dem Grundstilick eingehalten werden muf.

Eine Aweichung um plus oder minus 25 cm vom angegebenen
Niveau-HShenmaB der Strafen und Wege ist ausnahmsweise
zugelassen.

Aufschiittungen der Nachbargrundstiicke sind untereinander
abzustimmen.

Aufschiittungen im Terrassenbereich sind bis auf einen Abstand
von 1,50 m - vom Nachbargrundstiick ausgehend - zugelassen.

1 Fiir die Aufschiitthdhen gegeniiber dem Urgeldnde gelten
folgende Hauptpunkte, Zwischenwerte sind zu interpolieren:

1. StraBenbereich Strecke ‘A-B! 0,00-0,20 m Hdhe
2. StraBenbereich Strecke 'B-D'! 0,20-0,55 m Hbhe
3. StraBenbereich Strecke 'B-B1' 0,20-0,35 m Hdhe
4. Strafenbereich Strecke 'c-c1t 0,20-0,80 m Hbhe
5. StraBenbereich Strecke 'D-E' 0,55-0,00 m Hohe
6. StraBenbereich Strecke 'D-D4! 0,55-1,00 m Hdhe
7. Strafenbereich Strecke 'D4-F'! 1,00-0,00 m Hdhe
8. Geldndebereich Randbereich 'A-D1! 0,00-0,50 m Hdhe
9. Geldndebereich Randbereich 'D6-F1' 0,45-0,60 m HBhe
10. Geldndebereich Randbereich 'A5-D6' 0,20-0,85 m Hdhe
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Ein- und Ausfahrten (Garagen u. Stellplitze) ceesesascscescsce

Bei den zur ErschlieBungsstraBe zugewandten Ein- und Ausfahr-
ten sind anfallende Oberfl&chenwasser von Baugrundstiicken in
die Kanalisation abzuleiten.

Ein Ableiten auf &ffentliche Fldchen ist nicht zugelassen.

Die Stellplédtze filir PKW und die Vorplidtze vor Garagen sind
stets gegen die ZufahrtsstraBen offenzuhalten. Eine Absper-
rung mit Sicherheitsketten, Abschrankungen und dergleichen
ist unzuléassig.

Ein- und Ausfahrten auf privaten Grundstiicken sowie PKW-Stell-
pldtze sind mit Pflastersteinen, Rasengittersteinen oder Kies-
belag mindestens 5,0 m tief zwischen Strafenbegrenzungslinie
und Baugrenze bzw. vordere Baugrenzflucht zu befestigen.
Bitumindse Beldge und anthrazitfarbene Oberflichen sind bei
Ein- und Ausfahrten nicht zugelassen.

Soweit Garagen nach MaRgabe der Planeintragung an &ffent-
lichen Strafen und Wegen angeordnet sind, muf ein seit-
licher Mindestabstand von 0,50 m von der jeweiligen Grund-
stlicksgrenze eingehalten werden.

Im {ibrigen bleiben die einzuhaltenden Abstandsflichen
entspr. § 5 LBO unberiihrt.

Flir jede Wohneinheit sind 2,0 Stellplitze auf dem privaten
Baugrundstiick herzustellen. Garagenvorpl&dtze kdnnen ange-
rechnet werden. )

Ausnahmsweise sind bei den Blockhduser im Teilgebiet

'WA 6.1 u. 6.2' flir jede Wohneinheit 1,5 Stellpléatze
herzustellen.

GrundstiicksgestaltuUng .......ccccesssaccccsssccscsasacsccnsnnnsca

Die nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen sind spitestens
nach zwei Jahren, von der Bezugsfertigkeit des Gebiudes
gerechnet, gdrtnerisch anzulegen und zu unterhalten.
Gleiches gilt auch fiir Aufschiittungen nach Ziffer 3.4.2.

Die Plédtze flir bewegliche Abfallbehdlter sind mindestens
1,5 m hinter der StraRBen- und Wegbegrenzungslinie zuriick-
zusetzen und mit Schutzwdnden oder einer Bepflanzung mit
einer Ho6he von mindestens 1,0 m einzufriedigen.

Einfriedigungen ........... teteceecssetsssseenscescassnnnannua

Zuldssig sind an S6ffentlichen StrafBen und Wegen sowie Griin-
fldchen und privatem Vorgartenbereich bis zur Baugrenze bzw.
vordere Baugrenzflucht:

1. Holzpfosten

2. Maschendraht mit griiner Deckfarbe
3. Holzlattenzdune

4, Trockenmauern

5. Sichtmauerwerk

6. Heckenpflanzungen
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Im Stauraumbereich (Garagen, iliberdachte Stellplatze)) sind
Einfriedigungen oder Abgrenzungen bis auf eine Tiefe von 5,00 m
- gerechnet ab StraBenfldche bzw. Gehweg - nicht zugelassen

Die HShe der Einfriedigungen darf bezogen auf die zugehdrige
StraBen- bzw. Wegachse hochstens 0,80 m betragen.

Zu den seitlichen und hinteren Grundstucksgrenzen sind ab der
vorderen Baugrenzflucht Einfriedigungen bis zu einer HShe von
2,0 m gestattet, geschlossene Mauern als Einfriedigung sind
jedoch nur bis zu einer H6he von 0,80 m zulidssig.

Verwendung von Stacheldraht ist nicht zugelassen.

Ziffer 2.16.1 (Sichtdreiecke) der planungsrechtlichen Festsetz-
ungen bleibt unberiihrt.

KinderspielplatzZe ......cciiicecencesecsccccnasocansssonnsssse

Die Anlegung eines privaten Kinderspielplatzes als Gemein-
schaftsanlage (§ 40 LBO) im Teilgebiet 'WA6' ist nach MaR-
gabe der Planung vorgeschrieben und durch Grundbucheintrag
zu sichern.

"Okologische AusSgleichSElAChe" .....eceeeecccscccccncncnscoasese

Die Griinanlage ist in ihrer jetzigen Hdhe beizubehalten,
nach MaBgabe der Planeintragungen (Pflanzgebote) adidquat
zu gestalten, zu bepflanzen und zu unterhalten.

Die Bdschungskante der aufgefiillten Baugebietsteilfliche
entlang " F1-D6 " ist mit unterschiedlich abgeflachter
Neigung bis zum geplanten Graben zu verziehen.

Die herzustellende Grabentiefe betrdgt im Mittel ca. 1,0 m
und ist gewdsserdkologisch anzulegen.

In den geplanten Graben sind die Dachwasser der angrenzenden
Baugebietsteilflédche 'WA7+8+9' von den Baugrundstiickseigen-

timern einzuleiten. Regenrohrauslisse sind mit Natursteinen

(FluBbausteine) zu befestigen.

Im librigen werden zur Regenwasserbehandlung und Regenwasser-
nutzung von riickgehaltenem Niederschlagswasser in unterir-
dischen Behdltern (Zisternen) empfohlen.

Bauvorlagen ® o ¢ v v o200 a0aas ® S 0 5 9 0P O VOSSP S SES D EE0ES P eSS eEDPSOOBSE

3.10.1 Neben dem vorzulegenden Bauantrag sind gemdf Bauvorlagen-

3.10.2

verordnung vier Grundstilicksschnitte von den GebiudeauBen-
seiten (Fassadenschnitte) und eine Schnittentwicklung fiir
die Garage mit Zufahrt vorzulegen und auf die StraBenachse
bzw. Grundstiicksgrenzen {iber 'NN-Hdhe' zu beziehen.

Die Aufschiitthdhen sind zu kennzeichnen.

Pflanzgebote und Pflanzerhaltung mit Angabe der Baumart und

des Standortes nach Ziffer 2.13 der planungsrechtlichen Fest-
setzungen sind mit den Bauantragsunterlagen nachzuweisen.
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3.10.3 Mit dem Bauantrag ist die Grundstiicksentwisserung vorzulegen
und bei Bedarf die Entwidsserung des Kellers durch Hebeanlage
im Falle h&her liegender Ortskanalisation nachzuweisen.

3.10.4 Fir die Baugebietsteilfl&chen 'WA7+8+9' (Bereich "F1- -D6") sind
die geplanten Regenentwasserungsleltungen aus den Dachflédchen
zum geplanten Graben innerhalb der "&kologischen Ausgleichs-
fldche" vorzulegen.

3.10.5 Versiegelte Fldchen sind planerisch darzustellen und das
Verh&dltnis mit der anteiligen Baugrundstiicksflidche ist nach-
zuweisen. Der Versiegelungsgrad betrdgt hdchstens 0,5 ( Hilfte
der Grundstiicksfl&dche).

Hinweis: Historische Funde

Sollten bisher unbekannte Funde oder Fundplitze entdeckt
werden, so sind diese gemdB § 20 des Denkmalschutzgesetzes
unverziiglich dem Landesdenkmalamt zu melden. Der Fund und
die Fundstelle sind bis zu 4 Werktage nach der Meldung in
unverdandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht das Landes-
denkmalamt einer Verkiirzung dieser Frist zustimmt.

IV. Wasserwirtschaft und Bodenschutz - allgemein

4.1 Abfallbeseitigung und wassergefihrdende Stoffe:

Unfalle mit wassergefahrdenden Stoffen sowie die Ablagerung wassergefahrdender
Stoffe kénnen zu schwerwiegenden Gewasser- und Grundwasserverschmutzungen
fGhren.

Die Errichtung und der Abbruch ortsfester Anlagen zum Lagern oder Ansammeln
wassergefahrdender Flussigkeiten bedarf einer Baugenehmigung nach § 51 LBO,
sofern das Fassungsvermogen des Behalters 5 Kubikmeter Ubersteigt.

Generell gilt fur alle Anlagen die Verordnung des Umweltministeriums tUber Anlagen
zum Umgang mit was-sergeféahrdenden Stoffen und Uber Fachbetriebe
(Anlagenverordnung VAwS).

Das WBA Offenburg (Amt fir Wasserwirtschaft und Bodenschutz) ist im Rahmen
des Baugenehmigungsverfahrens und ggf. im Rahmen eines immissionsschutzrecht-
lichen Verfahrens zu héren.

Um Sché&den an unterirdischen Tankanlagen zu vermeiden, ist fur diese Anlagen der
statische Nachweis der Auftriebssicherheit zu erbringen.

Im Rahmen der Bauleitplanung ist anzustreben, den anfallenden Erdaushub auf das
unumganglich erforderliche MaR zu reduzieren und das Material innerhalb des Pla-
nungsgebietes fur Gelandegestaltungen usw. wieder zu verwerten, um die Abfuhr auf
Erdaushubdeponien soweit wie méglich zu reduzieren.

Auffallungen im Rahmen der ErschlieBung und im Zuge von BaumaRnahmen durfen
nur mit
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- reinem Erdaushub (bzw. Kiesmaterial) oder
- aufbereitetem Bauschutt aus zugelassenen Aufbereitungsanlagen
vorgenommen werden, der keine wassergefahrdenden Stoffe enthélt.

Aulderdem ist die Verwendung von verunreinigtem Bauschutt und Baustellenabfallen
nicht zulassig. :

Bei Abbruch- und BaumafRnahmen anfallender Bauschutt und nicht fur BaumaR-
nahmen bestimmter Erdaushub ist einer Wiederverwertung zuzuftihren oder falls
dies nicht méglich ist, auf eine kreiseigene Erdaushubdeponie zu verbringen.
Durch Chemikalien verunreinigter Bauschutt (z.B. aus dem Innenausbau, élverun-
reinigtes Material, leere Farbkanister) ist auf einer kreiseigenen Hausmulldeponie
zu beseitigen. Chemikalienreste (z.B. Farben, Lacke, Losungsmittel, Kleber etc. )
sind als Sonderabfall gegen Nachweis in zugelassenen Abfallbeseitigungsanlagen
Zu beseitigen.

4.2 Abwasser
Vor Erschliefung des Baugebietes ist ein wasserrechtliches Genehmigungs-
verfahren bezuglich der neuzuverlegenden Kanalisation durchzuftihren.

4.3 Wasserversorgung
Das Baugebiet ist Gber die zentrale Wasserversorgung mit Trinkwasser zu ver-
sorgen. Ausreichende Druckverhaltnisse im Leitungsnetz sind sicherzustellen.
Die Wasserversorgungsanlage bedarf der wasserrechtlichen Genehmigung.

4.4 Gewisserbau
Anderungs- bzw. AusbaumaRnahmen an Abzugsgraben, Bachen und dergleichen
bedurfen einer wasserrechtlichen Planfeststellung geméan § 31 WHG, die Erstellung
von Brucken und Ufermauern einer wasserrechtlichen Genehmigung nach § 76 WG.

Entlang von Abzugsgrében, Bachen und dergl. ist ein Uferrandstreifen von 5,0 m
Breite (gemessen von der Béschungsoberkante) von baulichen Anlagen, Zdunen und
Bodenaufschittungen freizuhalten fur
1. den HochwasserabfluR
2. die Gewasserunterhaltung
3. die Erhaltung und Sicherung der Lebensrdume der Tier und Pflanzenwelt

an der Uferbéschung

4.5 Grundwasserschutz
Aus Grinden des allgemeinen Grundwasserschutzes ist das Bauen im Grundwasser
grundsatzlich abzulehnen. Die Héhenlage der Unterkante KellerfuRboden ist so zu
wahlen, daR dieser (ber den héchsten bekannten Grundwasserstanden liegt. Bei
sehr hohen Grundwasserstanden ist ggf. auf die Ausbildung von Kellergeschossen
zu verzichten bzw. das Gelande entsprechend mit hierzu zulassigem Material auf-
zuftllen.

Wenn in Sonderféllen auf das Bauen im Grundwasser nicht verzichtet werden kann,

so ist hierfur eine Erlaubnis und somit die Durchfiihrung eines wasserrechtlichen
Verfahrens erforderlich.
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4.6 Bodenschutz
Nach § 4 Abs. 2, Bodenschutzgesetz fur Baden-Wurttemberg vom 01.09.1991 ist bei
Baumalnahmen auf einen sparsamen und schonenden Umgang mit dem Boden zu
achten.

4.7 Allgemeine Bestimmungen:
a) Bei BaumaRnahmen ist darauf zu achten, daf nur soviel Mutterboden abgescho-
ben wird, wie fur die ErschlieRung des Baufeldes unbedingt notwendig ist.
Unnétiges Befahren oder Zerstéren von Mutterboden auf verbleibenden Freiflachen
ist nicht zul&ssig.

b) Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter sorgfaltiger Trennung von
Mutterboden und Unterboden durchzufihren.

c¢) Bei Geléndeaufschittungen innerhalb des Baugebietes, z.B. zum Zwecke des
Massenausgleichs, der Gelandemodellierung usw. darf der Mutterboden des Urge-
l&ndes nicht Uberschiittet werden, sondern ist zuvor abzuschieben.

Fur die Aufflllung ist ausschlieRlich Aushubmaterial (Unterboden) zu verwenden.

d) Die Bodenversiegelung durch Nebenanlagen ist auf das unabdingbare Maf zu
beschranken, wo méglich sind Oberflachenbefestigungen durchléssig zu gestalten.
Zur Befestigung von Gartenwegen, Garageneinfahrten, Stellplatzen usw. werden
Rasengittersteine oder Pflaster mit groben Fugen empfohlen.

e) Anfallender Bauschutt ist ordnungsgeman zu entsorgen, er darf nicht als An-
und AuffGlimaterial (Mulden, Baugrube, Arbeitsgraben usw.) benutzt werden.

f) Bodenbelastungen, bei denen Gefahren flr die Gesundheit von Menschen oder
erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlossen werden
kénnen, sind der Unteren Bodenschutzbehérde zu melden.

g) Bodenarbeiten sollten grundsétzlich nur bei schwachfeuchtem Boden (dunkelt
beim Befeuchten nach) und bei niederschlagsfreier Witterung erfolgen.

4.8 Bestimmungen zur Verwendung und Behandlung von Mutterboden:

a) Der far geplante Griinanlagen und Grabeflachen benétigte Mutterboden sollte auf
dem Baugrundstlck verbleiben.

b) Ein Uberschul an Mutterboden soll nicht zur Krumenerhéhung auf nicht in An-
spruch genommenen Fléchen verwendet werden. Er ist anderweitig zu verwenden
(Grunanlagen, Rekultivierung, Bodenverbesserungen) oder wiederverwertbar auf
geeigneten (gemeindeeigenen) Flachen in Mieten zwischenzulagern.

¢) Fur die Lagerung bis zur Wiederverwertung ist der Mutterboden max. 2 m hoch
locker aufzuschitten, damit die erforderliche Durchliftung gewahrleistet ist.

d) Vor Wiederauftrag des Mutterbodens sind Unterbodenverdichtungen durch Auf-
lockerung bis zum Anschlu an wasserdurchlassige Schichten zu beseitigen, damit
ein ausreichender Wurzelraum fir die geplante Bepflanzung und flachige Versicke-
rung von Oberflachenwasser gewahrleistet sind.
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e) Die Auftragshéhe soll 20 cm bei Grinanlagen und 30 cm bei Grabeland nicht

Uberschreiten.

4.9 Altlasten:

Im Bereich des Planungsgebietes liegen nach unseren derzeitigen Erkenntnissen

keine Altlasten vor.

Werden bei den Erdarbeiten ungewshnliche Farbungen und/oder Geruchsemis-
sionen (z.B. Mineral6le) wahrgenommen, so ist umgehend die zustandige Untere
Wasserbehdrde oder das Amt fir Wasserwirtschaft und Bodenschutz (WBA) zu
unterrichten. Die Aushubarbeiten sind an dieser Stelle sofort einzustellen.

Schutterwald, den

Der Blirgermeister:
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