BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN

Rechtsgrundlagen

1. §8 1 bis 2 a, 8 bis 9 a des Bundesbaugesetzes in der
Fassung der Bekanntmachung vom 18.8.1976 (BGBl1. I S.
2256) - BBauG -

2. §8 1 - 23 der Baunutzungsverordnung i.d.F. vom
26.11.1968 (BGBl1. I S. 1237) - BauNVO -

3. 8§ 1 - 3 und Anlage der Planzeichenverordnung vom
19.1.1965 (BGB1. I S. 21)

4. §§ 3, 7, 9, 16 und 111 der Landesbauordnung fiir Baden-
Wirttemberg vom 20.6.1972 (Ges.Bl. S. 352) - LBO -

In Ergdnzung des Planinhalts wird folgendes festgesetzt:

A Planungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 Abs. 1 - 3 BBauG)

1. Art und MaB der baulichen Nutzung

1.1 Allgemeines Wohngebiet (WA)

1.2 Zahl der Vollgeschosse 1 (zwingend)

1.3 GRZ: = o,k

1.4 GFZ: = 0,5

1.5 Bauweise: offen gemidB § 22 Abs. 2 BauNVO
1.6 Ausnahmen:

Im allgemeinen Wohngebiet (WA) konnen ausnahmsweise
zugelassen werden:

a) Betriebe des Beherbergungsgewerbes i.S. des § 4
Abs. 3, Ziffer 1, BauNVO.

b) Sonstige nichtstorende Gewerbebetriebe i.S. des
§ 4 Abs. 3 Ziffer 2, BauNVO,.

2, Neben- und Versorgungsanlagen

1. Nebenanlagen i.S. des § 14 Abs. 1 BauNVO sind mit Aus-
nahme von Teppichklopfstangen und Waschetrockengeriisten
nicht zulassig.

2, Versorgungsanlagen i.S. des § 14 Abs. 2 BauNVO kdnnen
als Ausnahmen zugelassen werden.

3. Stellplatze und Garagen

Stellplatze und Garagen sind auf der nicht iiberbaubaren
Grundstiicksflidche unzulidssig, soweit sie im Planinhalt
nicht festgesetzt sind.



- 2 -
Hohenlage der baulichen Anlagen

- Die Hohenlage der baulichen Anlagen ist im Planinhalt
festgesetzt.

-~ Die ErdgeschoBfuBbodenhche der Gebidude darf max. 1,20 n
iiber der Hohe der zugehorigen ErschlieBungsstraBe lieg

Schutzflachen

5.1 Die im Planinhalt festgesetzten Schutzflachen sind von

jeder Bebauung oder Bepflanzung freizuhalten.

B Bauordnungsrechtliche, gestalterische
Fes-tsetzungen (§ 111 LBO)

Wohngebiude

1.1 - Satteldach von 38° bis 45° Neigung.
1.2 - Ausnahmen konnen zugelassen werden.

1.3 - Die Hohe von OK. Rohboden EG bis zum Schnittpunkt
der Haus-AuBenkante u. OK. Sparren darf max. 3,60
betragen.

1.4 - Zur Dachdeckung ist dunkles Material zu verwenden.

1.5 - Dachgaupen sind unzulassig.
Garagen
2.1 - Flachdach bis max. 30 Neigung.

(Pultdidcher sind unzulassig).
2.2 - Max. Hohe 2,50 m.

Einfriedigungen

3.1 Zulassig an offentlichen Strafien und Platzen

- Sockel bis 0,40 m mit Heckenhinterpflanzung
-~ Holzzzdune mit Heckenhinterpflanzung
- Drahtgeflecht in Rahmen aus Rohr oder Winkeleisen

3.2 - Max. Hohe 0,80 m iiber OK. Fahrbahnachse



C Nachrichtlich ilibernommene
Festsetzungen

-

1. Die Leitungen fiir elektrische Energie- und Fernmelde=-
einrichtungen sind in Erdkabel zu verlegen.

2. Die Sichtdreiecke sind von jeder Bebauung und Be-
pflanzung freizuhalten.

3. Vorpldatze zu Garagen miissen befestigt und vorschrifts-
miafig entwdssert werden.

Schutterwald, den 11. April 1978






II.

III.

Begrindung

zur Anderung des Bebauungsplanes fiir das Gewann

"Hinter den Hofen"

-

Ziel und Zweck der Bebauungsplaninderung (§ 9 Abs. 8
S. 2 BBauG)

Der bisher giiltige Bebauungsplan "Hinter den Hofen'", ge-
nehmigt am 16.3.1971, hatte filir das gesamte Planungsge-
biet 2-~-geschossige Bebauung vorgesehen.

Auf Wunsch der beteiligten Grundstiickseigentiimer beschlofd
der Gemeinderat am 27. Sept. 1977, die bisherige Planung
zu adndern und entsprechend den Vorstellungen der Beteilig-
ten 1-geschossige Bebauung auszuweisen.

Gleichzeitig wurde die Planungsgebietsgrenze um den Plan-
abschnitt A-E-F-B erweitert, auBerdem der Friedhofweg im
Abschnitt B'-C in das Planungsgebiet miteinbezogen.

Diese Einbeziehung ermdglichte die Ausweisung der erfor-
derlichen StraBenbreiten und Gehwege sowie die Ausweisung
einer entsprechenden ErschlieBungsstrafie im Bereich B'-A
fiir das Baugrundstiick in Abschnitt A-E-F-B, bzw. fiir ein
evtl. spdter entstehendes Baugebiet westlich des Ab-
schnittes A-E.

Griinde fiir die Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Ziff. 6-9

BBauG (§ 9 Abs. 8 Satz 3 BBauG)

Auf Wunsch der beteiligten Grundstiickseigentiimer wurde die
bisher 2-geschossige Bauweise auf 1-geschossige reduziert.

Das gesamte Gebiet wird nach § 17 BauNVO wie bisher als
WA (allgemeines Wohngebiet) ausgewiesen.

MafBnahmen, die zur Verwirklichung des Bebauungsplanes als-

bald getroffen werden sollen (§ 9 Abs. 8 Satz 4, 1. Halb-

satz BBauG)

Es ist beabsichtigt, unmittelbar nach Genehmigung der ge-
pPlanten Anderungen mit den erforderlichen ErschliefBungs-
maBnahmen zu beginnen.

Die Umlegung der einzelnen Grundstiicke kann aufgrund der
Zustimmung samtlicher Beteiligter auf freiwilliger Basis
erfolgen.

Sobald die Vermessung der Grundstilicke vollzogen ist, wird
die Gemeinde mit dem Verlegen der Ver- und Entsorgungslei-
tungen beginnen.



Iv.

VI.

VII.

Kosten (§ 9 Abs. 8 Satz 4 2. Halbsatz BBauG)

Die idberschldgig ermittelten Kosten, welche der Gemeinde
durch die stddtebauliche MaBnahme voraussichtlich ent-
stehen, betragen ca. 82.300,-- DM.

Diese Summe setzt sich zusammen aus:

1. Erschlieflungsstrafien:
ca. 1080 gm x 35,-- DM/qm 37.800,~- DM

2. Wasserversorgungsleitungen:

ca. loo 1fm x 120,-- DM/1fm 12.000,~-- DM
3. Entsorgungsleitungen:

(Trennsystem)

ca. 100 1fm x 220,-- DM/1fm 22.000,-- DM

4., Stromversorgung:
ca. 150 1fm x 50,-~ DM/1fm 7.500,-- DM

5. Grenzregelung:
ca. 3o Stk. x 1loo0,-- DM/Stk. 3.000,-- DM

Gesamt : 82.300,~-- DM

Finanzierung (§ 9 Abs. 8 Satz 4 2. Halbsatz BBauG)

Beabsichtigte MaBnahmen (§ 9 Abs. 8 Satz 4 1. Halbsatz BBauG)

Der Bebauungsplan soll die Grundlage fiir die Umlegung, Grenz-
regelung und Erschliefung bilden, sofern diese Mafinahme im
Vollzug des Bebauungsplanes erforderlich werden.

Hinweis: Diese Begriindung wird dem o.g. Bebauungsplan, ohne

Bestandteil desselben zu sein, beigefiigt.

Schutterwald, den 11. Jan. 1978



GEMEINDE SCHUTTERWALD
ORTENAUKREIS

Satzung

iber Kndérung des Bebauungsplanes fiir
das Gebiet "Hinter den Héfen"

Aufgrund der §§ 1, 2 und 8 - 10 des Bundesbaugesetzes
vom 18.8.1976 (BGBl1. I S. 2256), §§ 111 Abs. 1, 112
Abs. 2 Nr. 2 der Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg
vom 20.6.1972 (Ges.Bl. S. 351) (LBO) in Verbindung mit
§ 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg vom
22.12.1975 (Ges.Bl. S. 1, 1976) hat der Gemeinderat am
11. April 1978 die Anderung des Bebauungsplanes fiir das
Gebiet "Hinter den Hofen", der am 6. April 1971 in Kraft
getreten ist, als Satzung beschlossen.

§1

Gegenstand der Anderung
Gegenstand der Anderung des Bebauungsplanes ist:

1. Erweiterung der Planungsgebietsgrenzen

2. Reduzierung der bisher 2-geschossig ausgewiesenen Be-
bauung auf 1-geschossige

3. Neufestsetzung der baulichen Nutzung

§ 2
Inhalt der Anderung

(1) Der Bebauungsplan nach § 1
wird ersetzt durch den geidnderten Bebauungsplan vom
Dezember 1977 nach MaBgabe der Begriindung vom 11.1.78.

(2) Die Bebauungsvorschriften nach § 1
werden ersetzt durch die Bebauungsvorschriften nach § 3.

S B

Bestandteile des gednderten Bebauungsplanes

Neben den durch § 2 gednderten Bestandteilen des Bebauungs-
pPlanes besteht der Bebauungsplan nunmehr aus:

1. Gestaltungsplan
2. Bebauungsvorschriften vom Jan. 1978, in der Fassung vom

11.4.1978.

Die Begriindung ist dem Bebauungsplan beigefiigt, ohne dessen
Bestandteil zu sein.



§ 4
Ordungswidrigkeiten
Ordnungswidrig im Sinne von § 112 LBO handelt, wer d en

auf Grund von § 111 LBO ergangenen Bestandteilen die-
ser Satzung zuwiderhandelt.

§ 5
Inkrafttreten

Die Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Schutterwald, den 12. April 1978
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Burgermelstefhz

. s 2814"1978
Die Anderung des o.g. Bebauungsplanes wurde am ............
........ vom Llepdratsamb .. ip .Fﬁ?@ppy?g............
genehmigt.

19.05.1978 Anschlag a. d
%iﬁﬂﬁﬁﬁﬁgﬁ%%‘mlt‘ﬁinwels i AWtSb1latt v AR, o5 et
................ offentlich bekanntgemacht.

20,05.1978

Die Satzung ist damit am .. 50 el in Kraft getreten.

Schutterwald, den



