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Gemeinde Schutterwald - Satzung

tber den % H E D X X Q JSU8liChI€ LAhliswalder StralRe 3 Lieschleunigten Verfahren
nach § 13b BauGB ohne Umweltbericht

Nach § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) vom 08. Dezember 1986 (BGBI. | S. 2253) in der
Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Art. 2 G vom 20.
Juli 2017 (BGBI. I S. 2808, 2831),

§ 74 der Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg (LBO) vom 5. Mérz 2010 (GBI. Nr. 7, S.
358) zuletzt geadndert durch Gesetz vom 21. November 2017 (GBI. S. 612, 613), zum 01.
August 2019 in Kraft getreten, in der derzeit aktuellen Fassung.

in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung Baden-Wirttemberg (GemO)

hat der Gemeinderat der Gemeinde Schutterwald am 27.01.2021 den Bebauungsplan
Audlich der Lohliswalder StraRe® DOV 6DW]XQJ EHVFKORVVHQ

§ 1 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des % H E D X X Q J \68dIdb @e&f Lahliswalder StraRe 3im
beschleunigten Verfahren nach § 13b BauGB ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil des
Bebauungsplans "Sidlich der Lohliswalder Straf3e” vom 11.01.2021.

§ 2 Bestandteile der Satzung

Die Satzung besteht aus:
1. dem Bebauungsplan, bestehend aus
a. dem zeichnerischen Teil im Maf3stab 1:500 mit Abgrenzung des Geltungsbereichs
und den zeichnerischen Festsetzungen vom 11.01.2021
b. den textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans vom 11.01.2021

2. den drtlichen Bauvorschriften gemaf § 74 LBO vom 11.01.2021, bestehend aus
a. dem zeichnerischen Teil im Mal3stab 1:500 mit Abgrenzung des Geltungsbereichs
und den zeichnerischen Festsetzungen vom 11.01.2021
b. den textlichen Festsetzungen vom 11.01.2021

Beigeflugt sind, ohne Bestandteil der Satzung zu werden:
1. Begriindung des % H E D X X Q J \6&dlicDh devLdkliswalder StralRe 3 Y RIR.01.2021
2. Spezielle artenschutzrechtliche Prufung (saP) zum Bebauungsplan Atdlich der
Lohliswalder StrafRe 3vom 25.09.2018, Bresch Henne Mihlinghaus
3. Erlauterungsbericht +Nachweis der naturvertraglichen Regenwasserbewirtschaftung
vom 01.08.2019, Ingenieurbiro Siggelkow
4. Ubersichtskarte (ohne MaRstab)
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§ 3 Ordnungswidrigkeit

Ordnungswidrig im Sinne des § 213 BauGB sowie § 75 LBO handelt, wer den Vorschriften
dieser Satzung zuwiderhandelt.

§ 4 Inkrafttreten

Der Bebauungsplan tritt mit ortstiblicher Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Schutterwald, den Q-:) 0Y. 020&/(

fa L=

Der Birgermeister Martin Holschuh

Vermerk iiber die Rechtskraft des Bebauungsplans ,,Siidlich der Lohliswalder Strale”
im beschleunigten Verfahren nach § 13b BauGB ohne Umweltbericht

Der Bebauungsplan ,Sidlich der Lohliswalder Strafle® mit planungsrechtlichen
Festsetzungen und ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ist durch ortsibliche
Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses am .20 in Kraft getreten
(§ 10 Abs. 3 BauGB).

Schutterwald, den ol F.0Y. Z6aA

Mo b
Der Blrgermeister Martin Holschuh
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Ubersichtkarte (Satzung)

Ubersichtkarte ohne MaRstab



s 7
~ &
v
p
e
N
S /
O /
N
23
s
/
/
@f /
(/e /
5
0 /
’
26
@/7,
TH 4,75 m bei SD,ZD,PD,WT%
TH 6,50 m bei FD
FH 10,00 m
SD, WD, SD, WD 15-4500
7D. PD. H ZD, PD 10:25
! ! %D 0 vAchsiv beprunt
max. 2 Wohneinheijten
pro Einzelhaus

Zeichenerkl

arung

Art der baulichen Nutzung

§ 5 Abs. 2 Nr. 1, 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BB8aGRV®8§ 1 bis

- Allgemeines WohngelsigtBauNvoO

max. 2 WEBeschrdnkung der ZaBl9 Abs. 1 Nr. 6 Baud

der Woh

nungen

MafR der baulichen Nutzung
§ 5 Abs. 2 Nr. 1, 8 9 Abs. 1 Nr. 1 B@QuGB, § 16 BauN

0.35 Grundfldchenzahl GRZ
I Zahl der Vollgeschosse

TH 4,75 mTraufhohe als HochstmaB, Angaben in MBeehorek@geund sonstigetfallt

auf die StraBenhohe in Fahrbahnmitte| (Aolesger 6ffentlicher Belange
FH 10,00 mFirsthdohe als HéochstmafR, Angaben in

auf die StraBenhtéhe in Fahrbahnmitte (A\q_hgpégungsbesch|uss

inien, Baugrenzen
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO

Bauweise, Baul

A offene Bauweise - nur Einzelh&user Z“'é'tﬁé'rgEntwurfsauslegumgtteilungsblatt am
Baugrenze

Verkehrsflachen

8 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs.

6 BauGB

StraBenbegrenzungslinie

Flachen fur Versorgungsanlagen, furgdie Abfallentsorgun

und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagérogyéd Beteiligung entfallt

§ 5 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 4, §8 9 Adbaunt RbslB Bed GB

O Abfall

Griunflachen

8 5 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 4, 8§ 9 Abs. @ BauGB und

- Private Griunflache

&-’_"\
Planungen, Nutzungsregelungen, MagnahSchLEte\vald,denoZ?-O‘/-o?CZ'@chuttenNald,den
fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflegeg
von Natur und Landschaft

Flache fir Versorgungsanlage

StralfBenverkehrsflache 6ffentlich

8§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, 8§ 9 2Hund Wbs2® Bred GB

OOO0000000C0
g

QOO0

s
0000000009

Sonstige Planzeichen

—— Bebauun
8§ 9 Abs. 7

777777 geplante Grundsticksgrenze

§ 9 Abs. 1

Gar/Car/ Garagen/Carports/Stellplatze/Nebenanlagen

St/N

gsplans
BauGB

Nr. 4 und 22 BauGB

- Gebadaude Bestand

Nachrichtliche Ubernahme

—— —— ———

| | Bunker

| | siehe Hinweise und Begrindung

ffffff Leitungsrecht (auBBerhalb Geltungsbereich)

Gewasserrandstreifen
siehe Hinweise

Zeichenerklarung gemafR Bauordnungsrecht
.8

FD Flachdach § 9 Abs.
PD Pultdach § 9 Abs.
SD Satteldach § 9 Abs.
ZD Zeltdach § 9 Abs.
35° Dachneigung 9 Abs.

A DA DM DD

BauGB
BauGB
BauGB
BauGB
BauGB

. V.

< < < <

Fullschema der Nutzungsschablone

Baugebieg|t Zahl der

Vollgeschasse

GrundflachenGeschoss-

zahl flachenzahl
Traufhdhe Bauweisd
Firsthdohe
Dachform Dachneigung

Anzahl der Wohnein

heiten

33 3 3 3

§
8
§
8§

Umgrenzung von Flachen zum Anpflan
Strduchern und sonstigen Bepflanzund

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des

| I Umgrenzung von Flachen fir Garagen, Carports,
Stellpldtze und Nebenanlagen

74
74
74
74
74

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss gemall 8§ 2 (1) E
durch GR am 25.09.19

\BOrtsUinche Bekanntmachung im Mitteilungs
I am 04.10.19

frihzeitige Blirgerbeteiligung gemaB 8§ 3 (1
entfallt

frihzeitige Beteiliguagmdiedy 8 4 (1) BauGB

Meter bezogen
gemafl 8 3 (2
durch GR am 25.009.

)

1
Ortsubliche Bekanntgamld®ng 3 (2) BauGB it

0

5

Auslegung vom 14.10. bis 2

Erneute Auslegung entfallt

Beteiligung der Behdrel®wAlR 8 4 (2) BauGB
und sonstiger Tragemit Schreiben vom 271
Offentlicher Belange

Satzungsbeschluss gemafl 8§ 10 (1) B

durch GR am 27.01.202

Ortsubliche Bekanntmachung gemaf 8 10 (:
Mitteilungsblatt Nr.16 &
23.04.2021

Ausgefertigt: Zur Beurkundung:

u Bilrgermeister Birgermeisteramt
In Kraft getreten am 3.0Y. oA

Zl Die textlichen und zeichnerischen Festsetzungen dieses sletz
Bebauungsplanes stimmen mit den Beschlissen hlis

des Gemeinderats Uberein.

Gemeinde Schutterw

Bebauungsplan
"Sudlich der
Lohliswalder Straf3

im beschleunigten Verfahren nach 8§
ohne Umweltbericht

Abs. 1 LBO BW

Abs. 1 LBO BW

Abg/_eif@tgr@n@wchrStatzung Fassungsdatum 1.01.2021
Abs 1 LtBO BW

AbsrdtdlBO BW KH

DIN A 2

MafR b .
420 x 594 mm" oot 1:500

Format

Plannr. + IndexS/Ol/A geandert

planschmie:

hansert + partner m
architekten und stadtp

morburgstraBe 5 | 77746 schutterv®I5s2y96n (07
fax (0781) 94902292 | www.planschihiede@masschméede-hansert




Gemeinde Schutterwald
%HEDXXQJVSODQ A6*GOLFK GHU /|[KOLVZIOGHU 6WUD%oH?3
im beschleunigten Verfahren nach § 13b BauGB ohne Umweltbericht Stand: 11.01.2021

Textliche Festsetzungen | Ortliche Bauvorschriften (Satzung) 1/8

Textliche Festsetzungen

Ergénzend zum zeichnerischen Teil gelten fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans folgende
planungsrechtliche Festsetzungen und Ortliche Bauvorschriften.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) vom 08. Dezember 1986 (BGBI. I. S. 2253) in der Fassung vom 23.
September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Art. 2 G vom 20. Juli 2017 (BGBI. | S. 2808,
2831), in der derzeit aktuellen Fassung

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI.
I S. 132), geandert durch Einigungsvertrag vom 31.08.1990 (BGBI. Il S. 889, 1124) und Art. 3
Investitionserleichterungs- und Wohnbauland-Gesetz v. 22.04.1993 (BGBI. | S. 466), in der derzeit
aktuellen Fassung

§ 74 der Landesbauordnung fir Baden-Wurttemberg (LBO) vom 5. Marz 2010 (GBI. Nr. 7, S. 358)
zuletzt geédndert durch Gesetz vom 21. November 2017 (GBI. S. 612, 613), zum 01. August 2019 in
Kraft getreten, in der derzeit aktuellen Fassung.

Gemeindeordnung fir Baden-Wiurttemberg vom 24. Juli 2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 04.05.2009 (GBIl. S. 185) m.W.v. 01.01.2009 (ruckwirkend) bzw.
09.05.2009, in der derzeit aktuellen Fassung.

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), in der derzeit
aktuellen Fassung.

Planungsrechtliche Festsetzungen

1.0 Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO

Zulassig sind gem. 8 4 Abs. 2 BauNVO Wohngebaude und Anlagen fur kirchliche, kulturelle,
soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Nicht zuléssig sind gem. § 1 Abs. 5 BauNVO die der Versorgung des Gebiets dienenden
Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht storende Handwerksbetriebe. Ebenfalls
nicht zuléssig sind gem. § 1 Abs. 6 BauNVO Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige
nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltung, Gartenbaubetriebe und Tankstellen.

2.0 Mal der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und 88 16 +21a BauNVO)

Das MalRR der baulichen Nutzung ist durch die Grundflachenzahl (GRZ), die Zahl der
Vollgeschosse sowie durch die Hohe der baulichen Anlagen festgesetzt.
Die Festsetzungen sind der Nutzungsschablone in der Planzeichnung zu entnehmen.
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2.1 Hohe der baulichen Anlagen (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 18 BauNVO)

3.0

4.0

5.0

6.0

7.0

Bezugspunkt zur Bestimmung der maximal zulédssigen Trauf- und Firsthdhe ist die Oberkante
der den Gebauden vorgelagerten ErschlieBungsstral3e in Gebdudemitte.

Als Traufhdhe gilt das Mafd vom Bezugspunkt bis zum Schnittpunkt der AuBenwand mit der
Dachhaut (bei Satteldach, Walmdach und Zeltdach), bis zum oberen Abschluss der
niedrigeren AuBBenwand (bei Pultdach) bzw. bis zum oberen Abschluss der Attika (bei
Flachdach).

Als Firsthdhe (FH) gilt das Mafl3 vom Bezugspunkt bis zum oberen Abschluss der Dachhaut.
Die zulassigen Trauf- und Firsthéhen sind den Nutzungsschablonen in der Planzeichnung zu
entnehmen.

Bauweise , Uberbaubare Grundstiicksflache und Stellung der baulichen Anlagen (89
Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 und 23 BauNVO)

Die Bauweise, die Uberbaubaren Grundstiicksflachen (Baugrenzen) und die Stellung der
baulichen Anlagen sind durch Planeintrag festgesetzt.

Garagen, Carports und Stellplatze sowie Nebenanlagen (8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § 12
und § 14 BauNVO)

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 und 2 BauNVO sowie Garagen, Carports und
Stellplatze sind nur innerhalb der in der Planzeichnung dargestellten Umgrenzung von
Flachen fur Garagen, Carports, Stellplatze und Nebenanlagen zulassig.

Garagen missen einen Mindestabstand von 5,00 m zur angrenzenden ErschlieBungsflache
einhalten, sofern sie mit ihrer Einfahrtsseite parallel zur ErschlieBungsstral3e errichtet werden.
Wird eine Garage mit ihrer Langsseite parallel zur ErschlieBungsstralle errichtet, kann die
Garage direkt auf der Grenze zur 6ffentlichen Erschliel3ungsflache errichtet werden.

Zahl der Wohneinheiten in Wohngebauden (8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die zulassige Anzahl der Wohnungen ist durch Planeintrag festgesetzt.

Flachen fur die Abfallentsorgung (8 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Die Flachen fur die Abfallentsorgung sind durch Planeintrag festgesetzt.

Griunflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

In der Planzeichnung sind private Grinflachen festgesetzt. Innerhalb dieser privaten
Grunflachen ist die Errichtung von Anlagen zur naturvertraglichen
Regenwasserbewirtschaftung zuléssig.

AuRerdem zulassig ist das Errichten einer befestigten Flache (z. B. als Terrasse) bis zu einer
Grundflache von max. 25 m2 pro zu bildendem Baugrundstick.
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8.0

8.1

8.2

9.0

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Bauzeitenbeschrankung
Die Baufeldfreimachung und Rodung darf nur innerhalb der gesetzlich erlaubten Fristen (01.
Oktober bis 28. Februar) durchgefiihrt werden.

MaRnahmen zum Reptilienschutz/CEF-Mallnahmen

Bereits ein Jahr vor Beginn der ErschlieRungsarbeiten ist ein geeignetes Ersatzhabitat fur die
Mauereidechsen von insgesamt 700 m? in raumlicher Nahe der Vorkommen herzustellen.
Dazu ist eine Fachplanung vorzulegen und mit der Unteren Naturschutzbehorde
abzustimmen. In dieser Fachplanung sind auch geeignete MaRnahmen zur Vergramung der
Tiere zu benennen. Méglichkeiten der Vergramung sowie der Anlage eines Ersatzhabitats
sind der Speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (Bresch Henne Muhlinghaus, Juli 2018) zu
entnehmen.

Ebenso sind ein Jahr nach Fertigstellung der Bauarbeiten die Malinahmenflachen auf ihre
Eignung als Habitat zu Uberprifen (Monitoring). Das Monitoring ist von einem geeigneten
Sachverstandigen durchzufihren, zu dokumentieren und der Unteren Naturschutzbehérde
vorzulegen.

Pflanzgebote (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen ist je vollendete 250 m? Grundstiicksflache
mindestens ein hochstammiger Baum (z. B. Ahorn, Sommer- und Winterlinde, Stieleiche,
Nussbaum, Europaische Larche, Kirschbaum) zu pflanzen, zu erhalten und bei Abgang zu
ersetzen.

Auf der mit PFG 1 bezeichneten Flache am westlichen Gebietsrand ist zum Schutz vor
landwirtschaftlichen Immissionen ein 3 m breiter Streifen durchgéngig zu bepflanzen. Es sind
heimische Straucher in zwei versetzten Reihen zu pflanzen, der Abstand der Pflanzen
untereinander soll 1,50 m nicht tberschreiten. Das Einbringen von Pflanzenschutzmitteln ist
auf dieser Flache verboten.

Gemeinde Schutterwald, den (Qq -Oq- Y O

planschmiede

hansert + partner mbb
architekten und stadtplaner

mérburgstrale 5 | 77746 schutterwald
fon 0781 — 20552796 | fax 0781 — 94902292

l info@planschmiede-hansert.net

Der Burgermeister Planverfasser
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Ortliche Bauvorschriften

1.0

2.0

3.0

Dacher und Dachaufbauten (8 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Die Dachform der Hauptgebdude und die jeweils zulassige Dachneigung sind durch
Planeintrag festgesetzt.

Flachdacher (Neigung 0-4°) sind nur als extensiv begriinte Flachdacher zulassig.

Der Neigungswinkel der Dachflachen muss beidseitig des Firstes gleich sein.

Fur untergeordnete Bauteile kénnen Dachform und Dachneigung frei gewahlt werden.

Als Dachform fir freistehende Garagen, Carports und sonstige bauliche Nebenanlagen sind
geneigte Dacher mit einer Dachneigung von max. 12° oder extensiv begriinte Flachdacher
zulassig.

Bei direkt an das Hauptgebdude angebauten Garagen und sonstigen baulichen
Nebenanlagen ist ebenfalls die Ubernahme von Dachform und Dachneigung des
Hauptdaches zulassig.

Dachaufbauten sind nur bei einer Dachneigung des Hauptdaches grof3er oder gleich 30°
zuldssig. Auf einem Gebaude ist nicht mehr als eine Art Gauben zulassig.

Die Summe aller Gaubenbreiten je Gebaudeseite darf 50 % der Gebaudelange nicht
Uberschreiten.

Der Abstand der Dachaufbauten zu den Giebelwanden muss mind. 1,50 m betragen. Mit dem
oberen Abschluss der Gaube ist ein Abstand von mind. 0,50 m zum First einzuhalten
(senkrecht gemessen).

Dachaufbauten, die der Energiegewinnung dienen, sind zuldssig.

Auf geneigten Dachern sind die Anlagen zwingend in der Neigung der Dachflache zu
errichten, der Abstand zu First, Traufe und den Giebelwanden muss mind. 0,50 m betragen.
Bei vollflachiger Belegung mit Solarkollektoren kann auf die Einhaltung dieser Abstande
verzichtet werden.

An Fassaden sind nur senkrecht angebrachte oder in die Fassaden integrierte Anlagen
zulassig.

Aufgesténderte Anlagen sind nur auf Flachdéchern und nur bis zu einer H6he von max. 1,00
m Uber der Oberkante der Dachhaut zulassig.

Dacheindeckungen aus Blei, Kupfer oder Zink sind beschichtet oder in anderer geeigneter
Form behandelt einzubauen, um einen Schadstoffabtrag durch Regenwasser zu vermeiden.

Gestaltung unbebauter Flachen bebauter Grundstiicke (8 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Zufahrten, Stellplatze und sonstige befestigte Flachen sind als teilweise wasserdurchlassige
Befestigungen (siehe Abwassersatzung der Gemeinde Schutterwald) herzustellen.

Anlagen zum Sammeln, Verwenden oder Versickern von Niederschlagswasser (8 74
Abs. 3 Nr. 2 LBO)

Auf den privaten Grundstiicken sind Regenwasserrickhalteanlagen vorzusehen. Die
Drosselabfluss-Spende qdr darf max. 9 I/s x ha Grundsticksflache betragen. Die Drosselung
erfolgt durch ein entsprechendes Drosselbauwerk auf jedem der Grundsticke.

Die geplanten Anlagen sind im Rahmen des Entwédsserungsgesuchs darzustellen, zu
erlautern und mit dem Abwasserzweckverband abzustimmen. Siehe dazu auch
Erlauterungsbericht + Nachweis der naturvertraglichen Regenwasserbewirtschaftung 3 vom
01.08.2019, Ingenieurbiro Siggelkow.
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3.0 Stellplatzverpflichtung (§ 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO)

Die Anzahl der nachzuweisenden notwendigen Stellplatze fur Wohnungen wird auf 2

Stellplatze pro Wohneinheit festgesetzt.

Gemeinde Schutterwald, den (Q;) .0y, (QGQJ
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Hinweise

1.0 Baufeldfreimachung
Die Baufeldfreimachung und Rodung darf nur innerhalb der gesetzlich erlaubten Fristen
(01. Oktober bis 28. Februar) durchgefuhrt werden.

20 Bestimmungen des Bodenschutzgesetzes/Erdaushub
Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bodenschutzgesetzes wird hingewiesen.
Werden bei Erdarbeiten ungewdhnliche Farbungen und/oder Geruchsemissionen (z. B.
OLQHUDO|OH 7HHU « ZDKUJHQRPPH Q@ndsaRamtVOMenadkigisKdA@QIG GDV /
fur Umweltschutz und Amt fir Wasserwirtschaft und Bodenschutz + zu unterrichten.
Aushubarbeiten sind an dieser Stelle sofort einzustellen.

3.0 Bau- und Kunstdenkmalpflege, Archéologische Denkmalpflege
Sollten bei der Durchfihrung der MalRnahme archéologische Funde oder Befunde entdeckt
werden, sind gemall 8 20 DSchG Denkmalbehérde(n) oder Gemeinde umgehend zu
benachrichtigen. Archdologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen,
etc.) oder Befunde (Gréaber, Mauerreste, Brandschichten bzw. aufféllige Erdverfarbungen) sind
bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu
erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehdrde oder das Regierungspréasidium Stuttgart,
Referat 84 + Archaologische Denkmalpflege (E-Mail: abteilung8@rps.bwl.de) mit einer
Verkirzung der Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten gem. 8 27
DSchG wird hingewiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation archdologischer Substanz ist
zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.

4.0 Erneuerbare Energien
Bei der Errichtung von baulichen Anlagen (Wohn- und Nichtwohngeb&ude) sind die Vorgaben
des Erneuerbare-Energien-Warmegesetz (EEWarmeG), der Energie-Einspar-Verordnung
(EnEV) sowie des Gesetzes zur erneuerbaren Warmeenergie in Baden-Wuirttemberg
(EwarmeG), jeweils in der gultigen Fassung, zu beachten.

5.0 Kampfmittel
Fur das Planungsgebiet wurde eine multitemporale Luftbildauswertung mit alliierten
Kriegsluftbildern durchgefihrt. Die Luftbildauswertung hat keine Anhaltspunkte fir das
Vorhandensein von Bombenblindgéngern innerhalb des Untersuchungsgebiets ergeben.
Insofern sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine weiteren Maflinahmen erforderlich.

In der Planzeichnung nachrichtlich gekennzeichnet ist die Lage der Bodenplatte eines
ehemaligen Westwallbunkers, Nummer WH 4877. Die Ruine gehort zur Sachgesamtheit
Westbefestigung, die ein Kulturdenkmal nach § 2 DSchG darstellt.

Die Bodenplatte soll freigelegt und vor ihrer Weiterverwertung (Verwendung bei
Baumalnahmen oder Entfernung) untersucht und dokumentiert werden (siehe dazu
Schreiben LRA Ortenaukreis, Herr Kupferer, D2016047/13 vom 21.12.2016).

6.0 Hochwasserschutz
Das Planungsgebiet liegt nicht in einem Uberflutungsbereich bei HQ 100. Lediglich bei HQ
extrem wird die sudwestliche Ecke des Planungsgebiets tangiert (siehe Erldauterungsbericht
Entwésserung).
Es sind entsprechend keine weiteren MaBhahmen zum Hochwasserschutz notwendig.


mailto:abteilung8@rps.bwl.de
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7.0 Bauen im Grundwasser

8.0

Aus Griinden des allgemeinen Grundwasserschutzes ist das Bauen im Grundwasser
grundsatzlich abzulehnen. Die Hohenlage der Unterkante KellerfuBboden ist so zu wahlen,
dass diese Uber den mittleren bekannten Grundwasserstanden liegt.

Fur unvermeidbare bauliche Anlagen unterhalb des mittleren Grundwasserstandes sowie fir
Grundwasserabsenkungen im Rahmen von Bauvorhaben ist eine separate wasserrechtliche
Erlaubnis bei der zustandigen Wasserbehorde (Landratsamt Ortenaukreis) zu beantragen.

Bauliche Anlagen unterhalb des hdchsten Grundwasserstandes sind wasserdicht und
auftriebsicher auszufiihren. Zur Herstellung der Abdichtung von Baukérpern /Bauteilen und
sonstiger Anlagen diirfen keine Stoffe verwendet werden, bei denen eine Schadstoffbelastung
des Grundwassers zu besorgen ist.

Die Herstellung einer Dranage zum Absenken und Fortleiten von Grundwasser ist unzuléssig.

Die genauen Grundwasserstéande sind im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens genau zu
ermitteln und in den Planunterlagen darzustellen. Zur Orientierung kdnnen folgende Werte der
Messstelle 135/115-8 SCHUTTERWALD HOEFEN herangezogen werden:

Niedrigster Grundwasserstand 1980-1997 (gemittelt) 145,50 UNN

Mittelwert der Jahre 1980 -1997 (gemittelt) 146,48 UNN

Hochster Grundwasserstand 1980-1997 (gemittelt) 147,60 UNN

Gewasserrandstreifen
Nachrichtlich wird im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans der Gewasserrandstreifen des
Bruchgrabens dargestellt (10 m ab Béschungsoberkante).

Gewasserrandstreifen erfillen gemaR § 38 Abs. 1 WHG folgende Funktionen: Erhaltung und
Verbesserung der 0Okologischen Funktion oberirdischer Gewasser, Wasserspeicherung,
Sicherung des Wasserabflusses und Verminderung von Stoffeintragen aus diffusen Quellen.

In den Gewasserrandstreifen ist gemaR 8§ 38 Abs. 4 WHG i. V. m. § 29 Abs. 2 und 3 WG
verboten:

die nicht nur zeitweise Ablagerung von Gegenstanden, die den Wasserabfluss behindern
kénnen oder die fortgeschwemmt werden kénnen

die Errichtung von baulichen und sonstigen Anlagen, soweit sie nicht standortgebunden oder
wasserwirtschaftlich erforderlich sind

das Entfernen von Baumen und Strauchern, soweit die Beseitigung nicht fir den Ausbau
oder die Unterhaltung des Gewassers, zur Pflege des Bestandes oder zur Gefahrenabwehr
erforderlich ist oder im Wald im Rahmen einer ordnungsgemafen Forstwirtschaft erfolgt

das Neuanpflanzen von nicht standortgerechten Baumen und Strauchern

der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen, ausgenommen in und im Zusammenhang mit
zugelassen Anlagen

die Umwandlung von Grinland in Ackerland

in einem Bereich von 5 m der Einsatz und die Lagerung von Dinge- und
Pflanzenschutzmitteln, ausgenommen Wundverschlussmittel zur Baumpflege und
Wildbissschutzmittel
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X in einem Bereich von 5 m die Nutzung als Ackerland ab dem 01. Januar 2019; hiervon

ausgenommen sind die Anpflanzung von Geholzen mit Ernteintervallen von mehr als zwei
Jahren sowie die Anlage und der umbruchlose Erhalte von Blihstreifen in Form von
mehrjahrigen nektar- und pollenspenden Trachtflachen fur Insekten

Der Grundstiickseigentimer ist verpflichtet, den Gewasserrandstreifen natirlich zu
HQWZLFNHOQ 'DEHL LVW GHU /HLWIDGHQ DQ]JXZHQGHQ A*HZI
Wirttemberg = $QIRUGHUXQJHQ XQG SUDNWLVFKH 8PVHW]XQJS3 1X
http://www4.lubw.baden-wuerttemberqg.de/servlet/is/255462/

Es wird ausdrtcklich darauf hingewiesen, dass die notwendigen Ausgleichsmaf3nahmen fir
die Reptilien nicht im Gewasserrandstreifen errichtet werden dirfen.


http://www4.lubw.baden-wuerttemberg.de/servlet/is/255462/
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Begriindung (Satzung)

1.0 Aufgabe, Notwendigkeit und Abgrenzung des Bebauungsplans
Eine private Eigentimergemeinschaft beabsichtigt die ErschlieBung einer Flache am
stidwestlichen Ortsrand des Ortsteils Hofen zur Errichtung von fiinf Einzelh&dusern.

Das Gelande wird derzeit als Wiese und Ackerflache genutzt.

1.1 Entwurfsfassung vom 10.09.2018
In der Entwurfsfassung vom 10.09.2019 betrug die GroR3e des Geltungsbereichs ca. 1,09 ha.
Davon waren ca. 2.670 m? als Allgemeines Wohngebiet, ca. 7.314 m2 als private Griinflache

und ca. 890 m? als StraRenverkehrsflache ausgewiesen.
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Geltungsbereich Bebauungsplan, Entwurfsfassung vom 10.09.2019, ohne Maf3stab

Da sich die Flache direkt am Ubergang zum AuRenbereich befindet, wurde die Wahl des
Beschleunigten Verfahrens nach § 13a BauGB durch das Baurechtamt moniert und ein

Verfahren nach 8 13b BauGB vorgeschlagen.
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Dariiber hinaus ergaben sich im Zuge der weiteren Planungen Anderungen in einigen
Sachfragen (z. B. Regenwasserrickhaltung, Festsetzungen zur Hohenentwicklung der
Gebaude), so dass eine erneute Auslegung der Entwurfsfassung auch bei einer Beibehaltung
des Verfahrens nach § 13a BauGB notwendig geworden wére.

1.2 Entwurfsfassung vom 07.08.2019/Satzungsfassung vom 11.01.2021

Der Geltungsbereich wurde zur Entwurfsfassung vom 07.08.2019 zurtickgenommen. Zur
Satzungsfassung vom 11.01.2021 wurde der Geltungsbereich im siid-westlichen Bereich um
10 m2 verkleinert, um eine Uberlappung mit dem Gewasserrandstreifen zu vermeiden.

Geltungsbereich Bebauungsplan, Entwurfsfassung vom 11.01.2021, ohne MafR3stab
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2.0

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ist begrenzt

- im Norden durch die LéhliswalderstraRe sowie durch die Flurstiicke Nr. 2829/1, 3019,
3020, 3021/1 und 3021/2

- im Westen durch das Flurstiick Nr. 7070/1, wobei ein Teilbereich des Flurstiicks zur
ErschlieBung genutzt wird

- im Siden durch eine im Abstand von 21,50 m von den Baubereichen gedachte imaginére
Linie

- im Osten durch das Flurstiick Nr. 2840

Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereiches ist dem zeichnerischen Teil zu entnehmen.

Beschleunigtes Verfahren nach § 13b BauGB ohne Umweltbericht

Die Aufstellung des Bebauungsplans soll im beschleunigten Verfahren nach § 13b BauGB
erfolgen.

Durch den Bebauungsplan wird ein Uberbaubarerer Bereich definiert, dessen Flache deutlich
weniger als 10.000 m2 betragt und als Allgemeines Wohngebiet (WA) ausgewiesen wird.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans schlieRt sich unmittelbar an den im
Zusammenhang bebauten Ortsteil an.

Erflllt ein Bebauungsplan diese Vorgaben des § 13b BauGB, kann § 13a BauGB angewendet
werden.

Der vorliegende Bebauungsplan erfillt sowohl die Vorgaben des § 13b BauGB als auch die
Voraussetzungen des § 13a Abs. 4 BauGB fir ein beschleunigtes Verfahren.

Durch den Bebauungsplan wird ein Uberbaubarer Bereich ausgewiesen, dessen Flache
deutlich weniger als 20.000 m2 betragen (WA-Flache ca. 2.670 m?).

Fur Bebauungsplane der Innenentwicklung wird von der Durchfihrung einer Umweltprifung
nach 8§ 2 Abs. 4 BauGB einschlieRlich Umweltbericht nach § 2a BauGB sowie von der
Uberwachung nach § 4c BauGB abgesehen.

Auf Basis einer artenschutzrechtlichen Vorprifung (Bresch Henne Muhlinghaus, November
2017) wurde der Untersuchungsumfang und -detaillierungsgrad mit der Unteren
Naturschutzbehdrde abgestimmt und eine Spezielle artenschutzrechtliche Prifung (Bresch
Henne Muhlinghaus, Juli 2018) erarbeitet. Deren Ergebnisse wurden als Festsetzungen in den
Bebauungsplan tberflhrt.

Der Bebauungsplan begrindet keine Zuldssigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur
Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen. Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1
Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannter Schutzguter (Erhaltungsziele und Schutzweck der
Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der Europdischen Vogelschutzgebiete im
Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes) bestehen nicht.

Der Bebauungsplan begrindet weiter keine Zuldssigkeit von Vorhaben, bei denen
Anhaltspunkte fur eine Beeintrdchtigung der in 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten
Schutzguter oder dafiir bestehen, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder
Begrenzung von Auswirkungen von schweren Unféllen nach 8§ 50 des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.
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3.0 Vorhandene baurechtliche Vorgaben

3.1 Vorbereitende Bauleitplanung
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Flachennutzungsplan 2009, 1. Anderung 2015, Verwaltungsgemeinschaft Schutterwald +Durbach - Hohberg *
Ortenberg - Offenburg, ohne Maf3stab

Im 2009 fortgeschriebenen Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Offenburg +
gliltig ist derzeit die 1. Anderung von 2015 - ist der Geltungsbereich des Bebauungsplans in
Teilbereichen als Wohnbauflache Bestand, zum Grof3teil jedoch als Flache fur die

Landwirtschaft dargestellt.

Der vorliegende Bebauungsplan ist nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt. Der
Flachennutzungsplan wird auf dem Wege der Berichtigung angepasst.

3.2 Verbindliche Bauleitplanung

Es liegt keine verbindliche Bauleitplanung fiir den Geltungsbereich vor.
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4.0 Beschreibung des Plangebiets

4.1 Bestand

Lage

Das Planungsgebiet liegt am stdwestlichen Ortsrand des Schutterwalder Ortsteils Héfen am
Ubergang zur freien Landschaft.

Die naturliche Grenze der (in dstlicher Fortsetzung des Planungsgebiets bereits vorhandenen)
Bebauung bildet der Bruchgraben.

Aufgrund der Lage am Ortsrand und der derzeitigen Nutzung wurde frilhzeitig davon
ausgegangen, dass schiutzenswerte Tier- und/oder Pflanzenarten auf den Flachen
vorkommen. Entsprechend wurde Uber eine Artenschutzrechtliche Vorprifung gemeinsam mit
der Unteren Naturschutzbehdrde der Untersuchungsumfang und der Detaillierungsgrad
festgelegt und eine Spezielle artenschutzrechtliche Prifung erarbeitet (siehe Punkt 6.0
Grunordnung und Altlasten).

Bebauung
Derzeit wird das Planungsgebiet als Wiesen- und Ackerflache genutzt und ist vollstandig
unbebaut.

ErschlieRung

Die verkehrliche ErschlieBung sieht eine offentliche Stichstrale - nach Siden abzweigend
westlich des Flurstiicks Nr. 2829/1 und dann parallel zu den Flurstiicken 2829/1 bis 3021/1
verlaufend, in der Planzeichnung als Planstrale A bezeichnet - vor, die alle funf zu bildenden
Grundstlcke erschlief3t.

Die Breite des Verkehrsraumes der ErschlieBungsstral3e betragt 5,00 m.

Damit ein Aus- und Einfahren von Miullfahrzeugen nicht nétig ist, wird am Anschluss an die
LohliswalderstralRe ein Mulltonnenabstellplatz vorgesehen.

Ver- und Entsorgung

Ausziige Erlauterungsbericht Naturvertrdgliche Regenwasserbewirtschaftung (Siggelkow,
01.August.2019):

"Die Entwasserung soll wie im gesamten Ortsteil Hofen im Trennsystem erfolgen. Die
geplante Schmutzwasserkanalisation wird an die bestehende Kanalisation in der
Loéhliswalderstralle angeschlossen. Das Regenwasser der Bauplatze, der Ostlichen Zufahrt
und der Grinflachen wird oberirdisch Uber Mulden oder Rohrleitungen dem Vorfluter
zugefuhrt. Der westliche Teil der Zufahrt wird an die bestehende Regenwasserkanalisation in
der Lohliswalderstrafle angeschlossen.

Vorfluter fur das Baugebiet ist der Bruchgraben, der das Gebiet im Siden tangiert. (...) Eine
Versickerung des Oberflachenwassers ist wegen des hohen Grundwasserstands und der
Né&he zum Bruchgraben nicht méglich. (...)

Das Baugebiet wird an den bestehenden o&ffentlichen SW-Kanal in der LéhliswélderstralRe
angeschlossen. Der geplante Schmutzwasserkanal wird aus der ErschlieBungsstralie tber
das Grundstick mit der Flurstiicks-Nr. 2840 zum bestehenden Schacht H-KS023 gefuhrt.
Auch die Wasserleitung sollentanJ GLHVHU 7UDVVH YHUOHJW ZHUGHQ 3
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Besonderheiten

Direkt sidlich angrenzend an das Flurstick Nr. 2829/1 befindet sich innerhalb des
Geltungsbereichs ein Bunker.
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Anlage zur Auswertung OG-4262, RP Stuttgart, Kampfmitfelbeseitigungsdienst, ohne MaRstab

Eine multitemporale Luftbildauswertung durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst beim RP
Stuttgart ergab keine Anhaltspunkte fir das Vorhandensein von Bombenblindgangern.

Der Bunker (bzw. dessen noch vorhandene Bodenplatte) gehort laut Auskunft des
Landesdenkmalamts (Schreiben vom 21.12.2016, LRA Ortenaukreis, Baurecht &
Denkmalschutz, Hr. Kupferer, AZ D2016047/13) zur Sachgesamtheit Westbefestigung und
stellt ein Kulturdenkmal nach § 2 DSchG dar und tragt die Nummer WH 4877.

In selbigem Schreiben wird mitgeteilt, dass die Bodenplatte unabhéngig von der zukinftigen
Verwendung (oder dem Abbruch) freigelegt und dokumentiert werden soll. Dies erfolgt durch
einen ehrenamtlichen Denkmalpfleger.

Die Eigentimergemeinschaft verpflichtet sich, den Bunker freizulegen und dessen
Dokumentation zu veranlassen.

Aufgrund seiner Lage innerhalb der zukunftigen ErschlieBungsstral3e wird der Bunker dann
abgebrochen.

4.2 Hochwasserschutz

Das Planungsgebiet liegt nicht im Uberflutungsbereich des HQ 100. Es gibt daher bei HQ 100
auch keine Uberflutungstiefen.
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5.0

4.3 Planungskonzept

Der vorliegende Bebauungsplan ermdglicht die Schaffung von finf Grundstiicken zur
Bebauung mit Einzelhdusern. Die stadtebauliche Struktur am stdwestlichen Ortsrand von
Hofen wird dadurch komplettiert.

Ziel ist es, in vertraglicher Weise Nachverdichtung zu erméglichen. Entsprechende
Festsetzungen - besonders hinsichtlich des MalRes der Nutzung - wurden getroffen.

Beschreibung und Begriindung der Festsetzungen
51 Zeichnerischer Teil und planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung ist das Allgemeine Wohngebiet (WA), was der baulichen
Umgebung und der gesamten Pragung des Ortsteils Héfen entspricht. Zugelassen werden
aulRerdem Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
Alle ausnahmsweise zulassigen Anlagen werden ausgeschlossen.

Ausgeschlossen werden aufgrund der Struktur des Gebiets und der ErschlieBung mit
StichstralRe verkehrsintensive Nutzungen: Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
stérende Handwerksbetriebe sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht
stérende Gewerbebetriebe, Gartenbaubetriebe und Tankstellen.

Das Mal der baulichen Nutzung wird Uber die Festsetzung der Grundflachenzahl (GRZ), der
Zahl der Vollgeschosse sowie durch die Héhe der baulichen Anlagen definiert.

Mit diesen Parametern wird der Ortsrandlage Rechnung getragen: die GRZ betragt nur 0,35
statt der im WA ublichen 0,4 - der Anteil an versiegelter Flache ist entsprechend etwas
geringer als Ublich. Zulassig ist weiter nur ein Vollgeschoss, d.h. ein Dachgeschoss kann nur
noch unter 75% der Grundflache des darunterliegenden Erdgeschosses aufweisen.

Uber die Festsetzungen zur Traufhéhe und Firsthdhe wird sichergestellt, dass die Gebaude
eine ahnliche Kubatur aufweisen wie die umliegende Bebauung. Bei Errichtung eines
Gebaudes mit Flachdach wird die Traufhéhe erhéht, um den Bau eines Obergeschosses
Uberhaupt zu erméglichen. Dagegen wird bei der Errichtung eines Gebaudes mit geneigtem
Dach aufgrund der Festsetzungen zur Traufh6he immer ein Kniestock im Obergeschoss
entstehen.

Der Bezugspunkt fur die Hohenfestsetzungen ist die Oberkante der neu anzulegenden
ErschlieBungsstral’e in Gebaudemitte. Hier regte das Baurechtsamt in seiner Stellungnahme
an, die Bezugshohe als Hohe UNN zu definieren. Allerdings ist dies zum jetzigen Zeitpunkt
noch nicht moglich, da noch keine detaillierte Stralen- und Ver-/Entsorgungsplanung vorliegt
und somit die Hohenlage der Straf3e noch nicht als UNN-Wert festgesetzt werden kann, ohne
u. U. Nachteile fur die bauliche Entwicklung zu generieren.

Die oberen Bezugspunkte zur Ermittlung der zuldssigen Hohen werden ebenso klar definiert.
Dabei wird den unterschiedlichen Dachformen und den sich daraus ergebenden
Unterschieden bei der Héhendefinition Rechnung getragen.

Die Bauweise wird als offene Bauweise mit Einzelhausbebauung festgesetzt, dies entspricht
der Umgebungsbebauung. Eine hohere Verdichtung ist am Ubergang zur offenen Landschaft
nicht gewiinscht, ebenso eine Bebauung mit Reihen- und/oder Doppelh&usern.
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Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden als ein durchgéngiges Band festgesetzt, um
den Grundstiickseigentimern  eine flexible Bebauung zu ermdéglichen. Zur
ErschlieBungsstrafl3e wird ein Abstand von 1,25 m eingehalten (hier kénnen Abstandsflachen
auf der ErschlieBungsstraBe zu liegen kommen), seitlich werden jeweils 2,50 m Abstand zur
jeweiligen Grundstiicksgrenze aufgenommen. Eine Ausnahme bildet der 6stliche Gebietsrand,
an dem der Baubereich einen Grenzabstand von 1,25 m einhélt, dieser kann mit einer
Bebauung nur verwirklicht werden, wenn im Baugenehmigungsverfahren eine entsprechende
Baulast vorgelegt wird.

Der Baubereich erhélt seine Begrenzung zur freien Landschaft hin in einem Abstand von
21,50 m von der StraBenbegrenzungslinie und wird nach Osten hin abgetreppt. Das 6stliche
Gebaude liegt somit ungefahr auf der Hohe der auf Flurstick Nr. 2840 vorhandenen
Bebauung.

Um den Ubergang zur freien Landschaft von Bebauung freizuhalten, wird fiir Nebenanlagen,
Garagen, Carports und Stellplatze ein eigener Baubereich in der Planzeichnung festgesetzt.
Dieser nimmt die sidliche Grenze des Baubereichs fir Hauptgebaude auf und umfasst
auBerdem den Abstand zwischen Baubereich und Strallenbegrenzungslinie sowie die
seitlichen Grenzabsténde im Osten und Westen.

Damit ist sichergestellt, dass die privaten Grinflachen frei von Bebauung bleiben.

AuBerdem wird sichergestellt, dass die Garagen von der StraBenbegrenzungslinie
zurtickspringen, um eine stadtebauliche nicht gewinschte Korridorwirkung auf der
ErschlieBungsstral3e zu vermeiden. Hier wurde zur erneuten Auslegung konkretisiert, dass der
Abstand von 5 m zur offentlichen ErschlieBungsflache nur auf der Einfahrtsseite einzuhalten
ist.

Die Festsetzung der Zahl der Wohneinheiten in Wohngebauden ist notwendig, um sowohl die
Unterbringung des ruhenden Verkehrs sicherzustellen als auch das Mald der Nutzung weiter
zu beschranken. Es ist nicht gewollt, dass am Ubergang zur freien Landschaft
Mehrfamilienwohnh&duser entstehen, die nicht in die bauliche Struktur der Umgebung passen.
Es sind max. 2 Wohneinheiten pro Einzelhaus moglich.

In der Planzeichnung wird eine Flache fir die Abfallentsorgung festgesetzt, auf der die
Mdilltonnen am Tag der Mullabholung deponiert werden kénnen, da die Planstraf3e A fir ein
drei-achsiges Millfahrzeug nicht befahrbar ist.

Die Festsetzungen zu den privaten Grinflachen sollen sicherstellen, dass die bauliche
Nutzung der Grinflachen ausbleibt. Zulassig sind lediglich eine befestigte Flache von max. 25
m2 (z. B. als Terrasse im Zusammenhang mit dem Hauptgeb&ude oder als separate Flache in
der Griunflache) pro zu bildendem Baugrundstick sowie die notwendigen Anlagen zur
naturvertraglichen Regenwasserbewirtschaftung.

Die ohnehin nach LBO zul&ssigen verfahrensfreien Vorhaben werden dadurch nicht berthrt.

MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
werden auf Basis der vorliegenden Speziellen artenschutzrechtlichen Untersuchung getroffen.
Diese werden unter Punkt 6. Griinordnung und Altlasten naher erlautert und begriindet.

Darliber hinaus werden Pflanzgebote erlassen, um die Durchgrinung der privaten
Grunflachen zu sichern und den Ubergang zur freien Landschaft zu gestalten.

AuRerdem wird durch das Pflanzgebot 1 der erforderliche Abstand zur Landwirtschaft
sichergestellt, wobei die mit dem Pflanzgebot umgrenzte Flache dennoch landwirtschaftlich
genutzt bleibt und nicht zur privaten Grinflache wird.
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5.2 Ortliche Bauvorschriften

Die getroffenen Festsetzungen zu Dachern und Dachaufbauten sollen ein Einfiigen der neuen
Gebaude in gestalterischer Hinsicht gewahrleisten. Es hat sich gezeigt, dass beim Verzicht
auf solche Festsetzungen gerade bei der Nachverdichtung gestalterisch unbefriedigende
Ergebnisse erzielt werden.

Flachdacher sind auf3erdem immer extensiv zu begriinen, was nicht nur aus 6kologischer
sondern auch aus technischer Sicht sinnvoll ist.

Dachaufbauten, die der Energiegewinnung dienen, sind zuldssig. Hier ist es jedoch auch
notwendig, gewisse Vorgaben zu machen, um die Anlagen gestalterisch - insbesondere bei
Aufstéanderung auf Flachdachflachen - einzuftigen.

Zur Gestaltung unbebauter Flachen bebauter Grundsticke wird festgesetzt, dass alle
befestigten Flachen als teilweise wasserdurchlassige Befestigungen nach der
Abwassersatzung der Gemeinde herzustellen sind. Dies gilt auch (oder gerade) fir die in der
Grunflache zuldssige befestige Flache von max. 25 m2,

Um die naturvertraglichen Regenwasserbewirtschaftung sicherzustellen, sind auf den privaten
Grundstiicken Anlagen zum Sammeln, Verwenden oder Versickern von Niederschlagswasser
vorzusehen. Die Drosselabfluss-Spende qdr der Regenwasserriickhalteanlagen darf max. 9
I’'s x ha Grundsticksflache betragen. Die Drosselung erfolgt durch ein entsprechendes
Drosselbauwerk auf jedem der Grundstiicke.

Die geplanten Anlagen sind im Rahmen des Entwasserungsgesuchs darzustellen, zu

erlautern und mit dem Abwasserzweckverband abzustimmen. Siehe dazu auch
A(UOIXWHUXQJVEFKZHWKW GHU QDWXUYHUWUIJOLFKHQ 5HJHQZDVVH
01.08.2019, Ingenieurblro Siggelkow.

Die Stellplatzverpflichtung enthalt die Vorgabe der Herstellung von zwei Stellplatzen pro
Wohneinheit. Dies entspricht dem tatsachlichen Bedarf im Ortsteil Héfen, da der 6ffentliche
Nahverkehr nur eingeschrankt verfligbar ist.

6.0 Grunordnung und Altlasten
Im Planungsgebiet sind keine Altlastenverdachtsflachen vorhanden.

Artenschutzrechtliche Vorprifung (Bresch Henne Mihlinghaus, 07.11.2017, Auszige)

"Im Rahmen der Bebauungsplanung ist der besondere Artenschutz nach § 44 BNatSchG zu
beriicksichtigen. Um zu Uberprifen, inwieweit durch die Planung artenschutzrechtlich
relevante Arten (...) betroffen sein kdnnten, wurde die bhm Planungsgesellschaft mbH
Bruchsal von der Eigentimergemeinschaft mit der Erstellung der vorliegenden
Artenschutzrechtlichen Vorprifung beauftragt. (...)

Bei der Begehung im Oktober 2017 wurde Habitatpotential fir Vdgel und Reptilien festgestellit.
Um im Rahmen der weiteren Planung Sicherheit in Bezug auf den Artenschutz nach § 44
BNatSchG zu erhalten und eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP) erstellen zu
kénnen, wird folgender, mit der zustédndigen Naturschutzbehtrde abgestimmte
Untersuchungsumfang empfohlen:

Vogel - finf Begehungen (Verhdren, Sichtbeobachtung, Erstellung einer Artenliste)

Reptilien - vier Begehungen (Erfassung geeigneter Habitatstrukturen, Kontrolle dieser
Strukturen)"
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7.0

Spezielle artenschutzrechtliche Prifung (Bresch Henne Muhlinghaus, 25.09.2018, Ausziige):
"(...) Um artenschutzrechtliche Verbotstatbestande durch bauliche Veranderungen bzw. den
Betrieb im geplanten Vorhabensbereich zu vermeiden, sind MaBnahmen fir Mauereidechsen
und Brutvogel erforderlich.

Bei Durchfiihrung der im Folgenden beschriebenen Vermeidungs- und/oder CEF-Mafl3nahmen
kénnen artenschutzrechtliche Verbotstatbestdande durch das Vorhaben ausgeschlossen
werden.

Vermeidungsmafnahmen erforderlich fir Brutvogel:

Bauzeitenbeschrankung: Entfernung von Gehdlzen nur in den Monaten September bis Ende
Februar (auBerhalb der Haupt-Vogelbrutzeit)

Vermeidungsmafinahmen erforderlich fir Mauereidechsen:

Okologische Baubegleitung zur fachlichen Planung und Umsetzung einer Vergramung der
Tiere in eine vom Plangebiet aus fir Mauereidechsen erreichbare, vor Baubeginn hergestellte
Ausgleichsflache

MalBnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 0kologischen Funktionalitat (CEF-
Maflnahmen) erforderlich fir Mauereidechsen:

Fachplanung und Herstellung eines geeigneten Ersatzhabitats vor Baubeginn auf einer Flache
von insgesamt 700 m?2 in raumlicher Nahe (z. B. Bau einer ausreichend besonnten
Trockenmauer oder Einsatz von Gabionen zur Grundsticksabgrenzung innerhalb des
Plangebietes).

Sofern (Wege-)flachen innerhalb der Mauereidechsen-Lebensraume (siehe Karte im Anhang)
als grob geschotterte Fahrspuren erhalten oder als seiltiche, grob geschotterte und schiitter
bewachsene Bankettstreifen mit jeweils mind. 0,5 m Breite ausgebildet werden, verringert sich
die herzustellende MalRnahmenflache entsprechend.

Monitoring: Ein Jahr nach Fertigstellung der Bauarbeiten sind die MalRnahmenflachen auf ihre
Eignung als Habitate zu Uberprufen. Ggf. sind nachsteuernde weitere Malinahmen zu
ergreifen, um die Habitateignung fir die Mauereidechsen zu verbessern. Das Monitoring ist
von einem geeigneten Sachverstandigen durchzufihren, zu dokumentieren und der Unteren
Naturschutzbehdrde mitzuteilen.”

Das Maflinahmenkonzept wurde mit der Unteren Naturschutzbehdrde abgestimmt. Eine
Realisierung der Maflinahmenvorschlage ist im Plangebiet méglich und vom Bauherrn
vorzunehmen. Uber die genaue Lage/Abgrenzung der MaRnahmenflache im Plangebiet wird
der Bauherr die UNB informieren.

Die in der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung genannten MalRnahmen wurden als
Festsetzungen in den Bebauungsplan tbernommen.

Umlegung und Kosten

Die durch Umlegung, ErschlieBung, Bebauungsplan usw. entstehenden Kosten werden

vollumfanglich durch die ErschlieBungsgemeinschaft getragen. Der Gemeinde entstehen
keine Kosten.
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1. Faunistische Kartierungen

Im Rahmen der Bebauungsplanung ist der besondere Artenschutz nach § 44 BNatSchG zu beriick-
sichtigen. Auf Grundlage einer artenschutzrechtlichen Vorprifung wurde der Untersuchungsumfang in
Abstimmung mit der UNB im auf die Artengruppen ,Brutvogel” und ,Reptilien” festgelegt.

Die entsprechenden Begehungen fanden im Zeitraum Mai — Juni 2018 statt und sind in der Karte im
Anhang dargestellt. Hierbei konnte eine Population von Mauereidechsen nachgewiesen werden. Wei-
terhin konnte ein einzelnes Revier der Zauneidechse an der kleinen Briicke nachgewiesen werden.
Dieses befindet sich allerdings auf3erhalb des Geltungsbereiches und ist von der Planung nicht betrof-
fen. Ein Vorkommen weiterer Reptilienarten konnte ausgeschlossen werden.

Fur im Plangebiet vorkommenden Voégel, siehe Tab. 1 kann eine artenschutzrechtlich relevante Be-
troffenheit ausgeschlossen werden, da es sich bei den nachgewiesenen Brutvogelarten lediglich um
weit verbreitete Arten (,Allerweltsarten) handelt. Um Tétungen von Végeln im Allgemeinen zu ver-
meiden, sind potenzielle Brutplatze (Gehdlze) nur au3erhalb der Haupt-Vogelbrutzeit von September
bis Ende Februar zu entfernen.

Tab. 1: Artliste Vogel

Legende: Status: BV = Brutvogel NG = Nahrungsgast Rote Liste: V = Vorwarnliste, 3 = geféhrdet
Rote 22 e g
Liste Rote g UN) S g g
Deutsc h-| Liste ©|o|o | o | o
land BW S8 |88 |3
Art dt. Art wiss. (2016) | (2013) | Status

Amsel Turdus merula X X

Bachstelze Motacilla alba X X

Fitis Phylloscopus trochilus X

Feldsperling Passer montanus \Y \Y BV X X

Grinfink Chloris chloris X X X

Griinspecht Picus viridis X X

Hausrotschwanz Phoenicurus ochruros X X

Haussperling Passer domesticus \% \% BV X X X X X

Kohlmeise Parus major X

Rabenkréahe Corvus corone X X

Rauchschwalbe Hirundo rustica 3 3 NG X X X X X

Ringeltaube Columba palumbus X

Star Sturnus vulgaris 3 NG X X X X

Stieglitz Carduelis carduelis X X X X X

StralBentaube Columba livia domestica X

TUrkentaube Streptopelia decaocto X

[Turmfalke Falco tinnunculus \% NG X

Auswertung IAnzahI: 17 4 4 | 10 | 9 | 6 ‘ 9 ‘ 6 |

Bresch Henne Muhlinghaus Planungsgesellschaft

1773-1
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2. Formblatt Mauereidechse

zur speziellen artenschutzrechtlichen Pri fung von Arten
des Anhangs IV der FFH -RL und von européaischen Voge |-
arten nach §§ 44 und 45 BNatSchG (saP) *

Stand: Mai 2012
Hinweise:

Dieses Formblatt ersetzt nicht die erforderliche fachgutachterliche Prifung der artenschutzrechtli-
chen Verbotstatbestande und ggf. die Begriindung der Ausnahmevoraussetzungen.

Die spezielle artenschutzrechtliche Prifung gilt nur fir die Arten des Anhangs IV der FFH-RL, die
Europdischen Vogelarten und die Verantwortungsarten. Die tbrigen besonders geschiitzten Arten
sind im Rahmen der Eingriffsregelung nach 88 14 ff BNatSchG (vgl. 8 44 Abs. 5 Satz 5 BNatSchG)
bzw. in der Bauleitplanung nach § 18 Abs. 1 BNatSchG i.V.m. BauGB abzuarbeiten.

Mit diesem Formblatt wird das Vorhaben bzw. die Planung nur auf eine betroffene Art (bzw. Gilde
bei Europaischen Vogelarten) gepruft. Sind mehrere europarechtlich geschiitzte Arten betroffen,
sind jeweils gesonderte Formblatter vorzulegen. Eine Aussage, ob das Vorhaben bzw. die Planung
insgesamt artenschutzrechtlich zuléssig ist, kann nur im Rahmen der erforderlichen fachgutachter-
lichen Gesamtprifung erfolgen.

Auf die Ausfillung einzelner Abschnitte des Formblatts kann verzichtet werden, wenn diese im
konkreten Einzelfall nicht relevant sind (z.B. wenn eine Ausnahmeprifung nach Ziffer 5 nicht erfor-
derlich ist).

2.1 Vorhaben bzw. Planung

Kurze Vorhabens- bzw. Planungsbeschreibung:

Eine private Eigentimergemeinschaft (vertreten durch Hr. Andreas Ritter, Lohliswalder Stral3e 22,
77746 Schutterwald) plant die Entwicklung eines Baugebietes am Sudwestrand des Ortsteils Hofen,
Schutterwald sudlich der Lohliswélderstral3e auf einer Flache von ca. 3.200 m2. Geplant ist der Bau
von funf Einfamilienhdusern sowie einer als Zuwegung dienenden StichstralRe.

Im Rahmen der Bebauungsplanung ist der besondere Artenschutz nach § 44 BNatSchG zu beriick-
sichtigen. Auf Grundlage einer artenschutzrechtlichen Vorprifung wurde der Untersuchungsumfang in
Abstimmung mit der UNB im auf die Artengruppen ,Brutvogel” und ,Reptilien” festgelegt.

Die entsprechenden Begehungen fanden im Zeitraum Mai — Juni 2018 statt. Hierbei konnte eine Po-
pulation von Mauereidechsen nachgewiesen werden. Weiterhin konnte ein einzelnes Revier der Zau-
neidechse nachgewiesen werden. Dieses befindet sich allerdings auf3erhalb des Geltungsbereiches
und ist von der Planung nicht betroffen. Ein Vorkommen weiterer Reptilienarten konnte ausgeschlos-
sen werden.

Fur die saP relevante Planunterlagen:
Artenschutzrechtliche Vorprifung (bhm 2017).

! LUBW — LANDESANSTALT FUR UMWELT, MESSUNGEN UND NATURSCHUTZ BADEN-WURTTEMBERG. Formular zum

Download auf der Internetseite der LUBW.

Bresch Henne Mihlinghaus Planungsgesellschaft 1773-1



saP zur Bebauung sudlich der LohliswéalderstraRe, Schutterwald Seite 2

2.2 Schutz - und Gefahrdungsstatus der betroffenen Art 2
X1 Art des Anhangs IV der FFH-RL

] Europaische Vogelart®

Deutscher Wissenschattlicher Rote Liste Status in Rote Liste Status in
Name Name Deutschland Baden-Wirttemberg

Mauereidechse Podarcis muralis ] 0 (erloschen /
verschollen)

[ 1 (vom Erléschen [] 0 (erloschen /verschollen)

bedroht) [] 1 (vom Erléschen bedroht)
[] 2 (stark gefahrdet) | [X] 2 (stark gefahrdet)
[] 3 (gefahrdet) [] 3 (gefahrdet)
[] R (Artgeografi- |[[] R (Art geografischer Restrik-
scher Restriktion) tion)

X V (Vorwarnliste) [[] V (Vorwarnliste)

2.3 Charakterisierung der betroffenen Tierart

231 Lebensraumanspriiche und Verhaltensweisen

Textliche Kurzbeschreibung mit Quellenangaben.

Insbesondere:

Angaben zur Art und zum Flachenanspruch beziiglich der Fortpflanzungs- und Ruhestétten (z.
B. Angaben zur Reviergro3e, Nistplatztreue), essentiellen Teilhabitate und Nahrungshabitate
und deren raumliche Abgrenzung.

Artspezifische Empfindlichkeit gegeniber bau-, anlage- und betriebsbedingten Stérwirkungen
des Vorhabens.

Dauer der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten und
Charakter der in diesen Phasen beanspruchten Gebiete / Flachen.

Die folgenden Angaben sind u. a. den Artensteckbriefen der LUBW entnommen:

Die Mauereidechse bevorzugt trockenwarme, siidexponierte Standorte in Flusstalern, insbesondere in
klimatisch begunstigten Weinanbaugebieten. In Baden-Wirttemberg besiedelt sie Bdschungen in
Rebgebieten, Felsbereiche und Bahndamme. In Trockenmauern und Steinhaufen kann sie sich vor
Feinden und durch den ausgeglichenen Temperaturverlauf im Hohlraumsystem vor starker Sonnen-
einstrahlung schitzen. Mauereidechsen sind in der Regel zwischen Ende Méarz und Anfang Oktober
aktiv.

Verbreitung im Untersuchungsraum
X nachgewiesen [] potenziell maoglich

Kurzbeschreibung mit Quellenangaben, insbesondere zur:

2 Es sind nur die Arten des Anhangs IV der FFH-RL und die Européischen Vogelarten darzustellen, weil der Er-
lass einer Rechtsverordnung fir die Verantwortungsarten gemaf 8§ 54 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG gegenwartig
noch aussteht.

® Einzeln zu behandeln sind nur die Vogelarten der Roten Listen. Die Ubrigen Vogelarten kénnen zu Gilden zu-
sammengefasst werden.

Bresch Henne Mihlinghaus Planungsgesellschaft 1773-1
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Bedeutung des Vorkommens (lokal, regional, landesweit, bundesweit, europaweit),
Lage zum Vorhaben,
Art des Habitats (z. B. Brut- oder Nahrungshabitat).

Im Plangebiet konzentriert sich das Vorkommen der Mauereidechse insbesondere auf den von der
LohliswalderstraRe nach Siden verlaufenden Weg am Westrand des Plangebietes und den daran
angrenzenden halbwilden Gemuseacker im Siidwesten des Plangebietes. Hier finden sich auch die
groften Bestandsdichten der Tiere. Weiterhin ist der im Norden der Flache von West nach Ost verlau-
fende Weg ebenfalls nahezu vollstandig besiedelt. Die Bestandsdichte ist hier aber deutlich geringer
(siehe Karte). Samtliche genannten Flachen sind als Ganzjahreshabitate fiir die Tiere geeignet.

Im Umfeld des Plangebietes befinden sich weitere Mauereidechsenvorkommen. Dies betrifft zum ei-
nen die Fortsetzung des oben genannten von Nord nach Sud verlaufenden Weges und zum anderen
den sudlichen Ausgang des Gartengrundstiickes. Dort filhrt eine kleine steinerne Briicke tiber den hier
verlaufenden Graben. Sowohl die Brucke als auch die unmittelbar angrenzenden Flachen sind dicht
von Mauereidechsen besiedelt.

Im Fall eines nur potenziellen Vorkommens ist darzulegen,

welche Gegebenheiten (insb. Biotopstrukturen) fir die Moglichkeit des Vorkommens der Art spre-
chen und

aus welchen Grunden der Nachweis des Vorkommens nicht gefihrt werden konnte (Worst-case-
Analysen sind allerdings nur zulassig, wenn wissenschaftliche Erkenntnisliicken vorhanden sind,
die nicht behebbar sind) bzw. nicht gefihrt werden muss (z.B. wenn die Art durch die Vorhaben-
wirkungen nicht in verbotsrelevanter Weise betroffen werden kann oder wenn eine Ermittlung des
Artvorkommens unverhdltnismafiig ware, was jedoch von der zustdndigen Naturschutzbehdrde
festzustellen ware).

2.3.2 Abgrenzung und Bewertung des Erhaltungszustandes der lokalen Population

Kurzbeschreibung der vom Vorhaben betroffenen lokalen Population einschlie3lich ihrer Abgrenzung;
Begrindung des Erhaltungszustandes (Zustand der Population, Habitatqualitét, Beeintrachtigungen).

Auf Grundlage der Kartierungsergebnisse ist davon auszugehen, dass es sich bei dem Vorkommen
im Eingriffsbereich um einen Teil der Population handelt, welche sich tber einen deutlich gréReren
Raum erstreckt, wie die Eidechsenfunde im Ortsteil H6fen wahrend der artenschutzrechtlichen Vor-
prufung belegen.

Auf dieser Basis kann der Erhaltungszustand der lokalen Population als glinstig bewertet werden.

2.3.3 Kartografische Darstellung

Insbesondere kartografische Darstellung des Artvorkommens / der lokalen Population, der betroffenen
Fortpflanzungs- und Ruhestatten, essentiellen Teilhabitate sowie der Nahrungshabitate®.

Siehe Karte im Anhang.

“ Die unter Punkt 3.4 und 4.5 erwahnten kartografischen Darstellungen kdnnen in einer gemeinsamen Karte er-
folgen.

Bresch Henne Mihlinghaus Planungsgesellschaft 1773-1



saP zur Bebauung sudlich der LohliswéalderstraRe, Schutterwald Seite 4

2.4 Prognose und Bewertung der Schadigung und / oder Sto rung

nach 8§ 44 Abs. 1 BNatSchG (bau-, anlage- und betriebsbe-
dingt)

2.4.1 Entnahme, Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs - oder Ruhesta t-

a)

b)

c)

ten (8 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG)

Werden Fortpflanzungs - oder Ruhestéatten aus der Natur entnommen,
beschadigt oder zerstort? X ja [ nein

Kurze Darstellung des Konflikts mit Benennung der wesentlichen, vom Vorhaben
ausgehenden Wirkungen sowie der konkret betroffenen Fortpflanzungs- oder Ru-
hestétten.

Durch die Uberbauung des Plangebiets geht ein Ganzjahreshabitat auf einer
Flache von ca. 700 m2 verloren.

Werden Nahrungs - und/oder andere essentielle Teilhabitate so erheblich
beschadigt oder zerstért, dass dadurch die Funktionsfahigkeit v on
Fortpflanzungs - oder Ruhestatten vollstandig entfallt? X ja [ nein

(vgl. LANA "Arten- und Biotopschutz": Ziffer I. 3. der Hinweise zu den zentralen
unbestimmten Rechtsbegriffen des Bundesnaturschutzgesetzes, 2009)

Beschreibung der Auswirkungen des Vorhabens auf Nahrungshabitate und oder
andere essentielle Teilhabitate sowie Einschatzung der Rickwirkungen auf die
Fortpflanzungs- oder Ruhestétten.

Siehe 2.4.1 a

Werden Fortpflanzungs - oder Ruhestéatten durch Stérungen oder sonstige
Vorhabenwirkungen so beeintrachtigtu  nd damit beschadigt, dass diese
nicht mehr nutzbar sind? ja X nein

(vgl. LANA stA "Arten- und Biotopschutz": Ziffer I. 2. der Hinweise zu den zentra-
len unbestimmten Rechtsbegriffen des Bundesnaturschutzgesetzes, 2009)

Beschreibung der Auswirkungen.

Eine Uber den Verlust des o. g. Habitats hinausgehende Stdrung ist nicht zu er-
warten.

d) Sind VermeidungsmafRnahmen mdglich? [ja X nein

e)

f)

Kurze Beschreibung der Vermeidungsmal3nahmen; ggf. Angabe der verbleiben-
den Beeintrachtigungen bei nur teilweise méglicher Vermeidung.

Der Verlust des Habitates ist bei Uberbauung der Flachen unvermeidbar.
Verweis auf die detaillierten Planunterlagen: ---

Handelt es sich um ein/e nach § 15 BNatSchG oder § 18 Abs. 2 Satz 1
BNatSchG zulassige/s Vorhaben bzw. Planung (§ 44 Abs. 5 Satz 1
BNatSchG)? [lja [ nein

(vgl. BVerwG, Urt. vom 14.07.2011 -9 A 12.10 - Rz.117 und 118)

Kurze Begriindung, dass die Eingriffsregelung korrekt abgearbeitet worden ist,
und Verweis auf die detaillierten Planunterlagen.

Hier zutreffend 8 18 Abs. 2 Satz 1 BNatSchG: Die Eingriffsregelung wird im
Aufstellungsverfahren zur geplanten Abrundungssatzung korrekt abgearbeitet.

Wird die 6kologische Funktion im raumlichen Zusammenhang oh ne vor
gezogene AusgleichsmalRhahmen gewahrt (§ 44 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG)? ja X nein

Prufung, ob im rdumlichen Zusammenhang geeignete (und nicht bereits ander-
weitig besetzte) Ausweichmdglichkeiten fiir die betroffenen Individuen bestehen.
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)

h)

Bei den im Umfeld des Plangebietes liegenden Habitaten muss davon ausge-
gangen werden, dass diese bereits von Mauereidechsen besiedelt sind, wie die
Funde sidlich des Plangebietes und wahrend der artenschutzrechtlichen Vor-
prufung belegen.

Kann die 6kologische Funktion durch  vorgezogene AusgleichsmalRnahmen

(CEF) gewahrleistet werden (8 44 Abs. 5 Satz 3 BNatSchG)? X ja [ nein

Beschreibung der MalRnahmen, die zum Funktionserhalt der Fortpflanzungs-
oder Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang vorgesehen sind, mit Angaben
zu:

Art und Umfang der MaBnahmen, der 6kologischen Wirkungsweise, dem
raumlichen Zusammenhang, Beginn und Dauer der MaRnahmen (Umset-
zungszeitrahmen), der Prognose, wann die 6kologische Funktion erreicht
sein wird, der Dauer von evtl. Unterhaltungsmaf3nahmen, der Festlegung von
Funktionskontrollen (Monitoring) und zum Risikomanagement, der rechtli-
chen Sicherung der Maflznahmenflachen (tatséchliche und rechtliche Verfug-
barkeit).

Die okologische Funktion kann durch die Schaffung eines angepassten Ersatz-
habitates in raumlicher Nahe gewahrleistet werden.

Dies ist zum Beispiel durch den Bau einer ausreichend besonnten Trockenmau-
er oder den Einsatz von Gabionen zur Grundstiicksabgrenzung innerhalb des
Plangebietes erreichbar.

Der Ausfuihrungsplanung ist ein angepasstes Fachkonzept zu Grunde zu legen,
damit Lebensraum auf einer Flache von insgesamt 700 m2 geschaffen werden
kann. Sofern (Wege-)flachen innerhalb der Mauereidechsen-Lebensraume (sie-
he Karte im Anhang) als grob geschotterte Fahrspuren erhalten oder als seitli-
che, grob geschotterte und schitter bewachsene Bankettstreifen mit jeweils
mind. 0,5 m Breite ausgebildet werden, verringert sich die herzustellende Malf3-
nahmenflache dementsprechend.

Das Ersatzhabitat ist vor Zerstérung des derzeitigen Lebensraumes herzustellen
und die Funktionsfahigkeit nach Fertigstellung der BaumalRnahmen durch ein
Monitoring zu begutachten (Vorkommensnachweis Mauereidechse).

Falls kein oder kein vollstéandiger Funktionserhalt gewahrleistet werden kann:
Beschreibung der verbleibenden  Beeintrachtigung/en.

Der Verbotstatbestand § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG wird erfullt:
[lja
X nein

2.4.2 Fang, Verletzung oder Tétung von Tieren (8 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG)

a) Werden Tiere gefangen, verletzt oder getotet?

b)

Kurze Darstellung des Konflikts mit Benennung der wesentlichen, vom Vorhaben
ausgehenden Wirkungen sowie Darstellung und ggf. Quantifizierung von Beein-
trachtigungen.

Bei der Umsetzung der Planung kann es zur Tétung von Einzelindividuen kom-
men.

Kann das Vorhaben bzw. die Planung zu einer signifikanten Er héhung des

Xja [ nein

Verletzungs - oder Totungsrisikos von Tieren fihren? ja X nein

Darstellung des signifikant erhéhten Verletzungs- bzw. Tétungsrisikos.

Bei einem signifikant erhdhten Kollisionsrisiko sind Angaben zu:

Bresch Henne Mihlinghaus Planungsgesellschaft
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den artspezifischen Verhaltensweisen,
der haufigen Frequentierung des Einflussbereichs des Vorhabens bzw. der
Planung und/oder

der Wirksamkeit vorgesehener Schutzmafnahmen erforderlich.

Wenn nein: Begriindung, warum keine signifikante Schadigung prognostiziert wird.

In dem kleinen Baugebiet mit lediglich 5 Einfamilienhdusern ist mit keinem nen-
nenswerten Pkw-Verkehr zu rechnen, der zu betriebsbedingten Verletzungs-
und Totungsrisiken fir die hoch mobilen Mauereidechsen fihren kénnte.

Sind Vermeidungsmalinahmen moglich?

Kurze Beschreibung der VermeidungsmalRnahmen (z.B. Bauzeitenregelung,
MaRnahmen fur kollisionsgefahrdete Tierarten); ggf. Angabe der verblei-
benden Beeintrachtigungen bei nur teilweise moglicher Vermeidung.

Die Tiere sind durch an die raumlichen Gegebenheiten und den Bauablauf an-
gepasste MalRhahmen aus ihrem derzeitigen Habitat moglichst in Richtung der
hergestellten MaRnahmenflachen zu vergramen. Dies kann beispielsweise
durch die flachige Auslage von Bandchengewebe in der Flache fir einen ange-
messenen Zeitraum vor Baubeginn geschehen.

Sobald ein Vorkommen von Mauereidechsen in der Flache mit hinreichender Si-
cherheit ausgeschlossen werden kann, ist die Flache fur eine Wiederbesiedlung
unattraktiv zu machen.

Die Vergramung ist durch eine 6kologische Baubegleitung in Abstimmung mit
der Naturschutzbehorde zu planen und durchzufihren.

Aufgrund des fur die Tiere erheblichen Stresses und der damit verbundenen er-
hohten Mortalitét ist ein Abfangen der Tiere keine geeignete Vermeidungsmalf3-
nahme.

Verweis auf die detaillierten Planunterlagen:

Der Verbotstatbestand § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG wird erfullt:
[lja
X nein

2.4.3 Erhebliche Stérung (8 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG)

a)

b)

Werden Tiere wahrend der Fortpflanzungs -, Aufzucht -, Mauser -, Uber -
winterungs - und Wanderungszeiten erheblich gestort?

Kurze Darstellung des Konflikts mit Benennung der wesentlichen, vom Vorhaben
ausgehenden Wirkungen (z.B. Larm- oder Lichtimmissionen, Barriere- bzw.
Trennwirkungen und/oder genetische Verinselung) auf die lokale Population so-
wie Darstellung und ggf. Quantifizierung von Beeintrachtigungen.

X ja [ nein

ja X nein

Eine UGber das bisherige MaR hinaus gehende erhebliche Stérung ist nicht zu erwar-

ten.
Sind Vermeidungsmalinahmen moglich?

Kurze Beschreibung der (ggf. vorgezogen durchzufiihrenden) Vermeidungsmal3-
nahmen, Angaben zur Wirksamkeit (Zeitpunkt, Plausibilitét, etc.) und ggf. Angabe
der verbleibenden Beeintrachtigungen bei nur teilweise moglicher Vermeidung.

Nicht erforderlich

Verweis auf die detaillierten Planunterlagen:

[Jja [Jnein

Bresch Henne Mihlinghaus Planungsgesellschaft
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Der Verbotstatbestand § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG wird erfllt:
Lja
] nein

2.4.4 Entnahme von wildlebenden Pflanzen oder ihren Entwicklungsformen, Beschéa-
digung oder Zerstorung ihrer Standorte (8 44 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG)
a) Werden wild lebende Pflanzen enthomm en oder ihre Standorte beschadigt
oder zerstort? ja X nein

Kurze Darstellung des Konflikts mit Benennung der wesentlichen, vom Vorhaben
ausgehenden Wirkungen sowie Darstellung und ggf. Quantifizierung von Beein
trachtigungen.

b) Sind VermeidungsmaRnahmen maglich? [lja [ nein

Kurze Beschreibung der Vermeidungsmafl3nahmen; ggf. Angabe der verblei-
benden Beeintrachtigungen bei nur teilweise moglicher Vermeidung.

Verweis auf die detaillierten Planunterlagen:

Nicht erforderlich

¢) Handelt es sich um ein/e nach § 15 BNatSchG oder § 18 Abs. 2 Satz 1 BNatSchG
zulassige/s Vorhaben bzw. Planung (8 44 Abs. 5 Satz 1 BNatSchG)? [lja [ nein

(vgl. BVerwG, Urt. vom 14.07.2011 -9 A 12.10 - Rz.117 und 118)

Kurze Begriindung, dass die Eingriffsregelung korrekt abgearbeitet worden ist,
und Verweis auf die detaillierten Planunterlagen.

Hier zutreffend § 18 Abs. 2 Satz 1 BNatSchG: Die Eingriffsregelung wird im
Aufstellungsverfahren zur geplanten Abrundungssatzung korrekt abgearbeitet.

d) Wird die 6kologische Funktion im rdumlichen Zusammenhang oh ne vorge -
zogene AusgleichsmalBhahmen gewahrt (8§ 44 Abs. 5 Satz 4i.V.m . Satz 2
BNatSchG)? X ja [ nein

Kurze Begriindung.
Es ist keine Beeintrachtigung streng geschutzter Pflanzen zu erwarten

e) Kann die 6kologische Funktion durch  vorgezogene Ausgleichsmaflinahmen
(CEF) gewahrleistet werden (§ 44 Abs. 5 Satz 4 i.V.m. Satz 3 BNatSchG)? [lja [ nein

Beschreibung der Malnahmen, die zum Funktionserhalt der Art bzw. ihrer
Standorte vorgesehen werden kénnen, mit Angaben zu:

Art und Umfang der MaBnahmen, der 6kologischen Wirkungsweise, dem
raumlichen Zusammenhang, Beginn und Dauer der MaRnahmen (Umset-
zungszeitrahmen), der Prognose, wann die 6kologische Funktion erreicht
sein wird, der Dauer von evtl. UnterhaltungsmafRnahmen, der Festlegung
von Funktionskontrollen (Monitoring) und zum Risikomanagement der
rechtlichen Sicherung der MaRnahmenflachen (tatsachliche und rechtliche
Verflgbarkeit).

Nicht erforderlich
Verweis auf die detaillierten Planunterlagen:

f)  Falls kein oder kein vollstandiger Funktionserhalt gewahrlei stet werden kann :
Beschreibung der verbleibenden Beeintrachtigung/en

Der Verbotstatbestand § 44 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG wird erfiillt
[lja
X nein
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2.4.5 Kartografische Darstellung

Kartografische Darstellung der in 4.1 - 4.4 aufgefiihrten Konflikte sowie der vorgesehenen Mal3nah-
men zur Vermeidung und / oder zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat (CEF-
Maﬁ)nahmen)5

Siehe Karte im Anhang

2.5 Ausnahmeverfahren

Nicht erforderlich

Wird im Falle der Erfullung eines oder mehrerer Verbotstatbestan de des § 44 Abs. 1 BNatSchG
(vgl. Ziffern 4.1, 4.2, 4.3 und/oder 4.4) die Erteilung einer Ausnahme nach 8§45 Abs. 7
BNatSchG beantragt?

[] nein - Vorhaben bzw. Planung ist unzulassig, Priifung endet hiermit.

[ ja - weiter mit Punkt 5.1 ff.

2.6 Fazit saP Mauereidechse

2.6.1 Unter Berlcksichtigung der Wirkungsprognose und/oder der vorgesehenen
Vermeidungs - und CEF- MalRnahmen werden die Verbotstatbestande des § 44
Abs. 1 Nr. 1 bis 4 BNatSchG

X nicht erfiillt - Vorhaben bzw. Planung ist zuléssig.
[ erfullt - weiter mit Pkt. 6.2.

2.6.2 Unter Berlcksichtigung der Wirkungsprognose und/oder der vorgesehenen
FCS-Malinahmen
[] sind die Voraussetzungen gemaR § 45 Abs. 7 BNatSchG (ggf. i.V.m. Art. 16 Ab s. 1
FFH-RL) nicht erfiillt - Vorhaben bzw. Planung ist unzulassig.

[] sind die Voraussetzungen gemaR § 45 Abs. 7 BNatSchG (ggf. i.V.m. Art. 16 Ab s. 1
FFH-RL) erfillt - Vorhaben bzw. Planung ist zulassig.

® Die unter Punkt 3.4 und 4.5 erwéhnten kartografischen Darstellungen kdnnen in einer gemeinsamen Karte er-
folgen.
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3. Ergebnis der speziellen artenschutzrechtlichen Pr -
fung

Um artenschutzrechtliche Verbotstatbestande durch bauliche Verdnderungen bzw. den Be-
trieb im geplanten Vorhabensbereich zu vermeiden, sind Ma3nahmen fur Mauereidechsen
und Brutvdgel erforderlich.

3.1 Artenschutzrechtliche MalRnahmen

Bei Durchfihrung der im Folgenden beschriebenen Vermeidungs- und/oder CEF-
Malnahmen kdnnen artenschutzrechtliche Verbotstatbestdande durch das Vorhaben ausge-
schlossen werden.

3.1.1 VermeidungsmalRnhahmen

erforderlich fur: Brutvogel

f Bauzeitenbeschrénkung: Entfernung von Gehdlzen nur in den Monaten September
bis Ende Februar (auRerhalb der Haupt-Vogelbrutzeit)

erforderlich fur: Mauereidechsen

f Okologische Baubegleitung zur fachlichen Planung und Umsetzung einer Vergramung
der Tiere in eine vom Plangebiet aus fir Mauereidechsen erreichbare, vor Baubeginn
hergestellte Ausgleichsflache (siehe Kap. 3.1.2)

3.1.2 MalRnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitét
(CEF-Malinahmen)

erforderlich fir: Mauereidechsen

f Fachplanung und Herstellung eines geeigneten Ersatzhabitates vor Baubeginn auf
einer Flache von insgesamt 700 m2 in raumlicher Nahe (z. B. Bau einer ausreichend
besonnten Trockenmauer oder Einsatz von Gabionen zur Grundstiicksabgrenzung
innerhalb des Plangebietes).

Sofern (Wege-)flachen innerhalb der Mauereidechsen-Lebensrdume (siehe Karte im
Anhang) als grob geschotterte Fahrspuren erhalten oder als seitliche, grob geschot-
terte und schitter bewachsene Bankettstreifen mit jeweils mind. 0,5 m Breite ausge-
bildet werden, verringert sich die herzustellende Maflinahmenflache dementspre-
chend.

3.1.3 Monitoring

Ein Jahr nach Fertigstellung der Bauarbeiten sind die MaRnahmenflachen auf ihre Eignung
als Habitate zu Uberprifen. Ggf. sind nachsteuernde weitere Malinahmen zu ergreifen, um
die Habitateignung fur die Mauereidechsen zu verbessern. Das Monitoring ist von einem
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geeigneten Sachverstandigen durchzufiihren, zu dokumentieren und der Unteren Natur-
schutzbehérde mitzuteilen.

3.1.4 Weitere Vorgehensweise

Das MalRnahmenkonzept wurde mit der Unteren Naturschutzbehtrde (Hr. Pischel, email
und Tel.) abgestimmt. Eine Realisierung der Mal3nahmenvorschlage ist im Plangebiet mdg-
lich und vom Bauherrn vorzunehmen. Uber die genaue Lage/Abgrenzung der MaRnahmen-
flachen im Plangebiet wird der Bauherr die UNB informieren.

Bresch Henne Mihlinghaus Planungsgesellschaft 1773-1
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